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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DE UMAS DAS
VARAS CIVEIS DA COMARCA DE JAGUARIUNA

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, brasileira, casada, empresaria, portadora da
cédula de identidade (RG) n® 8.569.866-4, inscrita no CPF/MF sob n2 043.009.689-50, residente
e domiciliada na Rua Angelo Marques Rosa, n? 93, Bairro Jardim Botanico, Cidade de Jaguaritina,
Estado de Sdo Paulo, CEP 13919-476, por seus advogados subscritores, mandato incluso, vem,
respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, propor a presente ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORALIS, em face de SONIA REGINA ALVAREZ OTERO FERNANDES,
brasileira, vidva, empresaria, portadora da cédula de identidade (RG) n® 4.959.151 SSP/SP,
inscrita no CPF/ME sob n2 216.278.108-54, residente e domiciliada na Rua Serid¢, 50, Apto 101,
Jardim Europa, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01455-040; RESERVA SANTA
IZABEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/ME sob n? 29.521.227/0001-64, estabelecida na Avenida Jesuino Marcondes
Machado, n2 440, Bairro Nova Campinas, Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, CEP n®
13092-108; BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA - BUILDING, sociedade empresaria
limitada inscrita no CNPJ sob n2 05.394.993/0001-47, com sede na Avenida Jesuino Marcondes
Machado, 440, sala 01, Nova Campinas- Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, CEP: 13092-
108, com fulcro na disposicdo contida junto ao artigo 381, III, do CPC, tendo em vista as questdes
de fato e direito a seguir expostas.

1. DOS FATOS

A AUTORA ficou sabendo de lancamento imobiliario junto a regido pretendida,
o qual estava sendo amplamente divulgado por corretores e por meio da midia, noticiando o
empreendimento comercializado pelas REQUERIDAS. (DOC. 01)

Assim, as partes firmaram “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra e Cessdo de Unidade de Lote de Terreno em Loteamento Planejado e Outras Avengas” visando a
aquisicdo do lote de terreno denominado como D-1, para construir sua residéncia. Ademais,
visando ampliar sua residéncia, a AUTORA firmou “Instrumento Particular de Cesséo e Transferéncia
de Direitos e Obrigacdes do Instrumento Particular de Venda e Compra de Lote de Terreno”, relativamente
ao lote vizinho, denominado Lote D2, firmado junto a Cedente denominada Natalia Junco Costa,
tendo as REQUERIDAS anuido com a referida contratacdo. (DOC. 02)
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Nesse sentido, mediante a clausula 262 (vigésima sexta), paragrafo primeiro,
dos contratos mencionados, as REQUERIDAS obrigaram-se a entregar as obras de infraestrutura
e complementares, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, acrescido de caréncia de mais 180
(cento e oitenta) dias, contados da data de registro do Loteamento no Cartério de Imdveis de
Jaguaritina, o que deveria ter ocorrido no dia 27/02/2021, uma vez que o mencionado registro
ocorreu no dia 28/08/2018, prazo que nao foi cumprido, conforme se extrai da anexa matricula
do imével. (DOC. 03)

Nao obstante o atraso na emissao do TVO, as obras de infraestrutura nao
haviam sido efetivamente concluidas, restando diversos pontos a serem finalizados. De igual
sorte, as obras complementares também nao foram finalizadas, uma vez que até a presente data
os condominos sequer podem utilizar as areas de lazer, sede social e demais itens contratados.

Ademais, foi divulgado também que na area onde o empreendimento
encontra-se estabelecido seria construido um moderno centro comercial, o que certamente
valorizaria a regido trazendo diversos beneficios para a AUTORA, a qual, evidentemente,
considerou tal condicdo quando adquiriu os lotes. Nao ha, contudo, qualquer sinal da
construcdo desse centro comercial, mesmo decorridos mais de cinco anos do lancamento e
comercializacdo dos lotes residenciais. Somado a isso, foram retirados do clube que guarnece o
empreendimento, diversos itens decorativos, de luxo, em descumprimento a oferta divulgada
pelas REQUERIDAS.

Nesse sentido, a AUTORA notificou as REQUERIDAS questionando o atraso na
entrega das obras e a metodologia aplicada no calculo das parcelas e amortizacdo do saldo
devedor, tendo as REQUERIDAS, em resposta, alegado fortuito externo, decorrente da
decretacao da Pandemia Covid 2019. (DOCs. 04 e 05)

Diante dos diversos problemas causados pela falha na prestacao dos servicos
contratados junto as REQUERIDAS, afigura-se o direito da AUTORA a indenizagdo nos termos da
legislacdo e jurisprudéncia incidente sobre a matéria, razdo pela qual ndo restou alternativa a
AUTORA senio a propositura da presente acdo visando a indenizag¢io pelos prejuizos sofridos.

2. DO DIREITO - DA APLICACAO DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR.

Da simples leitura das disposi¢des contidas junto aos artigos 22 e 32 do Codigo
de Defesa do Consumidor extrai-se a sua aplicabilidade aos contratos de compra e venda
celebrado junto as incorporadoras.

Abaixo, a disposicao dos referidos dispositivos legais:

“Art. 2° Consumidor é toda pessoa fisica ou juridica que adquire ou utiliza produto ou servico
como destinatdrio final.

Art. 3° Fornecedor é toda pessoa fisica ou juridica, publica ou privada, nacional ou
estrangeira, bem como os entes despersonalizados, que desenvolvem atividade de produgdo,
montagem, criagdo, construgdo, transformagdo, importagdo, exportagdo, distribui¢do ou
comercializagdo de produtos ou prestagdo de servigos.

§ 1° Produto é qualquer bem, mével ou imével, material ou imaterial.”

Assim, nos contratos de comercializagio de imédveis firmados por
construtoras, incorporadoras ou empresas ligadas a comercializacdo usual e corriqueira de
imoveis, com adquirentes que buscam a utilizacdo do bem imoével como destinatario final (uso
proprio), a aplicacdo do CDC é certa, sendo pacifica tal incidéncia pela Jurisprudéncia.
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Isso porque, a AUTORA enquadra-se no conceito legal de consumidor, na
medida em que adquiriu produto para consumo final. Nesse passo, os lotes adquiridos também
se amoldam ao conceito de produto, pois se trata de bens iméveis, ao passo que as REQUERIDAS
enquadram-se ao conceito de fornecedor, uma vez que desenvolvem atividade de incorporacio,
comercializando seu produto a AUTORA.

Oportuna a licdo de Claudia Lima Marques, in Contratos no Codigo de Defesa
do Consumidor, o novo Regime das Rela¢des Contratuais, 42 ed., RT, v. 1, 2002, p. 496, onde
afirma que :

“A compra e venda de iméveis e ao seu pré-contrato (art. 48 do CDC), a promessa ou ao
compromisso de compra e venda de imdveis também se aplica o CDC, sempre que presentes
um fornecedor (ou intermedidrio profissional) e um consumidor...”

Portanto, de acordo com o ensinamento acima, enquadrando-se as partes,
respectivamente, nos conceitos de consumidor e fornecedor, quando se tratar da aquisicao de
bem imével, o Cédigo de Defesa do Consumidor é o diploma legal a ser aplicado se houver
desavencas entre comprador e vendedor.

Nio obstante, é notoria e incontroversa a ampla divulgacdo do produto das
REQUERIDAS, devendo elas sujeitarem-se as disposicdes contidas no Cédigo de Defesa do
Consumidor. Nessa esteira, cumpre consignar que a aplicacdo do CDC decorre da natureza da
condicdo das partes e ndo da natureza do contrato ou de sua forma de pagamento. Diante do
exposto, considerando que o caso concreto evidencia, sem sombras de davidas, a presenca de
fornecedor (REQUERIDAS) e consumidor (AUTORA), a aplicagdo do Codigo de Defesa do
Consumidor é medida que se impde.

A aplicagdo do CDC no presente caso impde o reconhecimento da
solidariedade passiva ad causam da CORREQUERIDA Building, a qual muito embora nao tenha
figurado no contrato firmado participa de forma inegavel na contratacao e gestdo do contrato. A
disposicdo contida junto ao artigo 72, paragrafo unico, do CDC, prevé que “Tendo mais de um autor
a ofensa, todos responderdo solidariamente pela reparagdo dos danos previstos nas normas de consumo.”, A
disposicdo do artigo 25, §1° do referido Diploma Legal, por sua vez, prescreve que “Havendo mais
de um responsdvel pela causagdo do dano, todos responderdo solidariamente pela reparagdo prevista nesta
e nas secées anteriores.”.

No presente caso, a CORREQUERIDA Building participa efetivamente da
cadeia em relagio aos servicos prestados, sendo a corresponsavel pelas obras de infraestrutura
e complementares do empreendimento sob enfoque.

Cumpre transcrever abaixo trecho de acérdao proferido pelo Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo, referente a caso muito semelhante:

“Para sustentar ser parte ilegitima, apega-se a requerida ao fato de constar no instrumento apenas
como a vendedora e, ndo, como a responsdvel pela entrega da infraestrutura do loteamento, a cargo da
anuente Quadra Empreendimentos Urbanos & Cia Ltda. Disso ndo se conclui, contudo, que a vendedora
este jd isenta de responsabilidade pelos danos causados ao consumidor em decorréncia do atraso na
entrega da obra. Trata-se de evidente relacdo de consumo entre as partes, devendo-se aplicar as
disposicdes do Cédigo de Defesa do Consumidor que, em seu art. 7% pardgrafo tnico, “estabeleceu o
principio da solidariedade legal para responsabilidade pela reparagcdo dos danos causados ao
consumidor. A norma estipulou expressamente a responsabilidade soliddria, em conformidade com a
lei substantiva pdtria, deixando firmada a obrigagdo de todos os participes pelos danos causados, nos
moldes também do Cédigo Civil (...). Isso significa que o consumidor pode escolher a quem acionar: um
ou todos. Como a solidariedade obriga a todos os responsdveis simultaneamente, todos respondem pelo
total dos danos causados” (RIZATTO NUNES, “Comentdrios ao Cédigo de Defesa do Consumidor”, 32 ed,,
Saraiva, Sdo Paulo, 2007, p. 159, item 4). Além do instrumento contratual, os demais
documentos trazidos com a inicial déo conta de que a requerida, mediante boletos de
cobranga, recebeu as prestagées do prego do lote, sendo ela a primeira beneficidaria
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dos recursos pagos pelo promissdrio comprador, de modo que é induvidosa a sua
participagdo na cadeia de consumo e, por consequéncia, sua legitimidade para
responder aos {ermos da ag¢do” (TJSP; Apelagdo Cive1000388-60.2019.8.26.0634; Relator (a):
Augusto Rezende; Orgdo Julgador: 12 Cadmara de Direito Privado; Foro de Tremembé - 22 Vara; Data do
Julgamento: 14/01/2020; Data de Registro: 14/01/2020)

Somado a isso, é preciso ressaltar que as REQUERIDAS se constituem
empresas que compdem o mesmo Grupo Econémico, possuindo o mesmo proprietario, endereco
e objeto social junto ao cadastro delas perante a JUCESP.

EMPRESA
RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

TIPO: SOCIEDADE LIMITADA

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUICAC EMISSAO
35230798531 24012018 (9110/2023 22:06:58
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRICAC ESTADUAL
0911172017 29.521.227/0001-64
CAPITAL

R$ 20.000,00 (VINTE MIL REAIS)

ENDERECO
LOGRADOURO: AVENIDA DOUTOR JESUINO MARCONDES MACHADD = =3 INUMERO- 440
BAIRRO: NOVA CAMPINAS COMPLEMENTO: SALA 08
MUNICIPIO: CAMPINAS |CEP. 13002-108 ‘[Ul'v SP
OBJETO SOCIAL

e INCORPORAGAD DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
=3 COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS

TITULAR 1 SOCIOS

BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA, NIRE: 35217571734, SITUADA A AVENIDA DOUTCR JESUINO MARCONDES MACHADO, 440, SALA 01
iNOVA CAMPINAS, CAMPINAS - SP, CEP 13052-108, NA SITUAGAD DE SOCIO. COM VALOR DE PARTICIPAGAD NA SOCIEDADE DE $ 19.000,00

ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, RAGAICCR: NAO DECLARADA. . NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 025.057.868-39, RG/RNE
9BBOS5I7 - SP, RESIDENTE A ALAMEDA DAS PALMEIRAS, 919, SITIOS DE RECREIO G, CAMPINAS - SP, CEP 13101876, NA SITUAGAO DE
SOCIO E ADMINISTRADOR, REPRESENTANTE DE BUILDING IDIMENTOS LTDA. DO PELA COM VALOR DE
PARTICIPACAO NA SOCIEDADE DE § 1.000,00.

Como se vé, a CORREQUERIDA Building figura inclusive como sécia fundadora
da REQUERIDA, Reserva Santa Izabel, possuindo ainda como outro sécio, seu sécio fundador,
senao vejamos.

EMPRESA
DENOMINAGAD ATUAL:
BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA
DESOMINAGDES ANTERIDRES:
BLILDING ASSESSORIA F CONSULTORIA LTDA
L i i TIPO: LIMITADA UNIPESSOAL
MIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIGAD EMISSAD
WE2ATITH 20062002 OV 1 03023 22:14:05
INICIO DE ATIVIDADE CHPY INSCRIGAD ESTADUAL
130672002 D5.3%4 $90/000 147
CAPITAL

R3 18.000,00 (DEZONTO ML REAIS)

ENDEREGO
LOGRADDURL: A%, DR. JESUIND MARCONDES MACHADD e =P |nUMERO; 440
BAIRRD: NOVA CAMPINAS COMPLEMENTO: SALA 01
MUNICIPIO: CAMPINAS CEP- 13042108 LF: 5P
OBJETD SOCIAL

=—PCOMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRICS
—3 ALUGLEL DE MOVEIS PROPRICS

TITULAR | SOCI0S | DIRETORIA

ROSERTO ARIANI MANGABE IRA M.Eﬁﬁw. RACA/COR: BRANCA, NACIONALIDADE BRASILEIRA. CPF: 025,057 688-30, RG/RNE: 9860553 - 5P,
RESIDENTE A ALAMEDS DAS PALMEIRAS, 215, SITICS DE RECREID G, CAMPINAS - 5P, CEP 13101-678, NA SITUATAD DE SOCIDE
ADMINISTRADOR, ASSINANDC PELA EMPRESA. COM VALOR DE PARTICIPACAQ MA SOCIEDMDE DE § 18.000,00

I e ——————
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Nao obstante, o site da CORREQUERIDA nio deixa davidas a respeito da
confusdo patrimonial havida entre as REQUERIDAS, constatando que ambas se utilizam do
mesmo material publicitario ( www.buildingeng.com.br ):

a0 3!

BLOC CONTATO PORTAL DO CUENTE

& tuktngengaomt 3 LI BRI s B

BUILDING HOME PORTFOLIO QUEMSOMOS BLOG CONTATO POSTAL DO CLIENTE

PORTFOLIO
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RESERVA SANTA IZABEL

LOTEAMENTO
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-

-
A

\__\
=
=

| S
pe—
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R
=

Os fatos acima expostos e comprovados demonstram claramente que as
REQUERIDAS compdem o mesmo grupo econdmico, participando ativamente da cadeia de
consumo que colocou o produto sob enfoque no mercado, razdo pela qual requer seja
reconhecida a solidariedade passiva ad causam.
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Cumpre consignar que a CORREQUERIDA Building ja foi considerada
responsavel solidaria junto a outro empreendimento do qual ela participou, no mesmo formato
que este:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO
o COMARCA de Campinas
FORODE CAMPDNAS
A & VARA COIVEL

. J—— Avenids Francisco Havier de Armuda Camargo, 300, Bloco C, zalaz 52 6,
7d. Santans - CEP 13085-001, Fons: (1) 2101-3327, Campinss-SP - E-
tmail: campinssSorE@tsp jus.br
Horario de Atendimento so Pablico: das 13h00min &s1 Th0min

I DECISAD

Processa Digiml °: 1000652-11.2022 8 26,0423

Classs - Asunto Consiznacio em -P em Consk
Flaquerents: Cuilbermse Silva Lopes & outro

Requerida, Ester Empreendimentos Imobiliarios Lids e cutros

Juiz(s) de Direite: Din(a). FRANCISCO JOSE BLANCO MAGDALENA

Vistos em Saneadara,

Afazto 3 preliminar de demitimidads de parte pasiva sasciads pelas res
notadamente porqus, consoants se verfica pelo teor dos contratos encartados ao feito, participaram

stivamente da cadeia de conmumo que colocou o produto no mercado, de modo que respondsm por
evenmaiz danos cusados 30s consmmidores nos termos do que dispde 3 legiskaio consumerists.

Note-32 que em relacio 3 tarcaira requerida consta no contrato o seu logo (L 22 —
quadro de resame}, bem como 1o aditemente combatido (£, 53) & po exirsio da posigie do saldo
devedor (8. 04), evidéncias de que pertcipou atvamante das negociagdes oarajudiciaiz ralativas 3
conpra ¢ venda em quesiEo.

Tanto é assim, que em outro processo movido contra elas, junto a esta
Comarca, relativamente ao mesmo empreendimento, o pedido de reconhecimento de
solidariedade passiva sequer foi contestado, tendo as REQUERIDAS apresentado defesa tinica
nos referidos autos.

EXCELENTISSIMO JUTZ0 DA 13 VARA CIVEL DA COMARCA DE JAGUARIUNA, ESTADO DE
SAO PAULO.

Processo n® 1004419-31.2023.8.26.0296

BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA. = RESERVA SANTA IZABEL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., j& quslificads nos sutos do processo em epigrafe,

Nao obstante, a Jurisprudéncia é undnime em reconhecer a legitimidade
passiva ad causam entre os envolvidos na cadeia de fornecimento de empreendimentos
imobiliarios.

“COMPRA E VENDA DE IMOVEL. Acdo declaratéria de rescisdo contratual, cumulada com
devolugdo de valores pagos. Sentenca de parcial procedéncia. Recursos interpostos por ambas as
partes. Legitimidade passiva da empresa Masa Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., evidenciada. Solidariedade de todos os envolvidos na cadeia de servigos em
face do consumidor. Reembolso dos valores pagos a titulo de despesas condominiais que se
impée. Inadimplido o contrato, por culpa exclusiva do vendedor, cabivel a rescisdo e a devolugdo
integral dos valores pagos. O "habite-se"” é mera autorizacdo administrativa para ocupagdo do
imdvel, ndo se confundindo com sua efetiva entrega. Danos materiais configurados. Repasse ao
consumidor dos valores cobrados a titulo de Taxa de assessoria de crédito e de elaboragdo do
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laudo de avaliagdo do imdvel. Abusividade, pois, sdo servigos congéneres de assessoria imobilidria
SATI. Juros de mora dos valores a serem devolvidos que incide a partir da citagdo. RECURSO DOS
AUTORES, PARCIALMENTE PROVIDO. RECURSO DA RE, NEGADO” (destaquei - TJSP; Apelagdo
Civel 1010691-56.2017.8.26.0068; Relator (a): Maria de Lourdes Lopez Gil; Orgdo Julgador: 72
Camara de Direito Privado; Foro de Barueri - 12 Vara Civel; Data do Julgamento: 01/08/2018;
Data de Registro: 01/08/2018)

Ante o exposto, requer seja reconhecida a solidariedade passiva ad causam
entre as REQUERIDAS, diante das diversas provas relativas ao Grupo Economico existente, bem
como ante a efetiva participacdo de ambas as REQUERIDAS na cadeia de consumo que colocou o
produto no mercado.

a. Da responsabilidade passiva da CORREQUERIDA SONIA REGINA DE ALVAREZ
OTERO

Na esteira das alegacbes acima elencadas, cumpre registrar que a
responsabilidade solidaria da CORREQUERIDA Sonia, restringe-se as indenizacgoes
correspondentes ao atraso na entrega do LOTE D2, porquanto figurou como CEDENTE apenas
com relacdo a contratacdo do referido lote, ao passo que as demais CORREQUERIDAS
responsabilizam-se, solidariamente, pela totalidade das indeniza¢des pretendidas.

3. ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DOS LOTES - EMISSAO INTEMPESTIVA DO TVO
- DECURSO DO PRAZO DE CARENCIA CONTRATADO - INVERSAO DA CLAUSULA PENAL
CONTRATADA - TEMA 971 STJ.

Consoante ja mencionado, considerando que o loteamento foi averbado na
matricula em 28/08/2018, restou avengado entre as partes que a entrega do lote contratado
mediante a emissdo do TVO (Termo de Vistoria de Obra) ocorreria em 27/02/2021, ja
considerando a caréncia contratada, contudo, referido termo somente foi expedido em
18/12/2021, conforme se comprova pela anexa matricula do imé6vel onde se localiza o
empreendimento (DOC. 03):

AV.18 — Jaguaritna, 04 do ABMd 2055, Ref. Prot. n° 47,506, de 2110312022, —
CONCLUSAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA: Nos termos do requerimento
datado de 16 de Margo de 2022, assinado por Roberto Ariani Marigabeira
Albernaz, representante legal da empresa Reserva Santa Izabel Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda., com a firma reconhecida, instruido com fotocépia
autenticada do Termo de Verificagdo de Obras (T.V.0), datado de 15 de
Dezembro de 2021, emitido pela Prefeitura Municipal local, procede-se a presenie
averbacgdo para ficar constando do R.09 retro, que a citada Prefeitura atestou
(continua no verso)

que foram executadas e concluidas todas as obras de infraestrutura do
loteamento fechado Reserva Santa lzabel, exigidas no artigo 2° do Decreto n°
3.733, de 06 de Abril de 2018 e Decreto Municipal n° 4.330, de 20/08/2021.
Segundo a Prefeitura, somente a partir da data que for emitido o decreto que ird
dispor sobre a liberagdo total do 6nus hipotecario dos lotes do loteamento fechado
“Reserva Santa izabel” a municipalidade reconhecera e aceitara em termos
definitivos o loteamento citgdo. Nada mais. O referido € verdade e d& fé.--—---—~--
Selo digital: 146282331U

O Oficial, /ﬁ&
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Cumpre ressaltar que a alegacdo quanto a incidéncia de excludente
responsabilidade, invocada pela REQUERIDA em sede de contranotificacdo, relativamente a
decretacdo da Pandemia Covid-19, resta inaplicavel ao presente caso, porquanto, como cedico,
o setor da construcio civil, ao qual as REQUERIDAS se enquadram, foi considerado como
atividade essencial durante a Pandemia, ndo tendo as suas atividades paralisadas conforme
mencionado, uma vez que, a construcao civil foi classificada como servico essencial pelo Decreto
Federal n® 10,282/2020, tendo inclusive a CORREQUERIDA Building entregue projetos mais
complexos na mesma época em que o empreendimento sob enfoque estaria atrasado, conforme
link abaixo, demonstrando obra da CORREQUERIDA Building, “a todo vapor”, e em plena
pandemia (agosto de 2020).

(3505) Agosto 2020 - Sky Galleria - Video 20 - YouTube)

0 desaquecimento do mercado imobilidrio, ou entao a escassez de materiais
e insumos, como alegado, sdo fatos inerentes ao risco do empreendimento, ndo podendo suas
consequéncias serem repassadas ao consumidor, além disso, a mora quanto a entrega do imdvel
ja vem desde antes do advento da calamidade. Nesse sentido, o Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo é praticamente unissono ao afastar a tentativa de justificar o atraso na entrega da obra
em razdo da Pandemia sendo vejamos:

Acdo de rescisdo contratual, cumulada com repeticdo de indébito, por atraso na conclusdo de
empreendimento residencial [Solar das Aguas] - Procedéncia da agdo - Contrato de promessa de

venda e compra de unidade imobilidria - Cerceamento de defesa ndo verificado -
Inadimplemento culposo e injustificado das obrigagées pactuadas, malgrado
recebidas as parcelas - Descumprimento da previsdo da entrega, estimada
para o més de maio de 2.021 - Inexisténcia de preexcludentes - Alegagdio de
obices decorrentes da pandemia causada pela COVID-19 - Temas inoponiveis
aos consumidores/compradores lesados com a demora - Inexisténcia da
suspensdo das atividades da construcdo civil em decorréncia da crise
sanitdria - Simula n. 161 do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo -
Riscos/dlea exclusivos dos empreendedores/ loteadores/ vendedores - Onus
e bonus - Mora da vendedora - Devolucio integral e imediata dos valores
desembolsados - Stumulas n. 543 do Superior Tribunal de Justica e n. 02 do Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo - Inadimplemento contratual - Restituigcdo integral em
parcela tnica - Juros de mora a partir da citagdo, art. 405 do Cédigo Civil - Precedentes do
Superior Tribunal de Justica - Sentenca mantida - Recurso ndo provido (TJSP; Apelagdo Civel
1017055-91.2021.8.26.0007; Relator (a): César Peixoto; Orgdo Julgador: 92 Camara de Direito

Privado; Foro Regional VII - Itaquera - 12 Vara Civel; Data do Julgamento: 26/04/2022; Data de
Registro: 26/04/2022)

EMBARGOS DE DECLARACAO. CONTRATO. Inocorréncia de contradicdo, omissdo, obscuridade ou
erro material. Alegagdo de que o atraso na entrega da unidade imobilidria teria
sido ocasionado pelos impactos da pandemia de Covid-19 ndo se mostra
verossimil, uma vez que a aludida pandemia ndo impediu o prosseguimento
das atividades de construg¢do civil no @Gmbito do Estado de Sdo Paulo, pois
estas ndo foram suspensas ou limitadas, tendo apenas que observar as
exigéncias sanitdrias de prevencdo previstas no artigo 29 § 22 do Decreto
Estadual n® 64.881/2020, e no artigo 32 do Decreto Estadual n? 64.864/20,
bem como na Deliberacdo n? 2 do Comité Administrativo Extraordindrio

Covid-19, criado pelo Governo do Estado de Sdo Paulo. Magistrado néo é obrigado a
versar sobre todas as alegagdes constantes nos autos, quando, por outros elementos do processo, jd
tiver encontrado fundamentos suficientes para amparar a sua decisdo. Pretensdo de modificagdo do
julgado. Inviabilidade. Cardter infringente evidenciado. Embargos de declaragdo rejeitados. Dias
Motta; Orgdo Julgador: 262 Cdmara de Direito Privado; Foro de Olimpia - 22 Vara Civel; Data do
Julgamento: 06/05/2022; Data de Registro: 06/05/2022)
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Assim, ndo restando caracterizada qualquer excludente de responsabilidade,
o presente caso enquadra-se nas hipoteses previstas junto as simulas 161 e 162 do E. Tribunal
de Justica do Estado de Sdo Paulo, o qual sedimentou o seguinte entendimento:

Sumulal61 Ndo constitui hipotese de caso fortuito ou de forca maior, a ocorréncia de
chuvas em excesso, falta de mdo de obra, aquecimento do mercado, embargo do
empreendimento ou, ainda, entraves administrativos. Essas justificativas encerram ‘res
inter alios acta” em relagdo ao compromissdrio adquirente.

Stimula 162 Descumprido o prazo para a entrega do imével objeto do compromisso de
venda e compra, é cabivel a condenagdo da vendedora por lucros cessantes, havendo a
presungdo de prejuizo do adquirente, independentemente da finalidade do negocio.

Adicionalmente, invoca-se a incidéncia do tema 971 do STJ o qual decidiu
pela inversao da penalidade estabelecida unicamente em relagdo ao comprador, para também
penalizar a contratada, nos casos em que ocorre o atraso na entrega de empreendimento,
decisdo de carater vinculante, sendo imperiosa a sua aplicacdo no presente caso, nos
termos da disposicao contida junto ao artigo 927, 1V, do CPC:

Compra e venda de imovel na planta. Negécio juridico anterior a Lei n.
13.786,/2018. Ndo incidéncia. Contrato de adesdo. Omissdo de multa em
beneficio do adquirente. Atraso na entrega. Inadimplemento da
incorporadora. Arbitramento judicial de indenizacdo. Pardmetro objetivo.
Multa estipulada em proveito de apenas uma das partes. Manuteng¢do do
equilibrio contratual

Referido entendimento esta associado ao seguinte destaque:

No contrato de adesdo firmado entre o comprador e a
construtora/incorporadora, havendo previsdo de clausula penal apenas
para o inadimplemento do adquirente, deverd ela ser considerada para a
fixacdo da indenizag¢do pelo inadimplemento do vendedor. As obrigacées
heterogéneas (obrigacées de fazer e de dar) serdo convertidas em dinheiro,
por arbitramento judicial.

Logo, caracterizado o atraso na entrega dos lotes, o que se comprova pela
simples andlise da matricula, considerando que tal atraso implica em prejuizos a AUTORA, ela
faz jus aindenizacao pela incidéncia da penalidade pelo atraso. Cumpre asseverar, no entanto,
que o contrato firmado entre as partes fixou penalidade contratual apenas nos casos de
inadimpléncia do adquirente, no caso a AUTORA, consoante previsto junto a clausula 35, a:

Clausula 35® - A ndo observancia do disposto nas Clausulas 27, 29° , 387 45° 46* e 69°
sujeitara o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a ADVERTENCIA. Caso o problema ndo seja
sanado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do aviso de entrega da Notificagdo no
enderego de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) (indicado no item 2 do quadro
Resumo ou outro expressamente indicado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)), ficara
sujeito a multa a ser calculada & época da infragdo na proporgao de 0,50% (zero virgula cinquenta
por cento) do valor atualizado do contrato, sem prejuizo de outras sangbes que vierem a ser
impostas pelo Poder Publico, e ainda:

a. No caso de infragdo que se prolongue no tempo, a multa seré reiterada mensalmente
até que o problema seja sanado;

Como bem se v& o contrato entabulado previu a incidéncia de multa
contratual, unicamente no caso de inadimpléncia da AUTORA (PROMISSARIO
COMPRADORY), na propor¢ao de meio por cento sobre o valor atualizado dos contratos,
penalidade que se repete mensalmente até a solucio do problema, de sorte que, havendo
inadimpléncia contratual das REQUERIDAS (PROMISSARIAS VENDEDORAS), a penalidade
acima prevista deve ser invertida para assim penalizar tal inadimplemento.
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Registre-se, ainda, para fins de quantificagdo da indenizagdo, que o valor
atualizado dos contratos, em 06/07/2023, data da ultima atualizacido enviada pelas
REQUERIDAS a AUTORA, correspondia a R$ 405.106,70 (quatrocentos e cinco mil cento e seis
Reais e setenta centavos) em relagio ao lote D-1, e R$ 365.850,25 (trezentos e sessenta e cinco
mil oitocentos e cinquenta Reais e vinte e cinco centavos), em relagido ao lote D-2, totalizando o
valor de R$ 770.926,95 (setecentos e setenta mil novecentos e vinte e seis Reais e noventa e
cinco centavos). (DOC. 05)

Nesse sentido, considerando que o registro do TVO e a consequente liberacdo
dos lotes ocorreu em 18/12/2021, ou seja, decorridos 10 (dez) meses apds o prazo contratado,
ja considerado o prazo de caréncia legal, o valor a ser indenizado pelas REQUERIDAS a AUTORA,
nos termos acima mencionados (meio por cento sobre o valor atualizado dos contratos, por més
de atraso), totalizavam, em 06/07/2023, data da ultima atualizacdo que a AUTORA possui em
relacdo aos contratos, R$ 38.547,81 (trinta e oito mil quinhentos e quarenta e sete Reais e oitenta
e um centavos), sendo R$ 20.255,33 (vinte mil duzentos e cinquenta e cinco Reais e trinta e trés
centavos) em relacdo ao lote D1, e R$ 18.292,51 (dezoito mil novecentos e sessenta e quatro
Reais e oitenta e oito centavos) em relacdo ao lote D2, valores que deverao ser atualizados em
relacdo ao total do contrato até a data do pagamento.

Ante o exposto, requer seja julgada PROCEDENTE a presente acao
condenando as REQUERIDAS ao pagamento de indenizacdo pelo atraso na entrega dos lotes,
mediante a aplicagdo invertida da penalidade prevista junto a clausula 35, a, dos contratos
firmados, totalizando R$ 38.547,81 (trinta e oito mil quinhentos e quarenta e sete Reais e oitenta
e um centavos), em 06/07/2023, valor que devera ser atualizado até o pagamento.

4. ATRASO NA ENTREGA DO EMPREENDIMENTO - AREA DE LAZER - MORA DAS
REQUERIDAS -INVERSAO DA CLAUSULA PENAL CONTRATADA - TEMA 971 STJ.

A despeito do atraso na entrega dos lotes, conforme ja exposto, e
considerando que a AUTORA ndo contratou apenas os lotes adquiridos, uma vez que o
empreendimento divulgado contempla, outrossim, a entrega das obras complementares,
notadamente a area de lazer, conforme devidamente contratado, obras que foram primordiais
para a AUTORA decidir adquirir os lotes.

Nesse sentido, a referida disposicao contratual traz as seguintes
providéncias em relacao as obras complementares:

1) Obras complementares, assim entendidas como as obras ndo constant_es dos co.mprom‘issos de
aprovacao, equipamentos comunitarios e lotes de terreno destinados a4 implantagéo de greas de
lazer e portaria, a serem executadas pela PROMITENTE VENDE_DORA, as quais serao
gerenciadas e mantidas pela Associacao, destinadas ao uso pelos adqwrente; de lo.tes de terreno
residencial inseridos no perimetro fechado do LOTEAMENTO, que seguem adiante listadas.

No Ntcleo Residencial que compreende os lotes das quadras “A"a"V"™

a. Adpatacao da sede em Clube Social contemplando salao social, cozinha, espago QOU(mgt,
espago Kids, espago zen, sala para academia, mobiliados conforme “Memorial Descritivo — Moveis
e Equipamentos”, além de vestiarios, quadra de ténis, quadra poliesportiva, quadra de beach
tennis, sauna, piscina;

b. Construgdo, onde inexistente, de muro/gradil de seguranca nas divisas do setor residencial do
loteamento;

c. Portaria de identificacdo de acesso e Sede Administrativa com sala para escritorio, sala de
seguranga, refeitorio e banheiros);

d. Construgéo de Parque Kids, playgrounds e outros equipamentos complementares, de acordo
com o projeto paisagistico do loteamento;

7 : S
e. Implantagdo de caminhos de pg((estre. de acordo com o projeto paisagistico do loteamento.
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O paragrafo primeiro da mencionada clausula 26, por sua vez, estabelece o
prazo de 24 (vinte e quatro) meses para a entrega das obras de infraestrutura e
complementares, a contar do registo do Loteamento na matricula do imdvel:

3 i lementares referidas no Inciso 1 gesia
Paragrafo 1% As obras de infraestrutura e as obras comp :
Clausula poderdo ser concluidas dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses, po:']e"ndo ser
prorrogado por até mais 180 (cento & oitenta) dias respeitado o disposto no artigo 18, “V ,ld.a Lei
n° B.766/79, ambos contados a partir da data do Registro do LOTEAMENTO no Cartério de

Registro de Imoveis de Jaguariana-SP.
By S
A area de lazer, reprisa-se, consistiu fator predominante na decisdo da
AUTORA em adquirir os lotes em referéncia, uma vez que tais atrativos foram objeto de forte
propaganda midiatica na época, conforme comprovado abaixo:

MAIS DE 150 MIL M?
DE LAZER E CONVIVENCIA.

#

20 mil m? de drea de lazer com Piscina externa | Raia aquecida e coberta
o gourmet | Pet Space | Playground Kids | Academia | Quadra poliesportiva
‘Beach tennis | Espaco zen com SPA | Sauna| Trilhas | Bosques
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Como se vé, foi divulgado ampla area de lazer dentro da denominada
Casa Sede (Sede Social), bem como outros atrativos como piscina coberta, academias,
espaco gourmet, itens que definitivamente niao foram entregues no prazo contratado.

Isso porque, apenas no dia 29/05/2023, ou seja, mais de 13 (treze) meses
apos o registro do TVO, e 27 (vinte e sete) meses apOs o prazo previsto no paragrafo
primeiro acima destacado, foi firmado “Termo de Recebimento do Empreendimento
Santa Izabel”, documento firmado com ressalvas, na medida em que as REQUERIDAS se
obrigaram a realizar diversas obras e adaptag¢des visando assim finalizar o empreendimento, ou
seja, mesmo apos a celebracio de tal termo o empreendimento nio foi efetivamente finalizado e
entregue aos consumidores. (DOC. 06)

Imperioso ressaltar que apesar da emissao do TVO pela municipalidade, e
termo de entrega, o empreendimento nao foi entregue devidamente finalizado, apresentando,
na realidade, na época, falhas na infraestrutura. Ademais, os condéminos nio podiam usufruir
as areas de lazer que também nio estavam prontas, desprovidas das devidas licencas junto a
municipalidade e corpo de bombeiros, conforme devidamente registrado em ata de assembleia.
(DOCs. 06,07 e 08)

Cumpre ressaltar, ademais, que diante da evidente incidéncia do Cédigo de
Defesa do Consumidor, nao obstante as provas ja carreadas neste ato pela AUTORA,
compete as REQUERIDAS a comprovacao de que finalizaram em tempo TODAS as obras
pelas quais se obrigaram, sob pena de PROCEDENCIA da presente acio.

Portanto, diante do atraso na entrega do empreendimento (drea de lazer) e a
consequente infracdo contratual caracterizada, afigura-se direito da AUTORA, na esteira das
alegacdes ja expostas no topico anterior, a aplicacdo por inversdo da multa contratual
estabelecida junto a clausula 35. g, do contrato firmado.

Nem se alegue que a simples emissdo do TVO seria suficiente a comprovagao
da entrega do empreendimento ou mesmo das obras de infraestrutura, pois, a despeito da
comprovada ndo entrega da pavimentacdo contratada, é cedico que a entrega parcial do
loteamento ndo afasta a mora das REQUERIDAS:

APELACAO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA DA
AREA DE LAZER/COMUM. INADIMPLEMENTO CONFIGURADO. CLAUSULA PENAL
MORATORIA. TEMA 970 DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. INCIDENCIA SOBRE 0
PERCENTUAL DA AREA DE LAZER. PUBLICIDADE ENGANOSA. DEVER DE INDENIZAC/TO.
1. A teoria do risco do negdcio ou atividade constitui a base da responsabilidade do
fornecedor no Cédigo de Defesa do Consumidor. 2. A controvérsia dos autos
circunscreve-se ao atraso na entrega da drea de lazer, isto é, drea comum
pertencente a todos os moradores, onde diversas utilidades estdo postas a
disposicdo. Tais caracteristicas do empreendimento fazem parte,
indubitavelmente, do contrato de compra e venda, pois a construcdo de um
condominio também se caracteriza pela propriedade comum da coisa
indivisa. 3. As dreas de lazer qualificam-se como atrativos determinantes
para que o consumidor possa decidir-se pelo firmamento do contrato. Ndo
se estd adquirindo apenas a drea privativa da unidade habitacional
(apartamento), mas todo um complexo de comodidades desfrutdveis que
também fazem parte do negdcio (drea de lazer). 4. O contrato de compra e
venda fixou o montante mensal de 1% sobre o valor do contrato para o caso
de atraso na entrega do imovel (clausula penal moratéria). O Juizo de
Primeiro Grau reduziu a base de cdlculo para o valor monetdrio
correspondente a drea de lazer o empreendimento. Deve ser preservada a
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forma de apurag¢do determinada na sentenca, porquanto se encontra
dentro dos limites da razoabilidade. Tema 970 do Superior Tribunal de
Justica. 5. Cabe ressaltar que os termos publicidade e propaganda ndo se
confundem. A publicidade tem finalidade comercial, enquanto a
propaganda visa a um fim ideolégico, politico, religioso, econémico ou
social. O Cédigo de Defesa do Consumidor ndo cuida da propaganda, seu
objeto é a publicidade. 6. Toda "informagdo ou publicidade, suficientemente
precisa, veiculada por qualquer forma ou meio de comunica¢do com
relacdo a produtos e servicos oferecidos ou apresentados, obriga o
fornecedor que a fizer veicular ou dela se utilizar e integra o contrato que
vier a ser celebrado”. Trata-se do principio da vinculag¢do, que determina
que o consumidor pode exigir do fornecedor o cumprimento do contetido da
comunicagdo publicitdria. Art. 30 e 37 do Cédigo de Defesa do Consumidor.
7. O folder de publicidade presente nos autos faz meng¢do expressa a
existéncia de pista de cooper/caminhada no empreendimento. Ndo hd
qualquer ressalva no sentido de que a referida utilidade estaria fora dos
limites do condominio. 0 mesmo entendimento aplica-se para a construg¢do
da clausura de veiculos, a qual faz parte da publicidade do
empreendimento, porém ndo foi providenciada. 8. Apelagdo desprovida. (T]-DF
00030714020168070014 DF 0003071-40.2016.8.07.0014, Relator: HECTOR VALVERDE,
Data de Julgamento: 24/02/2021, 52 Turma Civel, Data de Publicagdo: Publicado no DJE;
08/03/2021. Pdg.: Sem Pdgina Cadastrada.)

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2057879 - MG (2022/0017771-8) DECISAO Trata-se
de agravo interposto por BALLESTEROS EMPREENDIMENTOS LTDA em face de decisdo
que inadmitiu recurso especial fundado no art. 105, 11I, a e ¢, da Constituigcdo Federal,
interposto contra v. acérddo do Eg. Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, assim
ementado: "APELACAO CIVEL - ACAO COMINATORIA - ATRASO NA ENTREGA DE
OBRAS - LOTEAMENTO - MULTA POR INFRACAO CONTRATUAL - APLICACAO -
ADIMPLEMENTO SUBSTANCIAL - AUSENCIA - PROVA EMPRESTADA -
IMPOSSIBILIDADE. - Havendo compromisso contratual no qual estabelece de
forma expressa as obras de infraestrutura e lazer do loteamento, a
auséncia de conclusdo do empreendimento dentro do prazo estabelecido
representa descumprimento contratual, a ensejar a comina¢do da multa. -
(.-.) Assim, resta patente o descumprimento contratual por parte da
apelante, que informou atrativo que existiria no condominio a ser
construido para a recreacdo dos proprietdrios, o qual, na data fixada para
entrega, ndo estava concluido. Ainda que a apelante afirme a existéncia de
caso fortuito ou forca maior, atribuindo que o atraso decorreu por entraves
de orgdos piblicos, ndo hd prova suficiente de que este tenha sido o motivo
determinante para tal. Nesse sentido afirmou o d. juiz monocrdtico: E verdade que,
em sede de defesa, argumentou a primeira suplicada que dependia de autorizagdo da
municipalidade para realizar as obras listadas no termo de compromisso de ID 7572652.
Todavia, o tnico alvard trazido aos autos (ID 28620024) ndo comprova tal alegagdo, haja
vista que refere-se apenas a construgdo nos lotes de n? 01 ao 06, da quadra 21, sem
qualquer mengdo as obras de infraestrutura e lazer em questdo. E, nos termos da
contraminuta: Cumpre dizer que o alvard de construgcdo (ID 28620024) acostado aos
autos pela Apelante, em nada altera os fatos expostos pelos Apelados, uma vez que ndo
foi comprovado pelas provas anexadas aos autos a data de requerimento do alvard
perante a Administragcdo Ptublica, nem mesmo a mora na concessdo de autorizagdo. De
fato, ndo se pode negar que a obra sofreu atrasos ndo tendo a apelante demonstrado
inequivocamente que a causa fora exclusivamente em razdo de fatos de terceiros como
forma de excluir sua responsabilidade. (...). Nesse contexto, a pretensdo de alterar o
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entendimento ora transcrito, sob alegada violagdo aos referidos dispositivos legais,
demandaria reinterpretagdo de cldusulas contratuais e reexame de matéria fdtico-
probatdria, o que é invidvel em sede de recurso especial, conforme preconizam as Stumulas
n. 5en. 7, ambas do eg. ST]. Com estas consideragées, conclui-se que o apelo ndo merece
prosperar. Ante o exposto, conhegco do agravo para ndo conhecer do recurso especial.
Publique-se. Brasilia, 20 de setembro de 2022. Ministro RAUL ARAUJO Relator (STJ -
AREsp: 2057879 MG 2022/0017771-8, Relator: Ministro RAUL ARAUJO, Data de
Publicagdo: D] 22/09/2022)

Como bem se vé, a jurisprudéncia elencada afigura-se em consonancia com a
pretensido da AUTORA. Isso porque, conforme ja mencionado, a area de lazer contratada, e
também a area comercial que seria implementada pelas REQUERIDAS, e os prazos
entabulados em contrato, foram cruciais para a contratacao, no entanto, as REQUERIDAS
entregaram o empreendimento (parcialmente, registre-se) somente 29/05/2023,
descumprindo, assim o prazo previsto (27/02/2021), razao pela qual requer a condenagao delas
ao pagamento de indenizagio, a titulo de lucros cessantes, nos termos da clausula 35,a, do
contrato firmado, de forma inversa, na mesma esteira das alegac¢des ja vertidas no tdpico
anterior.

No entanto, considerando que neste topico a mora das REQUERIDAS
refere-se a entrega da area comum do empreendimento, e ndo em relacio a entrega dos
lotes, que constituiu objeto do tépico anterior, requer a condenaciao das REQUERIDAS ao
pagamento do percentual previsto (0,5% por més de atraso) incidente em relacio ao
percentual da area comum nio entregue, conforme ja decidido em caso analogo:

APELACAO CIVEL. DIREITO DO CONSUMIDOR. DIREITO CIVIL. DIREITO PROCESSUAL
CIVIL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL. PRELIMINAR. INOVACAO RECURSAL.
OCORRENCIA. RECURSO DAS RES CONHECIDO EM PARTE. MERITO. COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. ATRASO DA OBRA. INADIMPLEMENTO DA CONSTRUTORA. CONFIGURADO.
MULTA MORATORIA. DEVIDA. BASE DE CALCULO. AREA COMUM. TERMO FINAL. DATA
DA EFETIVA ENTREGA DA OBRA. ATUALIZACAO MONETARIA. TERMO INICIAL. DATA DO
EFETIVO PREJUIZO. SUMULA 43 DO ST]. MULTA CONTRATUAL E LUCROS CESSANTES.
CUMULACAO. IMPOSSIBILIDADE. DANO MORAL. NAO CONFIGURADO. RECURSO DAS RES
PARCIALMENTE CONHECIDO E NAO PROVIDO. RECURSO DO AUTOR CONHECIDO E NAO
PROVIDO. SENTENCA MANTIDA. (...) 3. A mora das rés se deu apenas quanto a
drea comum do empreendimento, de modo que o cdlculo da multa
moratéria deverd incidir sobre o percentual da referida drea. Assim, tendo
em vista que a garagem é drea privativa, tal metragem ndo deve ser considerada
para aplicacdo da multa. 4. Cabe ao juizo apreciar livremente a prova, atendendo aos
fatos e as circunstdncias constantes dos autos, ainda que ndo alegados pelas partes. 5. O
termo final da multa moratdria deverd ser a data da efetiva entrega da obra da drea
comum. 6. Conforme enunciado da Stimula 43 do STJ, incide correcdo monetdria sobre
divida por ato ilicito a partir da data do efetivo prejuizo. 7. "A cldusula penal moratéria
tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da obrigagdo, e, em regra,
estabelecida em valor equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulagdo com lucros
cessantes.” (REsp 1635428/SC, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO,
julgado em  22/05/2019, Dje 25/06/2019) (.. (Acérddo 1225086,
00046072820168070001, Relator: ROMULO DE ARAUJO MENDES, 42 Turma Civel, data
de julgamento: 18/12/2019, publicado no DJE: 20/2/2020. Pdg.: Sem Pdgina
Cadastrada.)
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Nesse passo, considerando que mesmo apos o registro do TVO, ocorrido em
18/12/2021, a mora das REQUERIDAS permaneceu em relacdo a entrega da drea comum do
empreendimento, o que ocorreu 15 (quinze) meses apds a emissdao do TVO (29/05/2023),
requer a condenacdo das REQUERIDAS ao pagamento da multa prevista junto a clausula 35,q,
dos contratos, pelo referido periodo (15 quinze), na aliquota de meio por cento por més de
atraso o qual devera incidir sobre o valor proporcional da d&rea comum nao entregue, valor que
devera ser corrigido até a data do efetivo pagamento, cujo montante devera ser apurado em
sede de liquidacgao de sentenca.

Ante o exposto, considerando o inadimplemento contratual devido ao
inequivoco atraso na entrega da area comum do empreendimento conforme contratado, requer
seja julgado PROCEDENTE o pedido de aplicacdo inversa da penalidade contratada consoante
entendimento contido junto ao tema 971, do ST]J.

5. DOS DANOS MORAIS

a. Danos morais derivados do longo periodo de atraso para a entrega do
imovel.

Além dos prejuizos de ordem material, conforme ja exposto, cumpre enfatizar
a existéncia de prejuizos que transcenderam a esfera patrimonial, causando danos de cunho
moral, motivo pelo qual a AUTORA pleiteia também reparacdo mediante a condenacdo das
REQUERIDAS ao pagamento de danos morais.

Em razao dos fatos comprovados, notadamente o severo atraso para a entrega
do empreendimento, a AUTORA suportou indmeros transtornos, e ndo meros dissabores, com o
atraso caracterizado por mais de dois anos, considerando o prazo de 180 dias de tolerancia ja
entabulado entre as partes.

Longe de se tratar de mero aborrecimento, mesmo se tratando de compra e
venda de imovel, negdcio juridico que pode apresentar algum viés inesperado e diferente do
acordado, sendo certo que o fato da severa demora de mais de dois anos para a entrega do
empreendimento devidamente finalizado ndo pode jamais ser confundido com mero dissabor.

Nao se trata de mero inadimplemento contratual. Desnecessario discorrer o
tamanho da ansiedade e angustia da AUTORA que até hoje ndo conseguiu se mudar para a
residéncia que ainda nao foi finalizada devido ao atraso incorrido pelas REQUERIDAS.

Cumpre ressaltar que a AUTORA, na expetativa de se mudar conforme havia
planejado, considerando os prazos contratados, mudou-se para a cidade de Jaguariina em
06/08/2020, saindo de Sumaré, onde residia anteriormente (conforme consignado no
compromisso firmado). A expectativa é que ela ficasse por um curto periodo de tempo, até que
a sua casa fosse finalizada, no entanto, o atraso na entrega do imoével, pelas REQUERIDAS, acabou
trazendo diversos dissabores, como por exemplo, o pagamento de aluguéis e encargos que
poderia ter sido evitado. Exceléncia, cada més que a AUTORA tem que pagar o aluguel, ela
lembra que isso poderia ter sido evitado se as REQUERIDAS tivessem cumprido com o
prazo contratualmente estabelecido (DOC. 09).

A AUTORA faz jus ao recebimento de indenizacdo pecuniaria pelos
transtornos sofridos diante da demora na conclusio do empreendimento, ja que isto exorbita o
mero dissabor. A AUTORA teve sua expectativa de receber o imoével na data prometida frustrada
em razdo da longa demora na conclusao das obras, o que justifica o recebimento de indenizagao
pelos danos morais sofridos.
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Cumpre apontar, nesse sentido, que derivou do atraso na entrega do
empreendimento, notadamente do saldo social, varios prejuizos extrapatrimoniais a AUTORA,
como por exemplo quando ela quis celebrar o aniversario de sua sogra, em julho de 2023, ou
seja, muito ap6s o prazo contratado (inclusive apés a emissdo do termo de recebimento com
ressalvas), mas foi impedida porque as obras complementares do empreendimento ainda nao
haviam sido finalizadas por culpa das REQUERIDAS, conforme pode se comprovar pelo e-mail
abaixo, enviado pela CORREQUERIDA SANTA IZABEL em 13/10/2023. (DOC. 10)

De: Coordenagao RSl <coordenador.rsi@gmail.com>

Enviado: terga-feira, agosto 1, 2023 12:55:51 PM

Para: Alexandra felix Costa L& <alexandrafelixcosta@hotmail.com=
Assunto: Re: Reserva saldo de festa

Oi Alexandra, boa tarde!

Compreendo sua frustragdo, estamos acompanhando de perto os trabalhos para que
as pendéncias sejam realizadas o quanto antes, para que possamos liberar o acesso
ao local o quanto antes.

Estou a disposicdo.

Atenciosamente,

I.,_....\
ANTA

Camila Mariano
Gerente Operacional do Reserva Santa Izabel

Como se vé, a AUTORA foi impedida de reservar o saldo de festas em julho de
2023, uma vez que espaco ainda ndo estava liberado para utilizagdo, conforme informado pela
propria preposta da REQUERIDA, ou seja, a AUTORA teve tolhido o direito de utilizacdo do
saldo de festas para comemoracao de data familiar, devido ao atraso na entrega da
respectiva area, confessadamente por culpa da REQUERIDA. (DOC. 11)

Nesse sentido, a jurisprudéncia admite a indenizacdo por danos morais
decorrente do atraso na entrega do empreendimento, notadamente quando se verifica o
excessivo atraso na entrega do empreendimento, como ocorrido no presente caso:

GRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. INDENIZATORIA.ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. DANO MORAL VERIFICADONO CASO CONCRETO. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA7/ST]. AGRAVO NAO PROVIDO. 1. No que tange ao dano moral, é
entendimento desta Corte que, havendo descumprimento do prazo para entrega do
imdvel objeto do compromisso de compra e venda, pode ser cabivel a condenagdo
em danos morais, de acordo com as peculiaridades do caso concreto. Precedentes.
2. Na hipdtese dos autos, o Tribunal de origem concluiu que os danos morais estdo
configurados, tendo em vista o atraso de mais de trés anos na entrega do imével. A
alteragdo das premissas firmadas no aresto recorrido exige o reexame de matéria fdtico-
probatéria dos autos, o que atrai a incidéncia da Sumula 7/ST]. 3. Agravo interno a que
se nega provimento. (ST] - Ag Int no REsp: 1680450 SE2017/0147881-7, Relator:
Ministro LAZARO GUIMARAES(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO),
Data de Julgamento: 06/02/2018, T4 - QUARTA TURMA, Data de Publicagdo:
Dje14/02/2018).

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INERNO NO RECURSO ESPECIAL.ACAO DE COMPENSACAO
POR DANO MORAL E REPARACAO PORDANO MATERIAL. DANO MORAL. OCORRENCIA.
LONGOATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. 1. Acdo de compensagdo por dano
moral e reparagdo por dano material. 2. Cabimento de compensagdo por
danos morais em virtude de longo atraso na entrega de imével Precedentes.
3. Agravo interno no recurso especial ndo provido. (ST] -Agint no REsp: 1927462 R]
2021/0075418-0, Relator: Ministra NANCYANDRIGHI, Data de Julgamento: 18/05/202 1,
T3 - TERCEIRA TURMA, Data de Publicagdo: Dje 20/05/2021). (Destaquei
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APELACAO - COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - Responsabilidade civil por atraso na
entrega de imével, além da cobranga de "taxa de evolugdo de obras” -Sentenga que julgou
parcialmente procedente o pedido inicial. APELACAO DA RE -Reconhecida relacdo
de consumo entre construtoras/incorporadoras e promitentes
compradores de unidades imobilidrias. Pedido de ressarcimento dos prejuizos
causados pela taxa de evolucdo de obras - Preliminares de ilegitimidade passiva e
incompeténcia da Justica Estadual afastadas - Valores devidos em razdo do atraso na
entrega da obra - Responsabilidade da construtora. Taxa de evolugdo da obra - Ndo pode
ser transferida ao consumidor a responsabilidade pelo pagamento da "taxa de evolugdo
de obra” apds a data prevista contratualmente para entrega do imdvel - Precedentes
jurisprudenciais. Incidéncia de corregcdo monetdria desde a data de cada pagamento e
juros de mora a partir da citagdo. Danos morais - Ocorréncia - Atraso na entrega
da obra - Danos que extrapolam o mero aborrecimento - Indenizagdo
corretamente fixada em R$ 20.000,00 -Valor proporcional e razoadvel.
Sentenca mantida - Recurso desprovido.” (TJSP; Apelagdo Civel 0003530-
32.2015.8.26.0084; Relator (a): Costa Netto; Orgdo Julgador: 92 Camara de Direito
Privado; Foro Regional de Vila Mimosa - 52 Vara; Data do Julgamento: 23/10/2018; Data
de Registro: 24/10/2018

Destarte, restando comprovado que o excessivo atraso na entrega do
empreendimento causou prejuizos que transcendem o mero dissabor, atingindo, pois, a esfera
extrapatrimonial (moral) da AUTORA, requer seja reconhecido o seu direito a indenizagao
pelos danos morais incorridos, nesse aspecto, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil Reais) para
cada lote adquirido.

b. Da propaganda enganosa - equipamentos que guarneciam a sede do
empreendimento foram retirados - violagdo ao codigo de defesa do
consumidor.

Dentre as varias garantias conferidas pelo cédigo de defesa do consumidor, a
protecdo contra a pratica de propaganda enganosa esta em uma das principais. Nesse sentido, a
disposicdo contida junto ao artigo 6, IV, expressamente prevé que sao direitos do consumidor “a
protegdo contra a publicidade enganosa e abusiva, métodos comerciais coercitivos ou desleais, bem como
prdticas e cldusulas abusivas ou impostas no fornecimento de produtos ou servicos”, ou seja, diante dos
fatos ja narrados e comprovados, o CDC é, sem sombra de duvidas, o instrumento legal apto para
coibir as praticas ocorridas no presente caso em prejuizo da AUTORA.

Assim, as disposicoes contidas nas sec¢oes Il e Il do capitulo V do referido
diploma legal disciplinam a oferta e a publicidade para fins comerciais. Com efeito, a disposi¢ao
contida junto ao artigo 30 consagra o principio da vinculagdo, ao prescrever que “Toda informagéo
ou publicidade, suficientemente precisa, veiculada por qualquer forma ou meio de comunicagdo com relagdo
a produtos e servigos oferecidos ou apresentados, obriga o fornecedor que a fizer veicular ou dela se utilizar
e integra o contrato que vier a ser celebrado”. Claudia Lima Marques, in Contratos no Coédigo de Defesa
do Consumidor, o novo Regime das Rela¢des Contratuais, 82 ed., 20162, p. 851, traz importante
reflexdo sobre o citado dispositivo legal:

“Observando hoje o disposto no art. 30 do CDC, parece-me sabia a expressdo utilizada
"suficientemente precisa”, porque destaca que a publicidade informativa, assim como as
outras informagédes, ndo necessita ser "total", isto e, conter absolutamente todos os
elementos do futuro contrato ou elementos que compdem a oferta - alguns elementos
podem ser definidos quando do futuro contato negocial entre fornecedor direto e
consumidor. Os elementos, porém, que a publicidade informativa trouxer,
estes, sim, obrigam e vinculam desde a sua veiculacdo. Trata- -se, assim,

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro S3o Quirino e CEP 13.088-540 ¢ Campinas/SP
site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698

17:27 , sob 0 nimero 10027259020248260296.

as

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e cddigo pJMXzApc.



‘ fls. 18

MATTOS, BLUMER E DA CUNHA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

de uma diferenca com a oferta cldssica. A oferta de consumo pode se
referir a apenas uma qualidade do produto ou servigo e ja vincula, ja

integra o contrato que vier a ser celebrado, regulando aquele aspecto se
mais favordvel ao consumidor, mesmo que a oferta publicitaria ndo seja
total, do ponto de vista cldssico, quanta a presenga de todos os elementos
contratuais. 127"

Como bem se vé, os elementos que compdem o material publicitario
constituem parte integrante da oferta, devendo, necessariamente, ser entregues
ao consumidor que aceitou tal oferta mediante a assinatura do respectivo
contrato. Nesse aspecto é preciso mencionar que o material publicitario divulgado na
época, o qual foi definitivo para a AUTORA celebrar os contratos, constava como
parte integrante da sede social, equipamentos e guarni¢des de grande valia, verdadeiros
artigos de luxo, os quais, eram informados pelos corretores que seriam parte integrante
do empreendimento, ou seja, tais itens inclusive foram utilizados para compor o
preco do lote adquirido.

Abaixo algumas imagens do material publicitario comprovando tais
alegacdes: (DOC. 01)

oy

A reproducdo acima demonstra apenas uma pequena imagem dos
artigos que compunham a sede social do empreendimento, e, para se ter uma ideia mais
proxima da realidade, mister se faz a reproducao das fotos extraidas do local na época
da contratacao (DOC. 12):

1 Importante registrar também a nota de rodapé mencionada pela festejada AUTORA na ocasido: “Chaise, p. 11,
baseando-se em Dfez-Picazo, p. 18, cita jurisprudéncia pioneira espanhola que determinou que, se a publicidade
estabelecesse a qualidade dos materiais de construcdo (pretensamente) utilizados na obra, passava esta a o contrato,
devendo prevalecer ante as cldusulas escritas em contrato no contrato de adesdo.”
S —
Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro S3o Quirino ® CEP 13.088-540 e Campinas/SP
site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e cddigo pJMXzApc.



¢

MATTOS, BLUMER E DA CUNHA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

fls. 19

Para ndo deixar duvidas, mister se faz a visualizacao do video que foi gravado
no stand de vendas na época da contrata¢do, mediante acesso ao link abaixo:

https://1drv.ms/v/s!AKFEI0QCYczh-np4sWHpd]mFQsM2?e=yGt85r

Como se vé, a sede do empreendimento onde sera o condominio contava com
vasta guarnicdo de bens e equipamentos, de alto valor aquisitivo e cruciais para o convencimento
e contratacdo do negocio, sendo que em nenhum momento foi informado a AUTORA e aos
demais adquirentes que tais itens seriam “decorativos” o que podera muito bem ser comprovado
mediante oitiva de testemunhas.

Contudo, apds a emissdao do TVO e instituicio da associacio de
moradores, incrivelmente, estes itens que guarneciam a sede do empreendimento, “na
calada da noite”, sem qualquer aviso ou autorizacao da associacdo, ressalte-se, esses itens
foram removidos da sede social pelas REQUERIDAS, em total demonstracdo de ma fé
contratual explicitando a violacao ao dispositivo legal acima invocado.
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Tanto é assim que as proprias REQUERIDAS, instadas pela associacio,
ofereceram indenizagdo no valor de R$ 50.040,00 (cinquenta mil e quarenta Reais) para reparar
os prejuizos decorrentes de tais atos, o que, evidentemente, nido foi aceito, o que apenas
corrobora a pratica abusiva e ilegal dessas. (DOC. 07). Posteriormente, ofereceram o valor de R$
250.00,00 (duzentos e cinquenta mil Reais), o que também nao foi aceito.

Tanto é assim que a prépria associacdo contratou parecer (memorando)
juridico visando analisar a viabilidade de acdo indenizatéria contra as REQUERIDAS a fim de
obter a reparacdo pecunidria em decorréncia dos prejuizos causados pela conduta das
REQUERIDAS, que subtrairam os bens que guarneciam a sede, reitere-se. Referido parecer
constatou a provavel possibilidade de éxito em eventual acdo de reparacdo de danos a ser
proposta pela Associacdo. (DOC. 13)

Ato continuo, as REQUERIDAS ofereceram a quantia de R$ 400.000,00
(quatrocentos mil Reais), visando reparar os prejuizos, valor que foi aceito pela associacio de
moradores, e que apenas confirma a propaganda enganosa promovida pelas REQUERIDAS.

Nao obstante a comprovada propaganda enganosa incorrida no caso,
relativamente aos itens que guarneciam o empreendimento, constou ainda no material
publicitario a construcao de prédio comercial, vinculado ao empreendimento, o que
também foi preponderante para a decisio do AUTORA quando da contratacao.

Abaixo a imagem veiculada pelas REQUERIDAS junto ao folder que divulgou o
empreendimento na época da contratagdo: (DOC. 01)

PRATICIDADE
PARA O SEU
DIA A DIA

1 A

Além de toda a estrutura residencial
e de lazer, 0 projeto também possul
um espago reservado para drea comerclal
O objetivo & proporcionar para a sua
familia um ambiente completo, seguro
& pritico, onde as comprinhas bisicas do
dia a dia poderio ser feitas com facilidade
sem precisar ir longe, sobrando muito mais

Lempo para aproveitar o lazer ¢ o descanso.

e projeca do Trinringid pite ) M|
10 bl cqmetciyly serdife i eiva
NerI6 aiender SD0OTA de orupacin ¢

Contudo, até a presente data ndo ha qualquer noticia a respeito da construciao
de centro comercial, ou seja, novamente, as REQUERIDAS incorrem em propaganda enganosa,
pois ndo implantaram o referido centro comercial na area do empreendimento, mesmo
decorridos cinco anos da contratacio havida entre as partes.

Exceléncia, ndo restam duvidas a respeito da propaganda enganosa
promovida pelas REQUERIDAS, diante do ndo cumprimento das propostas contidas junto ao
material publicitdrio, notadamente em relacdo ao centro comercial que foi divulgado, e,
principalmente, em relacao aos itens que furam subtraidos da sede do condominio apés
a emissao do TVO.
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Portanto, restando configurada a pratica de propaganda enganosa, pelas
REQUERIDAS, afigura-se o direito da AUTORA em obter indenizacdo pelos danos morais
decorrentes de tal abuso. Nesse sentido:

APELACAO. DIREITO DO CONSUMIDOR. ACAO INDENIZA TORIA. AQUISICAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL NA PLANTA. ENTREGA DE ALGUNS ITENS DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO INCOMPATIVEIS COM AQUELES DIVULGADOS EM MATERIAL
PUBLICITARIO. PROPAGANDA ENGANOSA. DANO MORAL CONFIGURADO. O material
publicitario do empreendimento previa expressamente a existéncia de
espacos de lazer (pista de corrida/caminhada e praca de encontros,
gazebo e drea de piscina), motivo pelo qual vinculou tal obrigacdo ao
promitente vendedor, cujo descumprimento parcial configurou, sem
divida alguma, a propaganda enganosa. Comprovado, assim, no que diz
respeito a este aspecto, a prdtica de ilicito pela parte ré, exsurge o seu
dever indenizatdrio. A hipotese é de patente dano moral, na medida em
que houve a frustracdo das legitimas expectativas do adquirente acerca
das qualidades do bem adquirido, o que, por certo, ultrapassa a esfera do
mero aborrecimento. Comprovada, assim, a prdtica de ilicito pela parte ré,
decorrente de propaganda enganosa, exsurge o seu dever de indenizar.
Necessidade de reforma da senten¢a. Dano moral configurado. Verba reparatéria
fixada no valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais), de modo a atender aos critérios da
razoabilidade e proporcionalidade, sem deixar de considerar, também, o cardter
punitivo e a natureza preventiva da indenizagdo. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO. (T]-R] - APL: 00408934020198190203, Relator: Des(a). GILBERTO CAMPISTA
GUARINO, Data de Julgamento: 04/11/2021, DECIMA QUARTA CAMARA CIVEL, Data de
Publicagdo: 05/11/2021)

INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. Responsabilidade civil. Vicio em construgdo.
Unidade de apartamento entregue em desconformidade com a propaganda realizada
pelo empreendimento, com distingdo entre a oferta formulada ao consumidor,
consistente na apresentacdo do "apartamento decorado”. Aplicacdo da legislagdo
consumerista. Imdvel entregue com caracteristicas diversas daquelas demonstradas no
modelo decorado. Detalhes que, analisados em conjunto, representam considerdvel
alteragdo no projeto apresentado no stand de vendas. Propaganda enganosa. Vicio
na prestacdo do servico configurado. Violagdo do dever de informar.
Precedentes envolvendo a mesma construtora e os mesmos defeitos.
Obrigagdo em indenizar. Dano moral configurado. Quantum bem fixado
no valor de R$ 10.000,00. Sentenca mantida. Apelo desprovido. (TJ-SP - AC:
10075868120208260451 SP 1007586-81.2020.8.26.0451, Relator: Jodo Baptista
Galhardo Junior, Data de Julgamento: 18/08/2022, 22 Cdmara de Direito Privado, Data
de Publicagdo: 11/10/2022)

Ante o exposto requer seja reconhecido o direito da AUTORA a ser indenizada
por danos morais diante da notéria pratica de propaganda enganosa pelas REQUERIDAS, nesse
aspecto, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil Reais) para cada lote adquirido.

c. Falha na prestagdo dos servigos. Da entrega do empreendimento sem
as minimas condi¢ées de habitualidade. Auséncia de dgua para
consumo.

Nao obstante o longo atraso na entrega do empreendimento, bem como a
propaganda enganosa incorrida pelas REQUERIDAS, constatou-se recentemente que o
empreendimento foi entregue com o sistema de abastecimento e distribuicdo de dgua potavel
comprometido, impedindo os moradores de usufruir das obras de infraestrutura contratadas:

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro S3o Quirino e CEP 13.088-540 ¢ Campinas/SP
site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e cddigo pJMXzApc.



¢

MATTOS, BLUMER E DA CUNHA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

fls. 22

3. SISTEMA DE ABASTECIMENTO E DISTRIBUICAO DE AGUA POTAVEL

O loteamento contara com rede de abastecimento independente de acordo com as diretrizes
técnicas recomendadas que compreendem:

PRODUCAQ: Com a perfuragdo de até 4 (quatro) pogos profundos, com capacidades
suficientes para suprir a demanda de agua potavel do empreendimento. O nimero de pogos
perfurados deverd corresponder as necessidades do empreendimento.

RESERVACAO: Composta por reservatorio elevado e apoiado, localizado na area
institucional 3 (trés).

DISTRIBUICAO: Com a execucgdo de redes pulblicas, implantadas nos passeios das vias
(rede dupla), constituidas por tubulagbes necessarias,

Como se vé, de acordo com o memorial descritivo e conforme divulgado no
lancamento, o empreendimento cotaria com rede propria de abastecimento de agua potavel,
“com, capacidades suficientes para suprir a demanda de dgua potdvel do
empreendimento...”. (DOC. 14)

No entanto, recentemente, foi constatado pela associacdo de moradores que
0s pocos artesianos ndo estdo suprindo as necessidades basicas do empreendimento,
caracterizando outro descumprimento contratual, fato que, somado aos demais
descumprimentos contratuais, acentua o dano moral causado pelas REQUERIDAS a AUTORA,
nesse aspecto, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil Reais) para cada lote adquirido.

d. Conclusdo- Danos morais

Como se vé, inegavel a existéncia de danos morais no caso em tela. A
quantificacdo da indenizacdo deve atender ao seguinte binomio: (i) capacidade/possibilidade
daquele que indeniza, que ndo podera ser conduzido a ruina com o valor condenado, e (ii)
suficiéncia aquele que é indenizado, que deve considerar satisfatério o valor recebido, como
forma de compensacdo pelos danos sofridos, mas que ndo podera enriquecer ilicitamente ou
explorar o Poder Judiciario como fonte de proventos, de sorte que no caso em tela verifica-se
que o valor pleiteado nem de longe causaria ruina as REQUERIDAS, nem se trata de
enriquecimento para a AUTORA.

Por tratarem-se as REQUERIDAS de empresa do ramo de construcio, e a
proprietaria original da gleba, devem e podem arcar com a indenizacdo conforme requerido,
também, a sua culpa em grau elevado como acima demonstrado.

Assim, requer sejam as REQUERIDAS R$ 30.000,00 (trinta mil Reais) a
titulo de danos morais, para cada lote adquirido pela AUTORA, totalizando R$ 60.000,00
(quarenta mil Reais), valor este dentro dos parametros da razoabilidade considerando a
possibilidade da empresa requerida e a condicido financeira da AUTORA, o que importa em
medida sancionadora da parte ré sem implicar enriquecimento ilicito da autora

No entanto, caso Vossa Exceléncia entenda diferentemente, requer a AUTORA
seja o valor prudentemente arbitrado por este D. Juizo. Desnecessario dizer, ante a enorme
bagagem juridica deste r. Juizo, que o eventual valor a ser arbitrado o podera ser tanto para
menor do valor pleiteado, como para maior, tendo-se em vista que em ac¢6es indenizatorias,
principalmente nas de dano moral, o valor pedido pelo ofendido é somente estimativo, devendo
0 juiz arbitrar a indenizacdo ao seu livre arbitrio.

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro S3o Quirino e CEP 13.088-540 ¢ Campinas/SP
site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e cddigo pJMXzApc.



¢

MATTOS, BLUMER E DA CUNHA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

fls. 23

6.

DOS PEDIDOS

Ante o exposto, requer seja a presente acdo julgada totalmente procedente,

apos citacdo das REQUERIDAS para, querendo, contestar o feito, determinando-se:

a)

b)

d)

g)

h)

O reconhecimento da incidéncia do cédigo de defesa do consumidor no presente caso,
bem como a solidariedade passiva ad causam das REQUERIDAS;

A condenacdo das CORREQUERIDAS RESERVA SANTA IZABEL E BUILDING,
solidariamente, ao pagamento da multa prevista junto a clausula 35, g, aplicada de forma
invertida, na proporc¢do de meio por cento por més de atraso, sobre o valor atualizado
do contrato correspondente ao lote D-1, pelo prazo de 10 (dez) meses de atrso, o qual
correspondia a R$ 20.255,33 (vinte mil duzentos e cinquenta e cinco Reais e trinta e trés
centavos), em 06/07/2023, valor que devera ser atualizado até o pagamento;

A condenagao das REQUERIDAS, solidariamente, ao pagamento da multa prevista junto
a clausula 35, g, aplicada de forma invertida, na proporg¢ao de meio por cento por més de
atraso, sobre o valor atualizado dos contratos correspondente ao lote D-2, pelo prazo de
10 (dez) meses de atraso, o qual correspondia a R$ 18.292,51 (dezoito mil novecentos e
sessenta e quatro Reais e oitenta e oito centavos) em relacao ao lote D2,em 06/07 /2023,
valor que devera ser atualizado até o pagamento;

A condenagdo das CORREQUERIDAS RESERVA SANTA IZABEL E BUILDING,
solidariamente, ao pagamento da multa prevista junto a clausula 35, a, aplicada de forma
invertida, na proporg¢ao de meio por cento por més de atraso, sobre o valor atualizado,
pelo prazo compreendido entre a emissio do TVO e o termo de entrega do
empreendimento 15 (quinze) meses, em razdo do contrato firmado no que se refere a
aquisicdo do LOTE D-1, valor que devera ser atualizado até o pagamento, e objeto de
liquidacao de sentenca;

A condenagao das REQUERIDAS, solidariamente, ao pagamento da multa prevista junto
a clausula 35, g, aplicada de forma invertida, na proporg¢ado de meio por cento por més de
atraso, sobre o valor atualizado, pelo prazo compreendido entre a emissao do TVO e o
termo de entrega do empreendimento 15 (quinze) meses, em razido do contrato firmado
no que se refere a aquisicdo do LOTE D-2, valor que deverd ser atualizado até o
pagamento, e objeto de liquidagdo de sentenga;

A condenacdo das CORREQUERIDAS RESERVA SANTA IZABEL E BUILDING,
solidariamente, ao pagamento dos danos morais causados a AUTORA junto ao contrato
correspondente a aquisicdo do Lote D-1, totalizando R$ 30.000,00 (vinte mil Reais);

A condenacdo das REQUERIDAS, solidariamente, ao pagamento dos danos morais
causados a AUTORA junto ao contrato correspondente a aquisicio do Lote D-2,
totalizando R$ 30.000,00 (vinte mil Reais);

A condenacao das REQUERIDAS ao pagamento das custas e despesas processuais, assim
como honorarios advocaticios no importe de 15% sobre o valor da causa;

Protesta provar o alegado por todas as provas admitidas em direito,

especialmente a oitiva de testemunhas, juntada de novos documentos e expedicdo de oficios e
mandados, dando-se a causa o valor de R$ 98.547,84 (noventa e oito mil quinhentos e quarenta
e sete Reais e oitenta e quatro centavos) correspondente a soma dos pedidos que puderam ser
apurados.
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Por fim, requerem ainda que todas as futuras intimag¢des e notificacdes do
presente feito sejam realizadas em nome de Dr. Evandro Blumer - OAB/SP 247.659 e Dr. Gustavo
Arruda Camargo da Cunha - OAB/SP 306.483, todos com escritério situ a Avenida Lafayete
Arruda Camargo, n.2 579, Parque Sdo Quirino, CEP 13.088-540, na cidade de Campinas, Estado
de Sao Paulo, onde receberao intimagdes, com endereco eletronico juridico@mbdc.adv.br, sob
pena de nulidade.

Termos em que,
Pede deferimento,
Jaguariina, 11 de julho de 2024.

GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA
OAB/SP 306.483

EVANDRO BLUMER
OAB/SP 247.659
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MATTOS, BLUMER E DA CUNHA
O EIEBADE BDE ADV O EA DY

PROCURACAO AD JUDITIA ET EXTRA

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, brasileira, casada, empresaria, portadora da
cédula de identidade (RG) n2 8.569.866-4, inscrita no CPF/MF sob n@
043.009.689-50, residente e domiciliada na Angelo Marques Rosa, n2 93, Bairro
Jardim Botanico, Cidade de Jaguarilina, Estado de S3o Paulo, CEP 13919-476, pelo
presente instrumento, nomeia e constitui como seus bastante procuradores e
advogados

MATTOS, BLUMER, E DA CUNHA SOCIEDADE DE ADVOGADQS, sociedade de
advogados, inscrita no Livro das Sociedades de Advogados da OAB/SP sob o n.2
19.607, com inscricdo no CNPJ/MF sob o n.2 25.348.907/0001-77, sediada na
Avenida Lafayete Arruda Camargo, n® 579, bairro Sdo Quirino, C.E.P. 13.088-540,
na cidade de Campinas, Estado de S3o Paulo, com enderego eletrénico
juridico@mbde.adv.br, por seus advogados e sécios RENATA LIMA DE MATTOS
ROCHA, brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n2 339.554;
EVANDRO BLUMER, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/SP sob o n2
247.659; GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA, brasileiro, casado,
advogado inscrito na OAB/SP sob o n? 306.483, todos com enderego profissional
e eletronico anteriormente declinados, a quem conferem,

amplos, gerais e ilimitados poderes da cldusula ad juditia et extra, especialmente
para, agindo em conjunto ou separadamente, representar o outorgante perante
RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, e
BUILDING EMPREENDIMENTOS, e SONIA REGINA DE OTERO FERNANDEZ,
diante do Instrumento Particular de Venda e Compra e Cessdo de Lotes de
Terrenos denominados “D01” e “D02”, podendo promover quaisquer medidas
judiciais ou administrativas, registrar boletim de ocorréncia e representacdo para
fins penais, assinar termo, oferecer defesa, direta ou indireta, interpor recursos,
ajuizar agbes e conduzir os respectivos processos, solicitar, providenciar e ter
acesso a documentos de qualquer natureza, sendo o presente instrumento de
mandato oneroso e contratual, podendo substabelecer este a outrem, com ou
sem reserva de poderes, dando tudo por bom e valioso, a fim de praticar todos
os demais atos necessdrios ao fiel desempenho deste mandato.

A presente procuragdo outorga aos advogados acima descritos, os poderes
especiais para também receber citagdo, confessar, reconhecer a procedéncia do
pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito sobre que se funda a acdo, firmar
compromissos ou acordos, receber valores, dar e receber quitacéo, receber e dar
quitacdo, firmar compromisso, assinar declaragdo de hipossuficiéncia
econémica, em conformidade com o disposto no art. 105, da Lei n.2 13.105/2015.

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro Sdo Quirino ® CEP 13.088-540 ¢ Campinas/SP

site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698
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CLAUSULA
ESPECIAL
RENUNCIA:

PRAZO
VALIDADE
MANDATO:

DE

DE
DO

¢

MATTOS, BLUMER E DA CUNHA
SOCIEDADRE DE ABVOGADGE

1. Em caso de rentncia dos poderes expressos nesta procuragdo e para este ato
exclusivo fim, fica eleito, desde ja, ao advogado Gustavo Arruda Camargo da
Cunha, que, assinando isoladamente, representa todos os que figuram nesta ou
que venham a ter poderes conferidos por substabelecimento com reserva de
iguais poderes, podendo praticar todos os atos necessarios a rendncia.

2. Os Outorgados nomeados no presente instrumento ou por substabelecimento
com reserva de iguais poderes e que pertencam a este escritorio MATTOS,
BLUMER, E DA CUNHA SOCIEDADE DE ADVOGADOS, considerar-se-do
automaticamente revogados, independentemente de qualquer notificagdo, os
poderes daqueles que por qualquer motivo deixarem de integrar a referida
sociedade.

Indeterminado.

Por ser esta a expressdo de vontade, firma o presente instrumento de mandato.

Campinas/SP, em 09 de junho de 2023.

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA
CPF/ME n2 043.009.683-50

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro Sdo Quirino ¢ CEP 13.088-540 ¢ Campinas/SP
site: www.mbdec.adv.br

e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
MINISTERIO DA INFRAESTRUTY
SECRETARIA NACIONAL DE TRANSITO - SENATRAN

N
=)
N
=)
s
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL QR-CODE N
MINISTERIO DA INFRAESTRUTURA (':‘
SECRETARIA NACIONAL DE TRANSITO o
S
~ , —
CARTEIRANACIONAL DE HABILITACAO / DRIVER LICENSE / PERMISO DE CONDUCCION o
2. 1 NOME E SOBRENOME 19 HABILITACAO (&)
[ALEXANDRA FELIX COSTA ] [10/10/2005 j E
3 DATA, LOCAL E UF DE NASCIMENTO \g
[-01/0 1/1982, MARINGA, PR o
— 4a DATA EMISSAO 4b VALIDADE ACC o)
5 [23/02/2023 _] [14/10/2032 j [m D 3
S 4€ DOC IDENTIDADE / 6RG EMISSOR / UF -
g [‘629505743 SSPSP R
= ol
= 4d CPF § N°REGISTRO 9 CAT HAB ~
E 8 [‘043 009.689-50 [03711537836 j [‘B _] —
E O NACIONALIDADE (%
; m [BMSILEIRO ]
e ™M FILIAGAO
=]
e N
s
=
= o] MAURINDA FELIX DE SOUZA
g 10
o
g N
9 10 11 12 9 10 1 12
ACC m
14 o
Al ﬂ)ﬁ
5 14/10/2032
[ B
c -B
o TR
[ o 08 Documento assinado com certificado digital em conformidade
com a Medida Proviséria n°® 2200-2/2001. Sua validade podera
ser confirmada por meio do programa Assinador Serpro.
o
© N As orientacdes para instalar o Assinador Serpro e realizar a
g DEPARTANENTO ESTADUAL D TRANSITO validagdo do documento digital estdo disponiveis em:
™ ( LocaL SEE https://iwww.serpro.gov.br/assinador-digital.
N JAGUARIUNA, 5P ] SP0O15337492
L
0
=« SAO PAULO SERPRO/SENATRAN

2 e 1. Nome e Sobrenome / Name and Surname / Nombre y Apellidos - Primeira Habilitagdo / First Driver License / Primera Licencia de Conducir - 3. Data
Local de Nascimento / Date and Place of Birth DD/MM/YYYY / Fecha y Lugar de Nacimiento - 4a, Data de Emlssén/lssumg Da(e DD/MMYYYY /Fecha de Emisitn - 4!:
Data de Validade / Expiration Date DD/MM/YYYY / Valido Hasta - ACC - 4c. Documento Identidadk Identity Document -

Documento de Identificacién - Autoridad Expedidora - 4d. CPF - 5. Numero de registro da CNH / Driver License Number/Numem de Pevm-sude(cnduur 9.
Categoria de Veiculos da Carteira de Habilitago / Driver license Class / Categoria de Permisos de Conducir - Nacionalidade / Nationality / Nacionalidad -
Filiagao / Fiation / Fiiacidn - 12. Observaces / Observations / Observaciones - Local / Place / Lugar

I<BRAO037115378<360<<<<<<<KLKLKLKLK
8201010F3210145BRAKLLLLLLLLKLKL?
ALEXANDRAL<LFELIX<COSTA<LLLLLLLK

€ coOpia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo WAph3xfK.
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CPFL Santa Cruz

Umir emgvesg ¢0 Grupo CPAH Energia
Inscricho no CNPE STHSG 1120001 &4

Alexandra Fellx Costa g_waté n;emesra-«:‘ms:“eeégm
AL WARUES RGBA 53 S e gz

Data de Apresentagio: 16082023
13910-001 JAGUARIUNA SP Pag 01 de 01

Conta Contrato N* 410001804822
Leitura Proximo Mis: 12092023

Loto Roteiro de leftura N*. Madidor PN Reservado ao Fisco
a7 JAGBUO18-00000360 23187452 711573780 ATTC EZ75 ABAE TB1E B14F A260C 0BOF B3AS

PREZADO(A} CLIENTE

Mastonha seus dadin sesgpr dizmdon. alguie items deterini & tarils v tributac o de s Daturs de snergis cletricn. Selaciie v sertipm disposiveie ves e slle cont rapides
MUt ¢ Feer vy lsain Iesmpe g s vieck cot sent disa-din Mlais Sl macies neeser o stelerogn (e tunatis s yerso de st conla.

DADOS DA UNIDADE CONSUMIDORA

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA CPF1 042,000 (3950 ;
R ANGELO MARQUES ROSA, 83 CLASSIFICAGAD. C al B1Residencis - Bilhsico 220 /127 ¥
2D BOTANICO
13510201 JAGUARIUNA . 52
ATENDIMENTO S ) \ VENCIMENTO TOTAL A PAGAR
08007722196 744573789 WsTAUGAo AGO/2023 13/09/2023 257,89
www.cpfl.com.br 3060012731

DISCRIMINACAO DA OPERACAO - RESERVADO AO FISCO
Cont. Duscrigie cu Operaghs s  Osaet  Uskd  TaMacom YOO TOWI  fage Clests  Allg = BesuCataico PE COPINS Banderrma
" N SOARSA107267 Rl Fotewts Nt Tritstes 05 -09;'&- =1 ="t PROORNG  DE9% 41N T"‘::'."
R Cormaro U Hatems [ “USD “aon A A0T AW LG/ 200 Bin =" "o ' a0 n ol Verte
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D804 Jaou te Mass ANy (5} Vecle
O N pow Mevas Pyme ann a4 e
QR Mt o Veretse) INCA AN =

Tits Dt Sunsen bl

DE SUTROS

OMIT Cormnn Cates & OF Usnapn ARO3 LY

Total Consolidado . =sim i @ WS 7 an
HISTORICO DE CONSUMO kWh Dias § TARIFA ANEEL EQUIPAMENTOS DE MEDICAO / DATAS DE LEITURAS
2023 A00 S MO0 X ceee e " w Frorgls  Letturs  Leturs Fator  ComyumoTecs de Perts  Laiturs
JUL  —  » s eh LIvem o e THORAIS L2NT0I3  Mupl oy ~l Praamo Mis
I — 0 W 23187652 Atva  1374) 12a2) 1,00 300 12050023
VN — ¥ 2
AN 00 0
LA —— o W
0V —— M om
A —— w0
2022 0E]  e——— e
NV — M3 1 INDICADORES DE CONTINUIDADE DE FORNECIMENTO DE ENERGIA
e — i ke Pars consulta dos Ndicadores acesse N0ss0 site www.cofl.com.br
AOD  — HE 2

INFORMACOES SOBRE A FATURA

AVISO IMPORTANTE

Nota Frsca CodDébAut-Banco Total a Pagar {RS) Data de Vencimento

Cosin dé ERangle Eltrice 410001894822 257,89 13/09/2023
N' (25378531 Sere €

Essa conta podera ser paga no credencisdo mais perto de vocd. Confira a lists completa no site

SUP LAVAPES.LOJ 8 R TOMAS JASSO 518 - SANTA CRUZ DE CIMA
FLLAS COSMETICOS F PERFUMARIA RUA CANDIDO BUEND 912 - CENTRO
ANTONIO DOMINGOS GONCALVES R POLTRONIERL 31 - B - JOAD ALDO NASSS

Actertracie: Mecdnea
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85840000014-0 78760185112-9 40590124831-9 88220240711-5

Evite Fraudes! Antes de finalizar o pagamento no seu banco verifique os dados do beneficiario!

Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadacao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social

07 - Data de Vencimento

Alexandra Felix Costa 11/07/2024
02 - Enderego ) . 08 - Valor Total
Rua Angelo Marques Rosa, n? 93, Bairro Jardim Botanico Jaguariuna SP R$ 1 478,76
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe {09 - Numero do DARE
043.009.689-50 (19)99924-7555 1
05 Obearvacdes 240590124831882
Emissao: 11/07/2024
10 - Autenticagdo Mecanica |Via do Banco
_— _ 01 - Codigo de Receita — Descrigédo 02 - Codigo do Servigo — 19 - Qtde
— Governo do Estado de Séo Paulo DARE-SP Descri¢ao Servicos: 1
Secre}’algﬁggnl::;;nda e DODceutfaT:ﬁre'lto 230_6 E:;:::rs“-ejsugiggzilsj;ig?:centes ao Estado, TJ - 1123001 - PETIGAO INICIAL

1000-¢881 €8¢ 10650V

15 - Nome do Contribuinte

Alexandra Felix Costa

03 - Data de Vencimento
11/07/2024

04 - Cnpj ou Cpf

043.009.689-50

06 - 09 - Valor da Receita 12 - Acréscimo

Financeiro

R$ 1.478,76 R$ 0,00

Detalhe
240590124831882-0001
Emisséo: 11/07/2024

Comarca/Foro: Jaguariuna, Céd. Foro: 296, Natureza da A¢do: Peticdo,
Autor: ALEXANDRA FELIX COSTA, Réu: RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTOS

IMOBILIA

16 - Enderego 05 - 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13 - Honorarios
Rua Angelo Marques Rosa, n2 93, Bairro Jardim Bota Advocaticios
nico Jaguariuna SP
R$ 0,00 R$ 0,00
18 - N° do Documento 17 - Observagdes 08 - 11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total

Multa Por Infragéo

R$ 0,00 R$ 1.478,76

85840000014-0 78760185112-9 40590124831-9 88220240711-5

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

Alexandra Felix Costa

01 - Nome / Razéo Social

07 - Data de Vencimento

11/07/2024

02 - Enderego

Rua Angelo Marques Rosa, n2 93, Bairro Jardim Botanico Jaguariuna SP

08 - Valor Total

R$ 1.478,76

043.009.689-50

03 - CNPJ Base / CPF

04 - Telefone
(19)99924-7555

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

09 - Numero do DARE

06 - Observacgdes

240590124831882

Emissao: 11/07/2024

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob 0 nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo fVUcPbi9.
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Conta de Débito: N° Banco: 237 | Agéncia: 927 | Conta: 20743-8

Canal de Pagamento: Bradesco Celular
1 bradesco pata o Pagamento: 11/07/2024 Horario: 15:10:35

Tipo: Conta Corrente - Nome: ALEXANDRA FELIX DE SOUZA

COMPROVANTE DE PAGAMENTO
DARE-SP/GNRE - SEFAZ/SP

NUMERO DE CONTROLE DO DARE: 240590124831882
VALOR: R$ 1.478,76

CODIGO DE BARRAS
85840000014-0 78760185112-9 40590124831-9 88220240711-5

AUTENTICACAO BANCARIA
032710059

AUTENTICACAO

Go*vt2mu ?#LLzsz# uuzhUVWc xH1fAUfG E7Xy7Ydk 2Q@7G5t?P rHVT*eFb akoHtyBw
DWMg3DSP CZKFfa?4 GpBEe?cO 3Bc8FDsV JVWxgr@A Du2RXRT4 z4GkHCCs MMwPXbLG
esCsn7Sr a4c7Hh@6 WzMQOIRm ArhsBwSs yRuzo4Ru g9EORQB2 58051131 09957314

Comprovante de Pagamento emitido de acordo com a Portaria CAT- 126, de 16/09/2011, e autorizado
pelo Processo n® SF-13836-561535/1999.

O lancamento consta no extrato de conta, junto a agéncia 927, conta 20743-8, com data de pagamento em
11/07/2024 as 15:10:35, sob o n° de protocolo 032.710.059.

Este documento € vélido para comprovante de pagamento. A transac¢ao acima foi realizada por meio do
Bradesco Celular.

Apoio ao Internet Banking e Bradesco Celular SAC-Al6 Bradesco Ouvidoria Bradesco
3003 0237 - Capitais e regides metropolitanas 0800 704 8383 0800 727 9933
0800 701 0237 - Demais localidades

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o ndmero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e c6digo mO205q51.



Guia de Recolhimento

Guia de Recolhimento N° Pedido 2024071290202303

%%giégggd - BANCO DO BRASIL - 13:29:53 Poder Judiciario — Tribunal de Justiga
0874 Fundo Especial de Despesa - FEDTJ
COMPROVANTE DE PAGAWENTOS COM COD, BARRA RS L7 bl
8.569.866-4 043,009.689-50
R e Unidade CEP
Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ 13919-476
Codigo de Barras ??gg?ggggea-e 32755117400-6 Codigo
B0843-7  BB968I50303-6)ardim Botani
Data do pagamento lzmg?ggzﬁmrdtm&:lanmo 120-1
Valor Total 32,75 Valor
memmmmccccoceoooooooooo o __________--''°TERIAIS EMORAS - SONIA REGINA ALVAREZ OTERO FERNANDES 32.75
NR. AUTENTICACAD 8.D32.680.F61.452.506 Total
32,75
- iela qualidade da cdpia extraida de pega pouco leglvel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o codigo de bamas.
Mod. 0.70.7314 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb
1* Via - Unidade geradora do servigo, 2* via - Contribuinte & 3* via - Banco
| 868000000000 | 327551174006 | 112010000437 | 009689503036 |
i ‘ | '
| t
‘ i
Corte aqui

Guia de Recolhimento N° Pedido 2024071290202303
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

& BANCODOBRASIL

Nome RG CPFE CNPJ
ALEXANDRA FELIX DE SOUZA 8.569.866-4 043.009.689-50
N® do processo - Unidade CEP
y ! 13919-476
Enderego Cddigo
_ Rua Angelo Margues Rosa, n° 93, Bairro Jardim Botanico 120-1
" Histérico Valor
- AGAO DE NDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS - SONIA REGINA ALVAREZ OTERO FERNANDES 32.75
‘ Total
B 32,75

O Tribunal de justica n&o se responsabiliza pela qualidade da cépia extralda de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o codigo de bamas.

Mod. 0.70.7314 - Mai/2024 - SISBB 24123 - pvb

1* Via - Unidade geradora do servigo, 2* via - Conlribuinte e 3* via - Banco

868000000000 | 327551174006 | 112010000437 | 009689503036

Marta amu

fls. 31

Digitalizado com CamScan

Est documento é cpia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27, sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e cddigo UBUep028.
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Digitalizado com CamScal
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Digitalizado com CamScal
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TR ATRESO RO TRENGIER
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VENHA RESPIRAR
NOVOS ARES EM UM
EMPREENDIMENTO DE
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Digitalizado com CamScal

detalhes.

de filme, com infraestrutura de qualidade
nos minimos

O SEU MELHOR
CENARIO.
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LOTES RESIDENCIAIS
para oferecer bem-estar para toda a sua familia,

O loteamento fechado Reserva Santa Izabel foi projetado

em um cenario
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o ) local: - \
010 do local: Varanda Sede Social

hcolado em 12/07/2084 &

: —
Foto do local: Bar da Ris@ifa Externag

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e cadigo zM7AxpDF.
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Foto do local: Sede Social e Piscina

MAIS DE 150 MIL M?2
DE LAZER E CONVIVENCIA.

= e S S

20 mil m? de area de lazer com Piscina externa | Raia aquecida e coberta
Espaco gourmet | Pet Space | Playground Kids | Academia | Quadra poliesportiva
Beach tennis | Espaco zen com SPA | Sauna | Trilhas | Bosques

Além disso, é um lugar com seguranga reforgada e monitoramento 24 horas,

para vocé desfrutar ao maximo e criar momentos inesqueciveis
e livres de preocupagoes com a sua familia.

Digitalizado com CamScan
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e c6digo zM7AxpDF.



'4Adxv/INZ 061p02 8 9620°92°8'77202°06-G2/2200T 0Ssad0.d 0 awuojul ‘oproluswnaoqeldualaiuodiige/6d;eubipelsed g snl-dsh-fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 1LI8u09 ered
'9620928172020652.200T 0JaWnu 0 qos ' /2:/T S ¥20¢/L0/ZT Wa 0pejod0jold ‘ojned OeS ap opeIs3 op ealsnr ap feundliL @ YHNND YA O9YVINYD YANYHY OAV.LSNS Jod sswienbip opeuisse ‘feulblio op eidod 9 ojuawnoop L E|

Digitalizado com CamScal

O

detalhes.

de filme, com infraestrutura de qualidade
nos minimos

CENARI

Py )

o
o
cc
—
2l
>IN
=)
]
7p
@,

LOTES RESIDENCIAIS
A PARTIR DE 412 M?2.

para oferecer bem-estar para toda a sua familia,

g N -~

=

4
\ramniv.i

3
O loteamento fechado Reserva Santa Izabel foi projetado

em um cenario

& _l.‘-\“l-k

. -

BN =
e  Su—




wd

10027259020248260296.

Gmero

17:27 ,sobon

as

s
, Embapa

L ampinas 4 Fangue Yelbo
H §  wewo

net

O Reserva Santa Izabel tem localizacdo estratégica para voce ficat
e
dos compromissos diarios sem perder a tranquilidade e a privas 1dade

dos momentos em familia

Rodovia Dr. Governador Adhemar Pereira de Barros NO WAZE, DIGI

Km 129 — Jaguariuna — SP

[ oc.oi Ao visitar o stand de vendas, procure por: —
w =" MARCOS NOVAIS § m.br i
2 1999980-1968¢ }
h\ mnovals2009@hotmail.com
Realizagdo:

Planejunento ¢ Gestd

BUILDING b Vibrasi

EMPREENDIMENTOS

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024
Para'conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo zM7AxpDF.

Loteamento Reserva Santa lzabel, de propriedade de Reserva Santa Lrabel Empreendimento Imobilidrio SPE Lida. = CNPI/ME n® 29.521.227/0001 64, reglstrado nos moides da L 676875

K09, da Matrfcula 11.316, do Oficial de Registro de Imovels da Comarca de Jaguaritna/SP Aproy ado pela Prefeitura Municipal de Jaguariuna através do Decreto Munisipal o* 3734, de 6 JE_ .
abril de 2018, Os ambientes do cdube/sede serbo entregues mobillados ¢ decorados, sendo que as marcas ¢ o3 modelos dos movels ¢ dos equipamentos sendo definkios pela Loteadioes, copkem@ -

disponibliidade do morcado. A quadra de thnis send entregue com o plso tipo lisonda. O Sisteme de Seguranga send vigente a partir da contratagdo de um sistema de dasdos (internet] peia Associag b
de Moradores, As imagens do local referem -se ds foros obtidas quando da confecgho do material e serdo entregues considerando as alteragdes temporals ou necessdrias 3 critdro da Lotsadors, A=
imagens ndo identificadas como fotos do local sho apenas tustrativas e nho serllo entregues dessa forma. A Loteadord resgrva-se o direlto de alterar as infocmug Oes deste material sem previo 8580

nto

=i
(5]
o
©
[
=
nem

Digitalizado com CamScan



fls. 41

RESERVA

\' SANTA

IZABEL

LOTEAMENTO RESERVA SANTA IZABEL

INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA E CESSAO DE LOTE DE

TERRENO
202
Contrato n° 083/18
Quadra D
B Lote de Terreno n° 02
. QUADRO RESUMO

(1) PROMITENTE VENDEDORA: LOTEADORA: RESERVA SANTA |IZABEL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. empresa regularmente constituida,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 29.521.227/0001-64, com sede na Avenida Jesuino
Marcondes Machado, n° 440, Nova Campinas, Campinas, Estado de S&o Paulo, CEP: 13.092-
108, neste ato devidamente representada na forma de seu contrato social por seu ROBERTO
ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da C.I. RG
n°. 9.860.553 SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 025.057.888-39, com escritério na Avenida
Jesuino Marcondes Machado, n° 440, Nova Campinas, Campinas.

(1) PROMITENTE CEDENTE:

i~ SONIA REGINA DE ALVARES OTERO FERNANDES, brasileira, vilva, empresaria, '

~ portadora da Cédula de Identidade R. G. n® 4.959.151 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
216.278.108/54, domiciliada na Capital do Estado de Sao Paulo, a Alameda Gabriel Monteiro
da Silva, 857;

Dados do representante legal: ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro,
engenheiro civil, casado, portador da C.|. RG n°. 9.860.553 SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
025.057.888-39, com escritdrio na Avenida Jesuino Marcondes Machado, n° 440, Nova
Campinas, Campinas.

4
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Rubricd Vendedora Rubrica Compradora
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(2) PROMISSARIO COMPRADOR(A)/(ES):
Nome: NATHALIA JUNCO COSTA

Nacionalidade: Brasileira Profiss&o: Empresaria
Data de Nascimento: 05/01/1981 Estado Civil: Solteira
RG: 34.444 364-4 SSP/SP CPF/MF: 218.785,788-39

Endereco Residencial: Rua Elisa Semeghini Poltronieri, n°142, Bairro Nova Jaguaritina lll,
CEP 13919-476, Jaguariuna/SP
Endereco eletrénico (e-mail): nathaliajunco33@gmail.com Telefone: (19) 99609-3949

(3) CARACTERISTICAS, DIVISAS E CONFRONTAGOES DO LOTE de terreno: UM LOTE
DE TERRENO sob n°® 02, da Quadra D, com 445,82m?, do “Loteamento Reserva Santa
Izabel", denominado comercialmente de Reserva Santa Izabel, que se assim se descreve e
caracteriza: Possui a area de 445,82m* medindo 13,64m, em curva de raio de 485,70m, de
frente para a Rua 1, do lado direito de quem da Rua olha para o imével mede 35,22m e
confronta-se com o Lote 1, do lado esquerdo mede 32,01m e confronta-se com o Lote 3, e,
nos fundos, mede 13,25m e confronta-se com o Lote 12, distante da esquina mais proxima

2,83m, em curva de raio de 485,70m, mais 16,74m, em curva de raio de 9,00m, da Rua 6.

(4) PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO: O preco de venda do lote de terreno acima
mencionado, certo e previamente ajustado, € o de R$ 219.902,71 (duzentos e dezenove mil,
novecentos dois reais e setenta e um centavos), que sera pago pelo PROMISSARIO
COMPRADOR, da seguinte forma:

[. A quantia de RS 21.690,25 (vinte e um mil, seiscentos e noventa reais e vinte e cinco
centavos) como sinal e principio de pagamento, da seguinte forma: (a) R$ 4.690,00 (quatro
mil, seiscentos e noventa reais) através do cheque n° 31 da Agéncia 0136 do Banco Itau
que sera depositado em data de 29/Setembro/2018 cujo recebimento a PROMITENTE
CEDENTE dara plena e geral quitagdo com a efetiva compensacéo do respectivo cheque, (b)
R$ 5.276,2?‘(cinco mil, duzentos e setenta e seis reais, e vinte e cinco centavos) através
do chequg’ n® 32 da Agéncia 0136 do Banco Itau que sera depositado em data de

29/0utubro/2018 cujo recebimento a PROMITENTE CEDENTE dar4 plena e geral quitagdo

[ 4 o

Rubrica Véndedora Rubrica Compradora \
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(5) DAS RESTRICQES URBANISTICAS CONVENCIONAIS E DOS ENCARGOS DE
RESPONSABILIDADE DO COMPRADOR/ADQUIRENTE: O PROMISSARIO COMPRADOR
tem plena ciéncia e esta concorde que exerceu a sua livre escolha em adquirir um lote/ imével
em um Loteamento que foi idealizado, aprovado e assim desenvolvido com restrigbes
urbanisticas legais e convencionais, nos precisos termos que estabelece ao artigo 28, inciso
VIl da Lei 6.766/79, e, compromete-se a aderir a Associacéo e a respeitar as Restricdes
Convencionais do Loteamento (item 10.1 do Contrato a que este quadro resumo se refere),
Regulamento de Restricdes Urbanisticas e de Construgdo da “Associagdo dos Proprietarios e
Adqguirentes do Reserva Santa |zabel”.

(6) Das Disposicoes Gerais e Transitérias:

O PROMISSARIO COMPRADOR(A) declara que recebeu previamente a: (a) minuta deste
contrato, juntamente com a cépia do (b) Regulamento de Restricdes Urbanisticas e de
Construcdo aplicaveis ao loteamento Reserva Santa lzabel, (c) do Estatuto Social da
“Associacao dos Adquirentes do Reserva Santa lzabel”, para seu prévio exame,
declarando ainda que os termos nele previstos sdo de sua completa compreensio e
alcance e que teve oportunidade de sanar eventuais duvidas, inclusive e especialmente
que exerceu seu livre direito de aderir 8 Associacdo, comprometendo-se a cumprir
fielmente com todos os seus termos, em especial esta ciente sobre as formas de se se
desassociar constantes no Estatuto cuja cépia desde o inicio foi disponibilizada e assim
estregue como parte integrante do presente instrumento.

Paragrafo Unico - As clausulas 5 e 6, exclusivamente no que se refere a Associagao, ndo
incidem sobre os lotes comerciais das quadras W, X, Y e Z.

%

Rubrica Nendedora Rubrica Compradora
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com a efetiva compensacéo do respectivo cheque, (c¢) R$ 5.862,00 (cinco mil, oitocentos e
sessenta e dois reais) através do cheque n° 33 da Agéncia 0136 do Banco ltau que sera
depositado em data de 29/Novembro/2018 cujo recebimento a PROMITENTE CEDENTE dara
plena e geral quitacdo com a efetiva compensacéo do respectivo cheque, (d) R$ 5.862,00
(cinco mil, oitocentos e sessenta e dois reais) através de boleto bancario com vencimento
em 29/dezembro/2018.

Il. © saldo de R$ 198.212,46 (cento e noventa e oito mil, duzentos e doze reais e quarenta
e seis centavos) que constituird o valor principal da divida, a qual sera acrescida dos
encargos calculados, para pagamento na forma abaixo descrita:

Il.1 Prego total do pagamento parcelado: R$ 198.212,46 (cento e noventa e oito mil,
duzentos e doze reais e quarenta e seis centavos), que serdo pagos em 144 (cento e
quarenta e guatro) parcelas mensais, consecutivas e reajustaveis, ja acrescidas de juros de
10% ao ano, no valor unitario de RS 1.673,00 (hum mil seiscentos e sessenta e trés reais)
cada uma, vencendo-se a primeira no dia 25/12/2018 e a ultima em 25/11/2030, mais 12
(doze) parcelas anuais, consecutivas e reajustaveis, no valor de R$ 8.604,00 (oito mil,
seiscentos e quatro reais) cada uma, vencendo-se a primeira no dia 25/09/2019 e a Ultima
em 25/09/2030, perfazendo o montante com juros de R$ 344.160,00 (trezentos e quarenta e
quatro mil, cento e sessenta reais).

I.2. As Partes pactuam que, enquanto perdurar as obras no empreendimento, ou seja,
até a emissao do T.V.O. (Termo de Verificacdo de Obras) pela Prefeitura local, o pagamento
do preco sera atualizado mensalmente, de acordo com a variagdo percentual positiva
acumulada do INCC (indice Nacional de Custo de Construcéo) verificado entre o més anterior
a data de venda e o més anterior a data da atualizacdo monetaria.

I1.3. Apos a emissédo do T.V.O. (Termo de Verificagdo de Obras) pela Prefeitura local,
as parcelas do saldo do prego seréo corrigidas mensalmente segundo o disposto na Clausula
Sétima e seguinies, deste instrumento, do qual o presente QUADRO RESUMO é parte
integrante.

fls. 44
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Campinas/SP, __* de v JL{LKV?( ‘de /(f”{

PROMITENTE VENDEDORA: &\C/
/[/ 204 Tn %

RESERV. /A SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBIMARIO SPE LTDA.

§ Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob 0 nimero 10027259020248260296.

2725-90.2024.8.26.0296 e codigo 5TpDxFhl.

PROMITE CEDENTE
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?‘IIA REGINA DE ALVARES OTERO FERNAND@
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PROMISSARIO COMPRADOR:

TESTEMUNHAS:

,Z\Mm\dm»..% N

Nome: Aida V. Mlateio P. Santos Nome: Raquel M3tias Franchia
RG n: RG. 16.807.767-X RGN e

J'r \ :
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE DE
LOTE DE TERRENO EM LOTEAMENTO PLANEJADO E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Lote de Terreno
Urbano, as partes nomeadas e qualificadas nos itens 1 e 2 do Quadro Resumo,
CONSIDERANDO:

I) Que a PROMITENTE VENDEDORA, enquanto Loteadora levou a efeito o Empreendimento
denominado LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel”, situado no municipio de Jaguaritina, o qual
foi concebido com restricbes urbanisticas legais e convencionais que lhe atribui caracteristicas e
particularidades préprias, nos termos da Lei 6.766/79 e suas atualizagdes e assim, na qualidade
de proprietaria do lote de terreno cuja venda € objetivada no presente, pretende vender o referido
bem ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nos precisos termos adiante ajustados;

Il) Que o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) foi informado previamente ao estabelecimento do
presente contrato sobre as caracteristicas e particularidades do LOTEAMENTO onde se localiza o
imovel objeto do presente, inclusive e em especial sobre as restricbes urbanisticas legais e
convencionais a este inerentes, e assim, por sua livie e esponténea vontade, pretende o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) adquirir o lote de terreno/imével de propriedade da
PROMITENTE VENDEDORA nos precisos termos adiante ajustados;

Ill) Que as partes possuem plena ciéncia de que os lotes de terreno/iméveis situados no
LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel’, dadas as caracteristicas e particularidades a estes
atinentes, constituirdo uma diversidade de interesses comunitarios que serdo geridos e
administrados coletivamente por uma Associacdo de Proprietarios e Adquirentes de Lotes,
entidade sem fins lucrativos, que sera constituida, , a que todos os proprietarios e adquirentes de
lotes de terreno no LOTEAMENTO estardo sujeitos e passardo a integrar na condigio de
Associados Titulares, sendo tal condi¢do essencial também para o aperfeicoamento do presente
negocio;

IV) Que os termos e condicdes comerciais foram livremente negociados pelas partes dentro das
hipéteses possiveis ao caso e assim sdo expressamente aprovadas pelas partes;

V) O disposto nos artigos 26 e 29 da Lei 6.766/79 e nos termos dos artigos 5°, incisos Il, XVII, XXII
e XXIll e 182, § 2° da Constituicdo Federal.

Tém entre si justo e contratado as seguintes clausulas e condi¢bes que mutuamente outorgam e
se comprometem a cumprir:

."! £ .
:_/'; i Pagina 1 de 27
Rubrica PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)

Rubrica PROMITENTE VENDEDORA
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CAPITULO | — Da Natureza do Contrato

Clausula 1* - Por meio deste instrumento particular de compromisso de venda e compra de
lote de terreno, localizado em LOTEAMENTO URBANO dotado de caracteristicas especiais de
uso e ocupacao do solo, gestdo comunitaria realizada por associacéo civil sem fins lucrativos e
outras avencas, as partes estabelecem entre si as obrigagdes que regerdo a aquisicdo de lote de
terreno no LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel’, descrito e caracterizado no item 3 do
QUADRO RESUMO, situado no Municipio de Jaguaritina, Estado de Sao Paulo.

CAPITULO Il — Das Partes

Clausula 2° - Na qualidade de promitente PROMITENTE VENDEDORA, RESERVA SANTA
IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., neste ato representada por seu representante
legal, devidamente qualificado e indicado no item 1 do QUADRO RESUMO, doravante designada
simplesmente como PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 3° - Na qualidade de promitente PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)(A, ES, AS), a(s)
pessoa(s) indicada(s) e assim qualificada(s) no item 2 do QUADRO RESUMO, doravante
designada (as)simplesmente como PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

CAPITULO Ill — Do Lote de Terreno Objeto de Venda e Compra

Clausula 4* - A PROMITENTE VENDEDORA, a justo titulo, € proprietaria e legitima possuidora,
livre e desembaracada de quaisquer 6nus, dividas, litigios, hipotecas legais e convencionais,
impostos e taxas de uma gleba de terras situada no Municipio de Jaguaritina, Estado de S&o
Paulo, na altura do Km 130 da estrada de rodagem que liga Campinas a Mogi Mirim, denominada
como Sitio Santa Izabel, estando sua descricdo e aquisicdo filiada na matricula imobiliaria n°
11.316 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jaguaritina, Estado de So Paulo.

Clausula 5% - A PROMITENTE VENDEDORA enviou o projeto de parcelamento de solo sobre o
imovel descrito e caracterizado na clausula 4* supra, denominado comercialimente “Reserva
Santa lzabel”, para analise junto ao GRAPROHAB, onde obteve certificado n° 094/2017 e o
aprovou junto a Prefeitura Municipal Jaguariuna-SP, conforme Decreto n® 3.733/2018, expedido
pela Prefeitura, em 06 de abril de 2018, estando o referido loteamento registrado nos termos da lei
6.766/79 no Oficial de Registro de Iméveis de Jaguaritina - SP sob n°® da matricula 11.316
do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jaguaritina, Estado de Sdo Paulo.

Clausula 6° - O objeto da venda e compra, que as partes mutua e reciprocamente se obrigam
pelo presente instrumento, constitui-se no LOTE DE TERRENO, do referido LOTEAMENTO
“Reserva Santa Izabel’, identificado, descrito e caracterizado no item 3 do QUADRO RESUMO.

{

/ Pagina 2 de 27
/
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CAPITULO IV — Do Preco. Da Forma de Pagamento e Da Hipétese de Quitacio Antecipada

Clausula 72 - O preco certo e ajustado da unidade de lote de terreno objeto da presente
promessa, que a PROMITENTE VENDEDORA se compromete a alienar e 0 PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a adquirir, esta indicado no item 4 do QUADRO RESUMO, que & o valor uno
acertado para liquidag&o a vista, em moeda corrente nacional, cujo montante o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) reconhece como divida sua, liquida e certa, dela confessando-se devedor.

Clausula 8* - A amortizagdo, contudo, a beneficio e por opgdo do PROMISSARIO(S)
COMPRADORC(ES), com a anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, devera ser efetuada na
forma, vencimentos e condi¢des estipuladas no QUADRO RESUMO, item 4 “I” e “II”, opg&do que o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ora ratifica.

Paragrafo Unico: Para fins de amortizagéo sera utilizada a Tabela Price com juros compostos de
0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por cento de juros) ao més, totalizando 10% (dez por
cento) de juros ac ano.

Clausula 97 - Os valores das prestagdes indicados no item 4 “lI” do QUADRO RESUMO foram
calculados como validos para o dia da assinatura deste instrumento.

Clausula 102 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera efetuar os pagamentos relativos
a este Instrumento através de boletos bancéarios a serem retirados no enderego da sede da
PROMITENTE VENDEDORA, indicado no item 1 do QUADRO RESUMO, para pagamento na
rede bancéria.

Clausula 112 - Os boletos bancéarios poderio, por liberalidade da PROMITENTE VENDEDORA,
ser enviados para o enderego eletronico do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), indicado no
item 2 do QUADRO RESUMO.

Paragrafo 1% Na auséncia do recebimento do boleto bancéario o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera entrar em contato por telefone ou pessoalmente no enderego da
PROMITENTE VENDEDORA ou em local por ela expressamente indicado para obter a segunda
via do boleto.

Paragrafo 2°: Eventual mudanga de endereco, fisico ou eletrdnico, devera ser comunicada de
imediato a PROMITENTE VENDEDORA, de modo a manter a regularidade dos envios dos
boletos bancarios, nos termos desta clausula 112 deste Instrumento, sob pena de serem
presumidos recebidos os enviados para o endereco informado inicialmente.

Clausula 122 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara ter conhecimento de que,
vencida e ndo paga no prazo respectivo, 0 banco somente estaré autorizado a receber o boleto
nos trinta dias subsequentes, corrigidos monetariamente (pro rata die) e com os acréscimos
constantes da Clausula 56° — Capitulo VIII (juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa
de 2% (dois por cento), tudo sobre o valor da prestagdo). Apés 30 (trinta) dias do vencimento, o
banco ndo mais tera autorizag&o para receber o valor em atraso e a parcela somente podera ser
paga mediante solicitacdo de novo boleto bancario junto 2 PROMITENTE VENDEDORA, com os
devidos acréscimos.
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Paragrafo 1°0 O n&o recebimento do boleto bancério, ndo exime o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) do pagamento, em seus respectivos vencimentos, das parcelas e demais
encargos ajustados neste Instrumento, devendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) contatar
a PROMITENTE VENDEDORA para obtengdo do boleto bancério e pagamento dentro do
vencimento. .

Paragrafo 2° Vencida e ndo paga quaisquer das parcelas de prego ora convencionadas, o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) sera notificado através do Cartério de Registro de Iméveis
de Jaguariina para quitar seu débito e, caso ndo o faga, ficara constituido em mora, com
consequente rescisao do contrato apés 30 (trinta) dias, conforme estabelece o artigo 32 da Lei
6.766/79. Qualquer tolerancia da PROMITENTE VENDEDORA em relag&o ao numero de parcelas
em atraso nao sera considerada renuncia ao direito conferido pela lei de proceder a notificagio e
rescisdo conforme estabelecido no presente paragrafo.

Clausula 13° - A fim de preservar o necessario equilibrio econémico financeiro da avenca, as
partes convencionam, como condi¢ao essencial do presente negdcio, que o preco total do lote de
terreno, bem como o valor de cada uma das parcelas em que se subdivide o pagamento do prego
ajustado da venda, sera atualizado, na periodicidade prevista no QUADRO RESUMO, item 4 “II”
de acordo com a variagdo percentual positiva acumulada do IGP-M (Indice Geral de Pregos de
Mercado) calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, verificado entre o més anterior a
data de venda e o més anterior a data da atualizagdo monetaria.

Paragrafo 1°: Caso a variagdo do indice para determinado vencimento ainda nao tenha sido
divulgada, sera utilizado o imediatamente anterior, ou seja, o indice de dois meses anteriores a
data da atualizacdo monetaria (ultimo indice divulgado).

Paragrafo 2°: Em caso de extingdo do IGP-M ou se, por disposi¢do legal, seja o mesmo
considerado inaplicavel a este contrato, as partes estabelecem, desde ja, que as parcelas em que
se subdivide o pagamento do preco da venda, vencidas e ndo pagas, assim como as vincendas,
passarao automaticamente, e de pleno direito, a ser corrigidas monetariamente, de acordo com o
IPCA-IBGE (indice Nacional de Pregos ao Consumidor — Amplo), tomando-se como indice base o
do més anterior ao do presente contrato e como indice de reajuste o do més anterior ao do efetivo
pagamento da prestacéo. Caso este indice também se torne inaplicavel, passara a ser utilizado o
INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor), divulgado pelo IBGE.

Clausula 14* - Convencionam as partes que na eventual aceitagdo temporaria pela
PROMITENTE VENDEDORA do congelamento do valor de uma ou mais prestagdes, sera
considerado ato de sua mera liberalidade, ou seja, no caso de ndo aplicagdo da atualizagéo
monetaria prevista neste Instrumento por determinado periodo que, ocorrendo o referido
congelamento, fica automaticamente combinado entre as partes:

a. Tal fato n&do caracteriza novacdo ou modificagdo nas condigdes de pagamento
estipuladas neste Instrumento e nem isenta 0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) da obrigag&o
de quitar o valor residual respectivo;

b. O saldo devedor continuara sendo sempre atualizado monetariamente a cada més;

c. A diferenga entre q_/ valor cobrado e o valor de cada prestacdo atualizada
monetariamente sera apropriada tdo logo se encerre o periodo em que as prestages se
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mantiveram constantes, juntamente com a proxima prestagdo a vencer, j& atualizada
monetariamente, devendo ser paga pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a atualizacéo
monetaria devida no periodo em que as prestagdes permaneceram congeladas.

Clausula 15® - Para todos os efeitos, a atualizagdo monetaria estipulada na presente avenca
implicara automaticamente no reajustamento do valor sobre o qual incidir e no saldo devedor em
aberto, atingindo nao s6 as prestacdes vincendas, assim como aquelas que, vencidas, ainda n&o
tenham sido solvidas no todo ou em parte.

Clausula 162 - Para o pagamento parcelado em 36 (trinta e seis) ou mais prestacgdes, o valor de
cada prestacao sera atualizado na periodicidade prevista no QUADRO RESUMO item 4 “|I-2"
(mensalmente), nos termos da legislagéo vigente. Para o pagamento parcelado em menos de 36
(frinta e seis) prestagdes, o reajuste sera cobrado anualmente, conforme dispde o ordenamento
legal em vigéncia, conforme periodicidade prevista no item 4 “ll-1" do QUADRO RESUMO
(anualmente), no que couber.

Paragrafo 1°: No final da periodicidade admitida para aplicagdo dos reajustes e corregdes, sera
apurada a perda inflacionaria que eventualmente possa ter ocorrido naquele periodo. Para esse
fim sera calculado o residuo inflacionario correspondente a cada prestagdo paga no periodo,
residuo esse que é definido como sendo a diferenga entre o valor da prestagio integralmente
reajustada ou corrigida como prevista neste Instrumento e o valor liquido efetivamente pago. A
reposicao da perda inflaciondria, ou seja, a somatéria dos residuos apurados no periodo,
reajustados/corrigidos pelo indice contratual até a data do efetivo pagamento, sera pago pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) em até 90 (noventa) dias a contar da data de apuracao.

Paragrafo 2°: Para a opcdo de pagamento em 36 (trinta e seis) ou menos parcelas, podera a
PROMITENTE VENDEDORA optar por enviar/disponibilizar todos os boletos, ou parte, em uma
Unica remessa ou envia-los/disponibiliza-los mensalmente.

Clausula 172 - Se o vencimento de qualquer das parcelas em que se subdivide o pagamento do
preco ocorrer em dias de final de semana (sabado ou domingo) ou de feriado, seu pagamento
podera ser feito no primeiro dia Gtil subsequente.

Clausula 182 - A data do vencimento das parcelas ndo tem qualquer vinculo com o andamento
das obras de infraestrutura do LOTEAMENTO, de responsabiidade da PROMITENTE
VENDEDORA.

Clausula 19% - As parcelas do prego, a critério da PROMITENTE VENDEDORA, poderdo ser
representadas por notas promissérias, em carater "pro solvendo”, emitidas em favor da
PROMITENTE VENDEDORA, as quais serdo entregues ou devolvidas ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) somente apds o pagamento integral de seu valor e acréscimos incidentes.

Paragrafo Unico: As notas promissérias referidas no caput desta Clausula serdo devolvidas ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) quando da assinatura da escritura de venda e compra.
Preferindo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) retirar as que forem objeto de quitagéo
anterior, podera fazé-lo na sede da PROMITENTE VENDEDORA, mediante agendamento de
data.
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Clausula 20° - Em face do avencado, toda e qualquer quitacdo, ainda que parcial, conferida pela
PROMITENTE VENDEDORA acha-se condicionada a apuracdo posterior de eventual saldo
devedor do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ainda que tal ressalva n3o conste
expressamente do respectivo recibo.

Clausula 21? — O aceite da PROMITENTE VENDEDORA em receber qualquer prestacdo do
saldo do prego enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estejam vencidas
anteriormente, ndo caracterizara como novagdo contratual, mas mera liberalidade da
PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 22* - O recibo de pagamento da Ultima prestacdo vencida néo significa quitagdo da
anterior, que devera ser sempre comprovada, quando exigido, tendo em vista que as prestagées
poderédo ser emitidas em lotes, permitindo ao sistema bancério eventual recebimento de parcela
posterior, sem que a anterior esteja quitada.

Clausula 232 - Em alguns meses podera, eventualmente, ocorrer vencimentos simultadneos de
prestagdes do saldo do prego (por ex. nos casos em que ha parcelas mensais, semestrais e
anuais)..

Clausula 24* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) podera liquidar antecipadamente o
débito, total ou parcialmente, sendo necessario que observe o seguinte:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera avisar a PROMITENTE VENDEDORA,
por escrito, com pelo menos 05 (cinco) dias de antecedéncia da data pretendida para efetivagéo
da quitagao;

b. O saldo devedor a ser antecipado seja reajustado até a data efetiva da antecipacéo,
pelo critério de reajuste definido neste Instrumento, observadas todas as disposigbes legais a
esse respeito;

c. O reajustamento das prestacdes seja calculado “pro-rata-die” até o dia do efetivo
pagamento, na forma ajustada neste Instrumento;

d. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera apresentar a documentacao
necessaria para a outorga definitiva da escritura..

Clausula 25% - Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente compromisso for
efetuado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) através de cheque, este pagamento
somente sera considerado quitado ap6s a sua compensacao. Se, por qualquer motivo, seja de
que natureza for, houver dificuldade na compensacdo do cheque, as consequéncias serdo
suportadas, exclusivamente, pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), considerando-se como
atraso o pagamento verificado entre o vencimento da divida e a data em que o cheque for
efetivamente compensado, sujeitando-se o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ao pagamento
de juros, multa e demais penalidades previstas neste Instrumento, assim como o reembolso das
despesas decorrentes de tal fato.
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CAPITULO V - Da Descricdo dos Encargos gue Incumbem as Partes

Clausula 26° - Serdo executadas no LOTEAMENTO, pela PROMITENTE VENDEDORA,
conforme projetos e memoriais descritivos aprovados pela Prefeitura Municipal, as seguintes
obras:

1) Obras de infraestrutura obrigatérias e aprovadas pela municipalidade:

a. Limpeza, terraplenagem, abertura de vias e demarcagéo de vias, quadras, lotes e pragas;
b. Colocagao de guias e sarjetas em todas as vias e pragas;

c. Rede coletora de aguas pluviais;

d. Rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e iluminagao de vias publicas e pracas;
e. Pavimentagao das vias publicas;

f. Rede de distribuicao de agua;

g. Rede coletora de esgoto sanitario;

h. Arborizagé@o de acordo com as posturas municipais, inclusive o plantio de mudas de arvores, de
acordo com projeto de paisagismo, nas vias publicas, areas verdes e de lazer;

i. Sinalizagéo de Transito;
j- Rebaixamento de guias e calcadas nas esquinas e pragas;

Il) Obras complementares, assim entendidas como as obras ndo constantes dos compromissos de
aprovacgao, equipamentos comunitarios e lotes de terreno destinados a implantagéo de areas de
lazer e portaria, a serem executadas pela PROMITENTE VENDEDORA, as quais serao
gerenciadas e mantidas pela Associac¢ao, destinadas ao uso pelos adquirentes de lotes de terreno
residencial inseridos no perimetro fechado do LOTEAMENTO, que seguem adiante listadas.

No Nucleo Residencial que compreende os lotes das quadras “A” a “V":

a. Adpatacdo da sede em Clube Social contemplando saldo social, cozinha, espago gourmet,
espaco kids, espaco zen, sala para academia, mobiliados conforme “Memorial Descritivo — Méveis
e Equipamentos”, além de vestiarios, quadra de ténis, quadra poliesportiva, quadra de beach
tennis, sauna, piscina;

b. Construcdo, onde inexistente, de muro/gradil de seguran¢a nas divisas do setor residencial do
loteamento;

c. Portaria de identificacdo de acesso e Sede Administrativa com sala para escritério, sala de
seguranga, refeitorio e banheiros);

d. Construgdo de Parque Kids, playgrounds e outros equipamentos complementares, de acordo
com o projeto paisagistico do loteaniento;

e. Implantagao de caminhos de pédestre, de acordo com o projeto paisagistico do loteamento.
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Paragrafo 1°: As obras de infraestrutura e as obras complementares referidas no inciso | desta
Clausula poderdo ser concluidas dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser
prorrogado por até mais 180 (cento e oitenta) dias respeitado o disposto no artigo 18, “V", da Lei
n° 6.766/79, ambos contados a partir da data do Registro do LOTEAMENTO no Cartério de
Registro de Imb6veis de Jaguarilina-SP.

Paragrafo 2°: As partes reconhecem e declaram que os prazos mencionados no paragrafo
primeiro supra sao relativos a conclusdo de fato das obras pela PROMITENTE VENDEDORA,
sendo que o termo de prazo do inciso | devera ser coincidente com a entrega de Requerimento a
Prefeitura de Jaguaritna, informando a conclusdo das obras previstas de infraestrutura,
solicitando a emissdo do TVO (Termo de Vistoria de Obra) por esta, ficando claro ainda que estes
mesmos prazos nao correspondem ou tem relagéo alguma com a data efetiva de emissdo do TVO
pela Prefeitura.

Paragrafo 3°: Esclarece, ainda, que o atraso na vistoria e emissédo do TVO por culpa da Prefeitura
Municipal de Jaguariuna/SP nao é de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, que
nao ficara obrigada a qualquer tipo de indenizacéao.

Paragrafo 4°: As propriedades da quadra “A1”, Lote de terreno 1 (um) onde serfo instalados o
clube, as quadras poliesportivas e piscinas e quadra “V", lote de terreno 2 (dois) onde sera
instalada a Portaria, serdo transmitidas através de doacgdo pela PROMITENTE VENDEDORA a
Associagdo de Proprietarios e Adquirentes a ser constituida, a qual — a Associagéo - suportara
com os custos e impostos para referida transmissao.

Paragrafo 5° As obras referidas nos itens acima, cuja execugdo & obrigatéria por lei, serdo
realizadas em conformidade com os processos, projetos, memoriais, plantas, as built’s e
cronograma fisico de obras aprovadas pela Prefeitura Municipal de Jaguaritina/SP.

Paragrafo 6° O custeio dessas obras de implantagdo da infraestrutura projetada cabe a
PROMITENTE VENDEDORA. Todavia, os custos de manutencgéo serdo de responsabilidade da
Associagdo a partir de sua constituicdo e da conclusdo das obras pela PROMITENTE
VENDEDORA, conforme estabelecido no respectivo estatuto.

Paragrafo 7°: Nao se caracterizard mora o atraso na entrega da infraestrutura por motivos de
forca maior, decorrentes de fatos imprevisiveis e fora do controle da PROMITENTE
VENDEDORA, tais como:

a. Greves na construcéo civil;

b. Comocotes ou calamidades publicas que impegam ou reduzam o ritmo das obras:

c. Falta de materiais ou mao-de-obra no mercado;

d. Chuvas prolongadas e acima da média pluviométrica da regido que dificultem as obras;
e. Falta ou racionamento de agua, energia elétrica ou combustivel;

f. Embargos ou outras medidas judiciais provocadas pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
ou por terceiros que venham a sustar o andamento normal das obras.
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Paragrafo 8 O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara-se ciente de que a
responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA restringe-se a implantagéo da infraestrutura
identificada nos projetos, memoriais e plantas aprovadas, todas baseadas em diretrizes
municipais, isentando-se, portanto, de eventual assisténcia a elas relacionadas, bem como de
responsabilidade pelo fornecimento de energia elétrica, abastecimento de agua, tratamento de
esgoto e coleta de lixo ou por eventuais atrasos da Prefeitura e/ou concessionarias referentes 2
ligac@o das redes do LOTEAMENTO nas respectivas redes publicas ou de concessionarias.

Paragrafo 9°: A PROMITENTE VENDEDORA sera responsavel pelas manutengdes das redes de
agua, pluviais e esgoto até a data de entrega do Requerimento a Prefeitura de Jaguariina/SP
(protocolo), informando a conclusdo das obras previstas de infraestrutura e solicitando a emissdo
do TVO (Termo de Vistoria de Obra) por esta, passando tais encargos imediatamente para a
Associacgado a partir de entao.

Clausula 27° - Foi concedida ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a oportunidade para
previamente examinar este contrato, pelo que declara estar bem esclarecido quanto as condigées
contratuais, n&o tendo ele qualquer alteragdo a solicitar e aceitando, na integra, as clausulas
deste contrato, ficando especialmente ciente das seguintes obrigacdes sob pena de incidéncia
direta da multa prevista na Clausula 352, além das medidas judiciais cabiveis:

a. Considerando que a rede de energia elétrica e a tubulagdo para telefonia é
subterranea no Nucleo Residencial integrados pelas quadras “A” a “V”, o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera fazer manutengbes periédicas em suas caixas de
energia/telefonia/dados, a fim de prevenir invasées radiculares das arvores e sera responsavel por
quaisquer possiveis danos que ocorrerem as redes e a infraestrutura implantada quando das
interligacbes de agua, esgoto, pluviais, energia ou outros junto ao lote de terreno. Caso assim n&o
proceda fica desde j& autorizada a “Associacao de Proprietéarios e Adquirentes” a ser constituida,
do Loteamento Reserva Santa Izabel (enquanto ndo constituida a Associacéo a responsabilidade
sera da PROMITENTE VENDEDORA) a proceder a manutenc@o e/ou limpeza e repassar os
custos ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES):

a.1. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara-se ciente de que sdo proibidas
quaisquer instalagbes que impliguem em cabeamento aéreo, ou seja, qualquer sistema
de televisao por assinatura, transmissao de dados, telefonia ou outros que necessitem de
cabeamento que ndo sejam suportadas pelas tubulagbes subterrdneas do
empreendimento, de modo a preservar a concepgao original de seu projeto e do conceito
urbanistico, paisagistico e visual;

b. As ligagbes domiciliares serdo de responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES).

c. Os custos de iluminagdo publica serdo rateados entre os PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES)ES, através de rateio especifico da Associagdo de Adquirentes e esta sera
considerada despesa ordinaria;

d. O PROMISSARIO(S) CQMPRADOR(ES) declara expressamente ter conhecimento de
que os lotes de terreno que integram o Empreendimento poder&o ser expostos em Show Room de

»

terceiros, cabendo ao PROM% ARIO(S) COMPRADOR(ES) a livre escolha e contratagio de
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intermediadores devidamente habilitados para Ihes assessorar nas tratativas e negociagéo junto
a PROMITENTE VENDEDORA e que é de responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) o pagamento das despesas da corretagem diretamente a quem lhe

prestou o respectivo servico, ndo se encontrando, de nenhuma forma, tal encargo no prego de
venda do lote de terreno;

e. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente que sera responsavel
pelos custos de cobranga extrajudicial de 10% (dez por cento) sobre o débito atualizado que der
causa, quando a cobranca for realizada por empresa terceirizada, além de repasse dos custos de

correio, ligagdes e honorarios advocaticios eventualmente desembolsados pela PROMITENTE
VENDEDORA para sua efetivacéo.

f. N&o langar, nem permitir que sejam langados, lixo, detritos ou entulhos, de qualquer
natureza no proprio lote de terreno, nos lotes de terreno vizinhos, e em qualquer area do
loteamento;

g. Nao utilizar areas do sistema de lazer ou outras areas de uso comum como acesso ao
seu lote de terreno, se este fizer divisa para estas areas;

h. Pagar, além das parcelas do prego, todos os encargos que incidirem sobre o imével, aos
respectivos credores de tais obrigacdes. Entende-se por encargos incidentes sobre o imével, a
titulo de exemplo (I) todos os tributos incidentes sobre o mesmo, inclusive IPTU, contribuigbes de
melhoria, taxas e quaisquer outros; (Il) todas as taxas e tarifas devidas em decorréncia de
servicos prestados ou disponibilizados no respectivo imével, ou cuja incidéncia tenha como base a
propriedade, posse ou qualquer direito sobre o imével; (lll) obrigacdes relativas as posturas
municipais e obrigagbes administrativas perante qualquer autoridade publica/administrativa; (V)
prémios de seguro, quando houver; (V) qualquer outras obrigagdes, prestagbes, 6nus, despesas
ou custos decorrentes da posse, propriedade, uso ou fruicdo do imdvel ou servigos, bens ou
utilidades nele inseridos ou disponibilizados, inclusive as eventuais despesas ordinarias e
extraordinarias da associacdo, sejam ou ndoc divisiveis, que foram inadimplidas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

i. Proporcionalmente ao nimero de lotes de terreno compromissados, pagar todos os
encargos referidos no item anterior e que, de qualquer modo, sejam langados na forma englobada
ou que impossibilite o lancamento especifico do lote de terreno;

Paragrafo Unico: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) desde logo declara: (i) saber que o
material publicitario do Empreendimento, assim compreendido o conjunto de documentos
distribuidos ou divulgados pelo Empreendedor através de seus canais oficiais de comunicacéo,
seja por midia impressa ou eletronica, inclusive no local do Empreendimento, tais como os
esbogos, renderizagdes, desenhos, ilustragdes, plantas, materiais graficos, imagens, videos,
matérias, maquetes, cores, texturas e especificagdes, sdo propostas meramente ilustrativas,
servindo tdo somente como mecanismo de informag&o e ndo substituem, nem prevalecem sobre
as plantas, memoriais, projetos ou as built’s regular e formalmente aprovados perante as
Autoridades Publicas competentes (Municipal e Estadual), bem assim nao substituem ou revogam
as restricées urbanisticas convencior_}éis, estatuto da Associacao e seus respectivos regulamentos
registrados perante os Cartérios ou Oficiais de Registros de Iméveis e Civil, relativos ao
Empreendimento em questéo; (ii)/que visitou o LOTEAMENTO, verificando-o minuciosamente e
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declarando que o presente negdcio |he interessa na forma e condigbes que o mesmo se encontra
e esta sendo implantado; (iii) ter ciéncia que o empreendimento comercializado refere-se somente
ao loteamento aprovado pelo Graprohab — certificado n® 094/2017 e Decreto Municipal n® 3.733
de 06 de abril de 2018, de modo que o empreendedor esta isento de toda e qualquer
responsabilidade em relacdo aos empreendimentos que venham a ser levados a efeito ou
desenvolvidos em areas contiguas ao empreendimento, ainda que possua padrédo, caracteristicas
ou natureza semelhantes a este.

Clausula 28°® - Este Instrumento é acertado em carater irrevogavel e irretratavel para ambas as
partes contratantes, excetuada a hip6tese de inadimplemento das obrigagdes nele previstas.

Clausula 297 - Qualquer alienacdo dos direitos havidos neste contrato efetuada pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente surtira efeitos com relacgdo a PROMITENTE
VENDEDORA, inclusive para que o novo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) possa se sub-
rogar nos direitos e deveres previstos neste Instrumento, se o compromissario preencher todas
as exigéncias cadastrais da empresa e observar as formalidades estabelecidas na Lei 6.766/79.

Paragrafo 1°: Caso ndo cumpridos tais requisitos, o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
continuara respondendo principal e solidariamente pelas obrigacées assumidas neste contrato.

Paragrafo 2° Todas as despesas de cartério necessédrias & regularizacdo e registro do
Instrumento de Cesséo, o ITBI (Imposto sobre Transmissdo entre Bens Iméveis), e outros que
vierem a ser criados, decorrentes da Cessdo de Direitos, correrdo por conta exclusiva do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nos termos pactuados neste contrato.

Paragrafo 3°: O Cessionario devera apresentar os seguintes documentos a PROMITENTE
VENDEDORA: CPF, RG/RNE, Comprovante de Residéncia, Certiddo de Nascimento (quando
solteiro), Certidao de Casamento e Pacto Antenupcial, se for o caso (quando casado), Certidao de
Casamento atualizada com Averbac&o de Divdrcio (quando divorciado), Contrato Social e Cartdo
CNPJ (quando pessoa juridica), Certiddo de Obito (quando vilvo(a)) e Matricula do Imovel
atualizada, ficando sujeito 2 penalidade prevista na Clausula 35° caso nao os apresente.

Clausula 30° - A PROMITENTE VENDEDORA podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo
critério, ceder e transferir os direitos e obrigagdes que lhe digam respeito, decorrentes deste
Instrumento, independentemente de qualquer anuéncia, interferéncia ou participagdo do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), mantendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a
obrigacdo de respeitar todas as condi¢des aqui ajustadas.

Clausula 31% - A escritura de venda e compra do lote de terreno sera conferida ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente apds o pagamento integral do prego ajustado e
do cumprimento final de todas as demais obrigagbes aqui assumidas, ou ainda na opgéo, pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), de alienag&o fiduciaria em garantia para o lote de terreno
respectivo, nos termos da legislacéo especifica (Lei 9.514/97).

Paragrafo 1°: Todas as despesas (emolumentos de cartério de notas e de registro de iméveis) o
ITBI (Imposto Sobre Transmissd@o de Bens Imoveis), bem como as eventuais certidées relativas ao
imovel objeto do presente e outros q;_19 vierem a ser criados, decorrentes da venda e compra ora
compromissada, serdo da responsapbilidade exclusiva do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

S
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Paragrafo 2°: Fica terminantemente vedado ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) transferir
parte certa e determinada do lote de terreno compromissado, sob pena de rescisdo deste
Instrumento, caracterizando inclusive esbulho possessdrio se a posse vir a ser, de qualquer forma,
atribuida ou exercida por terceiro.

Clausula 32% - No caso de falecimento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), a escritura
definitiva de venda e compra somente sera outorgada aos seus herdeiros ou sucessores,
mediante apresentacgdo do alvara judicial ou formal ou escritura publica de partilha.

Clausula 332 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga-se a cumprir, a partir desta data,
todas as determinacdes e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas
autoridades publicas municipais, estaduais e federais e pelas concessionarias de servigcos
publicos, bem como ao pagamento, a partir desta data e nas épocas proprias, de todas as
prestacdes vincendas do imposto predial e territorial urbano, taxas, contribuicées de melhoria, ou
quaisquer outros tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o lote de terreno objeto deste
Instrumento, ainda que tais langamentos sejam feitos em nome da PROMITENTE VENDEDORA
ou de terceiros.

Clausula 34° - Figurando como PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) mais de uma pessoa,
serao os mesmos considerados para todos os fins, como devedores solidarios, nos termos do art.
275 e demais pertinentes do Codigo Civil, ou credores solidarios nos direitos de que séo titulares,
ficando, outrossim, ajustado que se outorgam mutuamente, em carater irrevogavel e irretratavel,
poderes para que qualquer deles receba pelo outro, ou pelos outros, notificacéo, interpelagao,
citacdo, intimacdo, e quaisquer correspondéncias (avisos, boletos, circulares) emitidas pela
PROMITENTE VENDEDORA ou pela “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser
constituida”.

Clausula 35® - A ndo observancia do disposto nas Clausulas 279, 292 ,k 382 453 462 ¢ 69°
sujeitara o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a ADVERTENCIA. Caso o problema ndo seja
sanado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do aviso de entrega da Notificagdo no
endereco de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) (indicado no item 2 do quadro
Resumo ou outro expressamente indicado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)), ficara
sujeito @ multa a ser calculada a época da infragdo na proporgdo de 0,50% (zero virgula cinquenta
por cento) do valor atualizado do contrato, sem prejuizo de outras sancgdes que vierem a ser
impostas pelo Poder Publico, e ainda:

a. No caso de infragdo que se prolongue no tempo, a multa sera reiterada mensalmente
até que o problema seja sanado;

b. A cobranga sera feita mediante boleto bancario auténomo, a ser emitido pela
PROMITENTE VENDEDORA, com vencimento para a mesma data ajustada para o vencimento
das parcelas do prego e enviado para enderego indicado no item 2 do QUADRO RESUMO,
respectivamente, na forma prevista na Clausula 112 deste instrumento;

c. Caso nao sejam pagos os valores aqui estipulados, os mesmos passaréo a integrar o
saldo devedor do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ficando sujeitos & cobranga judicial.

d. Quando se tratar de obrigagdo pecuniaria de natureza tributaria, passivel portanto de
inscricdo na divida ativa, ou as obrigacdes que ja estejam em fase de execugéo fiscal e ou em
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execucao judicial, o prazo para solugdo da questdo pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
descrito no caput desta clausula, fica reduzido para 7 (sete) dias contados da data do aviso de
entrega da Notificagdo no endereco de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

Clausula 36° - A PROMITENTE VENDEDORA reserva-se o direito de manter, gratuitamente, no
loteamento, placas, cartazes, painéis publicitarios, luminosos, faixas e outros materiais
promocionais, relativos a publicidade do Empreendimento, bem como espago para instalagéo de
Show Room, até a venda de todos os seus lotes de terreno.

Clausula 37° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara ter ciéncia de que sera
constituida uma ASSOCIAGAO CIVIL, sem fins lucrativos, que congrega, em seu quadro

associativo, os proprietarios e os titulares de direitos reais sobre os imoveis integrantes do
LOTEAMENTO.

Paragrafo tnico: A “Associagéo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida tera por objetivo
social a prestacdo de servicos em prol de seus associados, tais como a manutencdo das obras e
servicos do LOTEAMENTO, execucdo de melhoramentos complementares de interesse de seus
associados, a implantagdo e manutencdo do sistema de seguranga e a manutengdo das areas
verdes publicas.

Clausula 382 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem ciéncia e concorda que a partir da
solicitacao pela PROMITENTE VENDEDORA do Termo de Vistoria de Obras (TVO) da Prefeitura,
devera contribuir com sua quota parte na Associagdo a ser constituida, visando fazer frente as
despesas de material e pessoal necessarias para a manutengéo e conservagéo do sistema vidrio,
todas as areas comuns e de lazer (pragas, espacos destinados a prética de esportes e outros),
portaria e seguranca com monitoramento 24 horas, do sistema de aguas pluviais, da operagéo e
manutengdo do sistema coletivo de tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios (se implantado
no LOTEAMENTO), rede de abastecimento de agua, rede de iluminagdo publica e demais
melhorias e aquisices.

Clausula 39® - As despesas serao rateadas com base em orgamentos ou verbas que vierem a ser
aprovados pelos Associados em Assembleia da Associagdo, na forma estabelecida nos estatutos
da “Associagcdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida, se comprometendo o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a acatar, cumprir e fazer cumprir a decisdo tomada pela
maioria.

Clausula 40° - A cada lote de terreno correspondera uma Taxa Associativa referente as despesas
comuns e um voto nas decisbes, desde que adimplente com suas obriga¢des associativas. Ainda
que as matriculas de 02 (dois) ou mais lotes de terreno sejam unificadas posteriormente com a
finalidade de o terreno abrigar uma s6 residéncia ou unidade imobiliaria, o imdvel resultante
continuara a contribuir com o numero de taxas equivalentes ao numero original de lotes de terreno
da época da aprovagao do Projeto Original do Loteamento/ Registro, devendo também serem
observados os procedimentos do Estatuto da Associagdo para esse caso.

Clausula 412 - As quotas de rateio das despesas (taxas associativas) serdo arrecadadas pela
“Associacdo de Proprietarios el_,:'Adquirentes" a ser constituida e a ela cabera a administracdo de
todos os servicos relativos &/ operagédo e manutengdo do LOTEAMENTO, podendo todos os
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proprietarios ou titulares de direitos reais sobre os iméveis integrantes do LOTEAMENTO tomar
parte na entidade.

Clausula 42 — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) se declara ciente e concordante de que
a sua opcao pela aquisicdo do lote de terreno objetivado no presente contrato levou em conta a
existéncia de caracteristicas urbanisticas especiais ou convencionais que fazem parte do
empreendimento, bem como a sua participagcdo na Associacdo aqui referida na condigdo de
Associado Titular, situagdes estas inclusive que constituem condi¢do essencial do negécio.

Paragrafo anico: Nesse sentido fica 0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obrigado a cumprir
€ observar as restricdes urbanisticas legais e convencionais de uso e ocupacgéo aplicaveis ao lote
de terreno, bem assim ao cumprimento do Estatuto da “Associagdo de Proprietarios e
Adquirentes” a ser constituida, inclusive a contribuir para o rateio das despesas e verbas
respectivas, tanto por forga deste contrato, quanto pela utilizagdo direta ou indireta, efetiva ou
potencial, dos servigos prestados por tal Associagdo, diretamente ou por terceiros por ela
contratados, obrigagé@o essa decorrente automaticamente de seu status ou condigdo de possuidor
ou titular de direitos do imével aqui versado.

CAPITULO VI — Das Restricdes Urbanisticas Convencionais

Clausula 43? — As condigbes descritas neste Capitulo contém normas de protegéo e restricdes de
uso relativas aos lotes de terrenos do LOTEAMENTO Reserva Santa Izabel, assim consolidadas
como restricdes urbanisticas legais e convencionais nos termos da Lei 6.766/79 e tém a finalidade
precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de: proteger os
proprietarios contra o uso indevido e danos dos imodveis, que podera vir a desvalorizar a
propriedade; assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade; estimular construgdes de
residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do empreendimento; proporcionar o
desenvolvimento sustentavel e o incentivo ao desenvolvimento urbano consciente.

Paragrafo 1°: As partes reconhecem que tais condigdes tém por objetivo assegurar o uso
adequado dos imoéveis por seus proprietarios ou quem se fizer de direito, visando melhores
condi¢des de vida e convivio social, bem como inibir qualquer desvalorizag&o patrimonial que
venha a lesar os interesses da comunidade.

Paragrafo 2°: A rendncia de direito por parte do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) jamais
valera como escusa para o cumprimento de suas obrigacdes contratuais e legais, inclusive de
cumprimento das obrigacbes perante a “Associagcdo de Proprietarios e Adquirentes”.

Clausula 44 - Restricdes de Uso nos Lotes de Terreno - Os lotes de terrenos situados no

Nucleo Residencial gue compreende os lotes contidos nas quadras A, B, C, D, E, F, G, H, 1,
JKLMNOPQRSTU além do lote 1 da guadra V) do LOTEAMENTO Reserva Santa

Izabel destinam-se exclusivamente a construgdes de Uso Residencial Unifamiliar, para a familia e
seus empregados e de uso recreativo exclusivo para seus Proprietarios. Ndo serdo permitidos em
cada lote de terreno ou agrupamento de lotes de terreno, a edificagio de mais de uma residéncia,
edificio de apartamentos, construgdes com mais de 02 (dois) pavimentos, vilas, estabelecimentos
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comerciais, industrias, instituicbes para prestacdo de servicos, escritérios, clinicas, servicos de
hospedagem, entidades religiosas, qualquer atividade comercial ou de servicos e outras
construgdes destinadas a fins estranhos aos da moradia, &8 excecdo dos lotes de terreno
previamente demarcados no projeto que serdo utilizados para Clube de Recreagdo dos
associados e que sera gerido e implementado pela “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes a
ser constituida, bem assim o |ote de terreno da quadra “V’ que possui destinacdo Mista
(Residencial e Comercial) e das quadras “W", “X", “Y", e “Z" (Comercial).

Paragrafo 1°: As atividades referentes a prestagdo de servicos serdo permitidas nos lotes
residenciais desde que nao necessitem do atendimento pessoal de clientes e/ou fornecedores, e,
desde que néo haja qualquer efeito prejudicial aos demais moradores ou mesmo a seguranga do
empreendimento, devendo o respetivo Associado ou Proprietéario/ Interessado obter previamente,
por sua conta e risco, as devidas autorizagdes, capacitacdo e licengas perante os Orgéos e
Autoridades competentes;

Paragrafo 2°: Os lotes de terreno deste Empreendimento, com excecéo dos lotes das quadras
W7, X", YY" e “Z”, fazem parte de um Nucleo Residencial (lotes contidos nas quadras A, B,
CCDEFGHILJKLMNOPQRST U alémdo lote 1 da quadra V), cujo objetivo é
o fechamento do perimetro e identificagdo/controle do acesso, tudo conforme projeto aprovado
junto & Prefeitura Municipal de Jaguaritina/SP, nos termos do Decreto Municipal n® 3.733/2018 e
da Lei 6.766/79.

Paragrafo 3°: Aos lotes de terreno das quadras “W”, “X”, “Y” e “Z” s3o0 aplicaveis as seguintes
restricdes especiais de uso e ocupagao:

a. Nao farao uso do Clube de Recreacdo e itens de lazer, os adquirentes de lotes
de terreno das gquadras “W”, “X”, “Y" e “2” :

b. O valor de contribuicdo associativa seré diferenciado para esses lotes de terreno
em razao de sua localizagdo e destinacdo e serdo definidos pela Assembleia Geral através da
forma e quérum previstos no Estatuto;

c. Os lotes de terreno das quadras “W”, “X”, “Y” e “Z” tem destinagdo comercial, mas,
caso a Prefeitura Municipal de Jaguaritina altere a lei de uso e ocupagéo do solo urbano e passe
a permitir construgéo residencial nos lotes dessas quadras, seus proprietarios poderéo edificar
construgbes residenciais, desde que haja permissdo da Associagdo de Moradores a ser
constituida.

Paragrafo 4° O uso dos lotes de terreno fica vinculado ao estrito respeito dos padrbes de
adensamento previstos e de incomodidade, inclusive obedecer aos padrées de emissdes de
niveis de ruido e conforto acustico nos termos da NBR 10.152/1987.

Clausula 45" - O projeto de construgéo residencial devera ser encaminhado para aprovagao
prévia da “Associa¢é@o de Proprietarios e Adquirentes” para verificagéo do alcance dos requisitos
urbanisticos convencionais e posterior aprovacdo da Prefeitura Municipal de Jaguariina/SP e
demais 6rgaos competentes do Poder Publico, devendo, para tanto, estar acompanhado da
documentagéo técnica necesséria,/iéara avaliacdo do projeto.
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Paragrafo 1°. O projeto somente podera ser aprovado pela “Associagdo de Proprietarios e
Adquirentes” " se estiver de acordo com as normas urbanisticas aplicaveis. A referida declaragéo
devera ser solicitada na sede da PROMITENTE VENDEDORA, através de pedido escrito do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e ser4 emitida em até 15 (quinze) dias (teis.

Paragrafo 2°: A nao observancia do paragrafo anterior sujeitara o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a multa prevista na Clausula 352.

Clausula 46° - Além do contido nas clausulas anteriores, devera ainda o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) observar as restricbes a seguir estabelecidas, que regulam o direito de
utilizacéo e aproveitamento dos lotes de terreno, sendo que tais limitagées sédo supletivas e
prevalecem ap6s o cumprimento das legislagdes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao
uso do solo, como quanto & aprovagdo de projetos. Tais restrigbes deverdo ser cumpridas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores, sendo que as partes, desde ia,
autorizam o Sr. Oficial de Registro de Iméveis a proceder & averbacao destas obrigacdes.

Paragrafo 1°: A ndo observancia de qualquer das restrigbes discriminadas neste Capitulo V| Das
Restricdes Urbanisticas Convencionais, bem como de outras restricbes impostas pelo Poder
Publico, sujeitardo o PROMISSARIO(S) COMPRADCR(ES) a multa prevista na Clausula 352, sem
prejuizo de eventuais penalidades previstas no ordenamento juridico vigente, inclusive, mas ndo
limitado ao embargo do uso imével/lote a ser pleiteado junto & Prefeitura.

Paragrafo 2°: Das Restricdes ao Uso do Lote de Terreno - Além das restrigbes urbanisticas
legais, ficam expressamente convencionadas neste instrumento as restricdes urbanisticas
suplementares e complementares as legais, as quais deverdo ser estritamente seguidas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores a qualquer titulo e por todos aqueles
que foram proprietarios ou titulares de direitos sobre lotes de terreno no LOTEAMENTO.

a. Para todos os efeitos, integram as restrigdes urbanisticas convencionais as normas de
uso e construcdo contidas nos Regulamentos da “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes’,
desde gue nao contrarias ao disposto neste Contrato, em especial, 0 das Restricbes Urbanisticas
e de Construcédo que estiverem vigentes quando da aprovacao do projeto residencial quanto as
restricGes relativas a construgéo, devendo entrar em contato com a Associagdo antes de iniciar o
projeto de sua construcéo, a fim de que sejam fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais e
decisdes ultimas havidas em Assembleia Geral;

b. Se unidos dois ou mais lotes de terreno contiguos de modo a formar um lote de terreno
maior, todas as obrigacdes e restricbes constantes de contrato continuardo a ser aplicadas a esse
novo lote de terreno resultante;

Paragrafo 3°: Das Restricdes Quanto a Construg8o:

a. No caso dos lotes residenciais (correspondente a todos os lotes contidos nas quadras
ABCDEFGH,IJKLMNOPQRSTU, além do lote 1 da quadra V), nfo sera permitida a
construcdo de mais de uma residéncia unifamiliar por lote prometido; ela se destinara
exclusivamente a habitagdo de uma unica familia e seus empregados. Sera admitida a
construgéo, independente da edificagdo principal, de area destinada a medidores de agua,
energia, telecomunicacbes, além ,de local para recipientes de gas;
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b. Fica, portanto, determinado que, nos lotes situados no Nucleo Residencial, descritos no
paragrafo 3° supra, ndo sera permitida a construcdo de prédio ndo residencial, prédios de
apartamento para habitagdo coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e escritorios, de
forma a nunca se exercerem neles atividades de: comeércio, industria, todo e qualquer tipo de
estabelecimento de ensino, hospital, consultério, clinica, atelier para prestagdo de servigos,
templos, cinema, teatro, hotel, motel, penséo, clubes, associagdes recreativas, entre outros usos
gue nao o estritamente unifamiliar;

c. Os lotes de uso coletivo, a serem doados & associagéo de proprietarios, ndo serdo
objeto de restricdo especifica ou de quaisquer regras presentes nesse regulamento, sendo o Lote
2 da Quadra V destinado exclusivamente a portaria e administragéo, e o Lote 1 da quadra A1
destinado exclusivamente ao clube social.

d. Enquanto ndo iniciada a construgdo, ndo sera permitido o uso do terreno para
qualquer finalidade ou atividade, devendo ele ser mantido no estado original e devidamente
conservado e ro¢ado;

e. Fica vedada a construgdo de casas pré-fabricadas de madeira e ainda a edificago,
qualquer que seja, em madeira comum, folha de flandres, zinco ou materiais equivalentes;

f. A edificac@o principal ndo devera possuir menos de 100 (cem) m? de area construida.
Fica vedada a edificacdo de ediculas (casa pequena, localizada no fundo de um terreno,
normalmente dispondo apenas de um dormitério, sala, banheiro, cozinha, churrasqueira ou
depésito);

g. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo podera realizar qualquer obra de
terraplenagem no lote de terreno, ou construgdo de muros nas divisas, sem que haja projeto de
construgdo de edificagdo devidamente aprovado pela Associagdo e pelos o6rgdos publicos
competentes, devendo os servigos de terraplenagem atender aos requisitos da construcéo a ser
erguida.

h. Nao serdo permitidas cercas elétricas ou sistemas anti-invasdo perimetral. Ficando
vedada qualquer interferéncia no eventual sistema de protegdo perimetral que venha a ser
realizado pela Associag@o para todo o Empreendimento;

i. A construgdo devera obedecer o coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupacéo, a
taxa de permeabilidade, os recuos das divisas e alturas conforme Legislagdo Municipal - Plano
Diretor (Seg&o que trata “Dos Parametros e indices de Ocupagéo do Solo Urbano”) vigente a
época do registro do LOTEAMENTO no Cartorio de Registro de Iméveis ou conforme legislagéo
municipal posterior quando mais restritiva.

i.1. A faixa de recuo frontal e secundario somente poderdo ser usados como jardim,
inclusive ndo sendo permitida a instalagdo de piscinas, garagem descoberta, vagas ou
abrigo para automoéveis e equipamentos afins. Nos casos de terrenos em aclive ou
declive sera permitida a construcdo de escadas e/ou rampas de acesso as residéncias,
desde que apoiadas ,no terreno, sendo assim, ndo poderdo ser armadas, sendo
permitido pavimentar/apenas os trechos de acesso e/ou passagem de pedestres e
veiculos, ndo poden_d’o ter outra utilizagao.
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j. E expressamente proibido o preparo de massa de cimento, concreto ou semelhante nos
arruamentos (leito carrogavel e calgadas) e nas demais areas publicas.

k. E obrigagdo do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) fechar sua obra com tapumes,
evitando assim a entrada de pessoas nao autorizadas na mesma. Se a obra for iniciada pelo muro
de fechamento perimetral, somente sera necessaria a vedacéo frontal com tapume ou onde néo
existir fechamento em alvenaria. Caso esse item ndo seja atendido, a Associagdo podera efetuar
0 servico, que sera cobrado do associado mediante boleto préprio ou junto a taxa associativa.

I. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera preparar/compactar o acesso do lote de
terreno, para evitar estragos na calcada e na guia/sarjeta, antes do inicio das obras.

m. N&o podera haver trafego/circulacao de veiculos pesados (carga e descarga) nos lotes
de terreno em dias de chuva ou solo umido. Havendo necessidade da carga ou descarga o
veiculo devera permanecer na rua para evitar estragos.

Paragrafo 4°: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) esta ciente de que, caso o lote de terreno
adquirido margeie o muro perimetral, este n&o podera integrar a construcéo a ser realizada no lote
de terreno.

Paragrafo 5°: E condigdo para o inicio da construcdo a realizacdo pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) de levantamento topografico e sondagem do lote de terreno, estando o
mesmo ciente de todas as exigéncias e restricbes relativas & construgdo, isentando a
PROMITENTE VENDEDORA de qualquer responsabilidade por prejuizos advindos da néo
observancia das mesmas.

Paragrafo 6° E de inteira responsabilidade do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a guarda
de materiais e ferramentas e a vigilancia da obra, ficando isentas a PROMITENTE VENDEDORA
e a “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida para o loteamento Reserva
Santa Izabel de eventuais furtos e avarias, devendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES),

para tanto, tomar as providéncias necessarias tais como local seguro para guarda de materiais e

ferramentas, contratar seguro, vigilancia, etc.

Paragrafo 7°: Da Composi¢cdo de Lotes de Terreno - Sera licito agrupar, para efeito de projeto,
dois ou mais lotes de terreno contiguos lateralmente ou pelos fundos, de modo a formar um Unico
lote de terreno e, neste caso, todas as obrigacdes previstas para um lote de terreno isolado, seréo
aplicadas a esse novo lote de terreno resultante. Caso o projeto de unificagdo objetive lotes de
terreno que prevéem a necessidade de faixas para passagem de redes para escoamento de
aguas pluviais e esgotos sanitarios, estas perderdo seu efeito desde que o projeto aprovado junto
a municipalidade preveja solucdo de escoamento para os lotes de terreno @ montante, através do
posicionamento de outra faixa para passagem de redes.

Paragrafo 8°: As arvores eventualmente existentes nas calgadas e areas verdes/lazer néo
poderao ser suprimidas, realocadas ou substituidas, sob pena de imposicédo direta, independente
de adverténcia, da multa prevista na Clausula 352, além da responsabilidade civil, penal, criminal e
administrativa prevista na legislagao gm vigor.

CAPITULO VII - Da Comunicagéo dos Atos Entre as Partes e Dos Dados Cadastrais
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Clausula 472 - As partes declaram expressamente que os dados de qualificacéo e representacéo,
constantes nos itens 1 e 2 do QUADRO RESUMO, sé&o reais e que seus signatarios, inclusive
procuradores ou representantes legais, sé&o plenamente capazes, legitimos e suficientes para o
aperfeicoamento do negdcio juridico ora estabelecido, constituindo obrigagcdo inescusavel das
partes contratantes (PROMITENTE VENDEDORA e PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)) em
manter tais informagbes ou dados sempre devidamente atualizados uma perante a outra.

Clausula 48% — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga-se a comunicar, por escrito, a
PROMITENTE VENDEDORA, a sua mudanga de domicilio, no prazo de até trinta (30) dias,
através de carta protocolada ou carta enviada com aviso de recebimento, para o enderego da
PROMITENTE VENDEDORA que consta do item 1 do QUADRO RESUMO.

Clausula 49 — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem igual obrigacdo no caso de
alteracéo do endereco para envio de correspondéncias e avisos de pagamento/cobranca, sob
pena de aquelas encaminhadas ao local indicado neste Instrumento serem consideradas validas e
eficazes.

Clausula 50* - A PROMITENTE VENDEDORA, por seu turno, se compromete a manter sempre
atualizado seu enderego impresso nos boletos bancarios para pagamento da parcela do preco.
Caso, por que motivo seja nao for possivel o envio da forma mencionada, a comunicagdo sera
feita por Carta com Aviso de Recebimento.

Clausula 51* - As nofificagdes, intimagdes, solicitagdes e quaisquer outras situagdes que
meregam a ciéncia ou informac@o de uma parte a outra, deverdo ser encaminhadas para os
enderecos de domicilio (fisico) e eletronico (e-mail) constantes nos itens 1 e 2 do QUADRO
RESUMO, inclusive em relagao aos procuradores ou representantes legais naquele qualificados.

Clausula §2° - Quando a notificacéo tratar de eventual descumprimento contratual devera a parte
notificante especificar o item do contrato transgredido ou descumprido, bem assim estipular prazo

para retorno pela parte notificada, o qual ndo devera ser superior a 15 (quinze) dias, exceto para '

0s casos em que a lei determinar prazo maior.

CAPITULO VIl - Do Descumprimento Contratual

Clausula 53° — O descumprimento contratual sera caracterizado nas seguintes hipéteses:

a. Quando do n&o atendimento de Notificagdo por escrito encaminhada nos enderegos de
cadastrados no item 2 do QUADRO RESUMO e suas atualizagbes, no prazo e forma descritos no
Capitulo VIl supra. Considerando a declaragdo expressa contida na clausula 472 supra, as
Notificagbes tratadas nesta cladusula serdo consideradas validas e entregues ao destinatario
sempre que encaminhadas no endereco constante no QUADRO RESUMO, ou suas atualizagdes
formais, ainda que recebidas porAerceiros alheios ao presente instrumento;
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b. Independente de notificagao, quando se verificar o uso indevido do lote de terreno, seja
no que tange a finalidade, seja pela inobservdncia das normas urbanisticas (legais e
convencionais), ambientais e tributarias, situacdes essas possiveis enquanto ndo houver a
quitagao total do prego.

Paragrafo uUnico: As notificagdes, intimagdes, solicitagdes e quaisquer outras situagdes que
merecam a ciéncia ou informagcédo de uma parte a outra, deverdo ser encaminhadas para os
enderecos de domicilio (fisico) e eletrénico (e-mail) constantes nos itens 1 e 2 do QUADRO
RESUMO, inclusive em relagdo aos procuradores ou representantes legais naquele qualificados.

Clausula 54* - A PROMITENTE VENDEDORA fica com o direito de rescindir este Instrumento,
se:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo cumprir o pagamento de quaisquer
prestagdes ou outros encargos compromissados e assumidos neste Instrumento, em até 30
(trinta) dias depois de constituido em mora, na forma da lei;

b. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) n&o cumprir as outras determinacdes aqui
acertadas e que lhe compete.

Clausula 55° - A mora do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) sera ratificada, mediante
notificagdo, procedida na forma do art. 32, da lei no 6.766/79 — por intermédio do Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Jaguariina/SP, com prazo de 30 (trinta) dias para sua
purgacao.

Clausula 56° - As partes contratantes estipulam os juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre as prestagbes vencidas e ndo pagas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), aplicadas sobre o valor monetariamente atualizado até o
dia do pagamento (pro rata die).

Clausula 57 - Para os efeitos de aplicagdo do disposto neste capitulo, as Partes entendem que o
descumprimento de obrigagdes pecuniarias pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) que
incidam diretamente sobre o imoévellote, tais como IPTU, ISS, ou outros encargos ou
contribuicbes ndc pagas, nem contestadas ou impugnadas tempestivamente pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), despesas ordinarias, extraordinarias, inclusive multas e
encargos devidos para a “Associacéo de Proprietarios e Adquirentes”, objetivado no presente
contrato, bem como a qualquer uma das obrigagtes previstas na Clausula 262 deste contrato,
ensejara descumprimento contratual, devendo, para tanto, ser observado o seguinte:

a. A PROMITENTE VENDEDORA poderda NOTIFICAR o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), na forma estabelecida nas clausulas 512 e 522 deste contrato, para que este
efetue o pagamento ou quitacdo das obrigacdes e respectivos encargos decorrentes de mora
diretamente aos credores, devendo este encaminhar os comprovantes habeis a comprovar o
cumprimento das obrigacgées;

b. Uma vez verificado o ndo atendimento tempestivo pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) da exigéncja ou notificagdo feita pela PROMITENTE VENDEDORA nos
termos da alinea “a” supra, podéera a PROMITENTE VENDEDORA adotar as medidas necessarias

para efetuar o pagamento ow/ quitagéo das obrigagdes junto aos respectivos credores, caso em
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que podera também cobrar do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), de imediato ou juntamente
com a proxima prestacdo mensal que se vencer do lote de terreno, o montante efetivamente
desembolsado, o qual sera corrigido de acordo com o mesmo indice de corregéo previsto para o
saldo do prego de aquisi¢do, ora compromissado, acrescido de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més ou fracdo e multa de 2% (dois por cento), a contar da data do desembolso
realizado pela PROMITENTE VENDEDORA em beneficio do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), que deixou de cumprir sua obrigagao contratual.

c. O descumprimento da obrigagdo prevista nesta clausula pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ensejara ainda a incidéncia de multa prevista na clausula 352 deste contrato,
penalidade esta que nao ilide o dever do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) de efetuar o
reembolso estabelecido na alinea “b" supra.

Paragrafo Unico: Os valores pagos pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a8 PROMITENTE
VENDEDORA a titulo de reembolso, conforme descrito nas alineas “b” e “c” desta clausula, néo
ficardo, sob hipétese alguma, sujeitos a ressarcimento, nem integrardo a soma dos valores que
servirdo de base para eventual rescis@o nos termos do Capitulo |X.

Clausula 58° - A mora do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) no cumprimento das obrigacées
pecuniarias assumidas neste Instrumento acarretar-lhe-a a responsabilidade pelo pagamento das
seguintes penalidades:

a. Atualizagdo monetaria, de acordo com os critérios previstos neste Instrumento e
calculada “pro rata die”, observado o procedimento a seguir:

a.1. Quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestagdo, mas dentro
do més de seu vencimento, o valor da prestagdo, calculado na forma deste Instrumento,
sera atualizado monetariamente desde o dia de seu vencimento até o dia de seu efetivo
pagamento, mediante a incidéncia diaria de 1/30 da variagdo percentual, entre os valores
dos indices eleitos nesse Instrumento;

a.2. Quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestacéo, o
valor desta sera atualizado monetariamente até o més em que se der o pagamento,
usando-se o modo de atualizacdo monetéria previsto na clausula 132 deste instrumento. A
partir dai, e até o dia em que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus valores serdo
atualizados monetariamente da mesma forma prevista no item a.1. acima.

b. Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados dia a dia, que
incidirdo sobre o valor do principal, atualizado monetariamente, sem prejuizo da incidéncia dos
juros incluidos no valor de cada prestagao;

c¢. Multa de mora de 2% (dois por cento) sobre o débito em aberto atualizado.

Clausula 592 - Na hipétese de inadimplemento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), sem
prejuizo das partes promoverem o distrato da presente avenca, ajustando as condigdes que
melhor Ihes aprouverem, a PROMITENTE VENDEDORA podera optar, de modo a manter o
equilibrio financeiro do contrato, por:
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a. Cobrar as parcelas vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento,
reajustavel monetariamente,acrescida dos juros de mora e a multa acima convencionados, nos
termos deste contrato e do Paragrafo 1° do Artigo 32 da Lei 6.766/79;

b. Considerar rescindido este Instrumento, apds constituigdo em mora nos termos da
Clausula 532 deste Capitulo.

CAPITULO IX — Das Hipéteses de Rescisdo

Clausula 60* - Sem prejuizo das disposi¢des aplicaveis da lei 6.766/79, para manutengdo do
equilibrio econémico e financeiro deste contrato, acordam as partes que em caso de rescisdo do
presente Instrumento, em razdo do inadimplemento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
quanto ao pagamento do preco de aquisicdo do lote de terreno ou cumprimento das demais
obriga¢des do presente Instrumento, deveréo ser restituidos os valores pagos por ele, a titulo de
pagamento do preco de aquisicdo do lote de terreno diretamente 8 PROMITENTE VENDEDORA,
com excecdo dos seguintes:

a. Valor relativo a fruicao do lote de terreno pelo tempo em que o mesmo permanecer na
posse do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), calculado més a més, desde a posse definitiva
até sua efetiva desocupagdo, a taxa de 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) sobre o prego de
venda do lote de terreno, atualizado na forma estabelecida neste contrato;

b. Montante relativo ao reembolso das despesas administrativas havidas com o presente,
desde ja prefixados em 10% (dez por cento) do valor total da entrada e das prestagdes pagas,
atualizado na forma estabelecida neste contrato;

c. Valor equivalente a 2% (dois por cento) do prego total de venda, atualizado na forma
estabelecida neste conirato, a titulo de multa, prefixado de comum acordo;

d. A quantia que a PROMITENTE VENDEDORA vier a desembolsar para reposi¢éo do lote
de terreno retomado ao sfatus quo ante, em razdo da inércia ou omissdo do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), tais como demolicdo, limpeza de lote de terreno, remog&o de entulho ou de
materiais de construgdo, desmobilizagcéo de canteiro de obras e outras dessa natureza;

e. As quantias devidas pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a Associagdo que
venham a ser saudadas pela PROMITENTE VENDEDORA, em razdo da omissdo do primeiro,
inclusive os respectivos encargos e eventuais penalidades,

f. Outros custos despendidos pela PROMITENTE VENDEDORA e comprovadamente
irrecuperaveis;

g. Eventuais custas e honorarios advocaticios necessarios a cobrancga dos débitos.

Paragrafo Unico; Multas e juros de mora, bem como as multas previstas na Clausula 352,
eventualmente pagos, néo faréo,xﬁob hipétese alguma, parte dos valores sob os quais incidira o
calculo para restituigdo na formado caput desta Clausula.
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Clausula 61 - Caso, quando da rescisao do contrato, exista benfeitorias no lote de terreno,
somente serdo indenizadas as uteis e as necessarias, desde que estejam de acordo com as
imposigcdes deste instrumento, bem como as imposigdes legais aplicaveis, nos termos do art. 34
da Lei 6.766/79, mediante apresentacdo das respectivas aprovagdes, registros e recolhimentos
tributérios nos competentes 6rgéos publicos, e ainda:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo tera direito a qualquer indenizagéo ou
retencdo por benfeitorias voluptuarias realizadas no imével objeto deste Instrumento, bem como
por benfeitorias feitas em desconformidade com este Instrumento ou com as exigéncias e
restricdes urbanisticas impostas pelo poder publico;

b. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente sera indenizado pelas benfeitorias
uteis e necessarias pelo prego médio de duas avaliagdes, a serem realizadas por duas
imobiliarias/engenheiros  distintos, sendo um deles indicado pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) e o outro pela PROMITENTE VENDEDORA. Caso, qualquer das partes ndo
apresente a avaliagao a que se refere este item, o valor sera fixado pela avaliagdo apresentada
pela outra parte;

c. Os profissionais indicados para realizar a avaliagdo deverao ter registro no conselho
profissional competente, de modo a atestar seu conhecimento técnico. A avaliagdo sera realizada
através de check list apresentado pela PROMITENTE VENDEDORA, que devera ser preenchido
pelo profissional indicado sob pena de, afastando-se da realidade, ser responsabilizado nos
termos da legislacao civil e penal;

d. Apés as avaliacées e a conclus@o do prego médio, o valor relativo dessas benfeitorias
sera pago diretamente ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), mediante recibo ou mediante
deposito em conta bancaria a ser indicada, servindo o comprovante de depdsito como recibo;

e. As construcdes irregulares e o abandono de material de construgdo ou do terreno,
inclusive com a perda das marcacdes das divisas, a falta de rogada de lote de terreno ou o
deposito de lixo, entulho, cacamba, container com materiais de qualquer espécie, ndo serio
considerados de nenhuma forma como benfeitoria, ao contrario, serdo considerados como
despesas ou énus do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e assim ter o seu preco ou custo de
demoli¢do ou retirada de entulho e restos de material de construgdo abatidos de eventual crédito
deste ou acrescido ao valor a pagar.

CAPITULO X — Da Posse e da Outorga de Escritura

Clausula 62° — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente que:

a. Tem perfeito conhecimento do perfil topografico do lote de terreno objeto deste
Instrumento, através dos documentos, plantas e memoriais de aprovagdo do loteamento, que Ihe
foram colocados & disposi¢cdo pela PROMITENTE VENDEDORA, tendo percorrido pessoalmente,
ou por intermédio de seu representante ou prepostos, o lote de terreno e suas divisas, achando-as
conforme a localizag@o constantg no projeto aprovado e registrado;
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a.1. Compreende que o perfil topografico podera sofrer alteragbes em decorréncia da
implantagdo da infraestrutura;

b. O lote de terreno |he sera entregue devidamente demarcado por meio de marcos de
divisa. No caso de desaparecimento dos marcos, qualquer remarcagédo futura sera feita sob
responsabilidade do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES);

c. Tem ciéncia e compromete-se a respeitar as Restrigées Urbanisticas Convencionais do
Loteamento, o Estatuto Social da “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida e
seus regulamentos arquivados junto ao Cartério competente, que lhe foram colocadas a
disposicao pela PROMITENTE VENDEDORA e cuja adesdo é espontdnea e assim constitui
condigcdo essencial do negécio.

d. Tem ciéncia que o LOTEAMENTO Reserva Santa lzabel foi aprovado pela
PROMITENTE VENDEDORA, junto & Prefeitura Municipal de Jaguariina, conforme Decreto
Municipal especifica, de modo que parte do empreendimento (Nlcleo Residencial) sera fechado
com muros e/ou gradis e que sera instalada portaria para identificagdo de acesso, tudo conforme
projetos aprovados, e que, concorda expressamente com as obrigagfes e custos decorrentes da
gestéo decorrente do fechamento, ndo apenas mas tais como custos com porteiros e manutengéo
da portaria. Ficando, desde ja, estabelecido que eventual descaracterizacdo futura do fechamento
nao & de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, que néo ficard obrigada a qualquer
tipo de indenizagao.

d.1. Nao fardo parte do perimetro fechado e néo participardo, portanto, do rateio dos
custos decorrentes da gestdo decorrente do fechamento, os lotes de terreno _comerciais
(correspondente ao totais dos lotes contidos nas quadras W.X.Y.Z), participando estes
somente nos demais rateios de custos de cunho comunitario e todos aqueles que lhes
tragam, direta ou indiretamente, determinados beneficios, cabendo a Associacdo, nos
termos de seu Estatuto, a fixag@o dos rateios respectivos.

e. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) se responsabiliza pela veracidade das
informagdes prestadas sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissdo, endereco,
cadastro fiscal e econémico-financeiro, obrigando-se a comprova-las quando solicitado pela
PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 632 - Fica estipulado que eventuais diferengas, para mais ou para menos, que venham a
ser apuradas na area fisica do lote de terreno objeto do presente compromisso, que no
ultrapassem cinco por cento (5%) das constantes do projeto aprovado, ndo dardo ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), nem a PROMITENTE VENDEDORA, qualquer direito de
ressarcimento.

Paragrafo unico: Caso, por qualquer circunstancia, se verifique que existe eventual diferenca na
area fisica do lote de terreno, superior a cinco por cento (5%) de sua éarea total constante do
projeto aprovado, ela sera compensada em moeda corrente, tanto por parte da PROMITENTE
VENDEDORA como do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), considerando-se como base de
calculo o valor do preco do, metro quadrado acertado neste Instrumento, atualizado
monetariamente, a ser liquidadg’'no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da ciéncia de um ao
outro. i/
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Clausula 64° - Nao se compreende no objeto do presente instrumento, ndo se constituindo, pois,
em obrigaggo da PROMITENTE VENDEDORA, mas sim do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ou de empresa ou associagdo constituida para a administragdo do
LOTEAMENTO, no que Ihe competir, o fornecimento, a construgio e/ou a instalagdo de tudo
quanto nao estiver expressamente consignado neste Instrumento, no MEMORIAL DESCRITIVO e
plantas aprovadas do LOTEAMENTO Reserva Santa lzabel, arquivados no Cartério de Registro
de Iméveis de Jaguaritina/SP quando do registro do LOTEAMENTO.

Clausula 65° — A posse precaria do lote de terreno serd dada apds a assinatura do compromisso
de venda e compra ou outorga da escritura de venda e compra. A posse definitiva serd dada apés
emissao do TVO - Termo de Vistoria de Obras - pela Municipalidade.

Paragrafo 1°: O atraso na vistoria e emissé@o do TVO- Termo de Vistoria de Obras, por culpa da
Prefeitura Municipal de Jaguariina/SP, nZo é de responsabilidade da PROMITENTE
VENDEDORA, que néo ficard obrigada a qualquer tipo de indenizagdo ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), nem tampouco sera fato gerador de rescisdo contratual motivada.

Paragrafo 2°: A posse precaria estabelecida no caput desse artigo ndo autoriza o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a realizar nenhuma obra no lote de terreno, inclusive
eventual terraplenagem, nem tampouco a inserir nenhuma benfeitoria ou construgdo no respectivo
lote de terreno, que somente poderdo ocorrer apés a posse definitiva, excecéo feita tho somente a
instalag@o dos tapumes e medi¢des para realizagéo das construgdes.

Paragrafo 3°: A ocupagéo efetiva do lote de terreno somente podera ocorrer apés a emissao pela
Prefeitura Municipal do TVO- Termo de Vistoria de Obras, momento em que o0 PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) podera optar pela alienagao fiduciaria em garantia de eventual débito.

Paragrafo 4°: Concorda expressamente o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) que, até a
finalizagdo das obras de infraestrutura do LOTEAMENTO, caso as mesmas ainda nido tenham
sido finalizadas, o exercicio de sua posse direta sera restrito, por razbes de seguranga e do bom
andamento das obras e desenvolvimento dos trabalhos.

Clausula 66° - Na utilizacdo do lote de terreno e efetivo exercicio de posse deverdo também ser
respeitadas a legislagao Estadual, em especial aguela relacionada com a CETESB (Companhia
Estadual de Tecnologia e Saneamento Basico) e de Defesa do Meio Ambiente.

Clausula 672 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) n&o podera fazer no terreno qualquer
terraplenagem, desaterro ou extragdo de material, desvios ou encaminhamentos de aguas
pluviais, nem qualquer movimento de terra, que possa prejudicar os lotes de terreno vizinhos, as
vias de circulacéo ou areas publicas.

Paragrafo unico: Toda e qualquer terraplenagem deverd ser comunicada aos vizinhos
confrontantes 30 (trinta) dias antes de ser iniciada, de modo que sejam solicitados os ajustes
necessarios, bem como negociadas as despesas de construgdo do muro de contencgdo/arrimo,
ficando a PROMITENTE VENDEDORA eximida de qualquer custo relativo a obra e de qualquer
responsabilidade por eventuais danos decorrentes da realizagdo da mesma ou, ainda, da omissdo
na comunicacao referida na pr_ipq ira parte deste item.

! ""
/ Q’Hﬁ Pagina 25 de 27
Z A4

Rubrica PR@MITENTE VENDEDORA Rubrica PROMiS’Qﬁ\RIO(S} COMPRADOR(ES)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo wteSpns2.



¥ fls. 71

RESERVA
SANTA
I1ZABEL

Clausula 68% - E de inteira e exclusiva responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a circulagdo do mesmo e dos respectivos acompanhantes na &rea do
LOTEAMENTO antes da conclusdo do mesmo, ndo cabendo a ele ressarcimento ou qualquer
indenizagdo ou compensacdo, por qualquer acidente causado no interior das obras por qual
motivo seja.

Clausula 697 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera providenciar junto a Prefeitura
Municipal, no prazo legal, que os impostos e taxas de sua responsabilidade, por forga deste
Instrumento, passem a ser langados em seu nome, a partir do exercicio seguinte ao da celebracéo
deste Instrumento, obrigando-se a retirar, diretamente junto a Prefeitura Municipal ou 6rgéo
publico competente, os avisos ou carnés de pagamentos e a paga-los, eximindo a PROMITENTE
VENDEDORA do pagamento dos aludidos tributos e contribuigées.

Paragrafo Unico: Apés realizadas as providéncias mencionadas no caput, deverd o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) comunicar & PROMITENTE VENDEDORA por escrito,
informando, se o caso, datas e nimeros de protocolo.

Clausula 70* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem pleno conhecimento de que
responde civil, criminal e administrativamente, pelos danos que, por fato que lhe possa ser
comprovadamente imputado, ou a terceiros que contratar, forem causados a terceiros, em razéao
de eventos relacionados ao lote de terreno adquirido ou & execugéo de obras que nele vierem a
ser edificadas; e também de que nédo podera habitar o lote de terreno antes da concesséo do Auto
de Conclusa@o (Habite-se) a ser emitido pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo tnico: O auto de conclusdo (Habite-se) podera ser a qualquer momento solicitado pela
PROMITENTE VENDEDORA ou pela “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes” a titulo de
verificag@o ou de obrigacéo estatutaria.

Clausula 712 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem pleno conhecimento de que também
€ responsavel por qualquer ato que implique em danos ou degradagao ambiental, decorrente de
acdo de terceiros que vier a contratar para a execugdo de servigos e obras no lote de terreno
adquirido, tais como: movimento de terra que implique em erosdo ou assoreamento fora dos
limites do imével, caca, pesca ou erradicagao de plantas e apreensées de animais silvestres em
areas comuns ou areas de preservagao permanente.

Clausula 72* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), para fins de edificagao no lote de
terreno, compromete-se a aprovar todos os projetos necessarios perante os érgdaos municipais
e/ou estaduais competentes, ndo cabendo a PROMITENTE VENDEDORA qualquer
responsabilidade no que diz respeito 4 aprovagdo das edificacbes e custos de construgio,
fundacbes ou acerto do terreno com objetivo de edificar.

Paragrafo unico: Caso o lote de terreno a que se refira a unidade imobiliaria adquirida esteja
situado em setor ou darea ndo residencial ou mista, caberd& ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) avaliar e se certificar de que a atividade pretendida esta dentre as permitidas
pela Municipalidade para o LOTEAMENTO, ndo sendo aceita nenhuma reclamagéo posterior junto
a PROMITENTE VENDEDORA nem a Associagao.

/

/

/ Y | Pagina 26 de 27
: VAl -
Rubrica PROMITENTE VENDEDORA Rubrica PROMISS\{\RIO(S] COMPRADOR(ES)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo wteSpns2.



- - fls. 72
'
— "y RESERVA
O SANTA
1ZABEL

Clausula 73% - A ndo observancia de qualquer das obrigagbes impostas neste instrumento
sujeitara o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) & multa a ser imposta pela “Associacdo de
Proprietarios e Adquirentes”, conforme procedimento e valores a serem definidos pela mesma.

CAPITULO XI — Do Foro

Clausula 742 - Para resolver as questes oriundas deste Instrumento, as partes elegem o Foro da
Comarca de Jaguaritina/SP.

Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob 0 numero 10027259020248260296.

002725-90.2024.8.26.0296 e codigo wteSpns2.
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EMPREENDIMENTOS

O que faz a Building ser uma empresa de sucesso sdo as pessoas.
E VOCE, que confiou e acreditou em nos, hoje é uma delas!

Seja BEM-VINDO ao nosso sonho! Juntos o tornaremos realidade.

E, para selar essa confianca, estamos lhe entregando o contrato
de aquisicdo do seu lote, inicio do nosso relacionamento,

que esperamos ser muito feliz e duradouro.

P R L

Sabemos que a convivéncia entre os vizinhos é muito importante para
que o seu dia a dia seja ainda mais agradavel no seu novo lar e, para isso,
cuidamos e criamos, com muita atencao e respeito, as regras de construgdo

e convivencia gue seguem nos regulamentos e no estatuto anexos.

BN A G T RN

Da nossa parte, continuaremos trabalhando com dedicacao
e afinco para lhe oferecer, a cada dia, os melhores produtos,
buscando sempre a costumeira exceléncia na qualidade dos

produtos e no atendimento que o0s nossos clientes merecem.

Pode sorrir: o seu sonho comecou a virar realidade!

~Um forte abrago,

Roberto Ariani Mangabeira Alberr(az/

BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA.
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PROCURAGAO BASTANTE QUE FAZ:
SONIA REGINA DE ALVARES OTERO FERNANDES
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VALIDADE: 1 (UM ANO)

S A | B A M quantos esta publica procuragao bastante virem, que aos
vinte e sete dias do més de setembro do ano de dois mil e dezoito, nesta
Cidade e Capital do Estado de Sao Paulo, em diligéncia @ Rua Seridd, n° 50 -
apto. 101 - Jardim Europa — Sdo Paulo, onde a chamado vim, perante mim
escrevente autorizada(o) do 14° Tabelionato de Notas desta Capital,
compareceu como outorgante: SONIA REGINA DE ALVARES OTERO
FERNANDES, brasileira, viliva, empresaria, portadora da Cédula de |dentidade
R.G. n° 4,959.151 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sof. o n° 216.278.108-54,
residente e domiciliada nesta Capital, 2 Rua Seridd, n°® 50 - apto. 101 - Jardim
Europa — S&c Paulo. A presente maior e capaz identificada por mim
escrevente, pelo documento de identidade apresentado, do que dou fé. E, pela
outorgante, me foi dito que por este publico instrumento e nos melhores termos
de direito, nomeia e constitui seu bastante procurador;: ROBERTO ARIANI
MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da
cédula de identidade RG n° 9.860.553 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n®
025.057.888-39, residente e domiciliado na Cidade de Campinas, Estado de
Sao Paulo, na Alameda das Palmeiras, n° 919, Condominio Gramado, Bairro
Sitios de Recreio Gramado, CEP: 13101-676, a quem confere "poderes
especificos para representar 2 outorgante em INSTRUMENTO PARTICULAR

DE COMPRA E VENDA E CESSAO DE UNIDADE DE LOTE DE TERRENO E
OUTRAS AVENCAS NO LOTEAMENTO DENOMINADO “RESERVA SANTA
1ZABEL” NO MUNICIPIO E COMARCA DE JAGUARIUNA, ESTADO DE SAO
PAULO, podendo para tanto vender ou compromissar a venda, ceder 0s
direitos que a OUTORGANTE possui sobre os LOTES DE TERRENO,
assinando contratos particulares, ajustando precos, prazos € condicdes de
pagamento, podendo receber valores € dar quitagdo, praticando, requerendo,
alegando e assinando tudo o que for preciso e que se faga necessario ao bom-
e fiel cumprimento do presente mandato, inclusive substabelecer. “DA
CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS" — Este 14° Tabelionato de
Notas local, nos termos do Artigo 6°, item Ill, da Lei n® 8.935/1994, e para
cumprimento das normas da CGJ/SP, faz constar neste atg notarial que: nesta
data procedeu no site https://www.indisponibilidade.org.br da “Central de
Indisponibilidade de Bens”, criada pelo Provimento CGJ-SP n® 13/2012, prévia

Rua Ant8nio Bicudo, 64 - CEP: 05418-010 - S3o Paulo

R o S a1 (1) a3
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado de Sao Paulo

consulta a4 base de dados, obtendo o resultado “negative” para o CPF/MF da
ora outorgante, conforme comprovam o(s) respectivo(s) cédigo(s) HASH
gerado(s) para essa(s) consulta(s): 301b.db07.7bef.0468.f3e2.3f7¢.0a93.90ef f
2e3.8380-. O presente instrumento tera prazo de validade 01 (um) ano a
contar desta data. “Os dados mencionados nesta procuragao foram
fornecidos pela outorgante, que se responsabiliza por sua exatiddao”. E,
de como assim o disse, dou fé, pediu-me e lhe lavrei o este instrumento que,
feito e lido em voz alta, foi achado conforme, aceita, outorga e assina. Selo
Digital n® 03158732702818. Emolumentos: R$261,48, Secretaria da Fazenda;
R$74,30, Ipesp: R$50,84, Registro Civil: R$13,76, Tribunal de Justica:
R$17,94, Santa Casa: R$2,62, Imposto ao Municipio: R$ 5,58, Ministério
Publico: R$12,54, Total: R$438,06. Eu, Lidia Leonidio Massaféra, Escrevente, a
lavrei. Eu, Antonio Carlos de Oliveira Flores, Substituto, subscrevi.
Devidamente assinada pela comparecente, dou fé. /// NADA MAIS E DOU
FE. TRASLADADA EM SEGUIDA. Eu, Antonic Carlés de Oliveira Flores,
Substituto, a conferi, subscrevo e assino em 7|3biico € raso.

/ 4
AW

Em testemunho / :’-” da verdade.

!

| T

14° TABELIAO- VAMPRE
SAO PAULO- CAPITAL
ANTONIO CARLOS DE OLIVEIRA FLORES
SUBSTITUTO
(Lei 8.935/94)

{142 TABELIAO - VAMPRE
SAQ PAULD - CAPITAL

ARTONIO CARLAS DF DLIVEIAA FLORES
[EUBETITITC (349 da Lei 8.9u8104)

B e

A confirmacdo da lavratura € da cobranga deste ato poderdo ser verificadas
apos 24hs no site: htip://www.tisp jus br/selodigitalconsulta mediante a
informagao do codige QRCode abaixo ou pelo nimero do selo digital

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo wteSpns2.



fls. 76

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS E
OBRIGACOES DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE LOTE DE

TERRENO
Contrato n°® 202/18
Quadra D
Lote de Terreno n° 02
I - DAS PARTES:

CEDENTE: NATHALIA JUNCO COSTA, brasileira, solteira, empresaria, portadora da Cédula de
ldentidade R.G. n° 34.444.364-4 SSP/SP e inscrito no C.P.F./M.F. sob n® 218.785.788-39,
residente e domiciliado na Rua Elisa Semeghini Poltronieri, n° 142, Bairro Nova Jaguariuna |,
Jaguariina, Sdoc Paulo, CEP 13919-476, ftelefone celular (19) 99609-3949 e e-mail

nathaliajunco33@amail.com, doravante, daqui a diante denominado simplesmente CEDENTE.

CESSICNARIA: ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, brasileira, casada, empresaria, portadora da
Cédula de Identidade R.G. n° 8.569.866-4 SESP/PR e inscrita no CPF/MF sob n°® 043.009.689-
50, e seu cobnjuge CELSO JUNCO COSTA, brasileiro, empresario, portador da Cédula de
Identidade R.G n° 23.156.668 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 174.206.748-41, casados em
13/04/2017, sob o regime de SEPARACAC DE BENS, residentes e domiciliados na Rua Angelo
Marques Rosa n° 93, Jardim Botanico, Jaguariina, Sdo Paulo, CEP: 13910-001, telefone celular
(19) 98421-7744 e e-mail alexandrafelixcosta@hotmail.com, doravante, daqui a diante
denominada simplesmente CESSIONARIA.

INTERVENIENTE ANUENTE: LOTEADORA: RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., empresa regularmente constituida, devidamente inscrita no CNPJ
sob o n° 29.521.227/0001-64, com sede na Avenida Jesuino Marcondes Machado, n° 440, Nova
Campinas, Campinas, Estado de S&o Paulo, CEP: 13.092-108, neste ato devidamente
representada na forma de seu contrato social por seu ROBERTO ARIANI MANGABEIRA
ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da C.I. RG n°. 9.860.553 SSP/SP,
inscrito no CPF sob n°® 025.057.888-39, com escritério na Avenida Jesuino Marcondes Machado,
n® 440, Nova Campinas, Campinas., ¢ PROMITENTE CEDENTE, SONIA REGINA DE

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.
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ALVARES OTERO FERNANDES, brasileira, vilva, empresaria, portadora da Cédula de
Identidade R.G n® 4.959.151 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 216.278.108/54, domiciliado na
Capital do Estado de S&o Paulo, a Alameda Gabriel Monteiro da Silva, 857 por seu
representante legal ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro civil,
casado, portador da C.I RG n® 9.860.553 SSP/SP, inscrito no CPF sob n® 025.057.888-39, com
escritorio na Avenida Jesuino Marcondes Machado, n® 440, Nova Campinas, Campinas,
doravante, daqui a diante denominados simplesmente INTERVENIENTE ANUENTE.

As partes, acima qualificadas, estdo justas e contratadas pelas Clausulas e condigdes que a
seqguir estipulam, outorgam e aceitam como segue, referentes a presente Cessdo e
Transferéncia de Direitos e Obrigacoes assumidas no Instrumento Particular de Venda e Compra

e Cesséo de Lote de Terreno.
Il - DO IMOVEL:

Um imovel urbano constituido pelo LOTE 02 da QUADRA D, destinado ao uso Residencial, com

a seguinte descricao:

LOTE 02 da QUADRA D do "Loteamento Reserva Santa lzabel”, denominado
comercialmente de Reserva Santa lzabel, com area de 445,82 m?# medindo
13,64 m? em curva de raio de 485,70m, de frente para a Rua 1, do lado direito
de quem da rua olha o imovel mede 35,22m e confronta-se com o Lote 01, do
lado esquerdo mede 32,01m e confronta-se com o Lote 03 e, nos fundos mede
13,25m e confronta-se com o Lote 12, distante da esquina mais proxima 2,83m,
em curva de raio de 485,70m, mais 16,74m, em curva de raio de 9,00m, da
Rua 6.

O Loteamento encontra-se registrado sob n® 09 da Matricula 11.316 do Oficial de Registro de

Iméveis de Jaguarilina, Estado de Sao Paulo, a cuja descrigéo se reporta integralmente.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A CEDENTE declara a justo titulo que é senhora, legitima detentora
dos direitos sobre o imdvel acima descrito, havido através do j& mencionado Instrumento
Particular de Venda e Compra e Cessao de Lote de Terreno firmado em 26 de outubro de 2018,
através do qual se comprometeu a pagar a quantia de R$ 219.902,71 (duzentos e dezenove mil,
novecentos e dois reais e setenta e um centavos) corrigida na forma estabelecida no Contrato
ora cedido, a saber, pela variagdo percentual positiva acumulada do INCC (indice Nacional de

Custo de Construcdo), verificado entre o més anterior & data de venda e o més anterior a data

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.
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da atualizagdo monetaria, até emiss@o do T.V.O (Termo de Verificagdo de Obra) e, apds a
emisséo do T.V.O pelo IGP-M. Do valor pago mais o saldo devido até a presente data, tém-
se o valor total de R$ 482.838,96 (quatrocentos e oitenta e dois mil, oitocentos e trinta e

oito reais e noventa e seis centavos).

PARAGRAFO SEGUNDO: Do valor total supracitado no paragrafo primeiro, a CEDENTE ja
quitou o valor de R$ 139.568,16 (cento e trinta e nove mil, quinhentos e sessenta e oito
reais e dezesseis centavos), relativo do sinal mais 45 (quarenta e cinco) das 144 (cento e
quarenta e quatro) parcelas mensais, bem como 03 (trés) das 12 (doze) parcelas anuais,
remanescendo em aberto a quantia atualizada de R$ 343.270,80 (trezentos e quarenta e trés

mil, duzentos e setenta reais e oitenta centavos).

PARAGRAFO TERCEIRO: O saldo remanescente corrigido, ja acrescido de juros de 10% ao
ano, totaliza a quantia de R$ 343.270,80 (trezentos e quarenta e trés mil, duzentos e setenta

reais e oitenta centavos) na forma do Instrumento Particular de Venda e Compra e Cessao de
Lote 02 da Quadra D, que passa a fazer parte integrante deste instrumento de cesséo e sera
pago pela CESSIONARIA da seguinte forma:

a) 99 parcelas mensais, consecutivas e reajustaveis, com vencimentos de 29/09/2022 a
29/11/2030, no valor de R$ 2.362,73 (dois mil, trezentos e sessenta & dois reais e setenta e
trés centavos), valor esse a ser corrigido em cada pagamento, na forma estabelecida no
Contrato ora cedido, que, com a emissao do T.V.O (Termo de Verificagdo de Obra), pela

variagdo percentual positiva do IGP-M.

b) 9 parcelas anuais, consecutivas e reajustaveis, com vencimentos em 29/09/2022 e a ultima
em 29/08/2030, no valor de R$ 12.151,17 (doze mil, cento e cinquenta e um reais e
dezessete centavos), valor esse a ser corrigido em cada pagamento, na forma estabelecida
no Contrato ora cedido, que, com a emissao do T.V.O (Termo de Verificagdo de Obra), pela

variagao percentual positiva do IGP-M.

PARAGRAFO QUARTO: A CESSIONARIA declara estar ciente que o referido imovel ainda se
encontra em nome da INTERVENIENTE ANUENTE, e que, portanto, toda documentagao e
certidoes deverao ser solicitadas em nome da mesma, a qual outorgara a Escritura Publica de
Venda e Compra diretamente para a CESSIONARIA, com o que, desde ja, anui a ora
CEDENTE.

il — DO COMPROMISSO:

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 &s 17:27 , sob o niimero 10027259020248260296.
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Por este instrumento e na melhor forma de direito a CEDENTE se compromete, como de fato
comprometida esta, a ceder a CESSIONARIA que por sua vez se compromete a adquirir desta o
imoével descrito e caracterizado na “clausula II" acima, ASSUMINDO TODA E QUALQUER
OBRIGAGAO, DEVER E RESPONSABILIDADE ASSUMIDO PELA CEDENTE QUANDO DA
AQUISICAO DO REFERIDO LOTE, CONSTANTE NOS SEGUINTES DOCUMENTOS, OS
QUAIS A CESSIONARIA EXPRESSAMENTE DECLARA TER LIDO, TER CONHECIMENTO,
ASSUMINDO E COMPROMETENDO-SE A RESPEITA-LOS:

a) Instrumento Particular de Venda e Compra e Cessao de Lote de Terreno firmado em
26/10/18;

b) Estatuio da Associagao do Loteamento Reserva Santa Izabel;

c) Regulamento Urbanistico do Loteamento Reserva Santa lzabel;

Regulamento da Area de lazer do Loteamento Reserva Santa lzabel;

Planta do Lote 02 da Quadra D.

PARAGRAFO UNICO: A CESSIONARIA, neste ato, firma o TERMO DE INSCRICAO NA
ASSOCIACAO DE ADQUIRENTES, desde ja anuindo em participar da mesma, e ainda, declara
que recebeu os documentos acima listados, assim como os demais relacionados na
DECLARACAO DE RECEBIMENTO de documentos que segue anexa e que assina neste ato.

IV - DO PRECO:

O preco certo e de comum acordo, ajustado entre a CEDENTE e a CESSIONARIA ¢ o de R$
343.270,80 (trezentos e quarenta e trés mil, duzentos e setenta reais e oitenta centavos)

que sera pago da seguinte forma:

a) R$ 343.270,80 (trezentos e quarenta e trés mil, duzentos e setenta reais e oitenta
centavos), corrigido para a presente data, j& acrescido com juros de 10% ao ano, que
serdo pagos diretamente & INTERVENIENTE ANUENTE através de boletos bancarios,

conforme estabelecido no Instrumento Particular de Venda e Compra e Cesséo de Lote

de Terreno firmado em 26/10/2018, da seguinte forma:

b.1) 99 parcelas mensais, consecutivas e reajustaveis, com vencimentos de 29/09/2022
a 29/11/2030, no valor de R$ 2.362,73 {dois mil, trezentos e sessenta e dois reais e
setenta e trés centavos) - valor esse que sera corrigido e reajustado a cada parcela

conforme Paragrafo Unico abaixo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo ZCneZvfz.




fls. 80

b.2) 09 parcelas anuais, consecutivas e reajustaveis, com vencimentos em 29/09/2022 e
a ultima em 29/09/2030, no valor de R$ 12.151,17 (doze mil, cento e cinquenta e um
reais e dezessete centavos) — valor esse que sera corrigido e reajustado a cada parcela

conforme Paragrafo Unico abaixo.

PARAGRAFO UNICO: Com a emissdo do T.V.O. (Termo de Verificagdo de Obras) em 15 de
dezembro de 2021 pela Prefeitura local, as parcelas do saldo do prego serdo corrigidas
mensalmente pelo IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), segundo o disposto na Clausula
Sétima e seguintes do Instrumento Particular de Venda e Compra e Cessado de Lote de Terreno
firmado em 26/10/2018 e pelo Instrumento Particular de Cessao e Transferéncia de Direitos e

Obrigacoes firmado na presente data.
V - DAS CLAUSULAS ESPECIAIS:
a) - DA POSSE:
A posse do lote do terreno sera dada no ato da assinatura desse instrumento de cessao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Com o Termo de Verificagdo de Obras (T.V.0) emitido pela
Prefeitura do Municipio de Jaguaritina em 15 de dezembro de 2021, ficou atestado e declarado a

conclusdo das obras de infraestrutura do ioteamento Reserva Santa lzabel.

PARAGRAFO SEGUNDO: Em atengao a Clausula 27° do item H do Instrumento Particular de
Contrato de Venda e Compra e Cessdo de Lote de Terreno firmado em 26/10/2018, a
CESSIONARIA sub-roga-se e torna-se responsavel por todos os encargos gque incidem sobre o
imével, ndo apenas, mas tal como o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e as taxas do

Condominio.
b) - DA CESSAO:

A CEDENTE autoriza, desde ja, a INTERVENIENTE ANUENTE a, quando da quitagao do saldo
remanescente, assinar a Escritura Publica de Venda e Compra transferindo o imével em questao
diretamente a CESSIONARIA, sendo certo que os custos referentes a escritura, serdo de
responsabilidade unica e exclusiva da CESSIONARIA, correndo por conta destes todas as
despesas decorrentes da mesma, ndo apenas, mas tais como: emolumentos de cartério, ITBI,

registro, taxas e demais despesas correlatas.

s
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c) - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE:
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O presente Contrato, em todas as suas clausulas, € feito com o carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando néo so as partes contratantes, como também os seus herdeiros e sucessores, a que

titulo for.

d) A CESSIONARIA DECLARA CONHECER, ACEITAR, RATIFICAR E SUB-ROGAR-SE em

todas as clausulas e condigbes descritas nos seguintes documentos que foram assinados pela

CEDENTE:

1) Instrumento Particular de Venda e Compra de Lote de Terreno firmado em 26/10/18

2) Estatuto da Associagao do Loteamento Reserva Santa lzabel
3) Regulamento Urbanistico do Loteamento Reserva Santa 1zabel

4) Regulamento da Area de lazer

5) Memorial Descritivo das Obras do Loteamento

6) Memorial Descrito das Obras da area de lazer

) Planta do Lote
8) Termo de Inscrigdo na Associagao
y Declaracao

Vi) DO FORO:

As partes elegem o foro da Comarca de Jaguariuna, Estado de S&c Paulo, para nele ser dirimida

gualguer duvida oriunda do presente instrumento, renunciando-se a qualquer outro por mais

privilegiado que seja. Em caso de disputa judicial, a parte vencida arcara com todas as despesas

processuais, bem coemo os honorarios do advogado da parte vencedora, desde ja estabelecido

em 10% (dez por cento) sobre o valor da causa ou da condenagéao, qual se mostrar mais

elevado.

E por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente Instrumento em 03 (trés) vias

de igual teor e forma, para um s6 fim e efeito, assinando-o também 02 (duas) testemunhas que a

tudo assistiram.

Campinas, 2.2)_de setembro de 2022.

6
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SANTA
l1ZABEL
LOTEAMENTO RESERVA SANTA IZABEL
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE LOTE DE TERRENO
Contrato n° 203/18
Quadra D

Lote de Terreno n° 01

ADRO RESUMO

Marcondes Machado, n°® 440, Nova Campinas, Campinas.

[ (1) PROMITENTE VENDEDORA: LOTEADORA: RESERVA SANTA IZABEL ,
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. empresa regularmente constituida, ]‘
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 29.521.227/0001-64, com sede na Avenida Jesuino |
Marcondes Machado, n° 440, Nova Campinas, Campinas, Estado de Sao Paulo, CEP: 13.092- |
108, neste ato devidamente representada na forma de seu contrato social por seu ROBERTO |
ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da C.|. RG n°.

9.860.553 SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 025.057.888-39, com escritério na Avenida Jesuino

(2) PROMISSARIO COMPRADOR(A)/(ES):

Nome: ALEXANDRA FELIX DE SOUZA

Nacionalidade: Brasileira Profissdo: Empresaria

Data de Nascimento: 01/01/1982 Estado Civil: Casada

RG: 8.569.866-4 SESP/PR CPF/MF: 043.009.689-50
Endereco Residencial: Avenida Tereza Ana Cecon Breda, n°1951, Bloco 7, Ap 401, Bairro
Vila S&o Pedro, CEP 13183-250, Hortolandia/SP

Endereco eletrénico (e-mail): alexandrafelixcosta@hotmail.com Telefone: (19) 98154-4372

Conjuge:
Nome: Celso Junco Costa

Nacionalidade: Brasileira Profissdo: Empresario

Data de Nascimento: 30/01/1973 Estado Civil: Casado
RG: 23.156.668 SSP/SP CPF/MF: 174.206.748-41
Endereco R ncial: Avenida Tereza Ana Cecon Breda, n°1951, Bloco 7, Ap 401, Bairro

. CEP 13183-250, Hortolandia/SP
ns: Separagéo de Bens “

|
|
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(3) CARACTERISTICAS, DIVISAS E CONFRONTAGOES DO LOTE de terreno: UM LOTE DE |
TERRENO sob n® 01, da Quadra D, com 458,25m?, do “Loteamento Reserva Santa Izabel”, |
denominado comercialmente de Reserva Santa |zabel, que se assim se descreve e caracteriza:
Possui a area de 458,25m? medindo 2,83m, em curva de raio de 485,70m, de frente para a Rua
1, mais 16,74m, em curva de raio de 9,00m, esquina com as Ruas 1 e 8, do lado direito de quem
da Rua olha para o imével mede 26,44m, em curva de raio de 373,40m, e confronta-se com a
Rua 6, do lado esquerdo mede 35,22m e confronta-se com o Lote 2, e, nos fundos. mede 12 75m
_e confronta-se com o Lote 12.

(4) PRECO E CONDIGOES DE PAGAMENTO: O preco de venda do lote de terreno acima |
mencionado, certo e previamente ajustado, € o de R$ 243.446,32 (duzentos e quarenta e trés

mil quatrocentos e quarenta e seis reais e trinta e dois centavos), que sera pago pelo
PROMISSARIO COMPRADOR, da seguinte forma:

I. A quantia de R$ 24.016,70 (vinte e quatro mil dezesseis reais e setenta centavos) como
sinal e principio de pagamento, da seguinte forma: (a) R$ 5.192,80 (cinco mil cento e noventa |
e dois reais e oitenta centavos) através do cheque n° 22 da Agencia 0927 do Banco Bradesco |
de cujo recebimento a PROMITENTE VENDEDORA daré plena e geral quitagdo com a efetiva |
compensacao do respectivo cheque, (b) R$ 5.841,90 (cinco mil oitocentos e quarenta e um |
reais e noventa centavos) através do cheque n° 23 da Agencia 0927 do Banco Bradesco que |
sera depositado em data de 29/Outubro/2018, de cujo recebimento a PROMITENTE
VENDEDORA dara plena e geral quitagdo com a efetiva compensacéo do respectivo cheque e :
(c) RS 6.491,00 (seis mil quatrocentos e noventa e um reais), através do cheque n° 24 da |
Agencia 0927 do Banco Bradesco que sera depositado em data de 29/novembro/2018, de cujo |
recebimento a PROMITENTE VENDEDORA dara plena e geral quitagdo com a efetiva |
compensacao do respectivo cheque (d) R$ 6.491,00 (seis mil quatrocentos e noventa e um
reais) através de boleto bancério com vencimento em 29/dezembro/2018.

II. O saldo de R$ 219.429,62 (duzentos e dezenove mil quatrocentos e vinte e nove reais e
sessenta e dgjs centavos) que constituira o valor principal da divida, a qual sera acrescida dos
encargos 7‘ lados, para pagamento na forma abaixo descrita:

i
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1 Preco total do pagamento parcelado. R$ 21942962 (duzentos e dezenove mil
Quatrocentos e vinte e nove reais e sessenta e dois centavos), que serBo pagos em 144
(cento e quarenta e quatro) parcelas mensais, consecutivas e reajustaveis, j& acrescidas de |
Juros de 10% ao ano, no valor unitario de R$ 1.852,00 (hum mil oitocentos e cinquenta e dois
reais) cada uma, vencendo-se a primeira no dia 25/12/2018 e a Gltima em 25/11/2030, mais 12
(doze) parcelas anuais, consecutivas e reajustaveis, j4 acrescidas de juros de 10% ao ano, no
valor unitario no valor de R$ 9.526,00 (nove mil quinhentos e vinte e seis reais) cada uma,
vencendo-se a primeira no dia 25/setembro/2019 e a Gltima em 25/setembro/2030, perfazendo
‘ 0 montante com juros de R$ 381.000,00 (trezentos e oitenta e um mil reais).

I1.2. As Partes pactuam que, enquanto perdurar as obras no empreendimento, ou seja, até
a emissao do T.V.O. (Termo de Verificagdo de Obras) pela Prefeitura local, o pagamento do
preco sera atualizado mensalmente, de acordo com a variagao percentual positiva acumulada
| do INCC (indice Nacional de Custo de Constru¢do) verificado entre o més anterior 4 data de
venda e o0 més anterior a data da atualizagdo monetaria.

I1.3. Apbs a emissdo do T.V.O. (Termo de Verificagdo de Obras) pela Prefeitura local, as
parcelas do saldo do prego serdo corrigidas mensalmente segundo o disposto na Clausula
Sétima e seguintes, deste instrumento, do qual o presente QUADRO RESUMO é parte

integrante.

(5) DAS RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS E DOS ENCARGOS DE

RESPONSABILIDADE DO COMPRADOR/ADQUIRENTE: O PROMISSARIO

li COMPRADOR tem plena ciéncia e esta concorde que exerceu a sua livre escolha em adquirir

' um lote/ imével em um Loteamento que foi idealizado, aprovado e assim desenvolvido com

restricbes urbanisticas legais e convencionais, nos precisos termos que estabelece ao artigo
26, inciso VIl da Lei 6.766/79, e, compromete-se a aderir a Associacdo e a respeitar as |
Restricbes Convencionais do Loteamento (item 10.1 do Contrato a que este quadro resumo |
se refere), Regulamento de Restrigbes Urbanisticas e de Construgdo da “Associagdo dos |
Proprietarios e Adquirentes do Reserva Santa |zabel”. !_

Rubrica V. Rubrica Compradora ./
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(6) Das Disposicoes Gerais e Transité;las:
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O PROMISSARIO COMPRADOR(A) declara que recebeu previamente a: (a) minuta deste
contrato, juntamente com a copia do (b) Regulamento de Restricées Urbanisticas e de
Construgdo aplicaveis ao loteamento Reserva Santa lzabel, (c) do Estatuto Social da
“Associacdo dos Adquirentes do Reserva Santa |zabel”, para seu prévio exame,
declarando ainda que os termos nele previstos sdo de sua completa compreensio e
alcance e que teve oportunidade de sanar eventuais dlvidas, inclusive e especialmente
que exerceu seu livre direito de aderir & Associacdo, comprometendo-se a cumprir
fielmente com todos os seus termos, em especial esta ciente sobre as formas de se se
desassociar constantes no Estatuto cuja cépia desde o inicio foi disponibilizada e assim
estregue como parte integrante do presente instrumento.

Paragrafo Unico - As clausulas 5 e 6, exclusivamente no que se refere a Associagdo, nao
incidem sobre os lotes comerciais das quadras W, X, Y e Z.

|
Campinas/SP,ﬁdeQﬂ]@ e de _)Z‘Q_‘LY :

PROMITENTE VENDEDORA:

U e zes! =

RESERVA'SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE L

PRPMISSARIO COMPRADOR:

G'&MM&Q

UNHAQ

Aida V. Miatelo P. Santos Nome: Raquel Matia
RG n. ‘ RG. 16.807,767-X RGn.° RG. 32.

Rubrica Vendedora Rubrica Compradora
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE DE
LOTE DE TERRENO EM LOTEAMENTO PLANEJADO E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Lote de Terreno
Urbano, as partes nomeadas e qualificadas nos itens 1 e 2 do Quadro Resumo,
CONSIDERANDO:

1) Que a PROMITENTE VENDEDORA, enquanto Loteadora levou a efeito o Empreendimento
denominado LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel”, situado no municipio de Jaguariina, o qual
foi concebido com restricbes urbanisticas legais e convencionais que Ihe atribui caracteristicas e
particularidades proprias, nos termos da Lei 6.766/79 e suas atualizagdes e assim, na qualidade
de proprietaria do lote de terreno cuja venda é objetivada no presente, pretende vender o referido
bem ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nos precisos termos adiante ajustados;

1) Que o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) foi informado previamente ao estabelecimento do
presente contrato sobre as caracteristicas e particularidades do LOTEAMENTO onde se localiza o
imoével objeto do presente, inclusive e em especial sobre as restricdes urbanisticas legais e
convencionais a este inerentes, e assim, por sua livre e espontadnea vontade, pretende o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) adquirir o lote de terreno/imével de propriedade da
PROMITENTE VENDEDORA nos precisos termos adiante ajustados;

) Que as partes possuem plena ciéncia de que os lotes de terreno/iméveis situados no
LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel”’, dadas as caracteristicas e particularidades a estes
atinentes, constituirdo uma diversidade de interesses comunitarios que serdao geridos e
administrados coletivamente por uma Associagdo de Proprietarios e Adquirentes de Lotes,
entidade sem fins lucrativos, que sera constituida, , a que todos os proprietarios e adquirentes de
lotes de terreno no LOTEAMENTO estardo sujeitos e passardo a integrar na condicdo de
Associados Titulares, sendo tal condigdo essencial também para o aperfeicoamento do presente

negocio;

IV) Que os termos e condigbes comerciais foram liviemente negociados pelas partes dentro das
hipbteses possiveis ao caso e assim sdo expressamente aprovadas pelas partes;

V) O disposto nos artigos 26 e 29 da Lei 6.766/79 e nos termos dos artigos 5°, incisos I, XVII, XXI|
e XXl e 182, § 2° da Constituicao Federal.

Tém entre si justo e contratado ag)seguintes clausulas e condi¢des que mutuamente outorgam e
se comprometem a cumprir:
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CAPITULO | - Da Natureza do Contrato

Clausula 1* - Por meio deste instrumento particular de compromisso de venda e compra de
lote de terreno, localizado em LOTEAMENTO URBANO dotado de caracteristicas especiais de
uso e ocupacgao do solo, gestdo comunitaria realizada por associagao civil sem fins lucrativos e
outras avencgas, as partes estabelecem entre si as obrigagdes que regerdo a aquisi¢ao de lote de
terreno no LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel”, descrito e caracterizado no item 3 do
QUADRO RESUMO, situado no Municipio de Jaguariina, Estado de Sao Paulo.

CAPITULO Il - Das Partes

Clausula 2* - Na qualidade de promitente PROMITENTE VENDEDORA, RESERVA SANTA
IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., neste ato representada por seu representante
legal, devidamente qualificado e indicado no item 1 do QUADRO RESUMO, doravante designada
simplesmente como PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 3* - Na qualidade de promitente PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)(A, ES, AS), a(s)
pessoa(s) indicada(s) e assim qualificada(s) no item 2 do QUADRO RESUMO, doravante
designada (as)simplesmente como PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

CAPITULO Ill - Do Lote de Terreno Objeto de Venda e Compra

Clausula 4* - A PROMITENTE VENDEDORA, a justo titulo, & proprietaria e legitima possuidora,
livre e desembaragada de quaisquer Onus, dividas, litigios, hipotecas legais e convencionais,
impostos e taxas de uma gleba de terras situada no Municipio de Jaguariina, Estado de Sao
Paulo, na altura do Km 130 da estrada de rodagem que liga Campinas a Mogi Mirim, denominada
como Sitio Santa Izabel, estando sua descricdo e aquisi¢ao filiada na matricula imobiliaria n®
11.316 do Oficial de Registro de Im6veis da Comarca de Jaguaritina, Estado de Sao Paulo.

Clausula 5° - A PROMITENTE VENDEDORA enviou o projeto de parcelamento de solo sobre o
imovel descrito e caracterizado na clausula 4* supra, denominado comercialmente “Reserva
Santa lzabel’, para analise junto ao GRAPROHAB, onde obteve certificado n® 094/2017 e o
aprovou junto a Prefeitura Municipal Jaguariina-SP, conforme Decreto n° 3.733/2018, expedido
pela Prefeitura, em 06 de abril de 2018, estando o referido loteamento registrado nos termos da lei
6.766/79 no Oficial de Registro de Iméveis de Jaguaritina - SP sob n° da matricula 11.316
do Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Jaguaritna, Estado de Sao Paulo.

Clausula 6° - O objeto da venda e compra, que as partes mutua e reciprocamente se obrigam
pelo presente instrumento, consngi-se no LOTE DE TERRENO, do referido LOTEAMENTO
“Reserva Santa lzabel”, identificado, descrito e caracterizado no item 3 do QUADRO RESUMO.
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CAPITULO IV - Do Preco, Da Forma de Pagamento e Da Hipétese de Quitacdo Antecipada

Clausula 7* - O prego certo e ajustado da unidade de lote de terreno objeto da presente
promessa, que a PROMITENTE VENDEDORA se compromete a alienar e o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a adquirir, esta indicado no item 4 do QUADRO RESUMO, que é o valor uno
acertado para liquidagéo a vista, em moeda corrente nacional, cujo montante o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) reconhece como divida sua, liquida e certa, dela confessando-se devedor.

Clausula 8 - A amortizagdo, contudo, a beneficio e por opgdo do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), com a anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, devera ser efetuada na
forma, vencimentos e condigbes estipuladas no QUADRO RESUMO, item 4 “I" e “II", opgdo que o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ora ratifica.

Paragrafo Unico: Para fins de amortizagéo sera utilizada a Tabela Price com juros compostos de
0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por cento de juros) ao més, totalizando 10% (dez por
cento) de juros ao ano.

Clausula 92 - Os valores das prestagdes indicados no item 4 “lI” do QUADRO RESUMO foram
calculados como validos para o dia da assinatura deste instrumento.

Clausula 10® - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera efetuar os pagamentos relativos
a este Instrumento através de boletos bancarios a serem retirados no enderego da sede da
PROMITENTE VENDEDORA, indicado no item 1 do QUADRO RESUMO, para pagamento na
rede bancaria.

Clausula 112 - Os boletos bancarios poderado, por liberalidade da PROMITENTE VENDEDORA,
ser enviados para o enderego eletrénico do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), indicado no
item 2 do QUADRO RESUMO.

Paragrafo 1°: Na auséncia do recebimento do boleto bancario o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera entrar em contato por telefone ou pessoalmente no endereco da
PROMITENTE VENDEDORA ou em local por ela expressamente indicado para obter a segunda
via do boleto.

Paragrafo 2°: Eventual mudanga de enderego, fisico ou eletrénico, devera ser comunicada de
imediato a PROMITENTE VENDEDORA, de modo a manter a regularidade dos envios dos
boletos bancarios, nos termos desta cldusula 11® deste Instrumento, sob pena de serem
presumidos recebidos os enviados para o endere¢o informado inicialmente.

Clausula 12° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara ter conhecimento de que,
vencida e ndao paga no prazo respectivo, o banco somente estara autorizado a receber o boleto
nos ftrinta dias subsequentes, corrigidos monetariamente (pro rata die) e com os acréscimos
constantes da Clausula 56 — Capitulo VIII (juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa
de 2% (dois por cento), tudo sobre o valor da prestagdo). Apés 30 (trinta) dias do vencimento, o
banco ndo mais tera autorizagdo para receber o valor em atraso e a parcela somente podera ser
paga mediante solicitagdo de novo boleto bancario junto 8 PROMITENTE VENDEDORA, com os

devidos acréscimos. /
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Paragrafo 1°. O ndo recebimento do boleto bancéario, ndo exime o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) do pagamento, em seus respectivos vencimentos, das parcelas e demais
encargos ajustados neste Instrumento, devendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) contatar
a PROMITENTE VENDEDORA para obtengdo do boleto bancario e pagamento dentro do
vencimento. .

Paragrafo 2° Vencida e ndo paga quaisquer das parcelas de prego ora convencionadas, O
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ser4 notificado através do Cartério de Registro de Iméveis
de Jaguariina para quitar seu débito e, caso ndo o faga, ficara constituido em mora, com
consequente rescisdo do contrato apés 30 (trinta) dias, conforme estabelece o artigo 32 da Lei
6.766/79. Qualquer tolerancia da PROMITENTE VENDEDORA em relagdo ao nimero de parcelas
em atraso ndo sera considerada renuncia ao direito conferido pela lei de proceder a notificacao e
rescisdo conforme estabelecido no presente paragrafo.

Clausula 13° - A fim de preservar o necessario equilibrio econémico financeiro da avenga, as
partes convencionam, como condigdo essencial do presente negécio, que o prego total do lote de
terreno, bem como o valor de cada uma das parcelas em que se subdivide o pagamento do preco
ajustado da venda, sera atualizado, na periodicidade prevista no QUADRO RESUMO, item 4 “II”
de acordo com a variagdo percentual positiva acumulada do IGP-M (indice Geral de Pregos de
Mercado) calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, verificado entre o més anterior a
data de venda e o més anterior a data da atualizagdo monetaria.

Paragrafo 1°: Caso a variagdo do indice para determinado vencimento ainda ndo tenha sido
divulgada, sera utilizado o imediatamente anterior, ou seja, o indice de dois meses anteriores a
data da atualizagdo monetaria (Ultimo indice divulgado).

Paragrafo 2°: Em caso de extingdo do IGP-M ou se, por disposi¢cdo legal, seja o mesmo
considerado inaplicavel a este contrato, as partes estabelecem, desde ja, que as parcelas em que
se subdivide o pagamento do prego da venda, vencidas e ndao pagas, assim como as vincendas,
passarao automaticamente, e de pleno direito, a ser corrigidas monetariamente, de acordo com o
IPCA-IBGE (indice Nacional de Precos ao Consumidor — Amplo), tomando-se como indice base o
do més anterior ao do presente contrato e como indice de reajuste o do més anterior ao do efetivo
pagamento da prestagdo. Caso este indice também se torne inaplicavel, passara a ser utilizado o
INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor), divulgado pelo IBGE.

Clausula 14* - Convencionam as partes que na eventual aceitacdo temporaria pela
PROMITENTE VENDEDORA do congelamento do valor de uma ou mais prestacdes, sera
considerado ato de sua mera liberalidade, ou seja, no caso de ndo aplicagao da atualizacao
monetaria prevista neste Instrumento por determinado periodo que, ocorrendo o referido
congelamento, fica automaticamente combinado entre as partes:

a. Tal fato ndo caracteriza novagdo ou modificagdo nas condigdes de pagamento
estipuladas neste Instrumento e nem isenta o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) da obrigagao
de quitar o valor residual respectivo;

b. O saldo devedor continuara gendo sempre atualizado monetariamente a cada més;

c. A diferenga entre o
monetariamente sera apropriada

lor cobrado e o valor de cada prestagdo atualizada
o logo se encerre o periodo] em que as prestacbes se
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mantiveram constantes, juntamente com a proxima prestagdo a vencer, ja atualizada
monetariamente, devendo ser paga pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a atualizacao
monetaria devida no periodo em que as prestagdes permaneceram congeladas.

Clausula 15° - Para todos os efeitos, a atualizagdo monetaria estipulada na presente avenga
implicara automaticamente no reajustamento do valor sobre o qual incidir e no saldo devedor em
aberto, atingindo néo s6 as prestagdes vincendas, assim como aquelas que, vencidas, ainda n3o
tenham sido solvidas no todo ou em parte.

Clausula 16® - Para o pagamento parcelado em 36 (trinta e seis) ou mais prestagdes, o valor de
cada prestacdo sera atualizado na periodicidade prevista no QUADRO RESUMO item 4 “lI-2°
(mensalmente), nos termos da legislagéo vigente. Para o pagamento parcelado em menos de 36
(trinta e seis) prestagdes, o reajuste sera cobrado anualmente, conforme dispde o ordenamento
legal em vigéncia, conforme periodicidade prevista no item 4 “ll-1" do QUADRO RESUMO
(anuaimente), no que couber.

Paragrafo 1°: No final da periodicidade admitida para aplicagdo dos reajustes e corregdes, sera
apurada a perda inflacionaria que eventualmente possa ter ocorrido naquele periodo. Para esse
fim sera calculado o residuo inflacionario correspondente a cada prestagdo paga no periodo,
residuo esse que é definido como sendo a diferenga entre o valor da prestacdo integralmente
reajustada ou corrigida como prevista neste Instrumento e o valor liquido efetivamente pago. A
reposicdo da perda inflacionaria, ou seja, a somatéria dos residuos apurados no periodo,
reajustados/corrigidos pelo indice contratual até a data do efetivo pagamento, sera pago pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) em até 90 (noventa) dias a contar da data de apurac3o.

Paragrafo 2°: Para a opgao de pagamento em 36 (trinta e seis) ou menos parcelas, podera a
PROMITENTE VENDEDORA optar por enviar/disponibilizar todos os boletos, ou parte, em uma
Unica remessa ou envia-los/disponibiliza-los mensalmente.

Clausula 17° - Se o vencimento de qualquer das parcelas em que se subdivide o pagamento do
preco ocorrer em dias de final de semana (sabado ou domingo) ou de feriado, seu pagamento
podera ser feito no primeiro dia Gtil subsequente.

Clausula 18* - A data do vencimento das parcelas nao tem qualquer vinculo com o andamento
das obras de infraestrutura do LOTEAMENTO, de responsabilidade da PROMITENTE
VENDEDORA.

Clausula 19* - As parcelas do prego, a critério da PROMITENTE VENDEDORA, poderdo ser
representadas por notas promissorias, em carater "pro solvendo", emitidas em favor da
PROMITENTE VENDEDORA, as quais serdo entregues ou devolvidas ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) somente ap6s o pagamento integral de seu valor e acréscimos incidentes.

Paragrafo Unico: As notas promissorias referidas no caput desta Clausula serdo devolvidas ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) quando da assinatura da escritura de venda e compra.
Preferindo o PROMISSARIO(S) CQMPRADOR(ES) retirar as que forem objeto de quitagao
anterior, podera fazé-lo na sede ga PROMITENTE VENDEDORA, mediante agendamento de
data.
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Clausula 20* - Em face do avengado, toda e qualquer quitagao, ainda que parcial, conferida pela
PROMITENTE VENDEDORA acha-se condicionada a apuragdo posterior de eventual saldo
devedor do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ainda que tal ressalva ndo conste
expressamente do respectivo recibo.

Clausula 21* - O aceite da PROMITENTE VENDEDORA em receber qualquer prestagdo do
saldo do prego enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estejam vencidas
anteriormente, ndo caracterizar& como novagdo contratual, mas mera liberalidade da
PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 22* - O recibo de pagamento da ultima prestagdo vencida nao significa quitagdo da
anterior, que devera ser sempre comprovada, quando exigido, tendo em vista que as prestacoes
poderdo ser emitidas em lotes, permitindo ao sistema bancario eventual recebimento de parcela
posterior, sem que a anterior esteja quitada.

Clausula 23* - Em alguns meses podera, eventualmente, ocorrer vencimentos simultaneos de
prestacoes do saldo do prego (por ex. nos casos em que ha parcelas mensais, semestrais e
anuais)..

Clausula 24° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) podera liquidar antecipadamente o
débito, total ou parcialmente, sendo necessario que observe o seguinte:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera avisar a PROMITENTE VENDEDORA,
por escrito, com pelo menos 05 (cinco) dias de antecedéncia da data pretendida para efetivagao
da quitacao;

b. O saldo devedor a ser antecipado seja reajustado até a data efetiva da antecipacao,
pelo critério de reajuste definido neste Instrumento, observadas todas as disposicoes legais a
esse respeito;

c. O reajustamento das prestagdes seja calculado “pro-rata-die” até o dia do efetivo
pagamento, na forma ajustada neste Instrumento;

d. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera apresentar a documentagdo
necessaria para a outorga definitiva da escritura..

Clausula 25° - Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente compromisso for
efetuado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) através de cheque, este pagamento
somente sera considerado quitado ap6s a sua compensagdo. Se, por qualquer motivo, seja de
que natureza for, houver dificuldade na compensagao do cheque, as consequéncias serdo
suportadas, exclusivamente, pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), considerando-se como
atraso o pagamento verificado entre o vencimento da divida e a data em que o cheque for
efetivamente compensado, sujeitando-se 0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ao pagamento
de juros, multa e demais penalidades previstas neste Instrumento, assim como o reembolso das
despesas decorrentes de tal fato.
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CAPITULO V - Da Descricao dos Encar e Incumbem as Partes

Clausula 26* - Serdo executadas no LOTEAMENTO, pela PROMITENTE VENDEDORA,

cgnforme projetos e memoriais descritivos aprovados pela Prefeitura Municipal, as seguintes
obras:

1) Obras de infraestrutura obrigatérias e aprovadas pela municipalidade:

a. Limpeza, terraplenagem, abertura de vias e demarcagao de vias, quadras, lotes e pragas;
b. Colocagéao de guias e sarjetas em todas as vias e pragas;

c. Rede coletora de aguas pluviais;

d. Rede de distribuicao de energia elétrica domiciliar e iluminagéo de vias publicas e pragas;
e. Pavimentagdo das vias publicas;

f. Rede de distribui¢cdo de agua;
g. Rede coletora de esgoto sanitario;

h. Arborizagdo de acordo com as posturas municipais, inclusive o plantio de mudas de arvores, de
acordo com projeto de paisagismo, nas vias publicas, areas verdes e de lazer;

i. Sinalizagdo de Transito;
J- Rebaixamento de guias e calgadas nas esquinas e pragas;

Il) Obras complementares, assim entendidas como as obras nao constantes dos compromissos de
aprovacao, equipamentos comunitarios e lotes de terreno destinados a implantagao de areas de
lazer e portaria, a serem executadas pela PROMITENTE VENDEDORA, as quais serdo
gerenciadas e mantidas pela Associagdo, destinadas ao uso pelos adquirentes de lotes de terreno
residencial inseridos no perimetro fechado do LOTEAMENTO, que seguem adiante listadas.

No Nucleo Residencial que compreende os lotes das quadras “A" a “V™

a. Adpatagdo da sede em Clube Social contemplando saldo social, cozinha, espago gourmet,
espaco kids, espacgo zen, sala para academia, mobiliados conforme “Memorial Descritivo — Moveis
e Equipamentos”, além de vestiarios, quadra de ténis, quadra poliesportiva, quadra de beach
tennis, sauna, piscina;

b. Construgédo, onde inexistente, de muro/gradil de seguranga nas divisas do setor residencial do
loteamento;

c. Portaria de identificagdo de acesso e Sede Administrativa com sala para escritério, sala de
seguranga, refeitério e banheiros);

d. Construgdo de Parque Kids, playgrounds e outros equipamentos complementares, de acordo
com o projeto paisagistico do lotegfnento;

estre, de acordo com o projeto pais

agistico do loteamento.
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Paragrafo 1°: As obras de infraestrutura e as obras complementares referidas no inciso | desta
Clausula poderdo ser concluidas dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser
prorrogado por até mais 180 (cento e oitenta) dias respeitado o disposto no artigo 18, “V", da Lei
n® 6.766/79, ambos contados a partir da data do Registro do LOTEAMENTO no Cartério de
Registro de Iméveis de Jaguaritina-SP.

Paragrafo 2°: As partes reconhecem e declaram que os prazos mencionados no paragrafo
primeiro supra sdo relativos a conclusdo de fato das obras pela PROMITENTE VENDEDORA,
sendo que o termo de prazo do inciso | devera ser coincidente com a entrega de Requerimento a
Prefeitura de Jaguarilna, informando a conclusdo das obras previstas de infraestrutura,
solicitando a emissdo do TVO (Termo de Vistoria de Obra) por esta, ficando claro ainda que estes
mesmos prazos ndo correspondem ou tem relagéo alguma com a data efetiva de emissao do TVO
pela Prefeitura.

Paragrafo 3°: Esclarece, ainda, que o atraso na vistoria e emissdo do TVO por culpa da Prefeitura
Municipal de Jaguaritina/SP ndo é de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, que
nao ficara obrigada a qualquer tipo de indenizagao.

Paragrafo 4°: As propriedades da quadra “A1”, Lote de terreno 1 (um) onde serd@o instalados o
clube, as quadras poliesportivas e piscinas e quadra “V”, lote de terreno 2 (dois) onde sera
instalada a Portaria, serdo transmitidas através de doagdo pela PROMITENTE VENDEDORA a
Associacdo de Proprietarios e Adquirentes a ser constituida, a qual — a Associagdo - suportara
com os custos e impostos para referida transmissao.

Paragrafo 5°: As obras referidas nos itens acima, cuja execugao € obrigatéria por lei, serdao
realizadas em conformidade com os processos, projetos, memoriais, plantas, as built’s e
cronograma fisico de obras aprovadas pela Prefeitura Municipal de Jaguariuna/SP.

Paragrafo 6° O custeio dessas obras de implantagdo da infraestrutura projetada cabe a
PROMITENTE VENDEDORA. Todavia, os custos de manutengdo serdao de responsabilidade da
Associacdo a partir de sua constituicdo e da conclusdo das obras pela PROMITENTE
VENDEDORA, conforme estabelecido no respectivo estatuto.

Paragrafo 7°: Nao se caracterizara mora o atraso na entrega da infraestrutura por motivos de
forca maior, decorrentes de fatos imprevisiveis e fora do controle da PROMITENTE
VENDEDORA, tais como:

a. Greves na construcao civil;

b. Comocgdes ou calamidades publicas que impeg¢am ou reduzam o ritmo das obras;

c. Falta de materiais ou mao-de-obra no mercado;

d. Chuvas prolongadas e acima da média pluviométrica da regiao que dificultem as obras;
e. Falta ou racionamento de agua, energia elétrica ou combustivel;

f. Embargos ou outras medidas judiciais provocadas pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
ou por terceiros que venham a sugtar o andamento normal das obras.
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Paragrafo 8: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara-se ciente de que a
responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA restringe-se a implantagdo da infraestrutura
identificada nos projetos, memoriais e plantas aprovadas, todas baseadas em diretrizes
municipais, isentando-se, portanto, de eventual assisténcia a elas relacionadas, bem como de
responsabilidade pelo fornecimento de energia elétrica, abastecimento de agua, tratamento de
esgoto e coleta de lixo ou por eventuais atrasos da Prefeitura e/ou concessionarias referentes a
ligacao das redes do LOTEAMENTO nas respectivas redes publicas ou de concessionarias.

Paragrafo 9°: A PROMITENTE VENDEDORA ser4 responsavel pelas manutengdes das redes de
agua, pluviais e esgoto até a data de entrega do Requerimento a Prefeitura de Jaguaritina/SP
(protocolo), informando a conclus&@o das obras previstas de infraestrutura e solicitando a emissao
do TVO (Termo de Vistoria de Obra) por esta, passando tais encargos imediatamente para a
Associagado a partir de entao.

Clausula 27° - Foi concedida ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a oportunidade para
previamente examinar este contrato, pelo que declara estar bem esclarecido quanto as condigdes
contratuais, nao tendo ele qualquer alteragdo a solicitar e aceitando, na integra, as clausulas
deste contrato, ficando especialmente ciente das seguintes obrigacdes sob pena de incidéncia
direta da multa prevista na Clausula 352, além das medidas judiciais cabiveis:

a. Considerando que a rede de energia elétrica e a tubulagdo para telefonia é
subterrdnea no Nucleo Residencial integrados pelas quadras “A” a “V", o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera fazer manutengbes peribdicas em suas caixas de
energia/telefonia/dados, a fim de prevenir invasdes radiculares das arvores e sera responsavel por
quaisquer possiveis danos que ocorrerem as redes e a infraestrutura implantada quando das
interligaces de agua, esgoto, pluviais, energia ou outros junto ao lote de terreno. Caso assim ndo
proceda fica desde ja autorizada a “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida,
do Loteamento Reserva Santa |zabel (enquanto ndo constituida a Associagao a responsabilidade
sera da PROMITENTE VENDEDORA) a proceder a manutencdo e/ou limpeza e repassar os
custos ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES);

a.1. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara-se ciente de que sdo proibidas
quaisquer instalagées que impliquem em cabeamento aéreo, ou seja, qualquer sistema
de televisdo por assinatura, transmissédo de dados, telefonia ou outros que necessitem de
cabeamento que ndo sejam suportadas pelas tubulagdes subterraneas do
empreendimento, de modo a preservar a concep¢ao original de seu projeto e do conceito
urbanistico, paisagistico e visual,

b. As ligagdes domiciliares serdo de responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES).

c. Os custos de iluminagdo publica serdo rateados entre os PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES)ES, através de rateio especifico da Associagdo de Adquirentes e esta sera
considerada despesa ordinaria;

d. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente ter conhecimento de
que os lotes de terreno que integramy0 Empreendimento poderao ser expostos em Show Room de
terceiros, cabendo ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a livre escolha e contratacdo de
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intermediadores devidamente habilitados para Ihes assessorar nas tratativas e negociagao junto
a PROMITENTE VENDEDORA e que é _de responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) o _pagamento das despesas da corretagem diretamente a gquem lhe
prestou o respectivo servico, ndo se encontrando, de nenhuma forma, tal encargo no prego de
venda do lote de terreno;

e. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente que seréa responsavel
pelos custos de cobranca extrajudicial de 10% (dez por cento) sobre o débito atualizado que der
causa, quando a cobranga for realizada por empresa terceirizada, além de repasse dos custos de
correio, ligagbes e honorarios advocaticios eventualmente desembolsados pela PROMITENTE
VENDEDORA para sua efetivagao.

f. N&o langar, nem permitir que sejam langados, lixo, detritos ou entulhos, de qualquer
natureza no proprio lote de terreno, nos lotes de terreno vizinhos, e em qualquer area do
loteamento;

g. Nao utilizar areas do sistema de lazer ou outras areas de uso comum como acesso ao
seu lote de terreno, se este fizer divisa para estas areas;

h. Pagar, além das parcelas do preco, todos os encargos que incidirem sobre o imével, aos
respectivos credores de tais obrigagdes. Entende-se por encargos incidentes sobre o imével, a
titulo de exemplo (1) todos os tributos incidentes sobre 0 mesmo, inclusive IPTU., contribuicdes de
melhoria, taxas e quaisquer outros; (ll) todas as taxas e tarifas devidas em decorréncia de
servicos prestados ou disponibilizados no respectivo imével, ou cuja incidéncia tenha como base a
propriedade, posse ou qualquer direito sobre o imével; (Il obrigagdes relativas as posturas
municipais e obrigagbes administrativas perante qualquer autoridade publica/administrativa; (IV)
prémios de seguro, quando houver; (V) qualquer outras obrigagdes, prestagdes, dnus, despesas
ou custos decorrentes da posse, propriedade, uso ou fruigdo do imével ou servigcos, bens ou
utiidades nele inseridos ou disponibilizados, inclusive as eventuais despesas ordinarias e

extraordinarias da associagdo, sejam ou ndo divisiveis, que foram inadimplidas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

i. Proporcionalmente ao numero de lotes de terreno compromissados, pagar todos os
encargos referidos no item anterior e que, de qualquer modo, sejam langados na forma englobada
ou gue impossibilite o langamento especifico do lote de terreno:

Paréagrafo Unico: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) desde logo declara: (i) saber que o
material publicitéario do Empreendimento, assim compreendido o conjunto de documentos
distribuidos ou divulgados pelo Empreendedor através de seus canais oficiais de comunicagao,
seja por midia impressa ou eletronica, inclusive no local do Empreendimento, tais como os
esbogos, renderizagbes, desenhos, ilustragdes, plantas, materiais gréficos, imagens, videos,
matérias, maquetes, cores, texturas e especificagdes, sdo propostas meramente ilustrativas,
servindo tao somente como mecanismo de informagao e ndo substituem, nem prevalecem sobre
as plantas, memoriais, projetos ou as built's reqular e formalmente aprovados perante as
Autoridades Publicas competentes (Municipal e Estadual), bem assim nao substituem

_ , At Ou revogam
as restricoes urbanisticas convencignais, estatuto da Associagdo e seus respectivos regulam:%tos
registrados perante os Cartérioy’ ou Oficiais de Registros de Iméveis e Civil. relativos ao

Empreendimento em questéo; (ji) que visitou o LOTEAMENTO, verificando-o minuciosamente e
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y éncia que o empreendimento comercializado refere-se somente
ao loteamento aprovado pelo Graprohab - certificado n° 094/2017 e Decreto Municipal n® 3.733
de 06 de abril de 2018, de modo que o empreendedor esta isento de toda e qualquer
responsabilidade em relagdo aos empreendimentos que venham a ser levados a efeito ou

desenvolvidos em 4reas contiguas ao empreendimento, ainda que possua padrdo, caracteristicas
Ou natureza semelhantes a este.

Clausula 28* - Este Instrumento é acertado em car
partes contratantes, excetuada a hipétese de inadim

Clausula 29* . Qualquer alienagdo dos direitos havidos neste contrato efetuada pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente surtira efeitos com relacdéo a PROMITENTE
VENDEDORA, inclusive para que o novo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) possa se sub-
rogar nos direitos e deveres previstos neste Instrumento, se o compromissario preencher todas
as exigéncias cadastrais da empresa e observar as formalidades estabelecidas na Lei 6.766/79.

ater irrevogavel e irretratavel para ambas as
plemento das obrigacées nele previstas.

Paragrafo 1°: Caso ndo cumpridos tais requisitos, o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
continuara respondendo principal e solidariamente pelas obrigages assumidas neste contrato.

Paragrafo 2°: Todas as despesas de cartério necessarias a regularizacdo e registro do
Instrumento de Cess&o, o ITBI (Imposto sobre Transmissdo entre Bens Iméveis), e outros que
vierem a ser criados, decorrentes da Cessdo de Direitos, correrdo por conta exclusiva do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nos termos pactuados neste contrato.

Paragrafo 3°: O Cessiondrio devera apresentar os seguintes documentos 3 PROMITENTE
VENDEDORA: CPF, RG/RNE, Comprovante de Residéncia, Certiddo de Nascimento (quando
solteiro), Certiddo de Casamento e Pacto Antenupcial, se for o caso (quando casado), Certidao de
Casamento atualizada com Averbagao de Divércio (quando divorciado), Contrato Social e Cartao
CNPJ (quando pessoa juridica), Certiddo de Obito (quando viivo(a)) e Matricula do Imével
atualizada, ficando sujeito a penalidade prevista na Clausula 35% caso ndo os apresente.

Clausula 30° - A PROMITENTE VENDEDORA podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo
critério, ceder e transferir os direitos e obrigagdes que lhe digam respeito, decorrentes deste
Instrumento, independentemente de qualquer anuéncia, interferéncia ou participacdo do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), mantendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a
obrigacéo de respeitar todas as condigdes aqui ajustadas.

Clausula 31® - A escritura de venda e compra do lote de _terreno sera conferida ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente apés o pqgamentg integral go preco ajustado e
do cumprimento final de todas as demais obrigagdes aqui gssumldas. qu ainda na opgao, pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), de alienagéo fiduciaria em garantia para o lote de terreno
respectivo, nos termos da legislagao especifica (Lei 9.514/97).

i de registro de iméveis) o
1°: Todas as despesas (emolumentos de cartorio de notas e : . !
G‘aBrfg:;:sto Sobre Transmissao de Bens Imoveis), bem como as eventuais certiddes relativas ao
imével objeto do presente e outros qye vierem a ser criados, decorrentes da venda e compra ora
gmpromissada serdo da responsapilidade exclusiva do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).
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Paragrafo 2°: Fica terminantemente vedado ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) transferir
parte certa e determinada do lote de terreno compromissado, sob pena de rescisdo deste
Instrumento, caracterizando inclusive esbulho possessério se a posse vir a ser, de qualquer forma,
atribuida ou exercida por terceiro.

Clausula 32* - No caso de falecimento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), a escritura
definitiva de venda e compra somente serd outorgada aos seus herdeiros ou sucessores,
mediante apresentagao do alvara judicial ou formal ou escritura publica de partilha.

Clausula 33* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga-se a cumprir, a partir desta data,
todas as determinagbes e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas
autoridades publicas municipais, estaduais e federais e pelas concessionarias de servigos
publicos, bem como ao pagamento, a partir desta data e nas épocas proprias, de todas as
prestagdes vincendas do imposto predial e territorial urbano, taxas, contribuigbes de melhoria, ou
quaisquer outros tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o lote de terreno objeto deste
Instrumento, ainda que tais langamentos sejam feitos em nome da PROMITENTE VENDEDORA
ou de terceiros.

Clausula 34* - Figurando como PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) mais de uma pessoa,
serdo os mesmos considerados para todos os fins, como devedores solidarios, nos termos do art.
275 e demais pertinentes do Caédigo Civil, ou credores solidarios nos direitos de que sao titulares,
ficando, outrossim, ajustado que se outorgam mutuamente, em caréater irrevogavel e irretratavel,
poderes para que qualquer deles receba pelo outro, ou pelos outros, notificacdo, interpelacao,
citacdo, intimacdo, e quaisquer correspondéncias (avisos, boletos, circulares) emitidas pela
PROMITENTE VENDEDORA ou pela “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser
constituida”.
Clausula 35° - A nado observancia do disposto nas Clausulas 272, 292 , 38° 45° 46° e 69°
sujeitara o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) & ADVERTENCIA. Caso o problema nao seja
sanado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do aviso de entrega da Notificagdo no
endereco de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) (indicado no item 2 do quadro
Resumo ou outro expressamente indicado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)), ficara
sujeito @ multa a ser calculada a época da infragdo na proporgéo de 0,50% (zero virgula cinquenta
por cento) do valor atualizado do contrato, sem prejuizo de outras sangdes que vierem a ser
impostas pelo Poder Publico, e ainda:

a. No caso de infragdo que se prolongue no tempo, a multa sera reiterada mensalmente
até que o problema seja sanado;

b. A cobranga sera feita mediante boleto bancario autbnomo, a ser emitido pela
PROMITENTE VENDEDORA, com vencimento para a mesma data ajustada para o vencimento
das parcelas do prego e enviado para enderego indicado no item 2 do QUADRO RESUMO,
respectivamente, na forma prevista na Clausula 112 deste instrumento;

c. Caso ndo sejam pagos os valores aqui estipulados, os mesmos passardo a integrar o
saldo devedor do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ficando sujeitos a cobranga judicial.

d. Quando se tratar de objigacdo pecuniaria de natureza tributaria, passivel portanto de
inscricdo na divida ativa, ou as gbrigacbes que ja estejam em fase de execugao fiscal e ou em

Pagina 12 de 27

Rubrica PROMI}ENTE VENDEDORA Rubrica PROM|SSARIO(S) COMPRADOR(ES)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e c6digo iOh80ouZ.



fls. 100

RESERVA
SANTA
I1ZABEL

execugao judicial, o prazo para solugdo da questdo pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
descrito no caput desta cladusula, fica reduzido para 7 (sete) dias contados da data do aviso de
entrega da Notificagdo no enderego de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

Clausula 36° - A PROMITENTE VENDEDORA reserva-se o direito de manter, gratuitamente, no
loteamento, placas, cartazes, painéis publicitarios, luminosos, faixas e outros materiais
promocionais, relativos a publicidade do Empreendimento, bem como espago para instalagdo de
Show Room, até a venda de todos os seus lotes de terreno.

Clausula 37 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara ter ciéncia de que sera
constituida uma ASSOCIACAO CIVIL, sem fins lucrativos, que congrega, em seu quadro
associativo, os proprietarios e os titulares de direitos reais sobre os iméveis integrantes do
LOTEAMENTO.

Paragrafo tnico: A “Associagéo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida tera por objetivo
social a prestacao de servigos em prol de seus associados, tais como a manutencdo das obras e
servicos do LOTEAMENTO, execugdo de melhoramentos complementares de interesse de seus
associados, a implantagdo e manutengdo do sistema de segurancga e a manutencdo das areas
verdes publicas.

Clausula 38° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem ciéncia e concorda que a partir da
solicitacdo pela PROMITENTE VENDEDORA do Termo de Vistoria de Obras (TVO) da Prefeitura,
devera contribuir com sua quota parte na Associagao a ser constituida, visando fazer frente as
despesas de material e pessoal necessarias para a manutengao e conservagao do sistema vidrio,
todas as areas comuns e de lazer (pragas, espagos destinados & préatica de esportes e outros),
portaria e seguranga com monitoramento 24 horas, do sistema de aguas pluviais, da operagdo e
manutencado do sistema coletivo de tratamento e disposigao de esgotos sanitarios (se implantado
no LOTEAMENTO), rede de abastecimento de agua, rede de iluminagdo publica e demais
melhorias e aquisicoes.

Clausula 39° - As despesas serdo rateadas com base em orgamentos ou verbas que vierem a ser
aprovados pelos Associados em Assembleia da Associagdo, na forma estabelecida nos estatutos
da “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida, se comprometendo o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a acatar, cumprir e fazer cumprir a decisao tomada pela
maioria.

Clausula 40° - A cada lote de terreno correspondera uma Taxa Associativa referente as despesas
comuns e um voto nas decisdes, desde que adimplente com suas obrigagdes associativas. Ainda
que as matriculas de 02 (dois) ou mais lotes de terreno sejam unificadas posteriormente com a
finalidade de o terreno abrigar uma sé residéncia ou unidade imobiliaria, o imével resultante
continuara a contribuir com o ndmero de taxas equivalentes ao numero original de lotes de terreno
da época da aprovagdo do Projeto Original do Loteamento/ Registro, devendo também serem
observados os procedimentos do Estatuto da Associagdo para esse caso.

Clausula 41* - As quotas de rateio das despesas (taxas associativas) serdo arrecadadas pela
“Associagdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida e a ela cabera a administragdo de
todos os servicos relativos a operg¢ao e manutencdo do LOTEAMENTO, podendo todos os
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parte na entidade. g do LOTEAMENTO tomar

Paragrafo tinico: Nesse sentido fica o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obrigado a cumprir
€ observar as restricdes urbanisticas legais e convencionais de USO e ocupacgao aplicaveis ao lote
de terreno, bem assim ao cumprimento do Estatuto da ‘Associacdo de Proprietarios e
Adquirentes” a ser constituida, inclusive a contribuir para o rateio das despesas e verbas
respectivas, tanto por forga deste contrato, quanto pela utilizag@o direta ou indireta, efetiva ou
potencial, dos servigos prestados por tal Associagao, diretamente ou por terceiros por ela

contratados, obrigagdo essa decorrente automaticamente de seu status ou condigao de possuidor
ou titular de direitos do imével aqui versado.

CAPITULO VI - Das Restricdes Urbanisticas Convencionais

Clausula 43® - As condigdes descritas neste Capitulo contém normas de protecao e restricdes de
uso relativas aos lotes de terrenos do LOTEAMENTO Reserva Santa Izabel, assim consolidadas
como restricdes urbanisticas legais e convencionais nos termos da Lei 6.766/79 e tém a finalidade
precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de: proteger os
proprietarios contra o uso indevido e danos dos imoveis, que podera vir a desvalorizar a
propriedade; assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade; estimular construgdes de
residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do empreendimento; proporcionar o
desenvolvimento sustentavel e o incentivo ao desenvolvimento urbano consciente.

Paragrafo 1° As partes reconhecem que tais condi¢coes tém por objetivo assegurar o uso
adequado dos iméveis por seus proprietarios ou quem se fizer de direito, visando melhores

condigbes de vida e convivio social, bem como inibir qualquer desvalorizagdo patrimonial que
venha a lesar os interesses da comunidade.

Paragrafo 2° A rendncia de direito por parte do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) jamais
valera como escusa para o cumprimento de suas obrigagdes contratuais e legais, inclusive de
cumprimento das obrigagbes perante a “Associagao de Proprietarios e Adquirentes”.

Clausula 44° - Restricbes de Uso nos Lotes de Terreno - Os lotes de terrenos situados no
|

Ndcleo Residencial que compreende os lotes contidos nas quadras A, B, C, D, E, E.G H.L

JK.LLMNOPQRSTU,além do lote 1 da quadra V) do LOTEAMENTO Reserva Santas
Izabel destinam-se exclusivamente a constru¢bes de Uso Residencial Unifamiliar, para a familia e o

. * . . - s ©
seus empregados e de uso recreativo exclusivo para seus Proprietarios. Nao serdo permitidos ems
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comerciais, industrias, instituicbes para prestagdo de servigos, escritorios, clinicas, servicos de
hospedagem, entidades religiosas, qualquer atividade comercial ou de servigos e outras
construgbes destinadas a fins estranhos aos da moradia, a excegdo dos lotes de terreno
previamente demarcados no projeto que serdo utilizados para Clube de Recreagdo dos
associados e que sera gerido e implementado pela “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes a
ser constituida, bem assim o lote de terreno da quadra "V' que possui destinacdo Mista
(Residencial e Comercial) e das quadras “W", “X", "Y", e "Z" (Comercial).

Paragrafo 1° As atividades referentes a prestagdo de servicos serdo permitidas nos lotes
residenciais desde que nao necessitem do atendimento pessoal de clientes e/ou fornecedores, e,
desde que nao haja qualquer efeito prejudicial aos demais moradores ou mesmo a seguranga do
empreendimento, devendo o respetivo Associado ou Proprietario/ Interessado obter previamente,
por sua conta e risco, as devidas autorizagdes, capacitagdo e licengas perante os Orgaos e
Autoridades competentes;

Paragrafo 2°: Os lotes de terreno deste Empreendimento, com excecdo dos lotes das quadras
“W”, “X”, “Y” e “Z” fazem parte de um Nucleo Residencial (lotes contidos nas quadras A, B,
C.D.E.F.GHI|JKLMNOPQRSTU,alémdo lote 1 da gquadra V), cujo objetivo &
o fechamento do perimetro e identificagdo/controle do acesso, tudo conforme projeto aprovado
junto a Prefeitura Municipal de Jaguariuna/SP, nos termos do Decreto Municipal n® 3.733/2018 e
da Lei 6.766/79.

Paragrafo 3° Aos lotes de terreno das quadras “W", “X", “Y” e “Z" s&@o aplicaveis as seguintes
restricbes especiais de uso e ocupagao:

a. Nao farao uso do Clube de Recreacao e itens de lazer, os adquirentes de lotes
de terreno das quadras “W”, “X”, “Y” e “Z” ;

b. O valor de contribuicdo associativa sera diferenciado para esses lotes de terreno
em razao de sua localizagao e destinagdo e serao definidos pela Assembleia Geral através da
forma e quérum previstos no Estatuto;

c. Os lotes de terreno das quadras “W", “X", “Y" e “Z" tem destinagdo comercial, mas,
caso a Prefeitura Municipal de Jaguarilina altere a lei de uso e ocupagao do solo urbano e passe
a permitir construg@o residencial nos lotes dessas quadras, seus proprietarios poderdo edificar
construcbes residenciais, desde que haja permissdo da Associacdo de Moradores a ser
constituida.

Paragrafo 4°. O uso dos lotes de terreno fica vinculado ao estrito respeito dos padrées de
adensamento previstos e de incomodidade, inclusive obedecer aos padrdes de emissdes de
niveis de ruido e conforto actstico nos termos da NBR 10.152/1987.

Clausula 45° - O projeto de construgdo residencial devera ser encaminhado para aprovagao
prévia da “Associagao de Proprietarios e Adquirentes” para verificagéo do alcance dos requisitos
urbanisticos convencionais e posterior aprovagao da Prefeitura Municipal de Jaguariina/SP e
demais 6rgéos competentes do Poder Publico, devendo, para tanto, estar acompanhado da
documentagao técnica necessaria para avaliagao do projeto.
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Paragrafo 1°: O projeto somente podera ser aprovado pela “Associagdo de Proprietarios e
Adquirentes” " se estiver de acordo com as normas urbanisticas aplicaveis. A referida declaracdo
devera ser solicitada na sede da PROMITENTE VENDEDORA, através de pedido escrito do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e sera emitida em até 15 (quinze) dias Uteis.

Paragrafo 2°: A ndo observAncia do paragrafo anterior sujeitara o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a multa prevista na Clausula 35%,

Clausula 46" - Além do contido nas clausulas anteriores, devera ainda o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) observar as restrigdes a seguir estabelecidas, que regulam o direito de
utilizacdo e aproveitamento dos lotes de terreno, sendo que tais limitacdes sdo supletivas e
prevalecem apés o cumprimento das legislagées municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao
uso do solo, como quanto a aprovagédo de projetos. Tais restricdes deverdo ser cumpridas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores, sendo que as partes, desde ja,
autorizam o Sr. Oficial de Registro de Iméveis a proceder a averbacéo destas obrigacdes.

Paragrafo 1°: A nao observancia de qualquer das restricdes discriminadas neste Capitulo VI Das
Restricbes Urbanisticas Convencionais, bem como de outras restrigdes impostas pelo Poder
Publico, sujeitardo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a multa prevista na Clausula 352, sem
prejuizo de eventuais penalidades previstas no ordenamento juridico vigente, inclusive, mas nao
limitado ao embargo do uso imével/lote a ser pleiteado junto a Prefeitura.

Paragrafo 2°: Das Restricoes ao Uso do Lote de Terreno - Além das restricdes urbanisticas
legais, ficam expressamente convencionadas neste instrumento as restricdes urbanisticas
suplementares e complementares as legais, as quais deverao ser estritamente seguidas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores a qualquer titulo e por todos aqueles
gue foram proprietarios ou titulares de direitos sobre lotes de terreno no LOTEAMENTO.

bunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

a. Para todos os efeitos, integram as restricdes urbanisticas convencionais as normas de
uso e construgdo contidas nos Regulamentos da “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes”, =
desde que nao contrarias ao disposto neste Contrato, em especial, o das Restricdes Urbanisticas <
e de Construgdo que estiverem vigentes quando da aprovagao do projeto residencial quanto as=
restricdes relativas a construcao, devendo entrar em contato com a Associagdo antes de iniciar 02
projeto de sua construcéo, a fim de que sejam fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais eg
decisoes Ultimas havidas em Assembleia Geral;

eln

D.

b. Se unidos dois ou mais lotes de terreno contiguos de modo a formar um lote de t
maior, todas as obrigacgdes e restricdes constantes de contrato continuardo a ser aplicadas a
novo lote de terreno resultante;

gA AMARG

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e c6digo iOh80ouZ.

Paragrafo 3° Das Restricoes Quanto a Construcéo:

CngTAVO ARRU

a. No caso dos lotes residenciais (correspondente a todos os lotes contidos nas quad
A,B,C.D.EF,GH,IJKLMNOPQRSTU, além do lote 1 da quadra V), ndo sera permitida
construgdo de mais de uma residéncia unifamiliar por lote prometido; ela se destina
exclusivamente a habitagdo de uma unica familia e seus empregados. Sera admitida
construgdo, independente da edjficag@o principal, de area destinada a medidores de agui
energia, telecomunicagdes, além/de local para recipientes de gas;
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b. Fica, portanto, determinado que, nos lotes situados no Nucleo Residencial, descritos no
paragrafo 3° supra, ndo sera permitida a construgdo de prédio ndo residencial, prédios de
apartamento para habitagdo coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e escritérios, de
forma a nunca se exercerem neles atividades de: comércio, industria, todo e qualquer tipo de
estabelecimento de ensino, hospital, consultério, clinica, atelier para prestacdo de servigos,
templos, cinema, teatro, hotel, motel, penséo, clubes, associagbes recreativas, entre outros usos
que nao o estritamente unifamiliar;

c. Os lotes de uso coletivo, a serem doados a associagao de proprietarios, nao serao
objeto de restrigdo especifica ou de quaisquer regras presentes nesse regulamento, sendo o Lote
2 da Quadra V destinado exclusivamente a portaria e administracdo, e o Lote 1 da quadra A1
destinado exclusivamente ao clube social.

d. Enquanto n&o iniciada a construgdo, ndo sera permitido o uso do terreno para
qualquer finalidade ou atividade, devendo ele ser mantido no estado original e devidamente

conservado e rogado;

e. Fica vedada a construgdo de casas pré-fabricadas de madeira e ainda a edificacao,
qualquer que seja, em madeira comum, folha de flandres, zinco ou materiais equivalentes;

f. A edificagdo principal ndo devera possuir menos de 100 (cem) m? de area construida.
Fica vedada a edificagdo de ediculas (casa pequena, localizada no fundo de um terreno,
normalmente dispondo apenas de um dormitério, sala, banheiro, cozinha, churrasqueira ou

depésito);

g. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo podera realizar qualquer obra de
terraplenagem no lote de terreno, ou construgdo de muros nas divisas, sem que haja projeto de
construgdo de edificagdo devidamente aprovado pela Associagdo e pelos 6rgdos publicos
competentes, devendo os servigos de terraplenagem atender aos requisitos da construgao a ser
erguida.

h. Ndo serdo permitidas cercas elétricas ou sistemas anti-invasao perimetral. Ficando
vedada qualquer interferéncia no eventual sistema de protecdo perimetral que venha a ser
realizado pela Associagdo para todo o Empreendimento;

i. A construgdo devera obedecer o coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupacao, a
taxa de permeabilidade, os recuos das divisas e alturas conforme Legislagdo Municipal - Plano
Diretor (Se¢do que trata “Dos Parametros e Indices de Ocupagdo do Solo Urbano”) vigente a
época do registro do LOTEAMENTO no Cartério de Registro de Iméveis ou conforme legislagao
municipal posterior quando mais restritiva.

i.1. A faixa de recuo frontal e secundario somente poderdo ser usados como jardim,
inclusive ndo sendo permitida a instalagao de piscinas, garagem descoberta, vagas ou
abrigo para automéveis e equipamentos afins. Nos casos de terrenos em aclive ou
declive sera permitida a construgdo de escadas e/ou rampas de acesso as residéncias,
desde que apoiadas no terreno, sendo assim, ndo poderdo ser armadas, sendo
permitido pavimentar a fas os trechos de acesso e/ou passagem de pedestres e

veiculos, ndo podendo ter outra utilizagao.
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j. E expressamente proibido o preparo de massa de cimento, concreto ou semelhante nos
arruamentos (leito carrogavel e calgadas) e nas demais areas publicas.

k. E obrigagdo do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) fechar sua obra com tapumes,
evitando assim a entrada de pessoas néo autorizadas na mesma. Se a obra for iniciada pelo muro
de fechamento perimetral, somente sera necessaria a vedagao frontal com tapume ou onde ndo
existir fechamento em alvenaria. Caso esse item nao seja atendido, a Associagao podera efetuar
0 servigo, que sera cobrado do associado mediante boleto préprio ou junto a taxa associativa.

I. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera preparar/compactar o acesso do lote de
terreno, para evitar estragos na calgada e na guia/sarjeta, antes do inicio das obras.

m. N&o podera haver trafego/circulagdo de veiculos pesados (carga e descarga) nos lotes
de terreno em dias de chuva ou solo umido. Havendo necessidade da carga ou descarga o
veiculo devera permanecer na rua para evitar estragos.

Paragrafo 4°: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) esté ciente de que, caso o lote de terreno
adquirido margeie o0 muro perimetral, este ndo podera integrar a construcéo a ser realizada no lote
de terreno.

Paragrafo 5° E condi¢do para o inicio da construgdo a realizagdo pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) de levantamento topografico e sondagem do lote de terreno, estando o
mesmo ciente de todas as exigéncias e restricbes relativas a construgdo, isentando a
PROMITENTE VENDEDORA de qualquer responsabilidade por prejuizos advindos da ndo
observancia das mesmas.

Paragrafo 6° E de inteira responsabilidade do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a guarda
de materiais e ferramentas e a vigilancia da obra, ficando isentas a PROMITENTE VENDEDORA
e a “Associacao de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida para o loteamento Reserva
Santa Izabel de eventuais furtos e avarias, devendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES),
para tanto, tomar as providéncias necessarias tais como local seguro para guarda de materiais e
ferramentas, contratar seguro, vigilancia, etc.

Paragrafo 7°: Da Composicéo de Lotes de Terreno - Sera licito agrupar, para efeito de projeto,
dois ou mais lotes de terreno contiguos lateralmente ou pelos fundos, de modo a formar um Unico
lote de terreno e, neste caso, todas as obrigagdes previstas para um lote de terreno isolado, serdo
aplicadas a esse novo lote de terreno resultante. Caso o projeto de unificagdo objetive lotes de
terreno que prevéem a necessidade de faixas para passagem de redes para escoamento de
aguas pluviais e esgotos sanitarios, estas perderdo seu efeito desde que o projeto aprovado junto
a municipalidade preveja solugdo de escoamento para os lotes de terreno a montante, através do
posicionamento de outra faixa para passagem de redes.

Paragrafo 8°: As arvores eventualmente existentes nas calgadas e areas verdes/lazer nao
poderdo ser suprimidas, realocadas ou substituidas, sob pena de imposicao direta, independente
de adverténcia, da multa prevista na Clausula 35° além da responsabilidade civil, penal, criminal e
administrativa prevista na legislagao em vigor.

CAPITULO VIl — Da Comuni
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Clausula 47° - As partes declaram expressamente que os dados de qualificagéo e representacao,
constantes nos itens 1 e 2 do QUADRO RESUMO, séo reais e que seus signatarios, inclusive
procuradores ou representantes legais, sdo plenamente capazes, legitimos e suficientes para o
aperfeicoamento do negécio juridico ora estabelecido, constituindo obrigacdo inescusavel das
partes contratantes (PROMITENTE VENDEDORA e PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)) em
manter tais informagoes ou dados sempre devidamente atualizados uma perante a outra.

Clausula 48® - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga-se a comunicar, por escrito, 2
PROMITENTE VENDEDORA, a sua mudanga de domicilio, no prazo de até trinta (30) dias,
através de carta protocolada ou carta enviada com aviso de recebimento, para o endereco da
PROMITENTE VENDEDORA que consta do item 1 do QUADRO RESUMO.

Clausula 49*° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem igual obrigagdo no caso de
alteracdo do enderego para envio de correspondéncias e avisos de pagamento/cobranca, sob
pena de aquelas encaminhadas ao local indicado neste Instrumento serem consideradas validas e
eficazes.

Clausula 50* - A PROMITENTE VENDEDORA, por seu turno, se compromete a manter sempre
atualizado seu endereco impresso nos boletos bancarios para pagamento da parcela do preco.
Caso, por que motivo seja nao for possivel o envio da forma mencionada, a comunicagdo sera
feita por Carta com Aviso de Recebimento.

Clausula 51* - As notificagdes, intimagdes, solicitagbes e quaisquer outras situacdes que
meregam a ciéncia ou informagdo de uma parte a outra, deverao ser encaminhadas para os
enderecos de domicilio (fisico) e eletrénico (e-mail) constantes nos itens 1 e 2 do QUADRO
RESUMO, inclusive em relacdo aos procuradores ou representantes legais naquele qualificados.

Clausula 52® - Quando a notificagdo tratar de eventual descumprimento contratual devera a parte
notificante especificar o item do contrato transgredido ou descumprido, bem assim estipular prazo
para retorno pela parte notificada, o qual ndo devera ser superior a 15 (quinze) dias, exceto para
0s casos em que a lei determinar prazo maior.

CAPITULO VIl — Do Descumprimento Contratual

Clausula 53* — O descumprimento contratual sera caracterizado nas seguintes hipoteses:

a. Quando do néo atendimento de Notificagdo por escrito encaminhada nos enderegos de
cadastrados no item 2 do QUADRO RESUMO e suas atualizagdes, no prazo e forma descritos no
Capitulo VIl supra. Considerando a declaragdo expressa contida na clausula 47* supra, as
Notificagbes tratadas nesta clausula serdo consideradas validas e entregues ao destinatario
sempre que encaminhadas no enderego constante no QUADRO RESUMO, ou suas atualizagdes
formais, ainda que recebidas por teyceiros alheios ao presente instrumento;
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b. Independente de notificagdo, quando se verificar o uso indevido do lote QQ terreno, ‘seja
no que tange a finalidade, seja pela inobservancia das normas urbanisticas (legais e
convencionais), ambientais e tributarias, situagbes essas possiveis enquanto ndo houver a
quitacao total do prego.

Paragrafo Gnico: As notificagdes, intimagdes, solicitagdes e quaisquer outrag. situacdes que
meregam a ciéncia ou informagdo de uma parte a outra, deverao ser encaminhadas para 0s
enderecos de domicilio (fisico) e eletrdnico (e-mail) constantes nos itens 1e2do QUADRO
RESUMO, inclusive em relagdo aos procuradores ou representantes legais naquele qualificados.

Clausula 54° - A PROMITENTE VENDEDORA fica com o direito de rescindir este Instrumento,
se:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nao cumprir o pagamento de quaisquer
prestagbes ou outros encargos compromissados e assumidos neste Instrumento, em até 30
(trinta) dias depois de constituido em mora, na forma da lei;

b. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo cumprir as outras determinagoes aqui
acertadas e que |lhe compete.

Clausula 55° - A mora do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) sera ratificada, mediante
notificagdo, procedida na forma do art. 32, da lei no 6.766/79 — por intermédio do Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Jaguariina/SP, com prazo de 30 (trinta) dias para sua

purgagao.

Clausula 56° - As partes contratantes estipulam os juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre as prestagdes vencidas e nado pagas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), aplicadas sobre o valor monetariamente atualizado até o
dia do pagamento (pro rata die).

Clausula 57* - Para os efeitos de aplicacao do disposto neste capitulo, as Partes entendem que o
descumprimento de obrigagdes pecuniarias pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) que
incidam diretamente sobre o imovel/lote, tais como IPTU, ISS, ou outros encargos ou
contribuicbes ndo pagas, nem contestadas ou impugnadas tempestivamente pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), despesas ordinarias, extraordinarias, inclusive multas e
encargos devidos para a “Associacao de Proprietarios e Adquirentes”, objetivado no presente
contrato, bem como a qualquer uma das obrigagdes previstas na Clausula 26® deste contrato,
ensejara descumprimento contratual, devendo, para tanto, ser observado o seguinte:

a. A PROMITENTE VENDEDORA podera NOTIFICAR o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), na forma estabelecida nas clausulas 512 e 52* deste contrato, para que este
efetue o pagamento ou quitagdo das obrigagbes e respectivos encargos decorrentes de mora
diretamente aos credores, devendo este encaminhar os comprovantes habeis a comprovar o
cumprimento das obrigagdes;

b. Uma vez verificado o n&@o atendimento tempestivo pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) da exigéncia ou notificagao feita pela PROMITENTE VENDEDORA nos
termos da alinea "a” supra, poderd a PROMITENTE VENDEDORA adotar as medidas necessarias
para efetuar o pagamento ou qlitacdo das obrigagdes junto aos re tivos credores, caso em
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que podera também cobrar do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), de imediato ou juntamente
com a proxima prestagdo mensal que se vencer do lote de terreno, o montante efetivamente
desembolsado, o qual sera corrigido de acordo com o mesmo indice de corregdo previsto para o
saldo do prego de aquisicdo, ora compromissado, acrescido de juros de mora de 1% (um por
cento) a0 més ou fragdo e multa de 2% (dois por cento), a contar da data do desembolso
realizado pela PROMITENTE VENDEDORA em benefico do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), que deixou de cumprir sua obrigagao contratual.

c. O descumprimento da obrigagdo prevista nesta clausula pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ensejara ainda a incidéncia de multa prevista na clausula 35 deste contrato,
penalidade esta que néo ilide o dever do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) de efetuar o
reembolso estabelecido na alinea “b" supra.

Paragrafo Unico: Os valores pagos pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) 4 PROMITENTE
VENDEDORA a titulo de reembolso, conforme descrito nas alineas “b” e “c” desta clausula, nao
ficardo, sob hipotese alguma, sujeitos a ressarcimento, nem integrardo a soma dos valores que
servirdo de base para eventual rescisao nos termos do Capitulo IX.

Clausula 58* - A mora do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) no cumprimento das obrigacdes
pecuniarias assumidas neste Instrumento acarretar-lhe-a a responsabilidade pelo pagamento das
seguintes penalidades:

a. Atualizagdo monetaria, de acordo com os critérios previstos neste Instrumento e
calculada “pro rata die”, observado o procedimento a seguir:

a.1. Quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestagdo, mas dentro
do més de seu vencimento, o valor da prestacao, calculado na forma deste Instrumento,
sera atualizado monetariamente desde o dia de seu vencimento até o dia de seu efetivo
pagamento, mediante a incidéncia diaria de 1/30 da variagao percentual, entre os valores
dos indices eleitos nesse Instrumento;

a.2. Quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestagdo, o
valor desta sera atualizado monetariamente até o més em que se der o pagamento,
usando-se 0 modo de atualizagdo monetaria previsto na clausula 13* deste instrumento. A
partir dal, e até o dia em que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus valores serdo
atualizados monetariamente da mesma forma prevista no item a.1. acima.

b. Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados dia a dia, que
incidirdo sobre o valor do principal, atualizado monetariamente, sem prejuizo da incidéncia dos
juros incluidos no valor de cada prestagéo;

c. Multa de mora de 2% (dois por cento) sobre o débito em aberto atualizado.

Clausula 59° - Na hipttese de inadimplemento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), sem
prejuizo das partes promoverem o distrato da presente avenga, ajustando as condigdes que
melhor lhes aprouverem, a PROMITENTE VENDEDORA podera optar, de modo a manter o
equilibrio financeiro do contrato, por:

Pagina 21 de 27

Rubrica PROMITENTE VENDEDORA Rubrica SSARIO(S) COMPRADOR(ES)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 s 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e cddigo 60TM5E4H.



RESERVA

fls. 109
SANTA
IZABEL

. a. Cobrar as parcelas vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento,
reajustavel monetariamente,acrescida dos juros de mora e a multa acima convencionados, nos
termos deste contrato e do Paragrafo 1° do Artigo 32 da Lei 6.766/79,

b. Considerar rescindido este Instrumento, apés constituicho em mora nos termos da
Clausula 53* deste Capitulo.

CAPITULO IX - Das Hipéteses de Rescisédo

Clausula 60° - Sem prejuizo das disposigdes aplicaveis da lei 6.766/79, para manutengdo do
equilibrio econdmico e financeiro deste contrato, acordam as partes que em caso de rescisdo do
presente Instrumento, em razdo do inadimplemento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
quanto ao pagamento do prego de aquisi¢do do lote de terreno ou cumprimento das demais
obrigagbes do presente Instrumento, deverdo ser restituidos os valores pagos por ele, a titulo de
pagamento do prego de aquisigao do lote de terreno diretamente a PROMITENTE VENDEDORA,

com excecao dos seguintes:

a. Valor relativo a fruigdo do lote de terreno pelo tempo em que 0 mesmo permanecer na
posse do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), calculado més a més, desde a posse definitiva
até sua efetiva desocupacéo, a taxa de 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) sobre o prego de
venda do lote de terreno, atualizado na forma estabelecida neste contrato;

b. Montante relativo ao reembolso das despesas administrativas havidas com o presente,
desde ja prefixados em 10% (dez por cento) do valor total da entrada e das prestagdes pagas,
atualizado na forma estabelecida neste contrato;

¢. Valor equivalente a 2% (dois por cento) do preco total de venda, atualizado na forma
estabelecida neste contrato, a titulo de multa, prefixado de comum acordo;

d. A quantia que a PROMITENTE VENDEDORA vier a desembolsar para reposi¢ao do lote
de terreno retomado ao status quo ante, em razao da inércia ou omissao do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), tais como demoli¢ao, limpeza de lote de terreno, remogao de entulho ou de
materiais de construgao, desmobilizagéo de canteiro de obras e outras dessa natureza;

e. As quantias devidas pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a Associagcdo que
venham a ser saudadas pela PROMITENTE VENDEDORA, em razao da omiss@o do primeiro,
inclusive os respectivos encargos € eventuais penalidades;

f. Outros custos despendidos pela PROMITENTE VENDEDORA e comprovadamente

irrecuperaveis,
g. Eventuais custas e honorarios advocaticios necessarios a cobranga dos débitos.

Paragrafo Unico: Multas e jur
eventualmente pagos, nao farédo,
célculo para restituigao na forma'¢

/ , \ Pagina 22 de 27

Rubrica pkoyﬁsmﬁ VENDEDORA Rubrica REONHISSARIO(S) COMPRADOR(ES)

b hipétese alguma, parte dos valores sob os quais incidira o

o:?je mora, bem como as multas previstas na Clausula 352%
o caput desta Clausula.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo 60TM5E4H.



fls. 110

RESERVA
SANTA
I1ZABEL

Clausula 61* - Caso, quando da rescisao do contrato, exista benfeitorias no lote de terreno,
§omente ser@o indenizadas as Uteis e as necessérias, desde que estejam de acordo com as
imposi¢des deste instrumento, bem como as imposigbes legais aplicaveis, nos termos do art. 34
da Lei 6.766/79, mediante apresentagdo das respectivas aprovagdes, registros e recolhimentos
tributarios nos competentes 6rgdos publicos, e ainda:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) néo tera direito a qualquer indenizagdo ou
retencao por benfeitorias voluptuarias realizadas no imével objeto deste Instrumento, bem como
por benfeitorias feitas em desconformidade com este Instrumento ou com as exigéncias e
restricbes urbanisticas impostas pelo poder publico;

b. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente sera indenizado pelas benfeitorias
uteis e necessarias pelo prego médio de duas avaliagbes, a serem realizadas por duas
imobiliarias/engenheiros  distintos, sendo um deles indicado pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) e o outro pela PROMITENTE VENDEDORA. Caso, qualquer das partes ndo
apresente a avaliagdo a que se refere este item, o valor sera fixado pela avaliagao apresentada
pela outra parte;

c. Os profissionais indicados para realizar a avaliagdo deverdo ter registro no conselho
profissional competente, de modo a atestar seu conhecimento técnico. A avaliacdo sera realizada
através de check list apresentado pela PROMITENTE VENDEDORA, que devera ser preenchido
pelo profissional indicado sob pena de, afastando-se da realidade, ser responsabilizado nos
termos da legislagao civil e penal,

d. Apés as avaliagbes e a conclusdo do prego médio, o valor relativo dessas benfeitorias
sera pago diretamente ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), mediante recibo ou mediante
depésito em conta bancéria a ser indicada, servindo o comprovante de depésito como recibo;

e. As construgdes irregulares e o abandono de material de construgdo ou do terreno,
inclusive com a perda das marcagdes das divisas, a falta de rogada de lote de terreno ou o
depésito de lixo, entulho, cagamba, container com materiais de qualquer espécie, ndo serao
considerados de nenhuma forma como benfeitoria, ao contrario, serdao considerados como
despesas ou 6nus do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e assim ter 0 seu prego ou custo de
demolicdo ou retirada de entulho e restos de material de construgao abatidos de eventual crédito

deste ou acrescido ao valor a pagar.

CAPITULO X - Da Posse e da Outorga de Escritura

Clausula 62° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente que:

a. Tem perfeito conhecimento do perfil topografico do lote de terreno objeto deste
Instrumento, através dos documentos, plantas e memoriais de aprovagao do loteamento, que lhe
foram colocados a disposigao pela PROMITENTE VENDEDORA, tendo percorrido pessoalmente,
ou por intermédio de seu representantg ou prepostos, o lote de terreno e suas divisas, achando-as
conforme a localizagao constante n rojeto aprovado e registrado,
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a.1. Compreende que o perfil topografico podera sofrer alteragbes em decorréncia da
implantagéo da infraestrutura;

b. O lote de terreno Ihe sera entregue devidamente demarcado por meio de marcos de
divisa. No caso de desaparecimento dos marcos, qualquer remarcacdo futura sera feita sob
responsabilidade do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES);

c. Tem ciéncia e compromete-se a respeitar as Restrigdes Urbanisticas Convencionais do
Loteamento, o Estatuto Social da "Associagéo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida e
seus regulamentos arquivados junto ao Cartério competente, que |he foram colocadas a
disposicdo pela PROMITENTE VENDEDORA e cuja adesdo é espontanea e assim constitui
condigao essencial do negocio.

d. Tem ciéncia que o LOTEAMENTO Reserva Santa lzabel foi aprovado pela
PROMITENTE VENDEDORA, junto a Prefeitura Municipal de Jaguariana, conforme Decreto
Municipal especifica, de modo que parte do empreendimento (Nucleo Residencial) sera fechado
com muros e/ou gradis e que sera instalada portaria para identificagdo de acesso, tudo conforme
projetos aprovados, e que, concorda expressamente com as obrigagdes e custos decorrentes da
gestado decorrente do fechamento, ndo apenas mas tais como custos com porteiros e manutengao
da portaria. Ficando, desde ja, estabelecido que eventual descaracterizagao futura do fechamento
nao € de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, que nao ficara obrigada a qualquer
tipo de indenizagao.

d.1. N3o fardo parte do perimetro fechado e ndo participardao, portanto, do rateio dos
custos decorrentes da gestdo decorrente do fechamento, os lotes de terreno comerciais
(correspondente ao totais dos lotes contidos nas quadras W X.Y.Z). participando estes
somente nos demais rateios de custos de cunho comunitario e todos aqueles que lhes
tragam, direta ou indiretamente, determinados beneficios, cabendo a Associacdo, nos
termos de seu Estatuto, a fixagdo dos rateios respectivos.

e. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) se responsabiliza pela veracidade das
informacgbes prestadas sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissdo, enderego,
cadastro fiscal e econdmico-financeiro, obrigando-se a comprova-las quando solicitado pela
PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 63® - Fica estipulado que eventuais diferencas, para mais ou para menos, que venham a
ser apuradas na area fisica do lote de terreno objeto do presente compromisso, que ndo
ultrapassem cinco por cento (5%) das constantes do projeto aprovado, ndo dardo ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), nem a8 PROMITENTE VENDEDORA, qualquer direito de
ressarcimento.

Paragrafo anico: Caso, por qualquer circunstancia, se verifique que existe eventual diferenca na
area fisica do lote de terreno, superior a cinco por cento (5%) de sua area total constante do
projeto aprovado, ela sera compensada em moeda corrente, tanto por parte da PROMITENTE
VENDEDORA como do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), considerando-se como base de
calculo o valor do prego do metro quadrado acertado neste Instrumento, atualizado
monetariamente, a ser liquidado ng prazo de até 30 (trinta) dias, contados da ciéncia de um ao
outro.

Pagina 24 de 27

Rubrica PROMETENTE VENDEDORA Rubrica‘npbjmssARIO(S) COMPRADOR(ES)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo 60TM5E4H.



fls. 112

RESERVA
SANTA
IZABEL

Clausula 64 - Nao se compreende no objeto do presente instrumento, ndo se constituindo, pois,
em obrigagdo da PROMITENTE VENDEDORA, mas sim do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ou de empresa ou associagdo constituida para a administragdo do
LOTEAMENTO, no que lhe competir, o fornecimento, a construgdo e/ou a instalagdo de tudo
quanto nao estiver expressamente consignado neste Instrumento, no MEMORIAL DESCRITIVO e
plantas aprovadas do LOTEAMENTO Reserva Santa Izabel, arquivados no Cartério de Registro
de Iméveis de Jaguaritina/SP quando do registro do LOTEAMENTO.

Clausula 65° - A posse precaria do lote de terreno sera dada apés a assinatura do compromisso
de venda e compra ou outorga da escritura de venda e compra. A posse definitiva sera dada apés
emissao do TVO - Termo de Vistoria de Obras - pela Municipalidade.

Paragrafo 1°: O atraso na vistoria e emissdo do TVO- Termo de Vistoria de Obras, por culpa da
Prefeitura Municipal de Jaguariina/SP, ndo € de responsabilidade da PROMITENTE
VENDEDORA, que ndo ficara obrigada a qualquer tipo de indenizagdo ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), nem tampouco sera fato gerador de rescisdo contratual motivada.

Paragrafo 2°: A posse precaria estabelecida no caput desse artigo ndo autoriza o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a realizar nenhuma obra no lote de terreno, inclusive
eventual terraplenagem, nem tampouco a inserir nenhuma benfeitoria ou construgdo no respectivo
lote de terreno, que somente poderdo ocorrer apos a posse definitiva, exce¢ao feita tdo somente a
instalacdo dos tapumes e medicoes para realizagdo das construgdes.

Paragrafo 3°: A ocupacao efetiva do lote de terreno somente podera ocorrer apés a emissao pela
Prefeitura Municipal do TVO- Termo de Vistoria de Obras, momento em que o0 PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) podera optar pela alienacao fiduciaria em garantia de eventual débito.

Paragrafo 4° Concorda expressamente o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) que, até a
finalizagdo das obras de infraestrutura do LOTEAMENTO, caso as mesmas ainda nao tenham
sido finalizadas, o exercicio de sua posse direta sera restrito, por razoes de seguranca e do bom
andamento das obras e desenvolvimento dos trabalhos.

Clausula 66° - Na utilizagao do lote de terreno e efetivo exercicio de posse deverao também ser
respeitadas a legislagao Estadual, em especial aquela relacionada com a CETESB (Companhia
Estadual de Tecnologia e Saneamento Basico) e de Defesa do Meio Ambiente.

Clausula 67* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo podera fazer no terreno qualquer
terraplenagem, desaterro ou extragdo de material, desvios ou encaminhamentos de aguas
pluviais, nem qualquer movimento de terra, que possa prejudicar os lotes de terreno vizinhos, as
vias de circulagdo ou areas publicas.

Paragrafo unico: Toda e qualquer terraplenagem devera ser comunicada aos vizinhos
confrontantes 30 (trinta) dias antes de ser iniciada, de modo que sejam solicitados os ajustes
necessarios, bem como negociadas as despesas de construgado do muro de contengao/arrimo,
ficando a PROMITENTE VENDEDORA eximida de qualquer custo relativo a obra e de qualquer
responsabilidade por eventuais danos decorrentes da realizagdo da mesma ou, ainda, da omissao
na comunicagao referida na primeir rte deste item.
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Clausula 68* - E de inteira e exclusiva responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a circulagdo do mesmo e dos respectivos acompanhantes na area do
LOTEAMENTO antes da conclusdo do mesmo, ndo cabendo a ele ressarcimento ou qualquer
indenizagdo ou compensagéo, por qualquer acidente causado no interior das obras por qual
motivo seja.

Clausula 69* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera providenciar junto a Prefeitura
Municipal, no prazo legal, que os impostos e taxas de sua responsabilidade, por for¢a deste
Instrumento, passem a ser langados em seu nome, a partir do exercicio seguinte ao da celebragao
deste Instrumento, obrigando-se a retirar, diretamente junto a Prefeitura Municipal ou 6rgao
publico competente, os avisos ou carnés de pagamentos e a paga-los, eximindo a PROMITENTE
VENDEDORA do pagamento dos aludidos tributos e contribui¢bes.

Paragrafo Unico: Apos realizadas as providéncias mencionadas no caput, devera o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) comunicar a PROMITENTE VENDEDORA por escrito,
informando, se o caso, datas e nimeros de protocolo.

Clausula 70* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem pleno conhecimento de que
responde civil, criminal e administrativamente, pelos danos que, por fato que lhe possa ser
comprovadamente imputado, ou a terceiros que contratar, forem causados a terceiros, em razdo
de eventos relacionados ao lote de terreno adquirido ou a execucao de obras que nele vierem a
ser edificadas; e também de que nao podera habitar o lote de terreno antes da concessao do Auto
de Conclusdo (Habite-se) a ser emitido pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo anico: O auto de conclusdo (Habite-se) podera ser a qualquer momento solicitado pela
PROMITENTE VENDEDORA ou pela “Associagdao de Proprietarios e Adquirentes” a titulo de
verificacdo ou de obrigagao estatutaria.

Clausula 71? - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem pleno conhecimento de que também
€ responsavel por qualquer ato que implique em danos ou degradagdo ambiental, decorrente de
acao de terceiros que vier a contratar para a execugdo de servicos e obras no lote de terreno
adquirido, tais como: movimento de terra que implique em erosdao ou assoreamento fora dos
limites do imével, caca, pesca ou erradicagdo de plantas e apreensdes de animais silvestres em
areas comuns ou areas de preservagao permanente.

Clausula 72* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), para fins de edificagdo no lote de
terreno, compromete-se a aprovar todos os projetos necessarios perante os 6rgaos municipais
e/ou estaduais competentes, ndo cabendo & PROMITENTE VENDEDORA qualquer
responsabilidade no que diz respeito a aprovagdo das edificagdes e custos de construgao,
fundacdes ou acerto do terreno com objetivo de edificar.

Paragrafo Unico: Caso o lote de terreno a que se refira a unidade imobiliaria adquirida esteja
situado em setor ou area nao residencial ou mista, cabera ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) avaliar e se certificar de que a atividade pretendida esta dentre as permitidas
pela Municipalidade para o LOTEAMENTO, néo sendo aceita nenhuma reclamagao posterior junto
a PROMITENTE VENDEDORA neryﬁ Associagao.

7/
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Clausula 73* - A nao observancia de qualquer das obrigagbes impostas neste instrumento
sujeitara 0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) & multa a ser imposta pela "Associagao de
Proprietarios e Adquirentes”, conforme procedimento e valores a serem definidos pela mesma.

CAPITULO XI - Do Foro

Clausula 74° - Para resolver as questdes oriundas deste Instrumento, as partes elegem o Foro da
Comarca de Jaguariuna/SP.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam este Instrumento em 02 (duas) vias, de um
s6 teor, junto com duas testemunhas.

Jaguariina/SP, 02@_/_}3_/ OV

2\Sa0 Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo 60TM5E4H.

PROMITENTE VENDEDORA:

Yinforme o processo

[
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LIVRON°2 - REGISTRO GERAL .~ QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA FICHA COMARGCA DE JAGUARIUNA 4 ESTADO DE SAC PAUL
L_ 11.316 ] [ 01 ] CNS 14.628-2 - Jaguariina, 7 de janciro de 2015

IMOVEL: UM IMOVEL RURAL DENOMINADO “SiTIO SANTA IZABEL”, situado
neste distrito, municipio e comarca de Jaguaritna-SP_, localizado na altura do
Km 130 dz estrada de rodagem asfaltada que liga Camplnas a Mogi Mirim, pela
qual faz frente, contendo a area superficial de aproximadamente vinte (20)
alqueires de terras, ou exatamente 48,04,23 ha (quarenta e oito hectares, quatro
ares e vinte e trés centiares), contendo como benfeitorias: casa de residéncia
sede, 4 (quatro) casas de empregados, um depésito, uma garagem, um estabulo
para 40 (quarenta) vacas, pomar, canavial, pastos fechados com cercas de
arame farpado, 4 (quatro) silos para guarda e armazenamento de ragdes,
instalacbes completas de Agua encanada, energia elétrica e telefonia, e todos
pertences de uma granja instalada para produzir e vender leite, tendo o imovel as
seguintes divisas e confroniagdes: comega num marco cravado na margem de
um corrego e segue com o rumo SE 64°30" e 750,00 m (setecentos e cinquenta
metros) de distancia ate oufro marco, confrontando com o lote n® 4 (quatro); dai
segue a esquerda com o rumo NE 25°22' e 149,00 m (cento e quarenta e nove
metros) de distancia até outro rarco cravado na margem de uma via de
servidao, confrontando até aqui com o lote n° 4 (quatro); dai segue a direita,
margeando a referida via, até sua juncéo com a Estrada Estadual; dai segue a
direita, margeando a Estrada Estadual, até a margem e juncéo de outro caminho
de servidao; dai segue a direita, margeando o referido caminho, até outro marco;
dai segue a direita com os seguintes rumos e distancias: NO 65° 56’ ¢ 128,04 m
(cento e vinte e oito metros e quatro centimetros) NO 67°09 e 152,54 m (cento e
cinquenta e dois metros e cinquenta e quatro centimetros), NO 66° 09’ e 94,87 m
(noventa e quatro. metros e oitenta- e sete centim etros) de distancia até outro
marco cravado no inicio de um carreador; dai segue em parte por carreador e em
parte por divisas e alvenarias, com os seguintes rumos ¢ distancias: NO 66° 28' e
191,87 m (cento.e noventa e um metros e oitenta e sete centimetros), NO 66° 36’
e 401,60 m (quatrocentos e um metros e sessenta centimetros), NO 64°28’ e
308,50 m (trezentos e oito metios e cinquenta centimetros) de distancia, até
outro marco cravado na margem direita de um corrego; dai seqgue a direita,
margeando o referido corrego até outro marco, ponto de inicio deste roteiro,
tendo margeado uma represa. --- e -
IDENTIFICAGAO CADASTRAL: Cadastrado no INCRA sob n°
624.101.000.337-6, com os seguintes dados: denominagéo do imével rural: Sitio
Santa Izabel, area total: 48,0000 ha, indicagdes para localizagao do imével rural:
Rodovia SP-340, Km 130, municipio sede do imével rural: Jaguariina-SP.,
moduto rural: 26,8156 ha, n® médulos rurais 1,79, médulo fiscal: 10,0000 ha, n°
modulos fiscais: 4,8000; fragdo minima de parcelamento 2,0000 ha, &rea
registrada: 48,0000 ha, posse a justo titulo: 0,0000, posse por simples ocupag¢ao:
- (continua no verso ) |
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0,0000, em nome de Sénia Regina de Alvares Otero Fernandes, brasileira; n° do
CCIR: 14404395147, exercicios 2010/2011/2012/2013/2014; Numero do Imovel
na Receita Federal - NIRF: 4.635.459-0. -

PROPRIETARIA: SONIA REGINA DE ALVARES OTERO FERNANDES,
portadora da CI-RG n° 4.959.151-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°
216.278.108-54, brasileira, empresaria, viliva, residente e domiciliada na’cidade
de S3do Paulo, Capital, na Avenida Manoel dos Reis Araujo, n® 373.
REGISTRO ANTERIOR: R.07-3.997 (adjudicagéo), fichas 02v°/03 do Livro n® 2,
do Oficial de Regisiro de imodveis da comarca de Pedreira-SP., datado de
25/02/2004. -----m-mmmmmen
Referente ao Protocolg n® 2
O Oficial,

774, de 10/12/2014, -
; Carlos Alberto Sass Silva)
A~ )

AV.01 - Jaguaritna, 05 de I\J de 2016. Ref. Prot. n® 25.979, de 25/01/2016. ---
ATUALIZACOES DE VIZINHOS: Nos termos do requerimento datado de 15 de
janeiro de 2016, devidamente formalizado, instruido com Projeto e Memorial
Descritivo, assinados pelo arquiteto ¢ urbanista, Thiago Carneiro Amin, CAU
A39851-9, procede-se a presente averbacio para ficar constando da matricula
retro e supra, que o imével nela descrito confronta-se atualmente com a Estrada
Municipal JGR - 368 — Bento de Campos (anteriormente via de servidéo): com a
Rodovia Estadual SP-340 -~ Governador [r. Adhemar Pereira de Barros
(anteriormente Estrada Estadual); com a Estrada Municipal JGR ~ 171 — Avenida
Guido Tozzi (anteriormente caminho de servidao), com a Fazenda Santa Ursula,
de propriedade de Agricola Monta Carmelo S.A. (ocupado por Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria — EMBRAPA), matriculado sob n° 11.438 no Oficial de
Registro de Imoéveis da comarca de Pedreira-SP_(anteriormente com um
carreador), com um cérrego sem denominacéo, estando do outro lado do mesmo
a Area Verde 1 do Loteamento Residencial Haras Patente: e com o Sitio Santa
Luzia, de propriedade de Joseph Nun Fan Sung (sucessor de Espoélio de Celso
de Camargo Moraes e Ursulayde Ataliba Nogueira Moraes — lote n° 04). Nada
mais. O referido é verd dg te.
O Oficial,

(Carlos Alberto Sass Silva)

AV.02 - Jaguarluna 035 de Maio @€ 2016. Ref. Prot. n® 25.979, de 25/01/2016. ---

RETJFICAQAO DE AREA: Nos termos do requerimento mencionado na AV-01,
instruido com certidao da matrlcula n® 11.316, desta serventia, relativa ao imdve!
retificando, Projeto e Memorial Descritivo, assinados pelo arquiteto e urbanista,

(continua na ficha 02)
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Thiago Carneiro Amin, CAU: A39851-9, e pelo procurador da proprietaria, com as
firmas reconhecidas, RRT — Registro de Responsabilidade Técnica Simples n°
0000004307282; Laudo Técnico e Declaragac de inexisténcia de ocupantes nos
imoveis vizinhos ao retificando, assinados e com as firmas reconhecidas;
certiddo da matricula n® 11.438, emitida pelo Oficial de Registro de Imodveis da
comarca de Pedreira-SP; 10.239 e 12.041,ambas desta serventia, relativas aos
imoveis vizinhos ao retificando, procede-se a presente averbagdo com suporte no
artigo 213, Il, da Lei n® 6.015/73, para ficar constando da matricula retro, que o
imovel nela descrito foi objeto de retificagdo de registro imobiliario, onde
apurou-se que possui na realidade uma area de 474.33531 m2
(quatrocentos e setenta e quatro mil, trezentos e trinta e cinco metros e
trinta e um decimetros quadrados) ou seja, 47,43,35 has (quarenta e sete
hectares, quarenta e trés ares e trinta e cinco centiares), contendo como
benfeitorias: casa de residéncia sede, 4 (quatro) casas de empregados, um
deposito, uma garagem, um estabulo para 40 (quarenta) vacas, pomar, canavial,
pastos fechados com cercas de arame farpado, 4 (quatro) silos para guarda e
armazenamento de racoes, instalacoes completas de agua encanada, energia
elétrica e telefonia, e todos pertences de uma granja instalada para produzir e
vender leite, tendo o imdvel as seguinies divisas e confrontagdes: lnicia-se a
descricao deste perimetro no vértice 1-M, localizado na divisa entre o Sitio Santa
Luzia, matriculado nesta serventia n® 10.232, e a Estrada Municipal JGR-368 -
Bento de Campos; deste segue confrontando com a referida estrada, com os
seguintes azimutes e distancias: AZ118°%49'28" e distancia de 228,36 m
(duzentos e vinte e oito metros e trinta e seis centimetros) até o vértice 2-M; AZ
119°03'26" e distancia de 233,98 m (duzentos e trinta e trés metros e noventa e
oito centimetros) até o vértice 3-M; AZ 122°19'09" e distancia de 17,19 m
(dezessete metros e dezenove centimetros) até o vertice 4-M; AZ 124°54'09” e
distancia de 275,88 m (duzentos e setenta e cinco mefros e oitenta e oito
centimetros) até o veértice 5-M, que dista 50,00 m (cinquenia metros) do eixo de
locagdo da faixa de dominio da Rodovia SP-340 - Governador Dr. Adhemar
Pereira de Barros - km 129+941,00 metros (pista sentido sul); deste segue
confrontando com a referida faixa de dominio, com AZ 182°13'05" e distancia
de 141,59 m (cento e quarenta € um metros e cinquenta e nove centimetros) até
o vértice 6-M, que dista 50,00 m (cinquenta metros) do eixo de locagao da faixa
de dominio da referida rodovia, km 128+800,00 metros (pista sentido sul); deste
deflete a direita e segue confrontando com a Estrada Municipal -JGR 171 —
Avenida Guido Tozzi, com os seguintes azimutes e distancias: AZ 244°12°20" e
distancia de 37,22 m (trinta e sete metros e vinte e dois centimetros) até o vértice
7-M; AZ 243°45'19" e distancia de 34,19 m (trinta e quatro metros e dezenove

{continua no verso)
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centimetros) até o vértice 8-M; deste deflete a direita e segue confrontando com
Fazenda Santa Ursula, matriculada sob n® 11.438 no Oficial de Registro de
Imoveis da comarca de de Pedreira - SP, de propriedade de Agricola Monte
Carmelc S/A. - ocupada por Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria
(EMBRAPA), com os seguintes azimutes e distancias: AZ 278°27'43" e distancia
de 160,57 m (cenio e sessenta metros e cinquenta e sete centimetros) até o
vértice 9-M; AZ 278°07°08" e distancia de 143,40 m (cento e quarenta e frés
metros e quarenta centimetros) até o vertice 10-M; AZ 277°567°43" e distancia de
84,31 m (oitenta e quatro metros e trinta e um centimetros) até o vértice 11-M;
AZ 277°34'05" e distancia de 169,27 m (cento e sessenta e nove metros e vinte e
sete centimetros) até o vertice 12-M; AZ 278°03'43"” e distancia de 191,30 m
{(cento e noventa e um metros e frinta centimetros) até o vertice 13-M;
AZ278°00'35"” e distancia de 129,16 m (cento e vinte e nove metros e dezesseis
centimetros) até o vértice 14-M; AZ 279°19'37" e distancia de 62,52 m (sessenta
e dois metros e cinquenta e dois centimetros) até o vértice 15-M; AZ 280°39'35”
e distancia de 129,53 m (cento = vinte e nove metros e cinquentda e trés
centimetros) até o vértice 16-M; AZ 280°22'42" e distancia de 177,93 m (cento e
setenta e sete metros e noventa e tiés centimetros) até o vértice 17-M; AZ
276°11’11” e distancia de 58,02 m (cinguenta e oito metros e dois centimetros)
até o vértice 18-M, deste deflete a direita e segue confrontando com o Carrego
sem Denominagao; estando do outro lade do mesmo a Area Verde 1 do
Loteamento “Residencial Haras Patente”, mairiculada nesta serventia sob n°
12.041, com os seguintes azimutes e distancias: AZ 353°14’'15” e distancia de
19,72 m (dezenove metros e setenta e dois centimetros) até o vértice 19-M; AZ
2°46'19” e distancia de 34,23 m (trinta e quatro metros e vinte e trés centimetros)
até o vértice 20-M, AZ 354°51'54” e distancia de 3,98 m (trés metros e noventa e
oito centimetros) até o vértice 21-M; AZ 348°49'54” e distancia de 58,56 m
(cinquenta e oito metros e cinquenta e seis centimetros) até o vértice 22-M; AZ
2°34'24" e distancia de 37,88 m (trinta e sete metros e oitenta e oito centimetros)
até o vertice 23-M; AZ 302°54'37" e distancia de 49,84 m (quarenta e nove
metros e oitenta e quatro centimetros) ate o vértice 24-M; dai deflete a direita e
segue com AZ 343°39'39" e distancia de 29,96 m (vinte & nove metros e
noventa e seis centimetros) até o vértice 25-M; AZ 0°57'20" e distancia de 22,51
m (vinte e dois metros e cinquenta e um centimetros) até o vérice 26-M; AZ
355°33'38” e distancia de 58,97 m {cinquenta e oito metros e novenia e sete
centimetros) até o vértice 27-M; AZ 5°03'00"e distancia de 59,54 m (cinquenta e
nove metros e cinquenta e quatro centimetros) até o vértice 28-M; deste deflate 3
direita e. segue confrontando com o Sitio Santa Luzia, matriculado nesia
serventia sob n® 10.239, com 0s sequintes azimutes e distancias: AZ 99°31'21" e
distancia de 257,03 m (duzentos e cinquenta e sete metros e trés centimetros)|

(continua na ficha 03)
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até o vértice 29-M; AZ 99°38'11" e distancia de 503,93 m (quinhentos e trés
metros e noventa e trés centimetros) até o vértice 30-M; dai deflete a esquerda e
segue AZ 9°29'35" e distancia de 147,96 m (cento e guarenta e sete metros e
noventa e seis centimetros) até o vértice 1-M, ponto inicial da descricdo deste
perimetro. O Municipio de Jaguariina foi notificado via correio com AR em
25/02/2016, tendo através do Oficio SEGOV n° 143/2016, de 07/03/2016,
declarado nao se opor ao pedido de retificacdo. A Agricola Monte Carmelo foi
notificada através do Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da comarca de Sumaré-SP em 09/03/2016, tendo informado
que o imovel nao lhe pertence, sendo ocupado pela EMBRAPA por forca de
Acao de Desapropriacéo em tramite; A EMBRAPA — Empresa Brasileira de
Pesquisa Agropecuaria, foi notificada através do Anexos de Registro de Titulos e
Documentos desta serventia, em 08/03/2016, deixando transcorrer o prazo,
aceitando tacitamente os ftrabalhos; O vizinho Joseph Nun Fan Sung foi
notificado através do 3° Oficial de Registro de Titulos € Documentos da cidade
de Sao Paulo, em 11/03/2016, iendo deixado transcorrer o prazo, aceitando
tacitamente os trabalhos. A Superintendéncia do Patriménio da Unido no Estado
de Sao Paulo foi notificada via correio, por Carta com AR, em 14/03/2016, tendo
através do Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestdo, conforme oficio
datado de 18/03/2016, declarado que nac ha interesse da Unido na area em
questdo. O Departamento de Estradas de Rodagem, foi notificado via correio por
Carta com AR, em 26/02/2016, tendo através do Oficio DR. 1, n° 0188, de
29/04/2016, declarado nao se opor ao pedido de retificagdo. Valor tributario: R$
3.041.333,44 (trés milhdes,guarenta e um mil, trezentos e trinta e trés reais e
quarenta e quatro ¢ ves)l Nada mais. O referido € verdade e da fé. ———-----unnu-
O Oficial, k - (Carlos Alberto Sass Silva)

AV.03- Jaguaritina, 05 de Ma deﬁ Ref. Prot. n°® 25.979, de 25/01/2016. -—--
AREAS DE RESERVA LEGAL: Nos termos do requerimenio mencionado na
AV-01, instruido com Projeto e Memorial Descritivo, assinados pelo arquiteto e
urbanista, Thiago Carneiro Amin, CAU: A39851-9, procede-se a presente
averbacao para ficar constando que no imovel objeto desta matricula existe cinco
(05) areas de reserva legal, a seguir descritas: RESERVA LEGAL 1, com
10.849,21 m* (dez mil, oitocentos e quarenta e nove metros e vinte e um
decimetros quadrados), dentro das seguintes azimutes e distancias: inicia-se a
descricdo deste perimetro no vértice 9-M, localizado na divisa entre a Fazenda
Santa Ursula, Matriculada sob n® 11.438 no Oficial de Registro de Iméveis da
comarca de Pedreira de propriedade de Monte Carmelo S/A., ocupado por
Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA); deste segue
(continua no verso)
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confrontando com a Fazenda Santa Ursula atras mencionada, com AZ
278°07'08" e distancia de 143,40 m (cento e quarenta e trés metros e quarenta
centimetros) até o vértice 10-M; deste segue com AZ 277°57'43” e distancia de
65,57 m (sessenta e cinco metros e cinquenta e sete centimetros) até o vértice
100-rl; deste deflete a direita e segue confrontando com o imével desta matricula
até o vertice 101-rl com  AZ 19°07°18" e distancia de 8,76 m {oito metros e
setenta e seis centimetros); deste deflete a direta e segue em curva a esquerda
de raio 35,00 m (trinta e cinco metros) e desenvolvimento de 6,86 m (seis metros
e dez centimetros) até o vértice 102-rl; deste segue com AZ 97°53'24" e distancia
de 6,10 m (seis metros e dez centimetros) até o vertice 103-rl; deste segue em
curva a esquerda de raio 411,00 m (quatrocentos e onze metros) e
desenvolvimento de 176,92 m (cento e setenta e seis metros e noventa e dois
centimetros) até o vértice 104-rl; deste segue em curva a esquerda de raio
100,00 m (cem metros) e desenvolvimento de 78,84 m (setenta e oito metros e
oitenta e guatro centimetros) até o vértice 105-rl; deste segue em curva a direta
de raio 12,00 m (doze metros) e desenvolvimento de 18,82 m (dezoito metros e
oitenta e dois centimetros) até o vértice 106-rl; deste segue em curva a direta de
raio 125,70 m (cento e vinte e cinco metros e setenta centimetros) e
desenvolvimento de 30,98 m (trinta melros e noventa e oito centimetros) até o
vertice 107-rl; deste deflete a direita e seque com AZ 218°14'49"” e distancia de
10,57 m (dez metros e cinquenta e sete centimetros) até o vértice 108-rl; deste
deflete a esquerda e segue com AZ 201°52'10" e distancia de 82,34 m (oitenta e
dois metros e trinta e quatro centimetros) até o vertice 109-rl, deste deflete a
esquerda e segue com AZ 98°27'43"” e distancia de 97,43 m (noventa e sete
metros e quarenta e trés centimetros) até o vértice 110-1l; deste deflete a direita e
segue com AZ 243°45'19" e distancia de 12,29 m (doze metros e vinte e nove
centimetros) até o vértice 111-rl, confrontando do vértice 100-ri ao vértice 111-rl
com o imoével desta matricula; do vértice -111-rl defiete a direita e segue
confrontando a Fazenda Santa Ursula, matriculada sob n® 11.438 do Oficial de
Registro de Imoéveis da comarca de Pedreira - SP, de propriedade da Agricola
Monte Carmelo S/A., ocupado por Empresa Brasiieira de Pesquisa Agropecudria
(EMBRAPA), com AZ 278°27'43" e distancia de 134,22 m (cento e trinta e
quatro metros e vinte e dois centimetros) até o vértice 9-M, ponto inicial da
descricao deste perimetro.- RESERVA LEGAL 2 - com a area de 8.942,70 m?
(oito mil, novecentos e quarenta e dois: metros e setenta decimetros
quadrados), dentro dos seguintes azimutes e distancias: Inicia-se a descricao
deste perimetro no vértice 28-M, localizado na divisa entre o Cérrego sem
Denominagao, estando do outro lado do mesmo a Area Verde 1 do Loteamenio
“Residencial Haras Patente”, matriculada nesta serventia sob n® 12.041 e o Sitio
Santa Luzia, matriculada nesta serventia sob n® 10.239; deste seguel

(continua na ficha 04)
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confrontando com o Sitio Santa Luzia, atras mencionado, com AZ 99°31°21" e
distancia de 257,03 m (duzentos e cinquenta e sete metros e trés centimetros)
até o vértice 29-M; deste segue com AZ 99°38°11" e distancia de 97,50 m
(noventa e sete metros e cinquenta centimetros) até o vertice 112-rl; deste
deflete a direila e segue confrontando com o imoével desta matricula ate o vertice
117-tl com os seguintes azimutes e distancias: AZ189°38'11” e 25,32 m (vinte e
cinco metros e trinta e dois centimetros) até o vértice 113-rl; deste deflete a
direita e segue em curva a direita de raio 1.135,00 m (mil, cento e trinta e cinco
metros) e desenvolvimento de 247,72 m (duzentos e quarenta e sete metros e
setenta e dois centimetros) até o vértice 114-rl; deste segue com AZ 287°50'16"
e distancia de 34,25 m (trinta e quatro metros e vinte e cinco centimetros) ate o
vértice 115-1; deste segue com AZ 266°20'21" e distancia de 23,88 m (vinte e
trés metros e oitenta e oito centimetros) até o vértice 116-rl; deste segue com AZ
273°48'17" e distancia de 48,39 m (quarenta e oito metros e trinta € nove
centimetros) até o vértice 117-il; deste deflete & direita e segue confrontando
com o Cdrrego sem Denominacdo, estando do outro lado do mesmo a Area
Verde 1 do Loteamento Residencial Haras Patente”, matriculada nesta serventia
sob n® 12.041, com AZ 5°03'00” e distancia de 25,73 m (vinte e cinco metros e
setenta e trés centimetros) até o veértice 28-M, ponto inicial da descrigdo deste
perimetro, RESERVA LEGAL 3, com a area de 2.564,70 m*® (dois mil,
quinhentos e sessenta e quatro metros e setenta decimetros quadrados),
dentro dos seguintes azimutes e distancias: Inicia-se a descricdo deste
perimetro no vértice 118-rl, localizado a uma distancia de 18,28 m (dezoito
metros e vinte e oito centimetros) com AZ 5°03'0C" do vértice 27-M, e localizado
na divisa entre o Cérrego sem Denominacgéo, estando do outro lado do mesmo a
Area Verde 1 do Loteamento Residencial Haras Patente, miatriculada nesta
serventia sob n° 12.041 e a area desta matricula; deste segue confrontafido com
o referido corrego, com AZ 5°03'00" e distancia de 10,52 m (dez metros e
cinquenta centimetros) até o vértice 119-rl; deste defleie a direita e segue
confrontando com o imovel desta matricula, , com AZ 93°48'17" e distancia de
44,65 m (quarenta e quatro metros e sessenta e cinco centimetros) até o vertice
120-rl; deste deflete a direita e segue com AZ 169°02'41” e distancia de 78,87 m
(setenta e oito metros e oitenta e sete centimetros) até o vértice 121-rl; deste
deflete a direita e segue com AZ 223°06'02" e distancia de 10,92 m (dez metros
e noventa e dois centimetros) até o vértice 122-rl; deste segue em curva a
esquerda de raio 14,00 m (quatorze metros) e desenvolvimento de 3,08 m (irés
metros e oito centimetros) até o vértice 123-rl; deste segue com AZ 210°29'40" e
distancia de 12,75 m (doze metros e setenta e cinco centimetros) até o vérfice
124-rl; deste deflete a direita e segue com AZ 326°26'51" e distancia de 42,55 m
(quarenta e dois metros e cinquenta e cinco centimetros) até o vértice 125-11;

(continua no verso)
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deste deflete & direita e seque em curva a direita de raio 28,00 m (vinte e oito
metros) & desenvolvimento de 19,95 m (dezenove metros € noventa e cinco
centimeiros) ate o vertice 126-rl; deste segue com AZ 13°26'41” e distancia de
10,50 m (dez metros e cinquenta centimetros) até o vértice 127-rl; deste segue
com AZ 3439°02'41" e distancia de 11,32 m (onze metros e trinta e dois
centimetros) até o vértice 128-rl; deste segue com AZ 2°08'06” e distancia de
19,95 m (dezencove metros e noventa e cinco centimetros) até o vertice 129-rl;
deste segue com AZ 262°05'53" e distancia de 28,63 m. (vinte € oito metros e
sessenta e trés ceniimetros) até o vértice 118-rl, ponto inicial da descrigao deste
perimetro. RESERVA LLEGAL 4 - com a area de 18.150,78 m? (dezoito mil,
cento e cinquenta metros e setenta e oito decimetros quadrados), dentro dos
seguintes azimutes e distancias: Inicia-se a descrigao deste perimetro no veértice
16-M, na divisa da Fazenda Santa Ursula, matriculada sob n® 11.438 no Oficial
de Registro de Imdveis da comarca de Pedreira - SP, de propriedade da Agricola
Monte Carmelo S/A.; ocupado por Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria
(EMBRAPA) e o imével desta malricula, deste segue confrontando a Fazenda
Santa Ursula atras mencionada, com os seguintes azimutes e distancias: AZ
280°22'42" e distancia de 177,93 m (cento e setenta e sete metros e noventa e
trés centimetros) até o vértice 17-M; desle segue com AZ 276°11'11” e distancia
de 58,02 m (cinquenta e oito metros e dois centimetros) até o vértice 18-M; deste
deflete a direita e segue confrontando com o Coérrego sem Denominacgéo,
estando do outro lado do mesmo a Area Verde 1 do Loteamento “Residencial
Haras Patente”, matriculada nesta serventia sob n® 12.041, com os seguintes
azimutes e distancias: AZ 353°14'15" e distancia de 19,72 m (dezenove metros e
setenta e dois centimetros) até o vértice 19-M; deste segue com AZ 2°46'19” e
distancia de 34,23 m (trinta e quatro metros. e vinte e trés centimetros) até o
vertice 20-M, deste segue com AZ 354°51'54" e distancia de 3,98 m (trés metros
e noventa e oito centimetros) . até o vérice 21-M; deste segue com AZ
348°49'64" e distancia de 58,56 m (cinquenta e oito metrcs & cinquenta e seis
centimetros) até o vértice 22-M; deste segue com azimute de AZ 2°34'24" e
distancia de 37,88 m (trinta e sete metros e oitenta e oito centimetros) até o
vértice 23-M; deste deflete & esquerda e segue com AZ 302°54'37" e distancia
de 49,38 m (quarenta e nove metros e trinta e oito centimetros) até o vértice
130-rl; deste segue confrontando com o imével desta matricula até o vértice
154-rl com a seguinte descrigao: deflete a direta e seqgue em curva a esgyerda de
raio 60,00 m (sessenta metros) e desenvolvimento de 24,93 m (vinte e quatro
metros e noventa e trés centimetros) até o vertice 131-rl; deste segue em curva a
direta de raio 195,00 m (cento e noventa e cinco metros) e desenvolvimento de
30,92 m (trinta metros e noventa e dois centimetros) até o vértice 132-rl; deste
segue em curva a esquerda de raio- 40,00 m (quarenta metros) e|

(continua na ficha 05)
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desenvolvimento de 7,69 m (sete metros e sessenta e nove centimetros) até o
vértice 133-rl; deste deflete a direita e segue com AZ 146°26'51” e distancia de
35,84 m (irinta e cinco metros e oitenta e quatro centimetros) até o vértice 134-rl;
deste deflele a direita e segue com AZ 210°29'40” e distancia de 8,09 m (oito
metros e nove centimetros) até o vértice 135-rl; deste deflete a esquerda e segue
com AZ 120°29'40" e distancia de 24,67 m (vinte e quatro metros e sessenta e
sete centimetros) até o vértice 136-rl; deste segue com AZ 30°29'38” e distancia
de 14,98 m (quatorze metros e noventa e oito centimetros) até o veértice 137-rl;
deste segue com AZ 152°44'07" e distancia de 12,16 m (doze metros e
dezesseis centimetros; ate o vértice 138-rl; deste segue com AZ 150°66'40" e
distancia de 33,07 m (trinta e trés metros e sete centimetros) até o vértice 139-rl;
deste segue com AZ 175°06°56" e distancia de 47,84 m (quarenta e sete metros
e oitenta e quatro centimetros) até o vértice 140-rl; deste segue com AZ
168°49'54" e distancia de 32,42 m (trinta e dois metros e quarenta e dois
centimetros) ate o vertice 141-rl; deste deflete a esquerda e segue com AZ
93°38'03" e distancia de 15,39 m (guinze metros e trinta € nove centimetros) até
o vértice 142-rl; deste deflete a direta e segue em curva a esquerda de raio
800,00 m (oitocentos metros) e desenvolvimento de 41,25 m (quarenta e um
metros e vinte e cinco centimetros) até o vértice 143-rl; deste segue em curva a
esquerda de raio 52,60 m (cinquenta e dois metros e sessenta centimetros) e
desenvolvimento de 74,98 m (setenta e quatro metros e noventa e oito
centimetros) até o vertice 144-rl, deste segue com AZ 100°22'42" e distancia de
168,86 m (cento e cinguenta e oito metros e oilenta e seis centimetros) até o
vértice 145-rl; deste deflete a esquerda e segue em curva de raio 23,60 m (vinte
e trés metros e sessenta centimetros) e desenvolvimento de 36,55 m (trinta e
seis metros e cinquenta e cinco centimetros) até o vériice 146-rl; deste segue em
curva a esquerda de raio 900,00 m (novecentos metros) e desenvolvimento de
92,56 m (noventa e dois metros e cinquenta e seis centimetros) até o vértice
147-rl; deste segue em curva a direta de raio 561,60 m (quinhentos e sessenta e
um metros e sessenta centimetros) e desenvolvimento de 36,79 m (trinta e seis
metros e setenta e nove centimetros) até o vertice 148-rl; deste deflete a direita e
segue com AZ 96°03’38" e distancia de 9,99 m (nove metros e noventa e nove
centimetros) até o vértice 149-rl; deste deflete a direita e segue com AZ
146°47°51” e distancia de 44,10 m (quarenta e quatro metros e dez centimetros)
ate o vertice 150-rl; deste deflete a direita e segue com AZ187°20'15" e distancia
de 89,00 m {oitenta e nove metros) até o vértice 151-rl; deste deflete a esquerda
e segue com AZ 119°59'02" e disténcia de 23.36 m (vinte e trés metros e trinia e
seis centimetros) até o vértice 152-ri; deste deflete a direita e segue dom AZ
187°53'24" e distancia de 11,46 m (onze metros e quarenta e seis centimetros)
até o vertice 153-1l; deste deflete a esquerda e segue com AZ 148°18'41" e |

(continua nc verso) '
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distancia de 22,24 m (vinte e dois metros e vinte e quatro centimetros) até o
vertice 154-rl; deste deflete a direita e segue confrontando a Fazenda Santa
Ursula, matriculada sob n°® 11.438 do Oficial de Registro de Imoveis da comarca
de Pedreira- SP, de propriedade da Agricola Monte Carmelo S/A., ocupado por
Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA) com AZ 280°39'35" e
distancia de 115,88 m (cento e quinze metros e oitenta e oito centimetros) até o
vértice 16-M, ponto inicial da descricdo deste perimetro. RESERVA LEGAL 5 -
com a area de 54.401,35 m? (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e um
metros e trinta e cinco decimetros quadrados), dentro dos seguintes azimutes
e distancias: Inicia-se a descricao deste perimetro no vértice 1-M, localizado na
divisa entre o Sitio Sania Luzia, matriculada nesta serventia sob n® 10.239, e a
Estrada Municipal JGR-368 — Bento de Campos; deste segue confrontando com
a referida estrada com AZ 118°49'28” e distancia de 134,20 m (cento e trinta e
guatro metros e vinte centimeiros) até o vértice 155-rl; deste deflete a direita e
segue confrontando com o imdvel desta matricula até o vértice 162-rl com a
seguinte descrigao: AZ 210°11'18" e distancia de 33,79 m (trinta e trés metros e
setenta e nove centimetros) até o vértice 156-tl; deste deflete a direita e segue
com AZ 300°11'18” e distancia de 8,00 m (oito metros) até o vértice 157-rl; deste
deflete a esquerda e segue com AZ 210°11'18” e distancia de 20,00 m (vinte
mefros) até o vértice 158-r; deste defiete a esquerda e segue com AZ
120°11’18" e distancia de 20,00 m (vinte metros) até o vértice 159-rl; deste
deflete a esquerda e segue com AZ 30°11"18" e distancia de 20,00 m (vinte
metros) até o vértice 160-rl; deste deflete & esquerda e segue com AZ
300°11'18" e distancia de 8,00 m (oito metros) ate o vértice 161-rl; deste deflete
a direita e segue com AZ 30°11’18" e distancia de 33,88 m (trinta e trés metros e
oitenta e oito centimetros) até o vértice 162-rl; deste deflete a direita e segue
confrontando com a Estrada Municipat JGR-368 — Benio de Campos com AZ
118°49°28" e distancia de 90,16 m (noventa metros e dezeszeis centimetros) até
o veértice 2-M; deste segue com AZ 119°03'26” e distancia de 202,84 m
(duzentos e dois metros e oitenta e quatro centimetros) até o vértice 163-rl; deste
deflete a direita e segue confrontando com o imoével desta matricula até o vértice
170-rl com a seguinte descricdo: com AZ 210°11'18” e distancia de 40,03 m
(quarenta metros e trés centimetros) até o vértice 164-rl; deste deflete a direita e
segue com AZ 300°11'18” e distancia de 8,00 m (oito metros) até o vértice 165-1;
deste deflete a esquerda e segue com AZ 210°11'18” e distancia de 20,00 m
{(vinte metros) até o vértice 166-rl; deste deflete a8 esquerda e segue com AZ
120°11°18" e distancia de 20,00 m (vinte metros) até o vértice 167-rl; deste
deflete a esquerda e segue com AZ 30°11'18” e distancia de 20,00 m (vinte

metros) até o vértice 168-ri; deste deflete a esquerda e segue com AZI

300°11'18" e distancia de 8,00 m (oito metros) até o vértice 169-rl; deste deflete
{continua na ficha 06)
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a direita e segue com AZ 30°11'18” e distancia de 40,11 m (quarenta metros e
onze centimetros) até o vértice 170-rl; deste deflete a direita e segue
confrontando com a Estrada Municipal JGR-368 — Bento de Campos, com os
seguinte azimutes e distancias: AZ 119°03'26” e distancia de 27,14 m (vinte e
sete metros e quatorze centimetros) ate o veértice 3-M; deste segue com AZ
122°19°09" e distancia de 17,19 m (dezessete metros e dezenove centimetros)
até o vértice 4-M: deste segue com AZ 124°54’09” e distancia de 237,18 m
(duzentos e trinta e sete metros e dezoito centimetros) até o vértice 171-rl; deste
deflete a direita e segue confrontando com o imoével desta matricula até o vertice
30-M com a seguinte descricdo: AZ 210°11'18” e distancia de 20,52 in (vinte
metros e cinquenta e dois centimetros) até o vértice 172-rl; deste deflete a direita
e segue com AZ 300°11'18" e distancia de 8,00 m (oito metros) ate o vertice
173-r1; deste deflete a esquerda e segue com azimute de AZ 210°1118" e
distancia de 20,00 m (vinte metros) até o vértice 174-rl; deste deflete a esquerda
e segue com AZ 120°11'18” e distancia de 9,54 m (nove metros e cinquenta e
quatro centimetros) até o vértice 175-rl; deste segue com AZ 125°28'49” e
distancia de 10,51 m (dez metros e cinguenta e um centimetros) até o vértice
176-1l; deste deflete a esquerda e segue com AZ 30°11'18” e distancia de 20,09
m (vinte metros e nove centimetros) até o vértice 177-rl; deste deflete a esquerda
e segue com AZ 305°28'49" e distancia de 8,03 m (oito metros e trés
centimetros) até o veértice 178-rl; deste deflete a direita e segue com AZ
30°11'18” e distancia de 20,30 m (vinte metros e trinta centimetros) até o vertice
179-rl; deste deflete a direita e segue em curva a direita de raio 15,00 m (quinze
metros) e desenvolvimento de 14,07 m (quatorze metros e sete centimetros) até
o veértice 180-r; deste segue com AZ 182°13'05" e distancia de 64,16 m
(sessenta e quatro metros e dezesseis centimetros) até o vértice 181-rl; deste
deflete a direita e segue com AZ 305°28'49” e distancia de 45,01 m (quarenta e
cinco metros e um centimetros) até o vértice 182-rl; deste- segue com AZ
300°11'18” e distancia de 643,91 m (seiscentos e quarenia e trés metros e
noventa e um centimetros) até o vértice 183-rl; deste deflete & esquerda e segue
com AZ 208°14'28" e distancia de 41,55 m (quarenta e um metros e cinquenta e
cinco centimetros) até o vértice 184-rl; deste segue em curva a direita de raio
25,00 m (vinte e cinco metros) e desenvolvimento de 31,15 m (trinta &€ um metros
e quinze centimetros) até o vértice 185-rl; deste segue com AZ 279°38'11" e
distancia de 5,75 m (cinco metros e setenta e cinco centimetros) até o vértice
30-M; deste deflete a direita e segue confrontando com o Sitio Sania Luzia,
matriculada nesta serventia n® 10.239, com AZ 9°29'35” e distancia de 147,86 m
(cento e quarenta e sete metros e noventa e seis centimetros) até o vertice 1-M,
ponto inicial da descricao deste perimetro. Nada mais. O referido é verdade e da
fe. e e e ---- - e

(continua no verso)
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AV.04- Jaguariina, 05 de Maio deiﬁﬁef. Prot. n® 25.769, de 25/01/2016. -----
CADASTRO AMBIENTAL RURAL: Nos termos do requerimento mencionado na
AV-01, instruido com comprovante de inscricdo no Cadastro Ambiental Rural -
CAR, emitido via Internet, as 17:39:54 horas do dia 14/12/2015, pelo Sistema
Ambiental Paulista - protocolo n® 25754, procede-se a presente averbacgdo para
ficar constando que o imovel objeto desta matricula, foi inscrito no SICAR-SP sob
n° 35247090008750 e no SICAR - Federal sob n°
SP-35624709-E1CECCCE2A7D4FOEB9E2679AF563E303. Consta que este
documento garante o cumprimento do disposto no § 2° do Art. 14 e § 3° do Art.
29, da Lei n° 12.651, de 2012 e se constitui em instrumento suficiente para
atender ao disposto no Artigq 78-A da referida lei. Nada mais. O referido é
verdade e da fé. -——--—--§& Som- o ~men
O Oficial, rlos Alberto Sass Silva)

R.05 - Jaguaritina, 15 de Ju?h\o\clie 2{}1’3/;9{ Prot. n® 27.067, de 14/06/2016. ---
SERVIDAO DE PASSAGEM: Nos termos da Escritura Plblica de Constituicdo de
Servidao Administrativa, datada de 27 de maio de 2014, lavrada no Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos local, no livro n® 380, paginas 322/328, a
Sra. SONIA REGINA DE ALVARES OTERO FERNANDES, vilva, atras
qualificada, constitui SERVIDAO PERPETUA DE PASSAGEM PARA A LINHA
DE TRANSMISSAO DE ENERGIA ELETRICA (LT 500 KV Araraquara Il -
Taubaté), 4 COPEL GERACAO E TRANSMISSAQO S/A, sociedade por acdes,
subsidiaria integral da COMPANHIA PARANAENSE DE ENERGIA - COPEL,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.370.282/0001-70, com csede na cidade de
Curitiba-PR, na Rua José lzidoro Biazetto, n® 158, bloco “A", com seu estatuto
social consclidado datado de 26/04/2012, registrado sob n°® 20123192625, em
09/05/2012, na JUCEPAR e Ata da vigésima quinta Assembleia Geral
Extraordinaria realizada aos 27/12/2010, registrada na JUCEFPAR ,sob n°
20110069269 em 04/01/2011, que do imdvel objeto desta matricula, grava uma
area de 45.487,55 m2 (quarenta e cinco mil, quatrocentos e citenta e sete
metros e cinquenta e cinco decimetros quadrados), assim descrita: “A
poligonal tem inicio no marco OPP, situado no limite da faixa de seguranca da LT
500 KV — Araraquara |l — Taubaté, que confronta com o imovel desta matricula e
na cerca de divisa do Sitio Santa Luzia, maitriculade nesta serventia sob n°
10.239, dai parte com azimute 09°29'35" e segue 64,14 m (sessenta e cgl.Jatr-aiI

{continua na ficha 07 )
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metros e quatorze centimetros) por cerca de divisa, confrontandoc com o referido
Sitio Santa Luzia, até o marco 01 (um), que dista 11,32 metros do vertice 1-M da
descricao do imovel desta matricula; dai deflete a direita e segue com azimute de
120°11'18", e distancia de 716,07 m (setecentos e dezesseis metros e sete
centimetros) pelo limite da faixa de seguranca da LT, confrontando com o imoével
desta matricula até o marco 02 (dois); dai segue no azimute de 125°28'49", e
distancia de 36,49 m (trinta e seis metros e quarenta e nove centimetros) pelo
limite da faixa de seguranca da LT, confrontando com o imovel desta matricula
até o marco 03 (trés); dai deflete a direita com azimute de 182°13'05", na
distancia de 71,76 m (setenta e um metros e setenta e seis centimetros) por
cerca de arame, confrontando com a faixa de dominio da Rodovia SP-340 -
Governador Dr. Adhemar Pereira de Barros - km 129+941,00 metros, até o
marco 04 (quatro); deste deflete a direita e segue no azimute de 305°28'49", na
distancia de 73,07 m (setenta e trés metros e sete centimetros) pelo limite da
faixa de seguranca da LT, confrontando com o imével desta matricula até o
marco 05 (cinco); dai segue com azimute de 300°11'18” na distancia de 690,63 m
(seiscentos e noventa metros e sessenta e trés centimetros) pelo limite da faixa
de seguran¢a da LT, confrontando com o imdvel desta matricula, ate o marco
OPP. As partes contratantes convencionaram que a serviddo acima é constituida
em troca do pagamento da importancia de R$ 3.900.000,00 (trés milhdes e
novecentos mil reais), pagos na data da lavratura da escritura ora registrada. Que
a constituicdo da serviddo foi declarada de utilidade publica para fins de
instituicao de serviddo administrativa pela Resolucdo Autorizativa da Agéncia
Nacional de Energia Elétrica - ANEEL n° 3.582, publicada no Diario Oficial da
Unido em 13/07/2012. A outorgada podera no exercicio desta servidao, fazer
todas as instalagdes necessarias, cortar arvores que impecam a construgdo ou
aquelas que possam vir a impedir o bom funcionamernto das linhas, desde que
observada as normas ambientais e autorizagcbes necessarias dos 6rgaos
competentes, do que a outorgada se responsabiliza; a outorgante permitira o
acesso a todo o pessoal da COPEL, ou seus empreiteiros, que deverao estar
devidamente credenciados, para fins de construcéo, inspeg¢ac, manutencao das
linhas e transporte de materiais necessarios a essas finalidades, ingressando
livremente na aludida faixa através da propriedade dos outorgantes, observadas
as cautelas especificas. A outorgante se compromete a nao fazer e nem permitir
construcdo dentro dos limites da faixa da presente servidao, limitando o uso e
gozo nessa area ao que for compativel com a existéncia da servidao,
abstendo-se de quaisquer atos que embaracem ou causam danos as linhas de
transmissdo, inclusive do plantio e cultivo de cana-de-aglcar, que fica
expressamente proibido, obedecidos para tanto, os critérios tecnicos fixados pela
COPEL, com os quais a outorgante expressa e previamente concorda. A

(continua no verso)
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outorgante podera fazer plantagdes de pequeno porte na faixa de servidao das

linhas de transmisséo, desde que ndo perturbe o funcionamento, manutencéo e

segurangz deste mesma linha, € nem tampouco contrarie as limitagdes de uso

impostas pela presente, ‘escritura, isentando-se a outorgada de gqualquer

responsabilidade por dande materiais ou pessoais decorrentes do exercicio desta
‘ferid 6 verdade e da fé. —————-

(Carlos Alberto Sass Silva)

~

AV.06 - Jaguaritna, 11}‘4”10 de2018. Ref. Prot. n® 33.547, de 18/06/2018. ---
ALTERACAO DE DESTINACAO E IDENTIFICACAO CADASTRAL: Nos termos
do requerimento datado de 15 de Junho de 2018, assinado por Gabriel Negrao
Mangabeira Albernaz, com a firma reconhecida, procurador de Reserva Sar_1ta
Izabel Empreendimento Imobiliario SPE Ltda, instruido com Procuragao Publica
datada de 13/06/2018, lavrada no 5° Tabelido de Notas de Campinas-SP., no
livro n° 1.642, paginas 046/050, Certidao n® 82, datada de 06/07/2018, expedida
pela Prefeitura Municipal local, e Oficio/INCRA SR (08) GAB/F1/n® 3337, datac!o
de 16/06/2017, emitido pelo Instituto Nacional de Colonizac&o e Reforma Agraria
— INCRA — Superintendéncia Regional do Estado de S&o Paulo — SR (08),
procede-se a presente averbagéo para ficar constando da matricula retro, que o
imovel nela descrito foi inserido na area urbana deste municipio (AU-01),
conforme Lei Municipal Complementar n® 281, de 25/08/2016, estando
cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 08.0088.1051, tendo o INCRA
procedido o CANCELAMENTO do cadastro no Sistema Nacional de Cadastro
Rural — SNCR sob o cédiga n°® 624.101.000.337-6, relativo ao imovel desta
matricula, em razéo do mesm nao mais se caracterizar como imovel rural. Nada
mais. O referido é ver &

O Oficial, ' L@ L = @rlos Alberio Sass Silva)

/ 3
R.07 - Jaguariana, 1m 2018. Ref. Prot. n° 33.545, de 18/06/2018. -—-
VENDA E COMPRA: Nos termos da Escritura Publica de Venda e Compra
datada de 26 de Abril de 2018, lavrada no livro n® 1637, paginas 243/247 e Ata
Retificativa datada de 06 de Julho de 2018, lavrada no livro n® 1644, pagina 131,
ambas do 5° Tabelido de Notas de Campinas-SP, a Sra. SONIA REGINA DE
ALVARES OTERO FERNANDES, viGva, atras qualificada, pelo prego de R$
10.745.703,37 (dez milhdes e setecentos e guarenta e cinco mil e setecenics e
trés reais e trinta e sete centavos), VENDEU o imével objeto desta matricula a

empresa RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE

(continua na ficha 08 )
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LTDA., com sede na cidade de Campinas-SP., na Avenida Jesuino Marcondes
Machado, n°® 440, sala 09, Bairro Nova Campinas, inscrita no CNPJ/MF sob n°
29.521.227/0001-64, com seu instrumento particular de constituicao de
sociedade datado de 09 de novembro de 2017, devidamente registrado na Junta
Comercial deste Estado — JUCESP sob n® 3523079953-1. Nada mais. O referido

é verdade e da f&. -
\_ﬂ \' ~ @Ios Alberto Sass Silva)

O Oficial,

R-08 - Jaguaritna, 11 de Julho de 2018. Ref. Prot. n® 33.546 de 18/06/2018. ------
HIPOTECA: Nos termos da Escritura Plblica de Hipoteca para Garantia de
Obras e Servicos do Futurc Loteamento "Reserva Santa |zabel’ datada de
14/06/2018, lavrada no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos
local, no livro n° 436, paginas 349/363, a empresa RESERVA SANTA [ZABEL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, atras identificada, deu o imével
objeto desta matricula em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU, hora registrada em
primeiro lugar, a favor do MUNICIPIO DE JAGUARIUNA, pessoa juridica de
direito publico interno, com sede nesta cidade, no Edificio do Pago Municipal,
situado na Rua Alfredo Bueno, n° 1.235, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n°
46.410.866/0001-71, em garantia da execucédo das obras e servigcos necessarios
para a implantagao no imovel desta matricula do loteamento que se denominara
“RESERVA SANTA IZABEL, constituido de lotes destinados ao uso residencial.
A devedora compromete-se e se obriga a cumprir de acordo com os dispositivos
da legislagdo municipal e Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979, no
prazo de vinte e quatro (24) meses, a contar da data do registro do projeto do
foteamento perante esta serventia, na conformidade dos prazos e padrGes
estabelecidos no cronograma, as suas proprias expensas e sem quaisquer 6nus
ao municipio, as seguintes obras e servicos, precedidos de projetos
apresentados e aprovados pelo credor: a} demarcagéo topografica das quadras e
lotes com a utilizagdo de marcos de concreto; b) execugdo da terraplenagem
para abertura de ruas, levando em consideracdo as declividades apresentadas
no projeto de terraplenagem; ¢) implantacdo de rede de distribuicio de agua
potavel, bem como, a execugao das ligagbes; d) implantagao de rede coletora de
esgoto, inclusive nas vielas sanitarias, incluindo a estagéo elevatoria, com sua
respectiva interligacdo com a rede publica; bem como, a execugéo das ligacdes
de cada lote, de acordo com o projeto apresentado e demais exigéncias fixadas
pelo Grupo de Andlise e Aprovagao de Projetos Habitacionais — GRAPROHAB;
e) execugao de rede de energia elétrica para iluminagao ptblica, atendendo aos
padrées pela Prefeitura, conforme projeto a ser apresentado e aprovado pela |

(continua no verso)
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concessionaria de energia elétrica local, e execucdo de rede de abastecimentos
domiciliar; f) execugdo de rede de escoamento e drenagem de aguas pluviais,
inclusive nas vielas sanitarias, atendendo aos projetos apresentados. Nos lotes
que constam vielas deverao ser executadas as respectivas ligagdes; g) execucéo
de pavimeniacao asféltica, com execugdo de guias e sarjetas em concreto,
atendendo aos respectivos projetos apresentados; h) execugéo de sinalizagao
viaria para orieniacéo do trafego de veiculos, em atendimento ao Cédigo de
Transito Brasileiro, de acordo com o projeto apresentado; i) execugdo da
arborizagdo do loteamento, atendendo & exigéncia da Secretaria de Meio
Ambiente e GRAPROHAB; ]) implantagao da sinalizacéo das vias e pracas, de
forma vertical e horizontal, nos moldes definidos e com as respectivas
denominagbes a serem fornecidas pela Prefeitura; k) insercdo de placas
indicativas com nome das ruas em cada esquina e pracas, apds a devida
denominagéo, observando-se as normas vigente da Prefeitura; 1) é vedada a
impermeabilizagao do solo destinado a area verde; m) cumprir as disposicoes
contidas no Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental — TCRA n°
18581/2017, expedido pela CETESBE. As obras e servicos acima mencionados,
sao orgados em R$ 16.901.564,67 (dezesseis milhdes e novecentos e um mil e
quinhentos e sessenta e quatro reais e sessenta e sete centavos). As partes
atribuem ao imével desta matricula o valor de R$ 33.300.000,00 (trinta e trés
milhdes e trezentos mil reais), nos termos do artige 1484 do Cédigo Civil, que
servira como base para fins de arrematagoes, adjudicagées e remigdes. Apos o
registro do loteamento a ser implantado no imével desta matricula, o municipio
de Jaguaritina providenciara a liberagdo do énus hipotecario somente em relagao
aos lotes a saber. Quadra “A”: lotes 01 ao 09; Quadra “B"; lotes 01 ao 10;
Quadra “C”: lotes 01 ao 08; Quadra “D”: lotes 01 a0 12; Quadra “E”: lotes 01,
02, 05 e 07 ao 12: Quadra “F”: lotes 01 ao 10; Quadra “G”: Iotes 01 ao 12:
Quadra “H”: lotes 01, 03 ao 05 e 08 ao 17; Quadra “I”: lofes 01 ao 18: Quadra
“J”: lotes 01 ao 28; Quadra “K”: lotes 01 ao 11; Quadra “L" lotes 01 ao 22, 27
a0 29, 34, 37 ao 39 e 41 ao 43; Quadra “M”: lotes 01 ao 09; Quadra “N”: lotes
01, 04, 05, 09, 10, 20, 32 e 33; Quadra “O”: lotes 08 ao 10 e 13: Quadra “Q":
lotes 01 ao 04, 07, 08 e 11; Quadra “R”: lotes 01 a0 11; Quadra “S™ lotes 01
ao 06; Quadra “T”; lotes 01 ao 09; Quadra “U": lotes 02 e 06 a0 08: Quadra
“V”: lotes 01 e 02; Quadra “W”: lotes 01 ao 03; Quadra “X": lotes 01 ao 11, 14,
15 e 18 ao 20; Quadra Y: lotes 01 ao 03, e Quadra A1: lote 01, totalizando 256
(duzentos e cinguenta e seis) lotes, permanecendo a garantia hipotecaria
remanescente, gravando 111 (cento e onze) lotes de terreno oriundos do
loteamento, equivalentes a 30% (trinta por cento) do total de lotes, a saber:
Quadra “E”, lotes 03, 04 e OSEiQuadra “H”: lotes 02, 06 e 07; Quadra “L”: lotes
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23 ao 26, 30 ao 33, 35, 36 e 40; Quadra “M”: lotes 10 ao 40: Quadra “N”: lotes
02, 03, 06 ao 08, 11 ao 19, 21 ao 31, 34 e 35; Quadra “O”: lotes 01 ao 07, 11,
12 e 14 ao 19; Quadra “P”: lotes 01 ao 03; Quadra “Q”: lotes 05, 06, 09 e 10;
Quadra “U”: lotes 01 e 03 ao 05; Quadra “X”: lotes 12, 13, 16 e 17, e Quadra
“Z": lotes 01 ao 06, os quais somente serdo liberados apos a execugdo das
obrgs conforme cronograma de execugdo de obras, servigos e implantagao dos
equipamentos de infraestrutura e exigéncias contidas no Decreto Municipal n°
3733, de 06/04/2018, no termo de compromisso e de garantia e na presente
escritura e aceitos pelo municipio, que autorizara o cancelamento da garantia
hipotecaria desses lotes, mediante a assinatura do termo especifico de vistoria e
aceitacao definitiva o parcial das obras de infraestrutura. Fica eleito o foro desta
comarca para dirimir qualguer duvida oriunda da presente escritura, com
expressa renuncia de qualguer outro, por mais privilegiado que seja. Consta que
a devedora, na qualidade de empresa, na forma em que representada, declara
sob as penas da lei civil e criminal, que deixa de apresentar a Certidao Negativa
de Débito — CND, expedida pelo Instituto Nacional de Seguridade Social, bem
como a Certidao de Quitagado de Tributos e Contribuicdes Federais, expedida
pela Receita Federal do Brasil, por encontra-se enquadrada nos termos do artigo
17, itens | e Il do Capitulo VIIl da Portaria PGFN/RFB n°® 1751, de 02/10/2014,
estando o presente imdvel Pontabilizado no ativo circulante da empresa e que

nao faz e nunca fez pari L seu ativo permanente. Nada mais. O referido &
verdade e da fé. —{£\.+ :

Awi
O Oficial, N
R.09 - Jaguaritna, ZSM de 2018. Ref. Prot. n® 33.913, de 01/08/2018. ---
LOTEAMENTO: Nos termos do requerimento datado de 14 de Junho de 2018,
assinado por Roberto Ariani Mangabeira Albernaz, representante legal da
empresa Reserva Santa lzabel Empreendimento Imobiliario SPE Ltda, com a
firma reconhecida, instruido com projetos, memorial descritivo, memorial
descritivo e justificativo do empreendimento e demais documentos elencados no
artigo 18 da Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1.979, alierada pela Lei
n° 9.785, de 29 de janeiro de 1.999, procede-se o presente registro para ficar
constando que a empresa acima promoveu o parcelamento do imdvel retro
matriculado, sob a forma de loteamento, nos termos dos referidos dispositivos
legais, com a denominagéo de “RESERVA SANTA IZABEL”, dividindo-o em 27
(vinte e sete) quadras, designadas pelas letras “A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, L,
M N OP QR ST UV WX Y, Ze Al e estas subdivididas em 367
(trezentos e sessenta e sate} Jjotes, sendc 334 “residenciais” e 33

{continua no verso )
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“comerciais”, os quais estao ordinalmente numerados e perfeitamente descritos
e caracterizados no respectivo projeto completo e memorial descritivo,
perfazendo a area de 206.097,46 m2. ou 43,45%; A Quadra “A”, com 09 (nove)
lotes, numerados de 01 (um) a 09 (nove), totalizando 4.652,42 m2, é circundada
pela Rua 04 (quatro), viela para passagem de pedestres 02 (dois) e sistema de
fazer 01 (um}), a Quadra “B”, com 10 (dez) lotes, numerados de 01 (um) a 10
(dez), totalizando 4.824,28 m2, é circundada pelas Ruas 01 (um), 04 (quatro) e
05 (cinco) e sistema de lazer 03 (trés); a Quadra “C”, com 08 (oito) lotes,
numerados de 01 (um) a 08 (oito), totalizando 3.909,21 m2., é circundada pelas
Ruas 04 (quatro) e 05 (cinco) e sistema de lazer 03 (trés): a Quadra “D”, com 12
(doze) lotes, numerados de 01 (um) a 12 (doze), totalizando 5.297,14 m2, é
circundada pelas Ruas 01 (um), 05 (cinco) e 06 (seis) & sistema de lazer 04
(quatro); a Quadra “E”, com 12 (doze) lotes, numerados de 01 (um) a 12 (doze),
totalizando 5.249,64 m2, é circundada pelas Ruas 05 (¢cinco) e 06 (seis), viela
para passagem de pedestres 03 (irés) e sistema de lazer 04 (quatro); a Quadra
“F”, com 10 (dez) lotes, numerados de 01 (um) a 10 (dez), totalizando 4.646,74
m2., € circundada pelas Ruas 01 (umn), 06 (seis) e 07 (sete), e sistema de lazer
05 (cinco); a Quadra “G”, com 12 (doze) lotes, numerados de 01 (um)'a 12
(doze), totalizando 5.828,94 m2., ¢ circundada pelas Ruas 06 (seis) e 07 (sete), e
sistema de lazer 05 (cinco); a Quadra “H”, com 17 (dezessete) lotes, numerados
de 01 (um) a 17 (dezessete), totalizando 8 442,57 m2., é circundada pelas Ruas
03 (trés), 07 (sete) e 08 (oito) e sistema de lazer 06 {seis); a Quadra “I”, com 18
(dezoito) lotes, numerados de 01 (um) a 18 (dezoito). totalizando 8.281,28 m2., é

circundada pelas Ruas 07 (sete) e 08 (oito), viela para passagem de pedestres |

04 e sistema de lazer 06 (seis); a Quadra “J”, com 28 (vinte- e oito) lotes,
numerados de 01 (um) a 28 (vinte e oito), totalizando 13.152,81 m2., é
circundada'.pelas Ruas 03 (trés), 08 (oito), 09 (nove) & 10 (dez) e sistema de
lazer 07 (sete); a Quadra “K”, com 11 (onze) lotes, numerados de 01 (um) a 11

(onze), totalizando 5.269,17 m2, é circundada pelas Ruas 08 (cito) e 09 (nove), e |

sistema de lazer 07 (sete), a Quadra “L”, com 43 (quarenta e trés) lotes,
numerados de 01 (um) a 43 (quarenta e trés), totalizando 18 760,09 m2, é
circundada pelas Ruas 03 (trés), 09 (nove), 10 (dez) e 11 {onze); a Quadra “M”,
com 40 (quarenta) lotes, numerados de 01 (um) a 40 (quarenta), totalizando
17.895,32 m2., é circundada pelas Ruas 03 (trés), 11 (onze), 12 (doze) e viela
para passagem de pedestres 05 (cinco); a Quadra “N”, com 35 (trinta & cinco)
lotes, numerados de 01 (um) a 35 (trinta e cinco), totalizando 16.016,29 m2, &
circundada pelas Ruas 03 (trés), 12 (doze) e 13 (treze); a Quadra “O”, com 19
(dezenove) lotes, numerados de 01 (um) a 19 (dezenove), totalizando 8.614,34
m2, é circundada pelas Ruas 03 (irés), 13 (treze) e viela para passagem de

(continua na ficha 10)
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pedesties 09 (nove); a Quadra “P”, com 03 (trés) lotes, numerados de 01 (um) a
03 (trés), totalizando 1.572,40 m2., é circundada pela Rua 03 (trés) e viela para
passagem de pedestres 13 (treze); a Quadra “Q”, com 11 (onze) lotes,
numerados de 01 (um) a 11 (onze), totalizando 5.351,61 m2., é circundada pela
Rua 03 (trés) e viela para passagem de pedestres 12 (doze), a Quadra “R”, com
11 (onze) lotes, numerados de 01 (um) a 11 (onze), totalizando 4.792,30 m2., é
circundada pela Rua 03 (trés) e viela para passagem de pedestres 12 (doze); a
Quadra “S”, com 06 (seis) lotes, numerados de 01 (um) a 06 (seis), totalizando
2.931,32 m2., é circundada pelas Ruas 03 (irés), 15 (quinze) e viela para
passagem de pedestres 12 (doze); a Quadra “T”, com 09 (nove) lotes,
numerados de 01 (um) a 02 (nove), totalizando 4.419,28 m2., é circundada pelas
Ruas 02 (dois), 03 (trés), 15 (quinze) e viela para passagem de pedestres 12
(doze); a Quadra “U”, com 03 (oito) lotes, numerados de 01 (um) a 08 (oito),
totalizando 4.043,83 m2, é circundada pelas Ruas 02 (dois), 14 (catorze) e viela
para passagem de pedestres 11 (onze); a Quadra “V”, com 02 (dois) lotes,
numerados de 01 (um) a 02 (dois), iotalizando 3.417,42 m2, € circundada pelas
Ruas 01 (um), 02 (dois), 14 (catorze), Alga 02 (dois), vielas para passagem de
pedestres 06 (seis) e 10 (dez) e area institucional 01 (um); a Quadra “W”, com
03 (trés) lotes, numerados de 01 (um) & 03 (trés), totalizando 3.167,83 m2,, ¢
circundada pela Rua 16 (dezesseis) e area institucional 01 (um); a Quadra “X”,
com 20 (vinte) lotes, numerados de 01 (um) a 20 (vinte), totalizando 22.524,43
m2, é circundada pelas Ruas 17 (dezessete) € 18 (dezoito); a Quadra “Y”, com
03 (trés) lotes, numerados de 01 (um) a 03 (frés), totalizando 6.681,99 m2, é
circundada pela Avenida 01 (um), Rotatéria 01 (um) e viela para passagem de
pedestres 01 (um); a Quadra “2”, com 06 (seis) lotes, numerados de 01 (um) a
06 (seis), totalizando 7.587,29 m2., é circundada pelas Ruas 18 (dezoito), viela
para passagem de pedestres 02 (dois) e sistema de lazer 01 (um); e a Quadra
“A1”, contendo 01 (um) lote, numerado 01 (um), totalizando 8.767,52 m2., €
circundada pela Rua 09 (nove), viela para passagem de pedestres 08 (oito) e
viela para passagem de pedestres 07 (sete). O Sistema Viario perfaz a area de
100.667,22 m2. ou 21,22%, formado pelas Rua 01 (um), 02 (dois), 03 (trés), 04
(quatro), 05 (cinco), 06 (seis), 07 (sete), 08 (oito), 09 (nove), 10 (dez), 11 (onze),
12 (doze), 13 (treze), 14 (catorze), 15 (quinze), 16 (dezesseis), 17 (dezessete) e
18 (dezoito) e Avenida 01 (um) e 02 (dois), Alga 01 (um) e 02 (dois), Rotatoria 01
{um), Vielas para passagem de pedestres numeradas de 01 (um), 02 (dois), 03
(trés), 04 (quatro), 05 (cinco), 06 (seis), 07 (sete), 08 (oito), 09 (nove), 10 (dez),
11 (onze), 12 (doze) e 13 (ireze); A Area Institucional (equipamentos urbanos e
comunitarios) com 25.716,59 m2.-ou 5,42%, formada pela area institucional 01,
com 23.902,90 m2, area institucional 02, com 125,16 m2, area institucional 03,

(continua no verso)
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com 1.198,64 m2, area institucional 04, com 125,75 m2 e area institucional 05,
com 364,14 m2; O Sistema de Lazer com 40.825,84 m2. ou 8,61%, formado
pelo Sistema de Lazer 01 com 303,04 m2, Sistema de Lazer 02 com 3.047.84
m2, Sistema de Lazer 03 com 601,28 m2, Sistema de Lazer 04 com 601,81 m2,
Sistema de Lazer 05 com 738,58 m2, Sistema de Lazer 06 com 638,73 m2,
Sistema de Lazer 07 com 1.033,60 m2, Sistema de Lazer 08 com 9.143,34 m2,
Sistema de Lazer 09 com 5.393,10 m2, Sistema de Lazer 10 com 8.545,25 m2,
Sistema de Lazer 11 com 1.949,54 m2, Sistema de Lazer 12 com 4. 772,02 m2,
Sistema de Lazer 132 com 1.985,75 m2, Sistema de Lazer 14 com 210,81 m2,
Sistema de Lazer 15 com 852,27 m2 e o Sistema de Lazer 16 com 1.208,88 m2,
e a Area Verde com 101.028,20 m2. ou 21,30%, formada pela area verde 01,
com 34.199,65 m2, area verde 02, com 55.979,34 m2 e area verde 03, com
10.849,21 m2, totalizando a area loteada de 474.335,31 m2. ou 100%. De
acordo com o artigo 22 da Lei n° 6.766/79, da gleba loteada, passam a
integrar o dominio do Municipio de Jaguariina-SP, as vias publicas e
pragas, os espacos livres e as areas institucionais, destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos. Integra o processo do loteamento o
Termo de Compromisso de Recuperacao Ambiental n° 0000018581/2017.
datado de 07/03/2017 e Autorizagdo n° 0000018585/2017, datada de
07/03/2017, valida até 07/03/2019, expedidos pela CETESB - Companhia
Ambiental do Estado de S&o Paulo e o Certificado n°. 094/2017, expedido em
21/02/2017, pelo Grupo de Analise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais —

expedicdo.- O parcelamento foi aprovado pela Prefeitura Municipal local aos
06/04/2018, através do Decreto n® 3.733. Apés cste registro, a Prefeitura
Municipal local devera expedir documento dirigido a esta serventia,
liberando do énus hipotecario os seguintes lotes: Quadra “A”: lotes 01 ao
09; Quadra “B”: lotes 01 ao 10; Quadra “C”: lotes 01 ao 08: Quadra “D”: lotes
01 ao 12; Quadra “E": lotes 01, 02, 05 e 07 ao 12: Quadra “F”: lotes 01 ao 10;
Quadra “G": lotes 01 ao 12: Quadra “H”: lotes 01, 03 ao 05 e 08 ao 17: Quadra
“I”: lotes 01 ao 18; Quadra “J”: lotes 01 ao 28; Quadra “K”: lotes 01 ao 11:
Quadra “L": lotes 01 ao 22, 27 ao 29, 34, 37 ao 39 e 41 ao 43, Quadra "M”*
lotes 01 ao 09; Quadra “N" lotes 01, 04, 05, 09, 10, 20, 32 e 33: Quadra “O™
lotes 08 ao 10 e 13; Quadra “Q”: lotes 01 ao 04, 07, 08 e 11: Quadra “R”: lotes
01 ao 11; Quadra “S”": lotes 01 ao 06; Quadra “T”: lotes 01 ao 09: Quadra “U”:
lotes 02 e 06 ao 08; Quadra “V”: Ictes 01 e 02; Quadra “W”: Iotes 01 20 03
Quadra “X": lotes 01 ao 11, 14, 15 e 18 ao 20; Quadra Y: lotes 01 ao 03 e
Quadra A1: lote 01, totalizando 256 (duzentos e cinguenia e seis) lotes
permanecendo a garantia hipotecaria remanescente, gravando 111 (cento e

(continua na ficha 11)
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Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:14/06/2022 09:49:18

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob 0 nimero 10027259020248260296.

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo tnz27uH5.



LIVRON°2 - REGISTRO GERAL ™

B T T T

SEa R e ~.f"1- : fls. 135

OFICIAL DE'REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

f

L

11.316 |f 11]

COMARCA DE JAGUARIUNA - ESTADO DE SAD PALILO

N

onze) lotes de terreno oriundos do loteamento, equivalentes a 30% (trinta
por cenio) do total de lotes, a saber. Quadra “E”: lotes 03, 04 e 06; Quadra
“H”: lotes 02, 06 e 07; Quadra “L”: lotes 23 ao 26, 30 ao 33, 35, 36 e 40;
Quadra “M": lotes 10 ao 40; Quadra “N"”: lotes 02, 03, 06 ao 08, 11 ao 19, 21 ao
31, 34 e 35; Quadra “0O”:; lotes 01 ao 07, 11, 12 e 14 ao 19; Quadra “P”: lotes
01 ao 03; Quadra “Q”: lotes 05, 06, 09 e 10; Quadra “U”: lotes 01 e 03 ao 05:
Quadra “X": lotes 12, 13, 16 e 17, e Quadra “Z”: lotes 01 ao 06, os quais
somente serdo liberados apos a execugao das obras conforme cronograma de
execucdo de obras, servicos e implantagdo dos equipamentos de infraestrutura e
exigéncias contidas no referido Decreto Municipal n® 3733, no termo de
compromisso e de garantia e na escritura de hipoteca a que se refere o R.08
retro e aceitos pelo municipio, que autorizaréa o cancelamento da garantia
hipotecaria desses lotes, mediante a assinatura do termo especifico de vistoria e
de aceitagdo definitiva ou parcial das obras de infraestrutura, servigos,
equipamentos e demais exigéncias, a ser lavrado pelos orgaos técnicos da
Prefeitura, no ambito de suas respectivas competéncias em data oportuna.
RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS: De acordo com o
Instrumento Particular de Compromisso de VVenda e Compra de unidade de lote
de terreno em loteamento planejado e outras avengas datado de 07/08/2018, que
integra o processo do referido loteamento, as restricbes urbanisticas séo as
seguintes: Os lotes de terrenos situades no Nucleo Residencial gque
compreende os lotes contidos nas quadras A, B,C,D.E.F, G, H, |L J, K, L,
M,N O P, Q R, S, T e U, além do lote n° 1 da quadra V, destinam-se

exclusivamente a construcées de uso residencia!l unifamiliar, para a familia e

seus empregados e de uso recreativo exclusivo para seus proprietarios, nao
sendo permitidos em cada lote de terreno ou agrupamento de lotes de terreno, a
edlflcaq:ao de mais de uma residéncia, edificio de apartamentos, construgdes
com mais de 02 (dois) pavimentos, vilas, estabelecimentos comerciais, industrias,
instituigdes para prestagdo de servicos, escritérios, clinicas, servicos de

_hospedagem, entidades religiosas, qualquer atividade comercial ou de servigos e

outras construcdes destinadas a fins estranhos aos da moradia, a exce¢ao dos
lotes de terreno previamente demarcados no projeto que serao utilizados para
Clube de Recreacao dos associados e que sera gerido e implementado pela
“Associagdo de Proprietarios e Adquirentes a ser constituida, bem assim o lote
de terreno da quadra “V” que possui destinacao mista (residencial e
comercial) e das quadras “W”, “X”, “Y” e “Z”, tem destinacao comercial. As
atividades referentes a prestacédo de servicos serdao permitidas nos lotes
residenciais desde que ndo necessitem do atendimento pessoal de clientes e/ou
fornecedores, e, desde que ndo haja qualquer efeito prejudicial aos demais

(continua no verso)
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moradores ou mesmo a seguran¢a do empreendimento, devendo o respetivo
associado ou proprietariofinteressado obter previamente, por sua conta e risco,
as devidas autorizagbes, capacitagdo e licengas perante os Orgdos e
Autoridades competentes. Os lotes de terreno deste empreendimento, com
excecao dos lotes das quadras “W”, “X”, “Y” e “Z” fazem parte de um
Nucleo Residencial (lotes contidos nas quadras A, B, C,D. E,F, G, H, |, J, K,
LLM.,NO P QR,S, TeU. além do lote n° 1 da quadra V), cujo objetivo é o
fechamento do perimetro e identificacdo/controle do acesso, tudo conforme
projeto aprovado junto a Prefeitura Municipal de Jaguariina/SP, nos termos do
Decreto Municipal n® 3.733/2018 e da Lei 6.766/79. Aos lotes de terreno das
quadras “W”, “X", “Y” e “Z” sao apliciveis as sequintes restricdes
especiais_de uso e ocupacdo: a) ndo fario uso do Clube de Recreacio e
itens de lazer; Os lotes de terreno das quadras “W”, “X”, "Y” e “Z" tem
destinagéo comercial, mas, caso a Prefeitura Municipal de Jaguaritina altere a lei
de uso e ocupagéo do solo urbano e passe a permitir construgéo residencial nos
lotes dessas quadras, seus proprietarios poderdc edificar construgoes
residenciais, desde que haja permissdo da Associacdo de Moradores a ser
constituida; Se unidos dois ou mais loies de terreno contiguos de modo a formar
um lote de terreno maior, todas as obrigacées e restricées constantes de contrato
continuardo a ser aplicadas a esse novo Iote de terrenc resultante: No caso dos
lotes residenciais, além do lote n® 1 da quadra V, ndo sera permitida a
construgao de mais de uma residéncia unifamiliar por lote; ela se destinara
exclusivamente & habitacdo de uma Unica familia e seus empregados. Fica
vedada a construgao de casas pré-fabricadas de madeira e ainda a edificacao,
qualquer que seja, em madeira comum, folha de flandres, zinco ou materiais
equivalentes; A edificagéo principal nao devera possuir menos de 100 (cem) m?
de area construida, ficando vedada a edificagdo de ediculas (casa pequena,
localizada no fundo do terreno); A faixa de recuo frontal e secundario somente
poderdo ser usados como jardim, inclusive nao sendo permitida a instalagao de
piscinas, garagem descoberta, vagas ou abrigo para automéveis e equipamentos
afins. Sera licito a unificacio de dois ou mais lotes de terreno.
INFRA-ESTRUTURA: As obras de infraestrutura serdo executadas pela
loteadora, as suas expensas, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da
data deste registro, na conformidade dos prazos e padrées estabelecidos no
cronograma aprovado pela Municipalidade local. As obras de ‘infraestiutura a
serem executadas pela loteadora sdo as sequintes: a) demarcagéio topografica
das quadras e lotes com a utilizagdo de marcos de concreto; b) a terraplenagem
para abertura de ruas, levando-se em consideracdo as declividades
apresentadas no projeto de terraplenagem; c) rede de distribuicdo de &gua.
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potavel, bem como as ligagbes; d) implantagdo de rede coletora de esgoto
inclusive nas vielas sanitarias, incluindo a estagéo elevatoria, com sua respectiva
interligacZo com a rede puablica; bem como, das ligagbes de cada lote, de acordo
com o projeto apresentado e demais exigéncias fixadas pelo Grupo de Anélise e
Aprovagac de Projetos Habitacionais — GRAPROHAB; e) execugdo de rede de
energia elétrica para iluminagao publica, atendendo aos padrées utilizados pela
Prefeitura Municipal, conforme projeto a ser apresentado e aprovadc pela CPFL
- Jaguari, e execucéo de rede de abastecimento domiciliar; f) a rede de
escoamento e drenagem de aguas pluviais, inclusive nas vielas sanitarias,
atendendo aos projetos apresentados. Nos lotes que constam vielas deverdo ser
executadas as respectivas ligagdes; g) pavimentacao asfaltica, com execucgdo de
guias e sarjetas em concrefo, atendendo aos respectivos projetos apresentados;
h) sinalizacédo viaria para orientacao do trafego de veiculos, em atendimento as
exigéncias do Cadigo de Transito Brasileiro, de acordo com o projeto
apresentado; i) arborizagéo do loieamento, atendendo a exigéncia da Secretaria
de Meio Ambiente e GRAPROHAE; j) implantagao da sinalizagéo das vias e
pracas, de forma vertical e horizontal, nos moldes definidos e com as respectivas
denominactes a serem fornecidas pela Prefeitura; e, k) insercao de placas
indicativas com nome das ruas em cada esquina e pracas, apos a devida
denominagéo, observando-se as normas vigentes da Prefeitura. E vedada a
impermeabilizacdo do solo destinado a area verde. As redes de abastecimento
de agua, coletora de esgotos e estacdo elevaioria de esgoto deverdo estar em
condigbes de operagao por ocasido do inicio da ocupacgdo efetiva dos lotes,
condicionada a apresentacdo da licenca de operacdo da CETESB e conforme
condicoes e prazos estipulados pelo Certificado GRAPROHAB n° 094/2017 e seu
respectivo Termo de Compromisso. A loteadora devera cumprir as disposicées
contidas no Termo de fompromisso de Recuperacido Ambiental ~ TCRA n°
18581/2017, expedi CETESB. Nada mais. O referido é verdade e da fé. --

O Oficial, \ﬂ L 7 (Carlos Alberto Sass Silva)

\J S

AV.10 ~ Jaguaritina, 15 de Qutubro de 2018. Ref. Prot. n° 34.496, de 10/10/2018.
CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA: Nos termos do reguerimento
datado de 09 de Outubro de 201 8, assinado por Roberto Ariani Mangabeira
Albernaz, representante legal da empresa Reserva Santa Izabel
Emprgegndfmento Imobiliario SPE Ltda., com a firma reconhecida, instruido com
fqtqcomas autenticadas do Decreto Municipal n® 3.859, de 03/1 0/2018, pagina 06
do jornal “Imprensa Oficial do Municipio de Jaguaritina”, edicao de 06/10/2018
onde foi publicado o referido decreto, e Termo de Liberacédo de Lotes datado dé

(continua no verso )
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08/1 0!2[:[18, assinado pelo Sr. Marcio Gustavo Bernardes Reis/Prefeito Municipal
desta Cidade, procede-se a presente averbacdo para ar constando o
CANCELAMENTO PARCIAL da hipoteca a que se referd /o R.08 retro. tio0
somenie em relagéo a 258 lotes, a saber: lotes 01 ao 09 da uadra “A”; fctés 01
?0"10 da Quadra “B”; lotes 01 ao 08 da Quadra “C”; lotes 01 ao 12 dé Quadra
D" lotes 01, 02, 05 e 07 ao 12 da Quadra ‘E"; lotes 01 ao 10 da Quadra “F”:
lotes 01 ao 12 da Quadra "G", lotes 01, 03, 04 & 05 e 08 a0 17 da Quadra H
lotes 01 ao 18 da Quadra “I": lotes 01 ao 28 da Quadra “J”; lotes 01 ao 11 dé
Quadra “K”; lotes 01 ao 22, 27, 28, 29, 34, 37, 38, 39, 41, 42 e 43 da Quadra g ki
lotes 01 a0 09 da Quadra “M"; lotes 01, 04, 05, 09, 10, 20 32 e 33 da Quadra
"N’ lotes 08, 09, 10 e 13 da Quadra “O"; lotes 01 ac 04, 07, 08 e 11 da Quadra
Q”"; lotes 01 a0 11 da Quadra “R” lotes 01 ao 06 da Quadra “S”; lotes 01 ao 09
da Quadra “T"; lotes 02, 06, 07 e 08 da Quadra “U” lotes 01 e Dzlda Quadra “V":
lotes 01, 02 e 03 da Quadra “W" lotes 01 ao 11, 14, 15, 18, 19 e 20 da Quadra
X"; lotes 01, 02 e 03 da Quadra “Y* e lote 01 da 'quadra ‘“A-1", todos do
Iotegmento ‘Reserva Santa lzabel”, tendo em vista que o loteamento foi
devidamente registrado conforme o F.09 retro. Conforme mencionado decreto,
Eerm_anecem gravados de hipoteca 111 (cento e onze) lotes, conforme a
sequir: lotes 03, 04 e 06 da Quadra ‘E", lotes 02, 06 e 07 da Quadra “H”: Iotes
23 20 26, 30 ao 33, 35, 36 e 40 da Quadra “L"; lotes 10 a0 40 da Quadra “M"
lotes 02, 03, 06, 07, 08, 11 a0 19, 21 a0 31, 34 & 35 da Quadra “N": lotes 01 aq
07, 11, 12 e 14 ao 19 da Quadra “0”; lotes 01, 02 e 03 da Quadra "P"- lotes 05
06, 09 e 10 da Quadra "Q”; lotes 01, 03. 04 e 05 da Quadra “U”: lotes 12 13. 16
e 17 da Quadra "X’; e lotes 01 ao 06 da Quedra “Z”. Valor tributario: RS
11.789.647,29 (onze milhdgs, setecentos e oitenta o nove mil, seiscentos e
quarenta e sete reais e vintele nove centavos). Nada mais. O referido é verdade

L@ k—:)arios Alber;c:'r Sass Silva)

O Oficial,

AV.11 - Jaguariina, Membrofﬁe/mzo. Ref.Prot.n°40.239, de 19/08/2020.
PRORROGACAO DE PRAZO: Nos termos do requerimento datado de 17 de
Agosto de 2020, assinado por Roberto Ariani Mangabeira __ﬁ’\lpernaa
representante legal de Reserva Santa Izabel Empreendimento Imcbiliario SPE
Ltda., com a firma reconhecida, instruido com publicagéo do Decreto Mumqupal n®
4.205, de 07/08/2020, pela Imprensa Oficial Eletronica de Jaguariuna, edigdo n°
521 ano VI, de 07/08/2020, extraida do site www.jaguariuna.sp.gov.br,
procede-se a presente averbagdo para ficar constando do 5.09 retro, que
conforme o artigo 1° do citado decreto, o prazo para execugao das ot:fras e
servicos do loteamento “Reserva Santa lzabel” passa a ser de 36 (trinta e

(continua na ficha 13 )
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seis) meses, contados a partlr da data do registro do loteamento nesta
serventia (28/08/2018). Nada mais. O referido & verdade e da fe.

Selo digital: 146282331 000042178F’H20X -
'O Oficial, ) - (Carlos Alberto Sass Sllva)

-

Fa

AV.12 - Jaguambril 64021. Ref. Prot. n® 42.665, de 09/03/2021 .------
CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA: Nos termos do requerimento datado
de 08 de Margo de 2021, assinado por Roberto Ariani Mangabeira Albernaz,
representante legal de Reserva Santa |zabel Empreendimento Imobilidrio SPE
Ltda., com a firma reconhecida, instruido com Termo de Liberagdo de Lotes
datado de 22/02/2021, assinado pelo Sr. Marcio Gustavo Bernardes Reis, Prefeito
Municipal desta cidade, e pagina 2 do jornal “Imprensa Oficial do Municipio de
Jaguariana”, edicao de 19/02/2021, onde foi publicado o Decreto Municipal n°
4277, datado de 19/02/2021, procede-se a presente averbagdo, procede-se a
presente averbagdo para ficar constando o CANCELAMENTO da hipoteca a gque
se refere o R.08 retro, tdo somente em relacdo a 61 lotes, a saber: lotes 03 e 06
da Quadra “E”; lotes 06 e 07 da Quadra “H"; lotes 23, 25, 30, 31, 33, 35 e 40 da
Quadra “L”; lotes 11 ao 14, 19, 21, 24, 25, 27 ao 30, 32 e 34 da Quadra “M"; lotes
02, 03, 08,12, 13, 16 ao 19, 21, 22, 24 ao 31, 34 e 35 da Quadra “N”; lotes 01, 06,
07, 14, 15 e 16 da Quadra “0”; lotes 01, 02 e 03 da Quadra “P”; lotes 06, 09 e 10
da Quadra “Q”"; e lotes 01, 03 e 04 da Quadra “U"; todos do loteamento “Reserva
Santa Izabel’. Conforme mencionado decreto, permanecem  gravados de
hipoteca 50 (cinquenta) lotes, conforme a segu.r Iote 04 da Quadra “E”; lote
02 da Quadra “H”; lotes 24, 26, 32 e 36 da Quadra “L’; lotes 10, 15 ao 18, 20 22,
23, 26, 31, 33, 35 ao 40 da Quadra “M"; lotes 06, 07, 11, 14, 15 e 23 da Quadra
“N"; lotes 02 ao 05, 11, 12, 17, 18 e 19 da Quadra “O”; lote 05 da Quadra “Q”; lote
05 da Quadra “U”; lotes 12, 13, 16 e 17 da Quadra “X”; e lotes 01 ao 06 da Quadra
“Z”. Valor tributario: R$ 2.809.251,91 (dois milhdes e ocitocentos e nove mil e
duzentos e cinquenta e um reais e noventa e um centavos). NaJu mais. O referido
é verdade € da fé.----=recemmmommsmcmcmnmnne e e e e

Selo digital: 146282331LB 0060476KP217.----- i :
O Oficial, \ﬂ \~ (Carlos Alberto Sass Silva)

AV.13 - JaguaMembm de 2021. Ref.Prot. n® 45.006, de 02/09/2021.
FECHAMENTO DA AREA RESIDENCIAL DO LOTEAMENTO: Nos termos do
requerimento datado de 01 de Setembro de 2021, assinado por Roberto Ariani
Mangabeira Albernaz, com a firma reconhecida, representante legal da empresa
Reserva Santa Izabel Empreendimento Imobiliario SPE Ltda, instruido com cépia |
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Selo digital: 146282331PMO0 00743900821 K.---

do Decreto n° 4.330, de 20 de agosto de 2021, da Prefeitura Municipal local,
procede-se a presente averbacdo para ficar constando do R.09 retro, que
conforme citado decreto, o Municipio passa a considerar como “fechada” a
area destinada exclusivamente ao uso residencial do loteamento “Reserva
Santa Izabel”. Nada mais. Q referido é verdade e da fé.
Selo digital: 146282331 0 0074389NW21Y .-
O Oficial, (Car!os Alberto Sass Silva)

[/ A7

AV.14 — Jaguariina, 22 de Setembro de 2021. Ref.Prot. n® 45.006, de 02/09/2021.
PRORROGACAO DE PRAZO PARA EXECUCAO DAS OBRAS: Nos termos do
requerimento mencionado na AV.13, instruido com o Decreto n° 4.330, de
20/08/2021, da Prefeitura Municipal local, publicado pela Imprensa Oficial
Eletronica de JaguariGna, edigao n° 769, ano VI, de 23/08/2021, extraida do site
www.jaguariuna.sp.gov.br, procede-se a presente averbagao para ficar constando
do R.09 retro, que conforme o artigo 2° do citado decreto, o prazo para execugao
das obras e servigos do loteamento fechado “Reserva Santa lzabel” passa a
ser de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da data do registro do
loteamento nesta serventia (28.’08!2018) Nada mais. O referido € verdade e da
fé.---- e

O Oficial, D (Carlos Alberto Sass Silva)

g\\
AV.15 - JaguariGna, 31 de Matgo dé 2022.--- -
RETIFICACAQ: Procede-se a presente averbagdo, de OfIC[O com suporte no
artigo 213, |, “a”, da Lei n® 6.015/73, para ficar constando gue por “erro evidente”
omitiu-se do R.09 retro, a restricdo urbanistica relativa ao lote 01 da Quadra A-1, a
qual consta do instrumento particular de compromisso de venda e compra de
unidade de lote de terreno que integra o processo do loteamento. Assim, fica
RETIFICADO o mencionado registro para constar que o lote 01 da Quadra A-1
destina-se exclus;vamente ao clube social do loteamento. Nada mais. O referido &
verdade e da fé. -\
Selo digital: 146282331G|
O Oficial, '

i

(Carlos Alberto Sass Silva)

AV.16 — Jaguarmmo deZ022. Ref. Prot. n° 47.423, de 15/03/2022.+~-

LOCALIZACAO DE CONSTRUGAD: Nos termos do requerimento datado de 10 |

(continua na ficha 14 )
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| garagem mencionados na matricula retro encontram-se edificados no lote n°

| © referido é verdade e da fé.
Selo digital: 146282331J!
- O Oficial,

AV.18 — Jaguaritina, 04 de Abfitde 204?% Prot. n® 47.506, de 21/03/2022. -—--

pelo arquiteto e urbanista Thiago Carneiro Amin, CAU-SP n° A39851-9, e

- averbagdo para ficar constando que as 4 (quatro) casas de empregados e um

" autenticada do Termo de Verificagdo de Obras (T.V.0), datado de 15 de
-Dezembro de 2021, emitido pela Prefeitura Municipal local, procede-se a presenie

de Margo de 2022, assinado por Roberto Ariani Mangabeira Albernaz,
representante legal da empresa Reserva Santa Izabel Empreendimento Imobiliario
SPE Ltda., com a firma reconhecida, instruido com Memorial Descritivo assinado

fotocopia autenticada de Registro de Responsabilidade Técnica — RRT Simples n°
0000004095825, procede-se a presente averbacéo para ficar constando que com
o registro do loteamento, a casa de residéncia sede, um depésito e uma

01 (um) da quadra A-1. Nada mais. O referido é verdade e dé fé. e

Selo digital: 146282331«

O Oficial, - [Qarlos Alberto Sass Silva)
s\__ 4 P
| |
AV.17 - Jaguanuna 31d r¢o def@ Ref. Prot. n® 47.423, de 15/03/2022.----

AREAS  CONSTRUIDAS E “DEMOL IQOES Nos termos do requerimento
mencionado na AV.15, instruido com Certiddo n°® 07, datada de 27/01/2022,
emitida pela Prefeitura Municipal local, Levantamento Planialtimétrico e Memorial
Descritivo assinado pelo arquiteto e urbanista Thiago Carneiro Amin, CAU-SP n°
A39851-9, e Registro de Responsabilidade Técnica — RRT Simples n° 4620202, e
da Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, emitida via internet pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil
as 13:11:40 horas do dia 10/03/2022, com o codigo de controle
BA32.1B32.8792.270C, confirmada sua autenticidade, procede-se a presente

estabulo a que se refere a matrlcuia retro, possuiam uma area construida de
442,45 m? (quatrocentos e quarenta e dois meiros e quarenta e cinco
decimetros quadrados), os quais foram totalmente DEMOLIDOS. Nada mais.

R ———————————— R R R e

---------------------------

(Qarlos Alberto Sass Silva)

CONCLUSAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA: Nos termos do requerimento
datado de 16 de Margo de 2022, assinado por Roberto Ariani Margabeira
Albernaz, representante legal da empresa Reserva Santa |zabel Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda.,, com a firma reconhecida, instruido com fotocépia

averbagdo para ficar constando do R.09 retro, que a citada Prefeitura atestou
(continua no verso) '
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que foram executadas e concluidas todas as obras de infraestrutura do
loteamenio fechado Reserva Santa lzabel, exigidas no artigo 2° do Decreto n°
3.733, de 06 de Abril de 2018 e Decreto Municipal n° 4.330, de 20/08/2021.
Segundo a Prefeitura, somente a partir da data que for emitido o decreto que ira
dispor sobre a liberagdo total do 6nus hipotecario dos lotes do loteamento fechado
“Reserva Santa izabel” a municipalidade reconhecera e aceitara em termos
definitivos o loteamento citgdo. Nada mais. O referido é verdade e da fé.-----=wm=---
Selo digital: 14628233‘KU RGQ0090709HI22D.

O Oficial,

Carlos Alberto Sass Silva)

pS.//€sa].1jSp.jus. bi/pastadigital/pg/abrirCconterenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo Dk3iBKsE.
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MATTOS, BLUMER E DA CUNHA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Campinas, 14 de junho de 2023.

A SONIA REGINA DE ALVARES OTERO FERNANDES
Alameda Gabriel da Monteiro da Silva, 857, Bairro Jardim América.
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01441-000.

C/C

RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. E BUILDING EMPREENDIMENTOS
Avenida Jesuino Marcondes Machado, n? 440, Bairro Nova Campinas.
Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, CEP 13.092-108.

Ref. Notificacdo extrajudicial.

Att. Solicitagcdo de esclarecimentos. Apuracdo dos valores praticados junto aos
Instrumentos de Compromisso de Venda e Compra e Cessado de Lote de Terreno.

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, brasileira, casada, empresaria, portadora da
cédula de identidade (RG) n? 8.569.866-4, inscrita no CPF/MF sob n2 043.009.689-50, residente
e domiciliada na Angelo Marques Rosa, n2 93, Bairro Jardim Botanico, Cidade de Jaguarilna,
Estado de Sdo Paulo, CEP 13919-476, doravante denominada simplesmente NOTIFICANTE,
considerando os Instrumentos Particulares de Venda e Compra e Cessdo de Lotes de Terreno n.2
“D01” e “D02”, firmados junto aos ora NOTIFICADOS, por seus advogados subscritores, mandato
incluso, vem, respeitosamente, perante vossas senhorias, pela presente NOTIFICACAO
EXTRAJUDICIAL, requerer seja procedida a correta informacgdo, de forma clara e compreensivel a
respeito dos célculos praticados junto as cobrangas realizadas e pagas pela NOTIFICANTE, em
consonancia com a legislagdo vigente e os efetivos termos contratados, conforme a seguir
demonstrado.

Relativamente ao quadro resumo dos contrato firmados, cumpre assinalar
gue a cldusula 4.11.2 prevé que “o pagamento do prego serd atualizado mensalmente, de acordo
com a varia¢do positiva acumulada do INCC (Indice Nacional de Precos do Consumidor) verificado
entre o més anterior a data de venda e o més anterior da data da atualizacdo monetdria”, todavia,
analisando o documento encaminhado por e-mail a NOTIFICANTE pela empresa Building
Empreendimentos, no dia 21/09/2022, denominado “Saldo Devedor Presente”, relativamente ao
lote “D02” verifica-se o descumprimento de tal previsdo, na medida em que consta como data
base da correcdo a data de 01/07/2018, apesar de os contratos terem sido firmados em
26/10/2018.

Ademais, o referido “Saldo devedor presente” ndo elenca de forma clara e
compreensivel a evolugdo do referido saldo devedor, pois ndo informa de forma individualizada,
a incidéncia dos diversos indices de atualizagdo e amortizagdo que compdem o contrato,
prejudicando o correto entendimento da NOTIFICANTE a respeito dos valores praticados em
relagdo ao contrato celebrado.

Nesse passo, além da dificuldade de compreensdo junto aos calculos
apresentados em cotejo com os instrumentos celebrados, verifica-se a contratacdo de juros
compostos mensais, nos termos da cldusula 82 (oitava), paragrafo Unico, pratica que, sem os
devidos fundamentos legais e respeito aos limites legais, afigura-se medida ilegal, demandando,
pois, os devidos esclarecimentos a NOTIFICANTE.

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro S3o Quirino ® CEP 13.088-540 e Campinas/SP
site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698
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MATTOS, BLUMER E DA CUNHA

EOCIEDADE DE ADVOGADOS

De igual sorte, a clausula 5.11.2, no que se refere a aplicacdo do INCC (indice
Nacional de Custo de Construcdo), unicamente guando houver variacdo positiva, também
caracteriza o desequilibrio contratual em prejuizo do NOTIFICANTE, na medida em que a varia¢do
quando for negativa ndo poderia ser aproveitada.

De outro giro, mediante a clausula 262 (vigésima sexta), paragrafo primeiro,
as NOTIFICADAS obrigaram-se a entregar as obras de infraestrutura e complementares,
necessarias para a respectiva entrega da posse do empreendimento contratado ao NOTIFICANTE,
assim como a respectiva outorga de escritura na hipdtese de quitacdo antecipada, no prazo de
24 (vinte e quatro) meses, acrescido de caréncia de mais 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data de registro do Loteamento no Cartdrio de Imdveis de Jaguariuna, o que deveria ter ocorrido
no dia 27/08/2020, uma vez que o mencionado registro ocorreu no dia 28/08/2018, todavia, até
a presente data todos os itens contratados ndo foram devidamente entregues, mesmo tendo a
NOTIFICANTE cumprindo integralmente com as obrigagGes contratadas, estando absolutamente
em dia com tais obrigag¢Oes.

Ante o exposto, em consideragdo as observacdes acima expostas, assim como
em respeito ao coédigo de defesa do consumidor, requer a NOTIFICANTE que os NOTIFICADQOS
apresentem a planilha “Saldo Devedor Presente”, devidamente atualizada, trazendo as
respectivas e devidas notas explicativas em relagdo ao cdlculo realizado, de forma
pormenorizada, apresentando ainda proposta para acerto do valor correspondente a incidéncia
da multa pelo atraso na entrega do empreendimento, informando o valor a ser ressarcido ou
compensado em favor da NOTIFICANTE, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados do
recebimento do presente, findo o qual, as NOTIFICANTES restardo constituidas em mora a
respeitos dos inadimplementos contratuais ora informados.

Requer, outrossim, seja encaminhada a planilha contendo o valor a ser pago
pela NOTIFICANTE no caso de eventual pedido de quitacdo antecipada, em relagdo aos lotes em
referéncia, o qual deverad ser calculado a luz das cldusulas contidas no contrato e principalmente
o Cdédigo de Defesa do Consumidor.

Com efeito, em primazia ao contraditério e ampla defesa, resta facultado as
NOTIFICANTES, no mesmo prazo, a apresentacdo dos esclarecimentos que entender pertinentes
na defesa dos seus direitos e interesses.

No ensejo, apresentamos neste ato os protestos de elevada estima e
consideragao.

~
l\//)\-l\,:f‘ (S L\b L"\LU.\{\\

MATTOS, BLUMER E DA CUNHA SOCIEDADE DE ADVOGADOS.
GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA
OAB/SP 306.483

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro S3o Quirino ® CEP 13.088-540 e Campinas/SP
site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698
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CONTRANOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

Campinas/SP, 06 de julho de 2023

Ref.: Notificagcdao Extrajudicial - Alexandra Felix De Souza

RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade empresdria limitada, INSCRITA NO CNP]J N.2
29.521.227/0001-64, com sede na Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Jesuino Marcondes Machado n? 440, sala 09, Nova Campinas, CEP 13.092-
108, por meio de seus sécios BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Jesuino Marcondes Machado n? 440, sala 01, Nova Campinas, CEP 13.092-
108, inscrita no CNP]/MF sob n.2 05.394.993/0001-47, neste ato representada na
forma prevista na Clausula Sétima do Contrato Social, por sécio administrador
ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da Cédula de Identidade RG n2 9.860.553-7 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob n? 025.057.888-39 e ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG n? 9.860.553-7
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 025.057.888-39, pelo setor juridico que esta

subscreve, vem, muito respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria,
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CONTRANOTIFICAR OS TERMOS DA NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL recebida na
sede da notificada, de ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, ja qualificada, por meio de

seu procurador, o que faz nos termos a seguir expostos:

Prezados Senhores,

. QUANTO A PREVISA0 CONTRATUAL DO PRAZO FIXADO PARA ENTREGA
DO EMPREENDIMENTO

Em apertada sintese, a Notificante alega inadimplementos contratuais,
devido ao suposto atraso na entrega das obras, além de solicitar explica¢des a
respeito dos calculos praticados em seu parcelamento, bem como planilha detalhada
valores para quitagio antecipada.

Com relagdo a alegacgdo de atraso na entrega das obras, inobstante todas as
obras de infraestrutura que a contra notificante tenha se obrigado a fazer ja terem
sido entregues, vistoriadas e aprovadas pela Prefeitura Municipal de Jaguaritina a
qual emitiu em data de 15 de dezembro de 2021 o TVO (Termo de Verificacdo de
Obras), é certo que sim, conforme esclarecido a todos os clientes através de
informes, houve um atraso por conta de um motivo publico e notério: a pandemia
causada pelo COVID-19, que afetou seriamente os setores da construgdo civil, como
arestri¢do de acesso de funciondrios e falta de insumos e matérias primas.

Vale destacar que, devido a pandemia que assolou o pafs nos anos de 2020 e
2021, toda a mao-de-obra foi impactada, pessoas ficaram doentes, foram afastadas
do trabalho ou simplesmente em atendimento aos Decretos Municipais, as obras
foram paralisadas. Além disso com a paralisacdo da producio, muitos materiais
sumiram do mercado, outros ficaram bastante escassos, chegando a terem seus
estoques zerados, impedindo a continuidade das obras, o que por diversas vezes

precisou ser paralisada e postergada por alguns dias, tendo sido retomada com a
maior brevidade possivel.
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Sobre isso, de certo que estamos diante de um caso fortuito ou for¢a maior
previsto no Art. 393 do Cddigo Civil, segundo o qual a ora Notificada ndo se
responsabiliza por cendrios imprevisiveis os quais nio é possivel evitar ou impedir,
ensejando, conforme ja preceitua algumas jurisprudéncias, numa possivel
suspensdo do prazo da conclusdo das obras.

E nesse espeque é de rigor salientar que o contrato firmado pelos notificantes

traz em sua clausula 262, §7° a seguinte disposicio:

Pardgrafo 7°: Ndo se caracterizard mora o atraso na entrega da infraestrutura por
motivos de for¢a maior, decorrentes de fatos imprevisiveis e fora do controle da
PROMITENTE VENDEDORA, tais como:

a. Greves na construgdo civil;

b. Comocdes ou calamidades publicas que impecam ou reduzam o ritmo das

obras:
c. Falta de materiais ou miao-de-obra no mercado;

d. Chuvas prolongadas e acima da média pluviométrica da regido que dificultem as
obras;

e. Falta ou racionamento de 4gua, energia elétrica ou combustivel;

f. Embargos ou outras medidas judiciais provocadas pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ou por terceiros que venham a sustar o andamento normal das
obras.

Configurada a excludente de culpa por for¢a maior e considerando que o TVO
ja tenha sido emitido, é certo requerer o afastamento da caracteriza¢do do
inadimplemento contratual por parte da ora Notificada.

II. DOS CALCULOS E EXPLICACAO DE VALORES

Superada a questdo anterior, cabe falar sobre o pedido de explicacdo dos

calculos praticados e os valores solicitados.
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A Notificante alega ndo ter entendido os célculos que foram utilizados para
estipular os valores de juros, bem como, alega ilegalidades na cobranca de juros

compostos mensais.

Ocorre que, os calculos e indices utilizados ja estdo descritos no documento
em anexo, que demonstra todo o histérico de pagamentos e os valores futuros,
incluindo entre eles o valor solicitado pela Notificante a respeito da quitagdo
antecipada do Lote. Ndo hé outras explicagdes além de todas as prestadas no Saldo
Devedor Presente anexado, haja vista estarem todas as informagdes claramente
expressas em tal documento, o qual pode ser solicitado a qualquer momento pela

Notificante.

Diante de todo o exposto, serve a presente para reiterar e disponibilizar a
Notificante a possibilidade de quitagdo antecipada do lote, nas condig¢des e valor

estabelecidos no proéprio Saldo Devedor apresentado.

Ao passo que, em observancia ao principio da pacta sunt servanda, o presente
Contrato somente pode ser relativizado quando dispuser de cladusulas abusivas, o

que ndo é o caso em questio.

[II. CONCLUSAO

Os argumentos e documento ora colacionados a presente contranotificacdo
ddo conta de demonstrar a regularidade da postura contratual da Notificada, que
permanece higida ao cumprimento das obrigagdes legais pactuadas, bem como

permanece correta na aplicagdo de seus cdlculos, todos em pleno acordo com a

legislacdo vigente.

Como se extrai, os fundamentos trazidos na notificagio nio subsistem, pelo
que é a presente para CONTRANOTIFICAR Vossas Senhorias a fim de que sejam

considerados integralmente sanados os apontamentos colocados.
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PEDRO VECHIN
JURIDICO

ABEL

RESERVA
Z

SANTA

I

Sendo o que cabia para o momento, agradece-se antecipadamente.
Campinas/SP, 06 de julho de 2023

Att.
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Saldo Devedor Presente
BUILDING
Empresa| RESERVA SANTA IZABEL Divisao/Obra|101 / RESERVA SANTA IZABEL |
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA
Juros|0,797400 Desconto comercial|0,00
Corrigir valores recebidos|Nao
Corrigir saldo de parcelas com corre¢do|Nao
anual
Descontar juros embutidos|Sim Calculo do valor pr em|Meses
Cliente|7 - ALEXANDRA FELIX DE SOUZA CPF|043.009.689-50
Avalista Telefone Avalista
Unidade|D1 Area privativa|458,25
Titulo/D ito|51 / CT.203/18 Valor total do contrato|405.016,70
Data 29/09/2018 Correcao até|06/07/2023
INFORMAGC)ES DAS PARCELAS VALORES PAGOS
Dt. vencto |Par Tipo Condicédo Valor original| Valor corrigido|Indexador Juros|Dt. base Data Saldo atual|Data baixa Valor baixa| Recto liquido
corregdo  |correcao
29/09/2018 |11 Ato 5.192,80 5.192,80|REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00{18/10/2018 5.192,80 5.192,80
29/10/2018 |1/3 Parcelas Iniciais 6.274,64 6.274,64 REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00(29/10/2018 5.841,90 5.841,90
29/11/2018 432,74 432,74
29/11/2018 |2/3 Parcelas Iniciais 6.274,63 6.274,63|REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00{29/11/2018 6.058,26 6.058,26
02/01/2019 216,37 216,37
25/12/2018 |1/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.852,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/20/12/2018 1.852,00 1.852,00
29/12/2018 |3/3 Parcelas Iniciais 6.274,63 6.274,63 REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00|02/01/2019 6.274,63 6.274,63
25/01/2019 |2/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.852,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|25/01/2019 1.852,00 1.852,00
25/02/2019 |3/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.851,99|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|27/02/2019 1.851,99 1.890,14
25/03/2019 |4/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.852,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/29/03/2019 1.852,00 1.852,00
25/04/2019 |5/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.852,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/04/2019 1.852,00 1.852,00
25/05/2019 |6/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.887,09|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|03/06/2019 1.887,09 1.926,09
30/05/2019 |11 Parcelas Mensais 105,46 105,46 REAL 0,00%N|01/05/2019 |01/07/2023 0,00/03/06/2019 105,46 105,50
29/06/2019 |7/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.894,26/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/08/07/2019 1.894,26 1.935,92
29/07/2019 |8/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.894,83|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/05/08/2019 1.894,83 1.935,24
29/08/2019 |9/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.911,51|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/08/2019 1.911,51 1.911,51
29/09/2019 [10/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.922,59|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|02/10/2019 1.922,59 1.962,32
29/09/2019 |1/12 Parcela Anual 9.526,00 9.889,11|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00]02/10/2019 9.889,11 10.093,49
29/10/2019 |11/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.930,67|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{31/10/2019 1.930,67 1.931,31
29/11/2019 |12/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.939,55/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00]02/12/2019 1.939,55 1.939,55
29/12/2019 |13/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.943,04|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/12/2019 1.943,04 1.943,04
29/01/2020 |14/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.943,82|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/01/2020 1.943,82 1.943,82
29/02/2020 |15/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.947,90/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/02/2020 1.947,90 1.947,90
29/03/2020 |16/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.955,30/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/31/03/2020 1.955,30 1.955,30
29/04/2020 |17/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.961,75/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/04/2020 1.961,75 1.961,75
29/05/2020 |18/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.966,85/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/05/2020 1.966,85 1.966,85
29/06/2020 [19/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.971,18|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|01/07/2020 1.971,18 2.011,26
29/07/2020 |20/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.975,12|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/31/07/2020 1.975,12 1.975,12
29/08/2020 |21/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.981,84|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/31/08/2020 1.981,84 1.981,84
29/09/2020 |22/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.005,03|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/09/2020 2.005,03 2.005,03
29/09/2020 |1/2 Parcelas Mensais 5.156,55 5.156,55|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2020 |01/05/2023 0,00/30/09/2020 5.156,55 5.156,55
29/10/2020 |23/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.019,46|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|30/10/2020 2.019,46 2.019,46
29/10/2020 |2/2 Parcelas Mensais 5.156,56 5.193,69|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2020 |01/05/2023 0,00{30/10/2020 5.193,69 5.193,69
29/11/2020 |24/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.042,89|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00]01/12/2020 2.042,89 2.042,89
29/12/2020 |25/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.078,23|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/12/2020 2.078,23 2.078,23
29/01/2021 |26/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.104,83|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/01/2021 2.104,83 2.104,83
28/02/2021 |27/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.119,57|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{02/03/2021 2.119,57 2.119,57
29/03/2021 |28/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.138,43|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/03/2021 2.138,43 2.138,43
29/04/2021 |29/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.178,85|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/04/2021 2.178,85 2.178,85
29/05/2021 |30/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.207,17|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{31/05/2021 2.207,17 2.207,17
29/06/2021 |31/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.227,04|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/06/2021 2.227,04 2.227,04
29/07/2021 |32/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.276,48|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/07/2021 2.276,48 2.276,48
29/08/2021 |33/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.325,65|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/08/2021 2.325,65 2.325,65
29/09/2021 |34/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.345,42|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/09/2021 2.345,42 2.345,42
29/09/2021 |1/2 Parcelas Mensais 6.031,97 6.031,97|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2021 |01/05/2023 0,00{30/09/2021 6.031,97 6.031,97
29/10/2021 |35/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.356,21|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{01/11/2021 2.356,21 2.356,21
29/10/2021 |2/2 Parcelas Mensais 6.031,98 6.059,73|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2021 |01/05/2023 0,00{01/11/2021 6.059,73 6.059,73
29/11/2021 |36/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.368,22|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/11/2021 2.368,22 2.368,22
29/12/2021 |37/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.388,59|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/12/2021 2.388,59 2.388,59
29/01/2022 |38/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.404,59|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/01/02/2022 2.404,59 2.404,59
28/02/2022 |39/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.413,01|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/03/03/2022 2.413,01 2.413,01
29/03/2022 |40/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.456,93|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|30/03/2022 2.456,93 2.456,93
29/04/2022 |41/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.501,89|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00]02/05/2022 2.501,89 2.501,89
29/05/2022 |42/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.545,42|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|31/05/2022 2.545,42 2.545,42
29/06/2022 |43/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.581,31|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/06/2022 2.581,31 2.581,31
29/07/2022 |44/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.594,73|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|01/08/2022 2.594,73 2.594,73
29/08/2022 |45/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.610,04|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|30/08/2022 2.610,04 2.610,04
29/09/2022 |46/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.615,52|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/09/2022 2.615,52 2.615,52
29/09/2022 |1/2 Parcelas Mensais 6.807,21 6.807,21|IGPM (-2) 0,80%P|01/07/2022 |01/05/2023 0,00/30/09/2022 6.807,21 6.807,21
29/10/2022 |47/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.615,52|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|31/10/2022 2.615,52 2.615,52
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fls. 169
Saldo Devedor Presente
BUILDING
INFOHMAGGES DAS PARCELAS VALORES PAGOS
Dt. vencto |Par Tipo Condicéao Valor original| Valor corrigido|Indexador Juros|Dt. base Data Saldo atual|Data baixa Valor baixa| Recto liquido
corregdo  |correcao
29/10/2022 |2/2 Parcelas Mensais 6.807,20 6.807,20(IGPM (-2) 0,80%P|01/07/2022 |01/05/2023 0,00{31/10/2022 6.807,20 6.807,20
29/11/2022 |48/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.615,52|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|30/11/2022 2.615,52 2.615,52
29/12/2022 |49/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.615,52|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|26/12/2022 2.615,52 2.615,52
29/01/2023 |50/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.615,52|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|31/01/2023 2.615,52 2.615,52
28/02/2023 |51/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.627,29|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|01/03/2023 2.627,29 2.627,29
29/03/2023 |52/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.632,81|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00{30/03/2023 2.632,81 2.632,81
29/04/2023 |53/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.632,81|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|03/05/2023 2.632,81 2.632,81
29/05/2023 |54/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/05/2023 2.634,13 2.634,13
29/06/2023 |55/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/06/2023 2.634,13 2.634,13
TOTAIS 180.475,79 191.883,67 0,00 191.883,67 192.327,76
VALORES A PAGAR (A VENCER)

Dt. vencto |Par Tipo Condicdo Valor Valor|Data base Juros|Dt. base Data Dias para Juros VP VP Valor com
original| corrigido|juro correcao correcao desconto VP desconto comer
29/07/2023 |56/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 23 0,00% 2.634,13 2.634,13
29/08/2023 |57/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 54 0,80% 2.613,29 2.613,29
29/09/2023 |58/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 85 1,60% 2.592,62 2.592,62
29/09/2023 |5/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 85 1,60% 13.335,45 13.335,45
29/10/2023 |59/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 115 2,41% 2.572,11 2.572,11
29/11/2023 |60/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 146 3,23% 2.551,76 2.551,76
29/12/2023 |61/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 176 4,05% 2.531,57 2.531,57
29/01/2024 |62/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 207 4,88% 2.511,55 2.511,55
29/02/2024 63/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 238 5,72% 2.491,68 2.491,68
29/03/2024 |64/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 267 6,56% 2.471,97 2.471,97
29/04/2024 |65/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 298 7,41% 2.452,41 2.452,41
29/05/2024 |66/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 328 8,27% 2.433,01 2.433,01
29/06/2024 |67/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 359 9,13% 2.413,76 2.413,76
29/07/2024 |68/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 389 10,00% 2.394,67 2.394,67
29/08/2024 |69/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 420 10,88% 2.375,72 2.375,72
29/09/2024 |70/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 451 11,76% 2.356,93 2.356,93
29/09/2024 |6/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 451 11,76% 12.123,16 12.123,16
29/10/2024 |71/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 481 12,65% 2.338,28 2.338,28
29/11/2024 |72/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 512 13,55% 2.319,79 2.319,79
29/12/2024 |73/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 542 14,46% 2.301,43 2.301,43
29/01/2025 |74/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 573 15,37% 2.283,23 2.283,23
28/02/2025 |75/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 603 16,29% 2.265,17 2.265,17
29/03/2025 |76/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 632 17,22% 2.247,25 2.247,25
29/04/2025 |77/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 663 18,15% 2.229,47 2.229,47
29/05/2025 |78/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 693 19,09% 2.211,83 2.211,83
29/06/2025 |79/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 724 20,04% 2.194,33 2.194,33
29/07/2025 |80/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 754 21,00% 2.176,97 2.176,97
29/08/2025 |81/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 785 21,96% 2.159,75 2.159,75
29/09/2025 |82/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 816 22,94% 2.142,67 2.142,67
29/09/2025 |7/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 816 22,94% 11.021,07 11.021,07
29/10/2025 |83/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 846 23,92% 212572 2.125,72
29/11/2025 |84/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 877 2491% 2.108,90 2.108,90
29/12/2025 |85/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 907 25,90% 2.092,22 2.092,22
29/01/2026 |86/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 938 26,91% 2.075,67 2.075,67
28/02/2026 |87/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 968 27,92% 2.059,24 2.059,24
29/03/2026 |88/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 997 28,94% 2.042,95 2.042,95
29/04/2026 |89/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1028 29,97% 2.026,79 2.026,79
29/05/2026 |90/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1058 31,00% 2.010,76 2.010,76
29/06/2026 |91/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1089 32,05% 1.994,85 1.994,85
29/07/2026 |92/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1119 33,10% 1.979,07 1.979,07
29/08/2026 |93/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1150 34,16% 1.963,41 1.963,41
29/09/2026 |94/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1181 35,23% 1.947,88 1.947,88
29/09/2026 |8/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1181 35,23% 10.019,17 10.019,17
29/10/2026 |95/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1211 36,31% 1.932,47 1.932,47
29/11/2026 |96/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1242 37,40% 1.917,18 1.917,18
29/12/2026 |97/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1272 38,49% 1.902,02 1.902,02
29/01/2027 |98/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1303 39,60% 1.886,97 1.886,97
28/02/2027 |99/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1333 40,71% 1.872,04 1.872,04
29/03/2027 |100/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1362 41,83% 1.857,23 1.857,23
29/04/2027 |101/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1393 42,96% 1.842,54 1.842,54
29/05/2027 |102/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1423 44,10% 1.827,97 1.827,97
29/06/2027 |103/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1454 45,25% 1.813,50 1.813,50
29/07/2027 |104/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1484 46,41% 1.799,16 1.799,16
29/08/2027 |105/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1515 47,58% 1.784,93 1.784,93
29/09/2027 |106/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1546 48,75% 1.770,80 1.770,80
29/09/2027 |9/12 Parcela Anual 12.411,62] 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1546 48,75% 9.108,35 9.108,35
29/10/2027 |107/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1576 49,94% 1.756,80 1.756,80
29/11/2027 |108/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1607 51,14% 1.742,90 1.742,90
29/12/2027 |109/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1637 52,34% 1.729,11 1.729,11
29/01/2028 |110/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1668 53,55% 1.715,43 1.715,43
29/02/2028 |111/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1699 54,78% 1.701,86 1.701,86
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fls. 170
Saldo Devedor Presente
BUILDING
VALORES A PAGAR (A VENCER)

Dt. vencto |Par Tipo Condicéao Valor Valor|Data base Juros|Dt. base Data Dias para Juros VP VP Valor com
original|  corrigido juro correcdo  |correcao desconto VP desconto comer
29/03/2028 |112/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1728 56,01% 1.688,40 1.688,40
29/04/2028 |113/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1759 57,26% 1.675,04 1.675,04
29/05/2028 |114/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1789 58,51% 1.661,79 1.661,79
29/06/2028 |115/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1820 59,78% 1.648,64 1.648,64
29/07/2028 |116/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1850 61,05% 1.635,60 1.635,60
29/08/2028 |117/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1881 62,33% 1.622,66 1.622,66
29/09/2028 |118/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1912 63,63% 1.609,83 1.609,83
29/09/2028 |10/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1912 63,63% 8.280,33 8.280,33
29/10/2028 |119/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1942 64,93% 1.597,09 1.597,09
29/11/2028 |120/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1973 66,25% 1.584,46 1.584,46
29/12/2028 |121/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2003 67,57% 1.571,92 1.571,92
29/01/2029 |122/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2034 68,91% 1.559,49 1.559,49
28/02/2029 |123/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2064 70,26% 1.547,15 1.547,15
29/03/2029 |124/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2093 71,61% 1.534,91 1.534,91
29/04/2029 |125/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2124 72,98% 1.522,77 1.622,77
29/05/2029 |126/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2154 74,36% 1.510,72 1.510,72
29/06/2029 |127/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2185 75,75% 1.498,77 1.498,77
29/07/2029 |128/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2215 77,15% 1.486,91 1.486,91
29/08/2029 |129/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2246 78,57% 1.475,15 1.475,15
29/09/2029 |130/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2277 79,99% 1.463,48 1.463,48
29/09/2029 |11/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2277 79,99% 7.527,59 7.527,59
29/10/2029 |131/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2307 81,43% 1.451,90 1.451,90
29/11/2029 |132/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2338 82,87% 1.440,42 1.440,42
29/12/2029 |133/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2368 84,33% 1.429,02 1.429,02
29/01/2030 |134/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2399 85,80% 1.417,72 1.417,72
28/02/2030 |135/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2429 87,28% 1.406,50 1.406,50
29/03/2030 |136/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2458 88,78% 1.395,37 1.395,37
29/04/2030 |137/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2489 90,28% 1.384,34 1.384,34
29/05/2030 |138/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2519 91,80% 1.373,38 1.373,38
29/06/2030 |139/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2550 93,33% 1.362,52 1.362,52
29/07/2030 |140/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2580 94,87% 1.351,74 1.351,74
29/08/2030 |141/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2611 96,42% 1.341,05 1.341,05
29/09/2030 |142/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2642 97,99% 1.330,44 1.330,44
29/09/2030 |12/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2642 97,99% 6.843,27 6.843,27
29/10/2030 |143/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2672 99,57% 1.319,91 1.319,91
29/11/2030 |144/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2703 101,16% 1.309,47 1.309,47
TOTAIS 314.050,85 342.829,33 247.014,68 247.014,67
Valor original Valor corrigido Acréscimos Valor atualizado
Total a pagar 314.050,85 342.829,33 0,00 247.014,67
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fls. 171
Saldo Devedor Presente
BUILDING
Empresa| RESERVA SANTA IZABEL Divisao/Obra|102 / RESERVA SANTA IZABEL II
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA
Juros|0,797400 Desconto comercial|0,00
Corrigir valores recebidos|Nao
Corrigir saldo de parcelas com corre¢do|Nao
anual
Descontar juros embutidos|Sim Calculo do valor pr em|Meses
Cliente|7 - ALEXANDRA FELIX DE SOUZA CPF|043.009.689-50
Avalista Telefone Avalista
Unidade D2 Area privativa|445,82
Titulo/D 1ito| 197 / CT.202/18 Valor total do contrato|365.850,25
Data 29/09/2018 Correcao até|06/07/2023
INFORMAGC)ES DAS PARCELAS VALORES PAGOS
Dt. vencto |Par Tipo Condicédo Valor original| Valor corrigido|Indexador Juros|Dt. base Data Saldo atual|Data baixa Valor baixa| Recto liquido
corregdo  |correcao
29/09/2018 |11 Ato 4.690,00 4.690,00|REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00{18/10/2018 4.690,00 4.690,00
29/10/2018 |1/3 Parcelas Iniciais 5.666,75 5.666,75 REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00(29/10/2018 5.276,25 5.276,25
29/11/2018 390,50 390,50
29/11/2018 |2/3 Parcelas Iniciais 5.666,75 5.666,75|/REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00{29/11/2018 5.471,50 5.471,50
02/01/2019 195,25 195,25
29/12/2018 |3/3 Parcelas Iniciais 5.666,75 5.666,75|REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00]02/01/2019 5.666,75 5.666,75
29/12/2018 |1/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.673,00|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|20/12/2018 1.673,00 1.673,00
29/01/2019 |2/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.673,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|25/01/2019 1.673,00 1.673,00
28/02/2019 |3/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.673,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|27/02/2019 1.673,00 1.707,46
29/03/2019 |4/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.673,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/29/03/2019 1.673,00 1.673,00
29/04/2019 |5/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.673,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/04/2019 1.673,00 1.673,00
29/05/2019 |6/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.704,70|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|03/06/2019 1.704,70 1.739,93
30/05/2019 |11 Parcelas Mensais 95,24 95,60|INCC(-2) 0,00%N|01/03/2019 |01/05/2023 0,00/03/06/2019 95,60 95,27
29/06/2019 |7/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.711,18|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/08/07/2019 1.711,18 1.748,82
29/07/2019 |8/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.711,69|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/05/08/2019 1.711,69 1.748,20
29/08/2019 |9/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.726,76|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/08/2019 1.726,76 1.726,76
29/09/2019 [10/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.736,77|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|02/10/2019 1.736,77 1.772,66
29/09/2019 |1/12 Parcela Anual 8.604,00 8.931,96|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/10/2019 8.931,96 9.188,07
29/10/2019 |11/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.744,06/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{31/10/2019 1.744,06 1.744,64
29/11/2019 |12/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.752,09/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00]02/12/2019 1.752,09 1.752,09
29/12/2019 [13/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.755,24|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|30/12/2019 1.755,24 1.755,24
29/01/2020 |14/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.755,94|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/01/2020 1.755,94 1.755,94
29/02/2020 |15/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.759,63|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/02/2020 1.759,63 1.759,63
29/03/2020 |16/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.766,32|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/31/03/2020 1.766,32 1.766,32
29/04/2020 [17/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.772,15|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|28/04/2020 1.772,15 1.772,15
29/05/2020 |18/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.776,75|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/05/2020 1.776,75 1.776,75
29/06/2020 [19/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.780,66|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|29/06/2020 1.780,66 1.780,66
29/07/2020 |20/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.784,22|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/07/2020 1.784,22 1.784,22
29/08/2020 |21/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.790,29|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/08/2020 1.790,29 1.790,29
29/09/2020 |22/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.811,24|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/29/09/2020 1.811,24 1.811,24
29/09/2020 |1/2 Parcelas Mensais 4.657,46 4.657,46|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2020 |01/05/2023 0,00]29/09/2020 4.657,46 4.657,46
29/10/2020 |23/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.824,28|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|27/10/2020 1.824,28 1.824,28
29/10/2020 |2/2 Parcelas Mensais 4.657,47 4.691,00|{INCC(-2) 0,00%N|01/07/2020 |01/05/2023 0,00|27/10/2020 4.691,00 4.691,00
29/11/2020 |24/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.845,44|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00]27/11/2020 1.845,44 1.845,44
29/12/2020 |25/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.877,37|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/12/2020 1.877,37 1.877,37
29/01/2021 |26/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.901,40/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/01/2021 1.901,40 1.901,40
28/02/2021 |27/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.914,71|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{01/03/2021 1.914,71 1.914,71
29/03/2021 |28/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.931,75|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/03/2021 1.931,75 1.931,75
29/04/2021 |29/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.968,26/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|28/04/2021 1.968,26 1.968,26
29/05/2021 |30/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.993,84|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{31/05/2021 1.993,84 1.993,84
29/06/2021 |31/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.011,79|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/06/2021 2.011,79 2.011,79
29/07/2021 |32/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.056,45|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/07/2021 2.056,45 2.056,45
29/08/2021 |33/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.100,87|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/31/08/2021 2.100,87 2.100,87
29/09/2021 |34/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.118,73|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/09/2021 2.118,73 2.118,73
29/09/2021 |1/2 Parcelas Mensais 5.448,15 5.448,15|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2021 |01/05/2023 0,00{30/09/2021 5.448,15 5.448,15
29/10/2021 |35/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.128,47|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{01/11/2021 2.128,47 2.128,47
29/10/2021 |2/2 Parcelas Mensais 5.448,16 6.027,27|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2021 |01/05/2023 0,00|01/09/2022 6.027,27 7.214,04
29/11/2021 |36/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.139,33|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/11/2021 2.139,33 2.139,33
29/12/2021 |37/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.157,73|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/01/2022 2.157,73 2.221,76
29/01/2022 |38/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.172,18|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|04/01/2022 217218 2.172,18
28/02/2022 |39/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.179,79|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|02/03/2022 2.179,79 2.179,79
29/03/2022 |40/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.219,46|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|30/03/2022 2.219,46 2.219,46
29/04/2022 |41/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.260,08|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00]02/05/2022 2.260,08 2.260,08
29/05/2022 |42/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.299,40|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/05/2022 2.299,40 2.299,40
29/06/2022 |43/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.331,83|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/06/2022 2.331,83 2.331,83
29/07/2022 |44/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.343,95|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/01/08/2022 2.343,95 2.343,95
29/08/2022 |45/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.357,78|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|30/08/2022 2.357,78 2.357,78
29/09/2022 |46/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.362,73|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/09/2022 2.362,73 2.362,73
29/09/2022 |1/2 Parcelas Mensais 6.148,35 6.148,35|IGPM (-2) 0,80%P|01/07/2022 |01/05/2023 0,00/30/09/2022 6.148,35 6.148,35
29/10/2022 |47/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.362,73|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|31/10/2022 2.362,73 2.362,73
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fls. 172
Saldo Devedor Presente
BUILDING
INFOHMAGGES DAS PARCELAS VALORES PAGOS
Dt. vencto |Par Tipo Condicéao Valor original| Valor corrigido|Indexador Juros|Dt. base Data Saldo atual|Data baixa Valor baixa| Recto liquido
corregdo  |correcao
29/10/2022 |2/2 Parcelas Mensais 6.148,35 6.148,35|IGPM (-2) 0,80%P|01/07/2022 |01/05/2023 0,00{31/10/2022 6.148,35 6.148,35
29/11/2022 |48/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.362,73|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|30/11/2022 2.362,73 2.362,73
29/12/2022 |49/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.362,73|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|26/12/2022 2.362,73 2.362,73
29/01/2023 |50/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.362,73|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|31/01/2023 2.362,73 2.362,73
28/02/2023 |51/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.373,36|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|01/03/2023 2.373,36 2.373,36
29/03/2023 |52/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.378,35|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00{30/03/2023 2.378,35 2.378,35
29/04/2023 |53/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.378,35|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|03/05/2023 2.378,35 2.378,35
29/05/2023 |54/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/05/2023 2.379,54 2.379,54
29/06/2023 |55/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/06/2023 2.379,54 2.379,54
TOTAIS 163.021,07 173.880,76 0,00 173.880,76 175.567,65
VALORES A PAGAR (A VENCER)

Dt. vencto |Par Tipo Condicdo Valor Valor|Data base Juros|Dt. base Data Dias para Juros VP VP Valor com
original| corrigido|juro correcao correcao desconto VP desconto comer
29/07/2023 |56/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 23 0,00% 2.379,54 2.379,54
29/08/2023 |57/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 54 0,80% 2.360,72 2.360,72
29/09/2023 |58/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 85 1,60% 2.342,04 2.342,04
29/09/2023 |5/12 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 85 1,60% 12.044,74 12.044,74
29/10/2023 |59/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 115 2,41% 2.323,51 2.323,51
29/11/2023 |60/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 146 3,23% 2.305,13 2.305,13
29/12/2023 |61/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 176 4,05% 2.286,90 2.286,90
29/01/2024 |62/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 207 4,88% 2.268,80 2.268,80
29/02/2024 63/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 238 5,72% 2.250,86 2.250,86
29/03/2024 |64/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 267 6,56% 2.233,05 2.233,05
29/04/2024 |65/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 298 7,41% 2.215,38 2.215,38
29/05/2024 |66/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 328 8,27% 2.197,86 2.197,86
29/06/2024 |67/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 359 9,13% 2.180,47 2.180,47
29/07/2024 |68/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 389 10,00% 2.163,22 2.163,22
29/08/2024 |69/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 420 10,88% 2.146,11 2.146,11
29/09/2024 |70/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 451 11,76% 2.129,13 2.129,13
29/09/2024 |6/12 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 451 11,76% 10.949,79 10.949,79
29/10/2024 |71/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 481 12,65% 2.112,29 2.112,29
29/11/2024 |72/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 512 13,55% 2.095,58 2.095,58
29/12/2024 |73/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 542 14,46% 2.079,00 2.079,00
29/01/2025 |74/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 573 15,37% 2.062,55 2.062,55
28/02/2025 |75/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 603 16,29% 2.046,24 2.046,24
29/03/2025 |76/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 632 17,22% 2.030,05 2.030,05
29/04/2025 |77/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 663 18,15% 2.013,99 2.013,99
29/05/2025 |78/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 693 19,09% 1.998,06 1.998,06
29/06/2025 |79/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 724 20,04% 1.982,25 1.982,25
29/07/2025 |80/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 754 21,00% 1.966,57 1.966,57
29/08/2025 |81/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 785 21,96% 1.951,01 1.951,01
29/09/2025 |82/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 816 22,94% 1.935,58 1.935,58
29/09/2025 |7/112 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 816 22,94% 9.954,37 9.954,37
29/10/2025 |83/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 846 23,92% 1.920,26 1.920,26
29/11/2025 |84/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 877 2491% 1.905,07 1.905,07
29/12/2025 |85/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 907 25,90% 1.890,00 1.890,00
29/01/2026 |86/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 938 26,91% 1.875,05 1.875,05
28/02/2026 |87/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 968 27,92% 1.860,22 1.860,22
29/03/2026 |88/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 997 28,94% 1.845,50 1.845,50
29/04/2026 |89/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1028 29,97% 1.830,90 1.830,90
29/05/2026 |90/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1058 31,00% 1.816,42 1.816,42
29/06/2026 |91/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1089 32,05% 1.802,05 1.802,05
29/07/2026 |92/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1119 33,10% 1.787,79 1.787,79
29/08/2026 |93/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1150 34,16% 1.773,65 1.773,65
29/09/2026 |94/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1181 35,23% 1.759,62 1.759,62
29/09/2026 |8/12 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1181 35,23% 9.049,44 9.049,44
29/10/2026 |95/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1211 36,31% 1.745,70 1.745,70
29/11/2026 |96/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1242 37,40% 1.731,89 1.731,89
29/12/2026 |97/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1272 38,49% 1.718,19 1.718,19
29/01/2027 |98/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1303 39,60% 1.704,59 1.704,59
28/02/2027 |99/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1333 40,71% 1.691,11 1.691,11
29/03/2027 |100/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1362 41,83% 1.677,73 1.677,73
29/04/2027 |101/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1393 42,96% 1.664,46 1.664,46
29/05/2027 |102/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1423 44,10% 1.651,29 1.651,29
29/06/2027 |103/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1454 45,25% 1.638,23 1.638,23
29/07/2027 |104/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1484 46,41% 1.625,27 1.625,27
29/08/2027 |105/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1515 47,58% 1.612,41 1.612,41
29/09/2027 |106/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1546 48,75% 1.599,66 1.599,66
29/09/2027 |9/112 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1546 48,75% 8.226,78 8.226,78
29/10/2027 |107/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1576 49,94% 1.587,00 1.587,00
29/11/2027 |108/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1607 51,14% 1.574,45 1.574,45
29/12/2027 |109/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1637 52,34% 1.561,99 1.561,99
29/01/2028 |110/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1668 53,55% 1.549,63 1.549,63
29/02/2028 |111/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1699 54,78% 1.537,38 1.537,38
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Saldo Devedor Presente
BUILDING
VALORES A PAGAR (A VENCER)

Dt. vencto |Par Tipo Condicéao Valor Valor|Data base Juros|Dt. base Data Dias para Juros VP VP Valor com
original|  corrigido juro correcdo  |correcao desconto VP desconto comer
29/03/2028 |112/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1728 56,01% 1.525,21 1.525,21
29/04/2028 |113/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1759 57,26% 1.513,15 1.513,15
29/05/2028 |114/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1789 58,51% 1.501,18 1.501,18
29/06/2028 |115/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1820 59,78% 1.489,30 1.489,30
29/07/2028 |116/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1850 61,05% 1.477,52 1.477,52
29/08/2028 |117/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1881 62,33% 1.465,83 1.465,83
29/09/2028 |118/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1912 63,63% 1.454,23 1.454,23
29/09/2028 |10/12 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1912 63,63% 7.478,90 7.478,90
29/10/2028 |119/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1942 64,93% 1.442,73 1.442,73
29/11/2028 |120/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1973 66,25% 1.431,32 1.431,32
29/12/2028 |121/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2003 67,57% 1.419,99 1.419,99
29/01/2029 |122/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2034 68,91% 1.408,76 1.408,76
28/02/2029 |123/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2064 70,26% 1.397,62 1.397,62
29/03/2029 |124/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2093 71,61% 1.386,56 1.386,56
29/04/2029 |125/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2124 72,98% 1.375,59 1.375,59
29/05/2029 |126/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2154 74,36% 1.364,71 1.364,71
29/06/2029 |127/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2185 75,75% 1.353,91 1.353,91
29/07/2029 |128/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2215 77,15% 1.343,20 1.343,20
29/08/2029 |129/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2246 78,57% 1.332,58 1.332,58
29/09/2029 |130/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2277 79,99% 1.322,03 1.322,03
29/09/2029 |11/12 Parcela Anual 11.210,33| 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2277 79,99% 6.799,01 6.799,01
29/10/2029 |131/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2307 81,43% 1.311,58 1.311,58
29/11/2029 |132/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2338 82,87% 1.301,20 1.301,20
29/12/2029 |133/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2368 84,33% 1.290,91 1.290,91
29/01/2030 |134/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2399 85,80% 1.280,69 1.280,69
28/02/2030 |135/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2429 87,28% 1.270,56 1.270,56
29/03/2030 |136/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2458 88,78% 1.260,51 1.260,51
29/04/2030 |137/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2489 90,28% 1.250,54 1.250,54
29/05/2030 |138/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2519 91,80% 1.240,65 1.240,65
29/06/2030 |139/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2550 93,33% 1.230,83 1.230,83
29/07/2030 |140/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2580 94,87% 1.221,09 1.221,09
29/08/2030 |141/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2611 96,42% 1.211,43 1.211,43
29/09/2030 |142/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2642 97,99% 1.201,85 1.201,85
29/09/2030 |12/12 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2642 97,99% 6.180,93 6.180,93
29/10/2030 |143/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2672 99,57% 1.192,34 1.192,34
29/11/2030 |144/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2703 101,16% 1.182,91 1.182,91
TOTAIS 283.683,95 309.679,86 223.129,87 223.129,87
‘ ‘ Valor original Valor corrigido Acréscimos Valor atualizado
Total a pagar 283.683,95 309.679,86 0,00 223.129,87
‘ ‘ Valor original Valor corrigido Acréscimos Valor atualizado
Total geral a pagar 597.734,80 652.509,19 0,00 470.144,54
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TERMO DE RECEBIMENTO DO EMPREENDIMENTO “LOTEAMENTO RESERVA SANTA IZABEL”

Pelo presente instrumento particular, as partes (“Partes”) abaixo qualificadas:

De um lado, como “LOTEADORA":

(A) RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade empreséria limitada,
inscrita no CNPJ sob o n2 29.521.227/0001-64, com sede na Av. Dr. Jesuino Marcondes Machado, n2
440, sala 09, Nova Campinas, Campinas/SP, CEP 13092-108, neste ato representada por seu socio
administrador, Sr. Roberto Ariani Mangabeira Albernaz, inscrito no CPF sob o n2 025.057.888-39, de
acordo com o seu Contrato Social.

De outro lado, como “ASSOCIACAO”:

(B)  ASSOCIACAO DE PROPRIETARIOS E ADQUIRENTES DE LOTES DO RESERVA SANTA IZABEL, associagao
privada, inscrita no CNPJ sob o n? 41.234.693/0001-64, com sede na Rodovia SP-340 (Governador Dr.
Adhemar Pereira de Barros), Km. 130, Sitio Santa lzabel, Jaguariina/SP, CEP 13910-001, neste ato
representada por seu diretor presidente, Sr. Flavio Paoliello Machado de Souza, inscrito no CPF sob o
n2 102.307.358-78 e pelos membros efetivos do conselho deliberativo, Sr. André Luis Dias, inscrito no
CPF sob o n? 060.315.656-84, Sr. Caio Bennemann Belo, inscrito no CPF sob o n2 361.900.898-10, e
Tomas Funari Negrdo Mangabeira Albernaz, inscrito no CPF sob o n? 369.925.488-75, de acordo com

o seu Estatuto Social.

Considerando que:

(a) A LOTEADORA é a idealizadora, realizadora e comercializadora do Loteamento Reserva Santa lzabel
(“Empreendimento” ou “Loteamento”), na forma da Lei Federal n2 6.766/79 e suas atualiza¢des, cujo

projeto foi aprovado pela Prefeitura Municipal de Jaguaritina/SP, de acordo com o Decreto Municipal
n23.733 de 06 de abril de 2018, devidamente revalidado pelo Decreto 4.330 de 20 de agosto de 2021,
e, registrado no Cartorio de Registro de Iméveis de Jaguaritina/SP, sob averbagdo n2 R.09, da matricula
n2 11.316;

(b) Conforme Termo de Verificaciio e Aceitacdo de Obras (TVO), expedido pela Prefeitura do Municipio de
Jaguariuna/SP, foi certificada, em 15 de dezembro de 2021, a execugdo e a conclusdo das obras de
infraestrutura exigidas no artigo 22 do Decreto Municipal n23.733, de 06 de abril de 2018, e no Decreto
Municipal n2 4.330, de 20 de agosto de 2021, que aprovou o Loteamento;

(c) Em ato subsequente, na Assembleia Geral Ordinaria da Associacdo de Proprietarios e Adquirentes de
Lotes do Reserva Santa Izabel (“Associacio”), realizada em 04 de maio de 2022, houve a entrega formal
das obras de infraestrutura do Loteamento a Associagdo e areas comuns, exceto areas de lazer, e
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consequente autorizacdo para que os proprietdrios e adquirentes pudessem iniciar as obras em suas

unidades auténomas;

(d) Na Assembleia Geral Extraordindria da Associacdo, realizada em 07 de novembro de 2022, ficou
estabelecido que os novos membros eleitos do Conselho Deliberativo ficariam incumbidos do
recebimento das dreas de lazer, notadamente da drea do clube, somente ap6s a verificagdo de todas
as areas e suas conformidades com o Memorial Descritivo de Obra e Memorial Descritivo do Clube

(“Memoriais Descritivos”), havendo o comprometimento Loteadora em realizar pequenos ajustes e

conclusdes de servico;

(e) Os membros eleitos do Conselho Deliberativo, juntamente com alguns associados com diferentes
formagdes/especialidades e principalmente com o apoio do diretor presidente, Sr. Flavio Paoliello
Machado de Souza, engenheiro civil, desde entdo, realizaram diversas vistorias no Loteamento e
prepararam planilhas e relatérios apontando os itens de infraestrutura, do clube e da casa sede que,

ao ver da Associagdo, estavam em desconformidade com os Memoriais Descritivos;

(f) AlLoteadora concordou em resolver parte dos itens apontados, tendo resolvido, té a data da assinatura
deste Termo de Recebimento, a maioria deles, remanescendo os pontuados no Plano de Agdo (Anexo

I) que ainda serdo providenciados pela Loteadora.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Termo de Recebimento do Empreendimento

“Loteamento Reserva Santa lzabel” (“Termo de Recebimento” ou “Instrumento”), o qual se regera pelas

seguintes disposicdes.

1. Através do presente Termo de Recebimento, a Associagdo, por meio de seu Conselho Deliberativo,
conforme autorizacio constante na Ata da Assembleia Geral Extraordindria, realizada em 07 de
novembro de 2022, formaliza, nesta data, o recebimento das areas de lazer do Loteamento, com a
ressalva de que os pontos elencados no Plano de Acdo (Anexo |) deste Instrumento ainda deverdo ser

executados pela Loteadora, até o prazo limite estipulado para cada um dos itens faltantes.

2. Especificamente com relacdo a execucdo do “item 9” do Memorial Descritivo de Obras (“Sistema de
Seguranca Perimetral e CCTV”), a Loteadora, atendendo a pedido do Conselho Deliberativo da
Associacdo, ao invés de adaptar o sistema de Seguranca Perimetral e CCTV atualmente existente na
propriedade, para atender a toda a area destinada ao Loteamento Residencial, concorda em depositar,
na conta bancaria da Associagio, o valor total de R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais), em 12 (doze)
parcelas mensais, iguais e consecutivas de RS 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais) cada,
equivalente ao custo total da aquisicio, instalacio de referido sistema e blindagem da sala de
monitoramento, para que a Associacio contrate e instale o sistema por ela escolhido, executando o
projeto definido pela Associagdo, desde que essa transagdo seja levada a ciéncia e concordéncia dos
Associados em Assembleia, mediante aprovacio de, pelo menos, metade dos presentes, pela qual a
Associacdo dard plena e geral quitagdo em relagdo a esse item apds o pagamento integral. O vencimento

A
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da primeira parcela sera em até 5 (cinco) dias Gteis contados da referida Assembleia que ratificar essa
avenca.

Especificamente com relagdo a queixa dos Associados, de que parte dos mdveis que guarneciam a casa
sede foram retirados pela antiga proprietaria do imovel, vez que ndo faziam parte do Loteamento, tendo
a Loteadora adaptado totalmente o referido local para uso coletivo, com moéveis novos e suficientes para

0 seu uso, a Loteadora, por mera liberalidade, atendendo a pedido do Conselho Deliberativo da

Associagdo, concorda em depositar, na conta bancaria da Associacgdo, o valor total de RS 50.040,00
(cinquenta mil e quarenta reais), em 12 (doze) parcelas mensais, iguais e consecutivas de RS 4.170,00
(quatro mil cento e setenta reais) cada, para que a Associagdo utilize como bem entender em prol de
seus associados, desde que essa transacdo seja levada a ciéncia e concordancia dos Associados em
Assembleia, mediante aprovacdo de, pelo menos, metade dos presentes, pela qual a Associacdo dara
plena e geral quitacdo em relagdo a essa queixa apds o pagamento integral. O vencimento da primeira

parcela serd em até 5 (cinco) dias uteis contados da referida Assembleia que ratificar essa avenca.

Ndo obstante a obrigacdo da Loteadora em concluir todos os itens elencados no Plano de A¢do (Anexo
), é certo que a Associagdo € a Unica e exclusiva responsavel pela manutengdo do Loteamento, inclusive
dos locais onde os ajustes ainda serdo feitos, exceto com relagdo aos pontos a serem executados pela

Loteadora.

O presente Termo de Recebimento e Anexo somente poderdo ser validamente alterados, modificados
ou aditados por manifestacdo expressa, mediante instrumento escrito devidamente assinado pelas
Partes.

O presente Instrumento é celebrado em cardter irrevogdvel e irretratavel, obrigando as Partes e seus

respectivos herdeiros e sucessores, a qualquer titulo.

A tolerancia de qualquer das Partes com relagdo a exigéncia do regular e tempestivo cumprimento das
obrigagdes da outra Parte ndo constituira desisténcia, alteragdo, modificagdo ou novagdo de quaisquer
dos direitos ou obrigagdes estabelecidas por meio deste Instrumento, constituindo mera liberdade, que
ndo impedird a Parte tolerante de exigir da outra o fiel e cabal cumprimento deste Instrumento, a
qualquer tempo.

O presente Instrumento tem, por forca do artigo 784, inciso Ill, do Cédigo de Processo Civil, carater de

titulo executivo extrajudicial.

Todas as comunicagdes e notificacdes previstas neste Instrumento serdo realizadas por escrito e deverdo
ser entregues pessoalmente, por carta ou por e-mail, em qualquer hipétese, com comprovante de

recebimento, nos enderegos e para as pessoas indicadas no predmbulo deste Instrumento.

Como alternativa a assinatura fisica, as Partes afirmam e declaram que este Instrumento e eventuais
Anexos poderdo ser assinados eletronicamente, sendo as assinaturas consideradas auténticas, integras,
validas, vinculantes e exequiveis, desde que firmadas pelas Partes e/ou seus representantes legais, ainda
que sejam certificados eletrénicos nio emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do artigo 10, § 22, da Medida
Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 e do artigo 62 do Decreto 10.278/2020. Para todos os

efeitos, o local de assinatura do presente Instrumento serd o aqui sinalizado, indﬁpendentemente do
I
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lugar em que este documento for assinado digitalmente por qualquer das Partes. Ainda, serd considerada

a data de assinatura deste Instrumento o dia em que a Ultima das assinaturas eletrdnicas for realizada.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Termo de Recebimento em vias de igual
teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

- Jaguariina/SP, 29 de maic_)/.cfe 2023,

V4 7

LOTEADORA &
RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO-SPELTDA
Por seu socio-administrador: Sr. Roberto Ariani Mangabeira Albernaz
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___,_—-v——"*’_7 = o
ASSOCIACAO

ASSOCIACAO DE PROPRIETARIOS E ADQUIRENTES DE LOTES DO RESERVA SANTA IZABEL
Por seu diretor presidente: Sr. Flavio Paoliello Machado de Souza
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ASSOCIACAO
ASSOCIACAO DE PROPRIETARIOS E ADQWRENTES DE LOTES DO RESERVA SANTA IZABEL
Por seumembro efetivo do C |lho Deliberativo: Sr. André Luis Dias

ASSOCIACAQ DE P S E ADQUIRENTES DE LOTES DO RESERVA SANTA IZABEL
Por seu membro efetivo do Conselho Deliberativo: Sr. Caio Bennemann Belo
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ASSOCIAGCAO 4
ASSOCIACAO DE PROPRIETARIOS E ADQUIRENTES DE LOTES DO RESERVA SANTA IZABEL
Por seu membro efetivo do Conselho Deliberativo: Sr. Tomas Funari Negrdo Mangabeira Albernaz
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ANEXO | - PLANO DE ACAO

DESCRICAO

I

ACAO BUILDING

PRAZO

Sistema de Abastecimento

Documentacao relativa a outorga para operagio dos

A outorga foi solicitada assim que concluidas as instalagGes dos pogos e vistorias
do DAEE. Temos que aguardar a Outorga ser deferida.

*Prazo depende
somente do DAEE,
porém estamos

10027259020248260296.

pogos. o
de Agua Verificar possibilidade de regulagao do Pogo insistentemente @)
v y P =g L ¥ Estamos verificando junto a CL Ambiental a possibilidade ou ndo de regulagdo do I=
preexistente sob o vidrio. L R . acompanhando e S}
Pogo sob o vidrio. Se for possivel e vidvel, faremos. I=
cobrando retorno =
o
3
0O StartUp do sistema foi realizado pela EEA, juntamente com a Associagdo, e a
. A EEE e EEE2 ndo possuem talha para iga i a doéd ili i 5 N
Sisteima de Esgotaments p pi c mento das partir de entdo a operagdo e manutegdo € de responsabilidade da Associagdo N
Sanitario bombas submersas, em caso de necessidade de 31/08/23 ~
manutengao. Building solicitara 3 EEA os projetos e os entregard novamente para a Associagdo. 1%
Da mesma forma, questionara sobre a posicdo do brago de icamento e a talha. g
N
o
N
Pavimentacdo e Guias e e - eI, " S
; ¥ Capa asfaltica e execugdo da sinalizagio horizontal Serdo executadas 30/11/23 9
Sarjetas N
—
- copcarh - 4 IS
Todas as adequagdes necessarias a instalagao da capa de forma adequada, serdo |
realizadas. '8
Pontos d ia jet fi ial i 9
Guias e Sarjstas : ; as guias E- serjetas com referencial de nivel . . ) . 30/11/23 8
inferior ao do pavimento acabado. Importante que, antes da execugao da capa asfaltica, todas as guias e sarjetas S
danificadas pelas obras residenciais deverdo ser reparadas pelos proprietarios, §
devendo a Associagao exigir e supervisionar tais reparos. 9
[
=
A Loteadora, por mera liberalidade, atendendo a pedido do Conselho Deliberativo g
da Associagdo, concorda em depositar, na conta bancdria da Associacao, o valor Parcelasde 9
i . £ |
total 50.040,00 (cinquenta mil e quarenta reais), em 12 (doze) parcelas .
Sede Decoragdo e adaptagdo da sede dfe R_S i l q 9 ) . ( Ip . 06.junho.23 a n
mensais, iguais e consecutivas de RS 4.170,00 (quatro mil cento e setenta reais) BF o 24 %
.Malo. L4
cada, para que a Associagdo utilize como bem entender em prol de seus o
; he
associados. o
i
Building contratou ATGB para realizagdo do servigo orgado em RS 208.439,00 (RS o
156.255,00 (Cobertura perimetral) + RS 52.183,00 (Servidor + Licenga) em 10 Barcolasde -g
. ido da Associacdo, podera ao inves de contratar o servigo pagar as O
CFTV Monitoramento Perimetral e Blindagem YeZes. s padilo A8 \ssociagao, puacy ; VIS FRe 06.junho.23a o3
parcelas para a Associagdo que locara os equipamentos para que possam ser 65,34 9
renovados periodicamente. Building ndo se opde em pagar RS 210.000,00 em 12 ' ’ 3
parcelas, mas precisa da aprovagdo em Assembleia. o
O]
Processo de AVCB em andamento, ao final sera apresentado todos os documentos S
Clube AVCB , P 30/11/23 3
necessarios 2
=
Prédio de y y . Building realizara a revisdo e adequacao das trincas, fissuras e repintura dos [
2 o2 s Trincas e fissuras na alvenaria em varios pontos. g‘ quak P 31/07/23 <
Apoio/Administrativo pontos listados. T
Prédio de Beiral manchado e com vazamento pela calha em todo & : 2 Z
. ; : P Building realizara a revisdo das calhas e beirais, limpeza e pintura. 31/07/23 )
Apoio/Administrativo o entorno. O
Prédio de Acabamento da torneira externa, praxima do vestidrio
3 4o ; y P Serd ajustado e revisado 31/07/23 o
Apoio/Administrativo esta solto. O
it " . - Q
Prédio de Porta de acesso a sala de monitoramento/racks nio a4
3 i i da porta 31/07/23
Apolo/Administrativo Franca; Sera realizado o reparo e ajuste da por 07/ <§(
Portarias de Entrada e ; Building realizara a revisao e adequagdo das trincas, fissuras e repintura dos <
p Trincas e fissuras na alvenaria em varios pontos, g'r : g P 31/07/23 O
Saida pontos listados. <
) Ajustar calgada existente para travessia de pedestres . x ¢ o
Portarias de Entrada e ! & P P Serd implantada calgada de acesso e condugao para saida dos pedestres e )
para que possua, ao menos,1,20m de largura, = 31/07/23 4
Saida ) i prestadores de servico 4
tornando-a acessivel a cadeirantes. <
Portarias de Entrada e Fazer calgamento na lateral da guarita de saida, entre  Sera implantada calcada de acesso e condugdo para saida dos pedestres e 31/07/23 o
Saida os dois portdes de controle utilizados por pedestres.  prestadores de servigo i <>(
Portarias de Entrada e A barra de ago de guia, existente na base do portdo de . s . . =
. 5 g ¥ g i Serd revisada a barra e, se necessario trocada por uma mais resistente 31/07/23 (2]
Saida saida de prestadores de servigo, apresenta problema, 8
Portarias de Entrada e Alterar a condugdo ds dguas para ponto posterior aos  Sera ajustado o ponto de langamento para jusante ao motor, diretamente na 31/07/23 g
Saida motores. sarjeta. ‘ [
L
j o
As portas que ddo para a varanda, da esquerda para a g
Hall de Entrada e Salade  direita, as duas primeiras n3o possuem as chaves, a As chaves serio entregues e as fechaduras revisadas para que todas possam 30/09/23 =
Estar terceira possui chave mas n3o conseguimos abrire a funcionar corretamente. ‘é
quarta nao possui fechadura. °
"w " i .y FToeT z - .y O
Espago "Teens Faltam dois controles remotos para ar condicionado.  Building entregara dois noves controles para ar condicionado 31/07/23 2
Closet Falta puxador em uma das portas do armario. Building entregara todos os armarios com puxadores 31/07/23 %
Bercario Vidro da janela da direita esta quebrado Serdo reparados todos os vidros que estdo quebrados 31/07/23 2
; A jungdo da porta da esquerda com a porta anterior —
Churrasqueira } " v p_ q SR ) P Sera instalado puxador para travamento das portas 30/06/23 ©
estd sendo feita com a utilizagdo de uma chave Allen, 1 =
Espago "Teens" Vidro da porta de entrada esta quebrado Serdo reparados todos os vidros que estdo quebrado 31/07/23 %‘
i
| o
\ o
i : R
. ' [=%
Q
o
)
\ ]
\ /
LY |
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Cozinha

Lavabo da Cozinha
(externo)

Espago "Teens”

Espago "Teens”

Depasito, Banheiro e Copa
Externos
Depdsito, Banheiro e Copa
Externos

Deposito, Banheiro e Copa
Externos

Pilates (Suite Principal)

Hall de Entrada e Sala de
Estar

Churrasqueira

Churrasqueira

Sala de Jogos
Cozinha
Lavabo Interno

Sala de TV

Espago "Kids"
Bergario

Pilates (Suite Principal)

Pilates (Suite Principal)
Closet

Closet
Banheiro do Pilates

Banheiro do Pilates
"Café" do Pilates
"Café" do Pilates
Adega

Massoterapia 1

Massoterapia 1
Massoterapia 2

Massoterapia 2
Massoterapia 2
Espago "Teens"

Espago "Teens”

Espago "Teens"
Depadsito, Banheiro e Copa
Externos

Agua da torneira da pia na parede oposta as janelas
estd sem pressdo e vazando dgua. Demais torneiras
apresentam vazamento no corpo da peca e aeradores,
quando abertas.

Valvula de descarga sem acabamento correto.

Ducha do chuveiro esta vazando.

Torneira do lavatdrio do banheiro e da pia da copa
estdo esta vazando.

Falta tampa para a bacia do banheiro da copa.

Torneira do lavatdrio esta vazando.

O quadro de entrada de energia estd sobrecarregado.
Foram adicionadas cargas ndo previstas a ele e, por
duas vezes, ja houve inicio de incéndio no loca. A
moldura, porta e chapa interna do quadro precisam ser
substituidas.

Portas que dao da suite para o jardim interno nao
abrem para o exterior e, para o interior, raspam no
piso.

Trava na base da porta de entrada esta solta.

Armario sob a bancada estd com a prateleira soltae a
instalagdo elétrica da geladeira estd aparente e a caixa
da tomada sem o espelho de acabamento.

A estrutura de madeira da cobertura se apresentam
problema de acabamento e manutengdo. Algumas
pecas parecem estar apodrecendo.

Porta da direita ndo fecha corretamente.

12 janela da esquerda com defeito na abertura. 32
janela ndo abre.

Vitré raspa no batente, pelo lado direito.

Cabo de ago para abertura da janela esquerda esta
quebrado

Janelas da esquerda e do centro estdo com os cabos
que ago para abertura quebrados

Porta balcdo pegando na base do batente

Porta balcdo da esquerda ndo abre (estd sem
cremona).

Venezianas das portas ndo funcionam (elas sdo moveis
e estdo travadas).

Porta balcdo ndo fecha.

Venezianas da porta ndo funcionam (elas sdo maéveis e
estdo travadas).

Porta balcdo da esquerda ndo abre (estd sem
cremona).

Venezianas da porta ndo funcionam (elas sdo méveis e
estdo travadas).

Porta balcdo pegando no batente.

Venezianas da porta ndo funcionam (elas sdo méveis e
estdo travadas).

Porta pegando no batente

Porta balcdo da esquerda ndo abre (cremona esta
quebrada).

Venezianas das portas ndo funcionam (elas sio moveis
e estdo travadas).

Porta balcdo da direita n3o abre (esta sem cremona).
Porta balcdo da esquerda pega no piso ao abrir. A
cremona esta com parafuso solto,

Venezianas das portas ndo funcionam (elas sio moveis
e estdo travadas).

As roldanas do box do banheiro ndo estdo funcionando
corretamente (ndo deslizam).

Os trincos da janela dos banheiros e da sala de TV
estdo soltos

Janela préxima a porta ndo funciona.

Macaneta do banheiro da copa esta quebrada.

Building realizard reparo de todos os pontos de vazamento ou falta de pressao
listados

Building realizard o reparo necessario

Building realizara reparo de todos os pontos de vazamento ou falta de pressao
listados
Building realizard reparo de todos os pontos de vazamento ou falta de pressao
listados

Building fara a instalagdo da pega faltante

Building realizara reparo de todos os pontos de vazamento ou falta de pressao
listados

Sera realizado vistoria, ispecdo e adequagdo do quadro, eliminando itens antigos
que sobrecarregam o sistema (como os barramentos). Salientando que as
instalagdes ligadas ao quadro atualmente, ndo estdo inadequadas nem em
sobrecarga.

Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria
Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria
Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria
Building realizara vistoria e adequacdo de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria
Building realizard vistoria e adequagéo de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequacgdo de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequacdo de todos os itens de marcenaria
Building realizard vistoria e adequacdo de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequacgao de todos os itens de marcenaria
Building realizara vistoria e adequacgao de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria
Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria
Building realizara vistoria e adequacao de todos os itens de marcenaria
Building realizard vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria
Building realizara vistoria e adequacado de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria
Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria
Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria
Building realizara vistoria e adequacdo de todos os itens de marcenaria

Building realizara vistoria e adequagdo de todos os itens de marcenaria
|
i
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31/08/23

31/08/23
31/08/23
31/08/23
31/08/23

31/08/23

30/09/23

30/09/23

30/09/23

30/09/23

30/09/23

30/09/23
30/09/23
30/09/23
30/09/23

30/09/23
30/09/23
30/09/23

30/09/23
30/09/23
30/09/23

30/09/23

30/09/23
30/09/23
30/09/23
30/09/23

30/09/23

30/09/23
30/09/23

30/09/23
30/09/23
30/09/23
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30/09/23
30/09/23
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Sede

Sala da sede

Escada préxima a Sala de
v

Ofuro

Piscina

Necessaria a revisdo de toda a instalagdo elétrica, por
profissional/empresa habilitados, com emissdo de
laudo de conformidade em relagdo as instalagdes
existentes e a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica, haja vista a
alteragdo/ampliagdo de carga em diversos pontos do
prédio e entorno, que comprometem o perfeito
funcionamento e seguranca do sistema originalmente
projetado. Ja presenciamos a ocorréncia desarme de
disjuntores e também de dois principios de incéndio
por sobrecarga elétrica.

Guarda-corpo e corrimdo na escada da Sala

Corrimdo na escada Sala TV

Vazamento
Revisar filtros e registros

Caso seja localizada a ART do projeto e obra original e disponibilizara para
Associagdo. Sera realizada vistoria total dos quadros existentes, com ou sem as
novas instalagdes, e emitido um parecer técnico.

Sera instalado guarda-corpo de vidro com corrimdo. O fornecedor se
comprometeu a entregar até 02/06/23.

Serdo adequados os corrimdes para atendimento a exigéncia da vistoria dos
bombeiros

Sera solucionado o problema

Sera feita a revisao dos filtros e registros
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31/09/23

10027259020248260296.

Umero

17:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e cddigo 30i8NgakK.



fls. 181

| ( [
It oy A [
SAN TN

| (AR U]

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA ASSOCIAGAO DE
PROPRIETARIOS E ADQUIRENTES DE LOTES DO RESERVA
SANTA IZABEL - CNPJ 41.234.693/0001-64

30/05/2023

—Aos trinta dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e trés, em segunda
convocagao as 19h, nas dependéncias da sede Social da ASSOCIAGAO DE
PROPRIETARIOS E ADQUIRENTES DE LOTES DO RESERVA SANTA IZABEL, sito
a Rodovia SP-340 — Governador Dr. Adhemar Pereira de Barros, km 130, Sitio Santa
Izabel, no municipio de Jaguaritna, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
41.234.693/0001-64, reuniram-se os associados, proprietarios e adquirentes dos lotes
do loteamento, registrados na lista de presenga devidamente assinadas pessoalmente
ou por procuradores, coforme lista de presenga anexa, somando 173 associados
presentes. Aberta a Assembleia, com a palavra o Dr. Fabio lzique Chebabi,
representante do juridico do Grupo Invest, que agradeceu a presenga de todos e
informou sobre as formalidades necessarias para inicio da mesma, com a composigao
da mesa, elegendo-se um presidente e um secretario. Para presidir a presente foi
indicado o Sr. CAIO BENNEMANN BELO, proprietario do lote 109, e para secretaria-lo a
Sra. CHRISTIANE VIDOTTI, gerente de condominios do Grupo Invest, o que foi aceito
por todos os presentes. Apés a composi¢do da mesa, o Dr. Fabio procedeu com a
leitura dos itens da pauta; propds a inversao de alguns itens da pauta, a comegar pelo
item 1, seguido dos itens 2, 8, 5, 7, mantendo- se os demais itens, o que foi aceito por
todos. Assim, passou-se ao item 1 da pauta;

1. Breve historico do ocorrido desde ultima Assembleia Geral e situagao
atual e geral do empreendimento

Coma palavra, Sr André, membro do conselho deliberativo, se apresentou, agradeceu a

presenca de todos; informou que este item & meramente informativo, sem a

necessidade de votagdo; fez um breve relato de todas as realizagdes e problemas

enfrentados pela atual Gestéo:
2 # Até Out/2022

v Integrante daAssociagao do RSl * Assembleia - Entrega da Infraestrutura + Building finalizou Portaria

¢« Estatuto + Calculos indicavam taxa de R3624,50 * Invest — Administradora, Portania e Limpe:a
* Gerente Operacional (1)

+ Regulamento Urbanistico * Valor Instituido: R$550,00 (dupla cobranga) * Vigilancia Nao Armada (1)
* Portaria (2X4)

* Servigos Gerais e Limpeza (1) \

.

+ Arguiteta - Katina
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' ‘ Invest
GRUPO INVEST - GERENCIAMENTO IMOBILIARIO E SERVIGOS

Rua Conceigao, 233, sobre loja, Centro - Campinas/SP - CEP 13010-916 - Fone (19) 3512-8711
www.grupoinvest.com

| Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o ndmero 10027259020248260296.

%Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo 3kgAcQ4u.

[ ——



T

AR T,
07/11/2022
Eleigan dos Conselhos

* Deliberativo

* Fiscal

Incorporadora Building  apresenta

proposta de Entrega do Empreen.
dimento

S

Suspensio do Cantra

Seguranga:
* Sistema de Monitoramento da Casa
Sede

Busca por alternativas para Perimetro

Engenharia

* Fase 1: Areas Externas - Prévia com
Building
Fase 2: Auséncia AVCB

Convivencia
* Visitas para simular uso dos espagos

Acdes sobre inadimpléncias
CEP / Nome das ruas / Internet

Abr/2023
Finalizaco Vistorias (Lista contempla .
Fases1e2)

Primeiro Morador

St. Flavio solicita Rompimento do
Contrato

Busca por Prestaclores de Servigo:
* Atendimento dos Proprietarios e
Moraclores

Aprovagdo de Projetos e Vistorias
de Obras

azp

ta com Karina -Arquiteta

RESTRVA
SANTA
TZaprd

Modelo de Gestao Invest

Modelo de Gestao de outios prestadore
de Servico

Formuldrio para todos os Associados:
* Como poderiam ajudar?
* Qque é relevante?
¢ Oque ndo esta de acordo?
Formagdo de Comissdes
* Seguranca
Engenharia
Convivéncia e Esportes

.

- Fevo

Negociagdes com Building sobre

regularizagdo

Invest salicita reajuste

.

Portaria e Limpeza

Regido

por Servigo
*  Regulamento Urbanistico
* Maior clareza

Inicio das Atividades:

* Camila Mariano - Gerente Operacional
Empresa Condominium

Avaliac3o de Propostas para Sistema de
Seguranga

Dez/22 - Furto de fios na Estagao de
Esgota

Fev/23 - Presenca de andarilho, carros
e dnibus nas redondezas

Maio/23 - Rompimento da Gradil

GRUPO
nvest

ii'\l

Suspensao em 30 dias de Servigos de
Busca por Empresas que prestam servigo na

Busca em condominios da Regido;
Entrevista de no Minimo 3 empresas

Equalizar com outros condaminios0

= BTN -
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Dez/2022
Building finalizou Portaria
Suspensdo da posi¢3o de Gerente Operacional:

Contratagdo do Sr Flavio (Engenheiro com bom tluxo
na Prefeitura e prestadores de servigo) para as
fungdes:
* “Sindico”; Gestao dos Prestadores de Senigo.
Realizagiio de Vistorias Técnicas; Aprovagao de
Projetos e Fiscalizagdo das Qbras

Nomeada Tabata Santareli - Proprietaria
*  Voluntaria; Padronizagdo de Aprovagdes,
Pagamentos, Fluxo de Caixa e
Acompanhamento da Invest.

Imediato: Sistema de Identificacdo Facial e Cameras
na Portaria

‘ Mar/2023

Contratagdo da Empresa Uniseter

* Nova postura e procediomentos
Vigildncia Armada

Estatuto

* Equalizar direitos entre todos os
Associados
Equalizar com outros condominios

Inicio das Regularizagdes / Entregas pela
Building {Fase 1)

Continvidade das Vistorias (Fase 2)

Diretrizes e vistorias para Arvores mortas

Aprovagao de Contas 2022
Aprovagao de Estatuto
Apravagao de Regulamento Urbanistico

Entrega e Aceite Condicionado do
Empreandimento

=

\

Regimento Interno
Sistema de Seguranga

Previsao Orcamentdria e Taxa Condominial
2023-2024
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2, Aprosontaciio
Com a palavia Sia ¢
80 rolorem as 1ocoiln
2023, apresentou a ¢

0 aprovacao das contas roalizadas no oxorciclo antorior
hiistiane, ne aptesontou, osclivocou qub as conta apronantaday,
% o dosposas roallzadus no poriodo do malo de 2027 a abnl de
7 lisponibilidade lInanceira alé 3010472023, com saldo total de K$
14317698, 0 a Inadimpléncia no valor de R$ 37.618,92, que a inadimpléncia ja for
malor, mas que recentemonto houve uma hoa negociagho: apresentou a composi;ao
das despesas, ondo a maior dosposa so refere a sorvigos contralados, que 840 os
contratos fixos mensals (portaria, Jardinagem, administradora, soguranga, limpeza,
.-nquiFelu, andlise de agua, locago do equipamento de seguranga, lider operacional),
segqulu da manulengao e conservagho, desposa com pessoal (a assoclagdo possui um
funcionario organico), que mensalmente & oncaminhado no boleto de forma resumida os
valotes de despesas o recellas: que ¢ encaminhada uma pasta balancete, com todos os
documentos originals, que ficam a disposigio @ armazenadas na administragdo local;
que despesas bancérias se referem a compensagéo de boleto, pagamento de TED,
larifas  bancarias. Apos esclarecimentos, colocado em volagdo, foi aprovado por
_\nanimidade a prestagao de conlas do exercicio anterior '

Foi proposla a inversao do item Para a apresentagao e discussao do item 8, o que foi
aprovado por todos

8. _Aprosentacio e deliberagéo sobr
—___Rroximo exercicio 2023/2024
Com a palavra, Sr. Tiago, conselheiro fiscal, informou que o caixa nao esta tao
confortavel, que serd necessario o reajuste na taxa associativa em aproximadamente
40% sobre a taxa mensal de R$ 550,00 e de 20% sobre 0 orgamento previsto para o
exercicio anterior, Ressaltou que o valor da taxa fixada no exercicio anterior n4o cobria
lodas as despesas, porém, e com uma arrecadacéo extra, foi possivel pagar as contas e
manter o saldo positivo, porém a Associagao esta consumindo a reserva. Informou ainda
que o ideal, em curto prazo, é que a Associagdo mantenha um caixa em conta para
fluxo no valor de R$ 100.000,00: ressaltou ainda Que, a partir da liberagéo das areas
comuns, as despesas com conservagao/manutengdo e materiais aumentardo; e
apresentou o orgamento proposto pela Gestao, sendo que neste esta contemplada a
manutencao das areas comuns com o recebimento do empreendimento, alguns outros
postos de trabalho como de uma Concierge para organizagdo de agenda e vistoria e
acompanhamento da locagdo dos espagos, entre outras despesas que serao
necessarias com a entrega e ocupagao do empreendimento; que foi projetada uma
reserva de emergéncia/inadimpléncia no percentual de 7%. Informou sobre a
contratagcdo de Ronda Armada com valor préximo ao anterior: aumento de postos de
trabalho, aumento de despesas com manutengao, consumo de energia, sistema de
monitoramento perimetral; sistema de ramal (Voip), equalizagio de contas: que sera
apresentada uma proposta de rateio extra para o sistema de seguranga perimetral e
CFTV. Ressaltou que, para o investimento em seguranga, foi realizado um acordo com a
Building, com o pagamento do valor de R$ 210.000,00 para a Associagao, que fara a
contratagao do sistema. Sr André esclareceu que o maior valor das despesas independe \
da quantidade de moradores (jardinagem contempla todo o loteamento, portaria, ‘
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tratar de uma previsao orgamentarna, que caso a
do boleto também podera diminuir. Assim. e
la maioria o reajuste da taxa mensal_
e 93 votos

seguranga) Dr Fabio esclareceu se
diretona consiga baixar os valores, a taxa
apos apresentagao dos numeros for aprovado pe
para RS 779 16 a partir do proximo més, sendo 62 votos que reprovaram

aprovaram

5. Apresentagao dos processos de vistorias realizadas no empreendimento.
~ pela Diretoria Executiva e Conselho Deliberativo, seus resultados e
~ “deliberagao sobre o recebimento do empreendimento
Sr Caio _membro do conselho deliberativo. esclareceu que em assembleia Geral
Extraordinana datada de 07 de novembro de 2022 houve eleicdo dos novos membros
do Conselho Deliberativo e Fiscal e foi deliberado sobre a tentativa da loteadora realizar
a entrega da area de lazer. refutada pela maiora dos membros efetivos do Conselho
Deliberativo eleito informou que vistorias foram realizadas etapa 01 (clube). etapa 02
(casa sede e infraestrutura). realizadas pelos membros do Conselho Deliberativo €
Associados que demonstraram interesse e especialmente. pelo Diretor Presidente. Sr
Flavio expenente Eng Civil que em relagao ao resultado das vistorias. foram
entregues relatorios e planilhas a Loteadora. apontando todos os itens visiveis que
estavam em desconformidade com o Memorial Descritivo de Obra e Memorial Descritivo
do Clube reunides realizadas com a Loteadora para discussao de todos os itens
acatamento da maioria dos itens pela Loteadora; alguns itens ainda nao foram
realizados; que o termo de recebimento das areas de lazer foi assinado em 29/05/2023
com as ressalvas de que a Loteadora ainda precisava finalizar os pontos elencados no
Plano de Agao (Anexo |) deste Instrumento. até um prazo limite estipulado para cada um
dos itens faltantes. que. no “Termo de Recebimento do Empreendimento”. firmado entre
o Diretor Presidente. o Conselho Deliberativo e a Loteadora, e que devido a
complexidade e a importancia de envolver todos os associados. constam 02 itens que
precisam da deliberagao e ratificagao pela Associagao nesta Assembleia. quais sejam:
1) Item 9” do Memorial Descritivo de Obras (‘Sistema de Seguranga Perimetral e
CFTV’): o Conselho Deliberativo solicitou que a Loteadora ndo executasse o projeto de
sistema de seguranga perimetral e CFTV apresentado, deixando para a Associagao a
definigdo do projeto que melhor atendera os interesses dos Associados. Apos
negociagdo. a Loteadora ofertou entdo o pagamento do valor de R$ 210.000.00, em 12
parcelas fixas mensais, em favor da Associagdo para cumprimento deste item faltante; e
2) Moveis e objetos retirados da casa sede: em virtude da grande queixa por parte dos
Associados de que parte dos moveis e objetos que guarneciam a casa sede foram
retirados pela Loteadora durante a execugao das obras de infraestrutura de Loteamento,
sendo que. quando das vendas das unidades imobiliarias, fora prometido pelos
vendedores que a casa sede seria entregue de “porteira fechada”, ou seja, com 0s
maoveis e objetos que la ja existiam, 0 Conselho Deliberativo solicitou a Loteadora uma
reparagao financeira. Mesmo que, segundo a Loteadora, a manutengao de tais moveis
nunca fora uma promessa feita diretamente por ela, assim como as chances de éxito da
Associagdo em uma eventual demanda judicial sobre essa questao serem incertas, a
Loteadora, por mera liberalidade, ofertou o pagamento do valor de R$ 50.040.00, em 12

4
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parcelgs fixas mensais, em favor da Associagdo para encerrar essa queixa por parte dos
Asso_mados. Pelos associados, houve grande discussao a respeito dos moéveis no
sentido que, na ocagiéo do langamento e venda dos lotes, houve a promessa que os
MEesMos permaneceriam no local. Inclusive, a reparacéo financeira esta muito aquém do
valor cljos megmos, haja vista que muitos dos objetos eram obras de arte que possuem
valor |r!calculav?|.Um dos associados também fez parte do grupo de venda, informou
que a informagéo “porteira fechada” foi uma instrugdo dada a todos os vendedores /
corretores quando dos treinamentos, indicando potencialmente uma estratégia comercial
que agora parece nao querer ser cumprida por parte da Loteadora.

Pgla representante da Loteadora e da Building, Sra. Marcia, a mesma informou gue os
objetos nunca foram de propriedade da loteadora, mas sim da antiga proprietaria da
casa. Nao houve a promessa de que os objetos seriam deixados, sendo que estes
foram levados pela antiga proprietaria. Que inclusive a Loteadora e a Building fizeram
uma ofer!a de compra de tais méveis, o que nao foi aceito pela antiga proprietaria da
casa. Apds esclarecimentos, colocado em votagao o item 2, foi reprovado pela maioria,
sendo 86 votos contra e 16 votos a favor, tornando, portanto, sem efeito a transagao “ad
referendum” realizada pelo entre o Diretor Presidente, o Conselho Deliberativo e a
Lote_adora, eis que rechacgada pela maioria dos Associados presentes. Ja pelo item 1,
relativo ao pagamento de R$ 210.000,00 para o sistema de seguranga perimetral e
CFTV, o mesmo foi aprovado por maioria, sendo 88 votos favoraveis e 14 votos
c?ontrérios, sendo, portanto, ratificada essa transagéo pelos Associados presentes. Dada
as grandes e calorosas discussdes em relagdo aos moveis e decoragdo da sede, foi
proposta a criagdo de uma comissdo especial, onde se voluntariam para compor Srs.
CARLOS ALBERTO FERREIRA DA SILVA, proprietario do lote L-41, e NILTON
PRASCIDELLI, proprietario da unidade H-07, o que foi aceito por todos. Essa comissio
especial tera a prerrogativa de rediscutir a questao dos moveis, apresentar orgamentos
de eventuais advogados especializados para elaboragdo de parecer sobre o caso e
tratar desse assunto em nome da Associagao em ambito extrajudicial.

7. _Apresentacao e deliberagao sobre projeto do Sistema de Seguranga
Perimetral e CFTV, com eventual arrecadagio de taxa extraordinaria
Sr Tiago, conselheiro fiscal, esclareceu este item e informou que sera necessario um
rateio extra para pagamento dos investimentos em seguranga, em razao da separagao
dos recursos advindos da Loteadora; que o orgamento mais adequado foi como segue
abaixo no valor total de R$ 199.500,00, chancelado pela Comissao de Seguranga:
* Infraestrutura perimetral: R$60.000,00. (Em até 3x).

+ Locagdo de cameras dentro do or¢amento.

* Compra de cercamento elétrico: R$115.000,00. (Em até 3x).

+ Servidor: R$18.500,00 (a vista).

* Equipamentos: R$6.000,00. (Em até 2x).
Sr Tiago informou as demandas urgentes e necessarias para onde vao esses recursos: *
Conserto ETE; « Complementagdo do sistema de seguranga; * Adequagdes para
colaboradores; « Colocagao de internet no clube; + Demanda do empreendimento;
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Equipagem do gourmet, sendo o gasto estimado de R$ 145.593,80. Esclareceu que os
itens de seguranga, previstos no memorial descritivo do Empreendimento, encaminhado
pela Loteadora, ndo contemplava alguns itens importantes no projeto considerados pela
Comissdo de Seguranga e Gestdo, assim. e em negociagao, ficou acordado que os
valores que seriam gastos pela Loteadora serdo pagos para a Associagdao, na mesma
forma estabelecida ao fornecedor, e esta executara um projeto que contemple mais
equipamentos. Assim, apds esclarecimentos, colocado em votagao, foi aprovado por
maioria, sendo 14 votos contrarios e 88 votos favoraveis o rateio extraordinario a ser

Pago pelos associados em 05 parcelas mensais de R$ 100,00 cada, a partir do més de
junho/2023.

6. _Apresentagdo e deliberagio de proposta para criagio do Regimento
Interno

Dr. Fabio questionou se todos os presentes receberam a proposta de criagdo do

regimento interno. Sr. Marcio, membro suplente do Conselho Deliberativo, informou que

alguns associados enviaram sugestdes e apresentou todas as alteragdes propostas
pelos Associados dentro do prazo definido. Apés a apresentagdo e manifestagdes dos
presentes, para ciéncia, colocado em votagao, foi aprovado por maioria 0 Regimento

—Pproposto na forma do texto anexo. Foi proposto pela Sra Tamiris do lote 0-04 a
alteragdo no regimento quanto a especificagao/clareza/distingdo dos eventos
Culturais/raciais e que sera levada a discussio para uma préxima Assembleia.

3. __Apresentacio e deliberagio de proposta para alteragao do Estatuto Social
Devido a falta de quérum, este item sera considerado prejudicado, sendo que as
alteragGes propostas serdo apresentadas novamente em nova Assembleia, bem como
sera verificado junto @ Administradora um outro formato de realizagdo da Assembleia, na

tentativa de participagdo de mais pessoas visando a aprovagao deste importante
documento.

4. Apresentagdo e deliberagio de proposta para alteragio do Regulamento
Urbanistico

Devido a falta de quérum, este item sera considerado prejudicado, sendo que as

alteragGes propostas serdo apresentadas novamente em nova Assembleia, bem como

sera verificado junto a Administradora um outro formato de realizagéo da Assembleia, na

tentativa de participagdo de mais pessoas visando a aprovagao destas importantes
alteragées.

9. __Apresentagdo e deliberagio sobre a instituicio da Contribuigdo _ é\
Associativa, Quota Tipo Comercial, a ser paga pelos associados
_Proprietarios ou adquirentes dos atuais 32 (trinta e dois) lotes, com.
$estzinagéo comercial, sem acesso controlado, situados nas quadras W, X, \}?

o recs, v,

Pelos presentes, decidiu-se que este item ndo sera deliberado no momento devido a3

falta de consenso prévio_entre o conselho fiscal, diretor tesoureiro e a Loteadora,
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mesmo apos exaustivas negociagoes entre as partes e o possivel exercicio do poc.ler' dg
veto por parte da Loteadora. O corpo diretivo ira dialogar com a Loteadora (proprietaria
dos lotes externos/comerciais) visando a definigdo da melhor divisdo de despesas a
serem atribuidas aos lotes comerciais.

Dada a palavra aos presentes, nada mais havendo a ser tratado o Presidente deu como
encerrada a presente.
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_Cai6 Berlnemann Belo Christiane Vidotti
Presidente Secretaria
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gustavo@mbdc.adv.br
De: Alexandra felix Costa Lé <alexandrafelixcosta@hotmail.com>
Enviado em: sexta-feira, 1 de dezembro de 2023 09:31
Para: gustavo@mbdc.adv.br
Assunto: Fwd: Grupo Invest - ASSOC DOS PROP E AD DE LOTES LOT DO R SANTA

IZABEL - Novo Comunicado - COMUNICADO = AVCB

Obter o Outlook para iOS

De: GRUPO INVEST <no-reply@com21.com.br>

Enviado: quinta-feira, novembro 30, 2023 10:40 PM

Para: alexandrafelixcosta@hotmail.com <alexandrafelixcosta@hotmail.com>

Assunto: Grupo Invest - ASSOC DOS PROP E AD DE LOTES LOT DO R SANTA IZABEL - Novo Comunicado -
COMUNICADO = AVCB

Novo Comunicado

COMUNICADO = AVCB

No dia 24/11/23 a Building e membros da Diretoria da Associagao se
reuniram para entrega formal dos itens do Plano de Ag¢éo firmado em
29/05/2023. Toda a entrega foi documentada por relatério, inclusive com
fotos e filmes.

Com relagao ao AVCB, a Building cumpriu todas as exigéncias
constantes no Relatério de Vistoria do Corpo de Bombeiros, e, no dia
24/11/2023 protocolou o pedido de vistoria final, documento esse ja
apresentado a Associacao.

Assim, agora apenas cabe-nos aguardar a vistoria e deferimento do
AVCB, pelo Corpo de Bombeiros, vistoria essa que acredita-se ocorrera
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até a proxima semana.
Qualquer duvida ou necessidade, estamos a disposigao.

Building Empreendimentos

=’Anexos (1):

Comunicado aos clientes.pdf

Atenciosamente,
ASSOC DOS PROP E AD DE LOTES LOT DO R SANTA IZABEL

Invest Gerenciamento Imobiliario e Servigos Ltda

Esse e-mail € automatico. Mensagens enviadas para este e-mail ndo serao respondidas.
Para mais informacgdes, clique aqui ou acesse o aplicativo "Grupo Invest" no seu celular.

Baixe o App Grupo Invest

DISPONIVEL ND Baixar na
P> Google Play | @ App Store

Siga-nos

21 R

Copyright © 2022 Group Software. Todos os direitos reservados.

fls. 189

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e cddigo q3AEbiTb.



fls. 190

FONE(19) 3867-1377 - C.E.P. 13910-009

o Contrato de Locag¢ao Residencial
( } Rua Cel. Amancio Bueno, 259 — Centro - Jaguariuna- SP

SOLUCAOWOB'UARM JAGUARIUNA,06 de Agosto de 2020

Locagdo de imodvel para fim  RESIDENCIAL

LOCADOR:
MILTON MENDES CARDOZO FILHO, brasileiro, empresario, casado, portador da cedula de identidade RG n?
27082250-1 e devidamente inscrito no CPFsob o n? 343.438.428-60.

LOCATARIO :

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, brasileiro, autonoma, casado, portador da cedula de identidade RG n2
8569866 e devidamente inscrito no CPF sob o n2 043.009.689-50 e como conjuge CELSO JUNCO COSTA,
brasileiro, empresario, portador da cedula de identidade RG n? 23156668 e devidamente inscrito no
CPF sob o n? 174.206.748-41.

IMOVEL: CASA
RUA ANGELO MARQUES ROSA ,93 JARDIM BOTANICO JAGUARIUNA/SP Cep:13919-382.

ALUGUEL/PRAZO:

Valor do Aluguel......: R$2.100,00 ( dois mil e cem reais )
Data Inicio/Término.: 10/08/2020 — 09/02/2023
Duragao do Contrato: 30 MESES

Més de Reajuste.......: Agosto (IGP-M)

Dia do Vencimento...: 19 Caréncia até dia 20

Apds vencimento multa de 20% + 1% ao més + C.M

FIADORA:

ADEILTON CARDOSO RIBEIRO, brasileiro, prestador de servigo, casado, portador da cedula de identidade RG n?
22161471-0 e devidamente inscrito no CPF sob o n?124.198.418-24 e como conjuge SUSANA MARIA RIBAMAR
RIBEIRO, brasileiro, do lar, portadora da cedula de identidade RG n222.310.439-5 e devidamente inscrita no CPF
sob o n2 124.198.418-24, residentes na Rua Fabiano Pinheiro da Silva,180, Jardim Santana, Hortolandia/SP
Cep:13184-559.

.IMOVEL GARANTIA:

LOTE DE TERRENO N2 10 DA QUADRA N2 T DO LOTEAMENTO DENOMINADO PARQUE GABRIEL, SITUADO NO
MUNICIPIO DE HORTOLANDIA SP COMARCA DE SUMARE COM 360 M? AREA REGISTRADO COM A MATRICULA N¢
107.995 NO CARTORIO DE IMOVEIS DE SUMARE -SP.

.DAS CONDICOES CONTRATUAIS:
.I- DO SEGURO PREDIAL:

1.) Quanto ao seguro predial, fica a LOCATARIA responsavel pela contratacdo do mesmo, com coberturas de raio,
incéndio, explosdo, responsabilidade civil e vendaval, no valor de mercado do imével, sendo que, o beneficidrio
da apdlice deverd ser o LOCADOR, e a mesma devera ser apresentada junto ao proprietdrio no prazo de 30
(trinta) dias a contar da data do inicio do presente Instrumento. Na sua omissdo e ndo contratacdo do seguro
ressalta-se que, todos os prejuizos advindos de Sinistros que envolvam o imdvel serdo de Responsabilidade
Exclusiva da LOCATARIA e da FIADORA.

Paragrafo Unico: Caso a LOCATARIA nédo proceda com a apresentacdo da referida apdlice, presume-se
gue, cumpriu com a exigéncia ajustada, através do presente Instrumento.
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2.) Caso ndo tenha contratado o seguro residencial e haja algum dano ao imdvel, sera de sua responsabilidade
todos os reparos, que se fagam necessarios.

1I- ALUGUEL E ENCARGOS:

3.) O valor inicial do aluguel fixado no item ALUGUEL/PRAZO, do presente Instrumento, é pelo prazo de 30 (trinta)
meses, sendo reajustado a cada 12 (doze) meses, com base nos indices do IGP-M/FGV.

3.1) O n3o cumprimento do pagamento na data, ora definida no Item "Aluguel/Prazo", fica estipulada
uma multa diaria de 0,66% ao dia, se o pagamento ocorrer em até 15 (quinze) dias do vencimento original.

4.) Fica convencionado entre as partes que, em havendo residuo ou déficit inflacionario em razdo do indice
fixado na cldusula anterior, serd o mesmo aplicado ao valor do aluguel, sendo que, no caso de déficit, sera o
aluguel reajustado pelo percentual anual apurado, caso contrario, pelo indice previamente ajustado na Clausula
32 do Item Il - “ALUGUEL E ENCARGOS” do presente instrumento.

5.) Responde também, a LOCATARIA por todas as despesas normais de locagdo, tais como: 4gua e saneamento,
luz, gas, IPTU e despesas ordinarias de condominio, cabendo-lhe proceder aos devidos pagamentos nos
respectivos vencimentos, diretamente a quem competirem.

5.1) A LOCATARIA estd ciente que é de sua inteira responsabilidade realizar a transferéncia de
titularidade da conta de energia para seu nome, bem como, certificar-se de que a solicitagdo em questdo foi
concluida de forma positiva pela CPFL.

5.2) A concessdo de autorizagdo para terceiros para cumprimento do estabelecido na Clausula citada
anteriormente, ndo determina substabelecimento da responsabilidade.

5.3) A omissdo da LOCATARIA o levara a responder judicialmente por eventuais danos causados ao
titular que consta na conta de energia, exonerando a empresa administradora, bem como o Locador de qualquer
responsabilidade.

6.) Cabe, ainda, a LOCATARIA, o pagamento, juntamente com o aluguel, de impostos e taxas lancados pela
municipalidade sobre o imdvel locado, bem como, todas as majoragdes e encargos que forem criados na vigéncia
deste Contrato, sendo que, os respectivos valores do IPTU serdo informados pelo LOCADOR(A).

7.) Caso o LOCADOR antecipar o pagamento de referidos tributos, a ele pertencera as vantagens dai advindas,
salvo se a LOCATARIA reembolsa-la integralmente.

8.) Se a locagdo vier a ser rescindida antes que se completem os 12 (doze) meses do exercicio tributario, a
LOCATARIA deverd o imposto predial de que se trata a Cldusula 52 do Item Il - ALUGUEL E ENCARGOS, por fracdo
em duodécimos, considerando-se como més qualquer periodo superior a quinze (15) dias.

9.) Finda a locacdo, a LOCATARIA devera comprovar a quitacdo de todos os encargos pagos a terceiros nos trés
(03) meses anteriores, devendo ainda, quitar pré-rata todos os vincendos, que se referirem ao periodo em que
o imdvel estiver ocupado, sob pena de reputar-se justa a recusa ao recebimento das chaves pelo LOCADOR.

A1l -DO IMPOSTO DE RENDA:

10.) Conforme art. 631 do RIR 99 Secdo Ill “Estdo sujeitos a incidéncia do imposto na fonte, calculado na forma
do art. 620, os rendimentos decorrentes de alugueis ou royalties pagos por pessoas juridicas a pessoas fisicas
(Lein27.713, de 1988, art. 79, inciso IIl)”, considerando a tabela de Imposto de Renda padrao do Governo.

Paragrafo Primeiro: Ainda em conformidade com o RIR 99 Secdo lll, alinea lll, art. 632, (aplicado
exclusivamente aos contratos com retencdo de IR), ndo integrardo a base d célculo para incidéncia de Imposto
de Renda, “... as despesas para cobranca ou recebimento do rendimento”. Sendo assim, o valor correspondente
a taxa de administracdo (paga pelo proprietdrio a administradora), deve ser deduzida da base de célculo, para
retengao e recolhimento do Imposto de Renda.
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Paragrafo Segundo: Fica acordado entre as partes que, caso haja retencdo de IR, o LOCATARIO se obriga,
desde j3, a apresentar junto a imobiliaria os DARF’s que comprovem o devido recolhimento, bem como a DIRF
(Declaragdo de Imposto de Renda Retida na Fonte) anual, que atesta o cumprimento desta obrigagdo tributaria,
junto a Receita.

IV - VENCIMENTO:

11.) O aluguel sera pago pela LOCATARIA impreterivelmente, na data descrita no item ALUGUEL/PRAZO, através
de BOLETO BANCARIO, sendo que, sera responsavel pelas despesas do mesmo.

11.1) O nio recebimento do boleto, em tempo habil ndo isenta a LOCATARIA da multa e juros previstos
contratualmente na Clausula 3.1 do Item Il — Aluguel e Encargos, devendo a LOCATARIA entrar em contato com
a administradora, para obter orientagdes necessarias a quitagdo.

11.2) A(s) LOCATARIO(as), desde j4, ficam cientes e anuem sem qualquer restricdo, que no caso de n3o
cumprirem com as obrigacBes e todos os encargos locaticios incidentes, seu nome sera incluso, junto aos Orgdos
de Protecdo ao Crédito, bem como, junto ao Cartério de Notas Titulos e Protestos.

V- MULTA:

12. Tudo quanto for devido em razdo do presente contrato, se ndo for pago nos respectivos vencimentos, sera
cobrado em ac3o judicial, respondendo a LOCATARIA pelo pagamento de 20% (vinte por cento) do valor da
divida a titulo de honorarios advocaticios, calculados sobre o principal e corre¢do monetdria, corrigindo ainda
os valores referentes custas judiciais, multas moratdrias e compensatdrias, nos termos ora estabelecidos e
acordados.

13.) Antes do ajuizamento de qualquer ac¢do judicial, poderd haver purgacdo extrajudicial da mora, mediante
pagamento feito a advogado indicado, pago pela Administradora e constituido em nome do LOCADOR, ficando
a LOCATARIA sujeito ao pagamento de honorarios advocaticios, ora estipulados em 20% (vinte por cento),
calculados sobre o principal corrigido, acrescido de multa moratéria, juros e corregao.

13.1) Fica ainda acordado entre as partes que em caso de até 15 (quinze) dias de atraso no pagamento
do aluguel, sera aplicada multa diaria de 0,66% ao dia.

13.2) Em caso de atraso no pagamento da prestagdo locaticia por prazo igual ou superior a 15 (quinze)
dias, fica o LOCADOR autorizado a enviar a cobranca extrajudicial, sendo certo que, o valor sera acrescido de
20% de multa, + 1% de juros ao més, + Correcdo Monetdria e honorarios advocaticios.

14) Alinfracdo de qualquer clausula do presente contrato sujeitara o infrator a multa compensatdria, equivalente
a 3 (trés) alugueres vigentes a época do pagamento, independentemente do prazo de locagdo transcorrido.

.VI- ESTADO, CONSERVACAO E USO DO IMOVEL:

15.) A LOCATARIA declara haver vistoriado o imével, encontrando-o em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento, conforme descrito no "Laudo de Vistoria", em anexo.

15.1) Cumpre esclarecer que, o contetido do Laudo de Vistoria de Entrada podera ser impugnado pelo
LOCATARIO no prazo de 10 (dez) dias, contados do inicio da locagdo para reclamar qualquer problema que
exista no imovel. Apds este prazo, os Locatarios serdo responsabilizados por tais reparos, salvo que ndo sejam
oriundos de problemas estruturais.

15.2) Ressalta-se que, o imdvel estd sendo entregue com agua e luz devidamente ligados, junto aos
4rgdos competentes. Caso a LOCATARIA n3o pague as taxas em dia e haja suspensdo do fornecimento dos
referidos servicos, fica a LOCATARIA obrigada a pagar todas as despesas incidentes para regularizagdo do
fornecimento de tais servigos.

15.3) N3o é permitidoa LOCATARIA furar as paredes do imével ora locado, nem colocar pregos nestas.
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Os revestimentos ceramicos eventualmente danificados deverdo ser substituidos as custas dos Locatarios.

15.4) Finda a locag&o, obrigam-se a LOCATARIA providenciar a pintura do imével por um profissional
da area, sendo que este devera ser autorizado pela LOCADORA. Esta pintura deverd ser efetuada antes da
devolugdo do imdvel, devendo ser pagos os alugueres até a efetiva entrega das chaves.

15.5) Ficando certo que a simples entrega das chaves a Administradora, ndo configura efetiva
devolugdo do imdvel.

16.) Salvo as obras absolutamente imprescindiveis a seguranga e funcionamento do prédio, o LOCADOR nao
esta obrigado a realizar quaisquer benfeitorias no imével, sendo que, aquelas realizadas pela LOCATARIA, desde
que, expressamente autorizadas por escrito pelo LOCADOR, serdo incorporadas ao imoével, sem direito a
qualquer indenizagdo.

17.) A LOCATARIA obriga-se a trazer o imével em perfeito estado de uso e conservagdo, devendo realizar todas
as obras necessarias a conservacgdo de sanitdrios, sistema de iluminagdo, pintura, vidragas, fechos, torneiras,
pias, banheiros, etc. e demais acessdrios, sem, contudo, ter direito a indenizagdo ou conseqliente retengdo, por
qualquer benfeitoria necessaria, util ou voluptudria, ainda que tenha sido prévia e expressamente autorizada
pelo LOCADOR. Contudo, podera o LOCADOR, caso constatado ndo conformidade, se Ihe convier, exigir que, a
LOCATARIA reponha o imdvel no estado em que recebeu, pagando o aluguel devido até a sua completa
recuperacao, tal qual Ihe foi entregue, acrescido de corre¢ao monetaria, conforme previsto Clausula 32 do Item
Il - ALUGUEL E ENCARGOS. Todo e qualquer reembolso de despesas pagas pelo LOCADOR a titulo de reposi¢do
do imdvel no estado original desta locagao, sera efetivado como correcdao monetaria, calculada até o efetivo
pagamento.

18.) A LOCATARIA n3o pode realizar modificagdes internas ou externas no imével sem o consentimento prévio
e expresso por escrito do LOCADOR, sob pena de rescisdo do presente contrato. A LOCATARIA fica obrigada no
curso da locagdo, a satisfazer a todas as intimagdes dos poderes publicos a que der causa.

19.) Quaisquer modificagBes ndo autorizadas deverdo ser desfeitas, restituindo-se o imével no estado anterior,
as despensas da LOCATARIA, sem prejuizo da incidéncia da multa de que trata a Clausula 142 do ltem V - MULTA,
a titulo de indenizagdo de lucro cessante.

20.) As deterioragGes estranhas ao uso normal do imdvel poderdo ensejar a rescisdo da avencga locaticia e a
LOCATARIA n3o se exime do dever de indenizar o reparo dos estragos a que der causa, mediante o pagamento
da multa de que se trata a Clausula 142 do Item V - MULTA, a titulo de indenizagao de lucro cessante.

21.) Fica a LOCATARIA obrigada a satisfazer todas as exigéncias dos Poderes Publicos, observando, quanto as
atividades desenvolvidas no prédio, a Convenc¢do de Condominio, o Regimento Interno e todas as disposi¢coes
legais pertinentes, inclusive aquelas referentes ao uso e parcelamento do solo e ao direito de vizinhanga, sob
pena de poder ser imediatamente rescindida a locagdo, sem prejuizo a multa de que se trata a Clausula 142 do
ltem V — Multa.

22.) Sera facultado o LOCADOR vistoriar o imével, pessoalmente ou por intermédio de terceiro devidamente
autorizado, contanto que o faga em horario comercial e mediante prévio aviso a LOCATARIA.

.VII- ALIENACAO DO IMOVEL:

23.) Havendo interesse em proceder a alienacdo do bem locado, a LOCATARIA obriga-se a autorizar que o imével

seja vistoriado por interessados e corretores autorizados, sob pena de incorrer na multa da Clausula 142 do Item
V - MULTA, com prévio agendamento.

.VIII- DAS GARANTIAS:

24.) O Fiador, nominados no item "FIADOR", renunciam ao beneficio de ordem e a faculdade estatuida pelos
artigos 827 e 835 do Cddigo Civil Brasileiro, e sua responsabilidade se estende solidariamente com o LOCADOR
até a efetiva entrega de chaves.
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25.) Nas hipSteses previstas no art. 40 da Lei N.2 8245/91, a LOCATARIA obriga-se a apresentar, no prazo de 30
(trinta) dias, substituto idoneo, que seja proprietario de imdvel situado nesta comarca, com titulo devidamente
registrado. Extinta, por separacdo judicial ou divércio a sociedade conjugal da LOCATARIA, continuardo ele(s)
responsavel(is) pela locagdo até que comunique o fato ao LOCADOR, por escrito, podendo a partir desta
comunicagao prosseguir a locagdo com o cOnjuge que, por acordo ou decisao judicial continuar residindo no
prédio. Em qualquer hipétese o(s) FIADOR(ES) ndo se exonerardo das obrigacGes solidariamente.

26.) O LOCATARIO e FIADOR, desde ja, ficam cientes e anuem sem qualquer restri¢do, que no caso de ndo
cumprirem com as obrigacSes e todos os encargos locaticios incidentes, seu nome sera incluso, junto aos Orgdos
de Protecdo ao Crédito, bem como, junto ao Cartério de Notas Titulos e Protestos.

27.) Em ndo sendo apresentado substituto idoneo para garantia fidejussoria, no prazo de 30 (trinta) dias o
LOCATARIA obriga-se a prestar a caugdo de que trata o artigo 38, paragrafo 22, da Lei N.28.245/91, nos 7 (sete)
dias subseqtientes aquele 302 (trigésimo), sob pena de poder a LOCADORA dar por rescindido a locagéo.

.IX - OUTRAS DISPOSICOES:

28.) Havendo regulamento especial o Locatario se obriga a observa-lo integralmente como mais uma cldusula
deste contrato, do qual passara a fazer parte integrante, devidamente assinado em duas vias. A violagdo de
qualguer um dos itens do regulamento constitui de pleno direito infragdo contratual, passivel de rescisdo do
presente contrato.

29.) Em caso de desapropriacdo do imdvel locado, o LOCADOR fica eximido de todas as obriga¢des decorrentes
do presente contrato, ressalvado o LOCATARIO o direito de haver do Poder Expropriante, a indenizagdo a que
eventualmente tenha direito.

30.) No caso de interdicdo do imével, o LOCATARIO fica obrigada a desocupa-lo no prazo em que o Poder Pblico
determinar, ficando os riscos decorrentes da permanéncia no prédio sob responsabilidade do LOCATARIO e,
neste caso, fica o contrato automaticamente rescindido, sem obrigacao para qualquer das partes, ao pagamento
da multa, indenizagdo ou quaisquer outras responsabilidades resultantes da interdicdo do imodvel.

31.) O LOCATARIO n3o pode transferir a presente locagdo a quem quer que seja, nem pode sublocar ou dar em
comodato o imodvel, no todo ou parte, sem preceder consentimento escrito do LOCADOR, sob pena de ser

rescindido o presente contrato de locagao.

32.) A presente locacdo destina-se a fim: "EXCLUSIVO RESIDENCIAL", sendo absolutamente vedado qualquer
desvio de uso.

33.) Para dirimir toda e qualquer questdo referente ao presente contrato, fica eleito o Foro da situagdo do
imdvel, com prejuizo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

34.) As citagGes, intimagdes ou notificagbes judiciais, nos processos que tenham por objeto a validade, eficécia,
modificagdo ou extin¢do do presente contrato, far-se-do mediante correspondéncia com aviso de recebimento,

quer sejam dirigidos as partes contratantes, aos garantes ou a terceiros ocupantes do imovel locado.

35.) Se houver sinistro no imével tal como incéndio, e se verificar culpa do LOCATARIO, sera ele responsavel,
bem como o fiador pelos danos.

36.) O disposto neste contrato, em todas as clausulas, sé poderd ser alterado por escrito ndo se admitindo, em
caso algum, alteragao verbal.

CLAUSULAS ESPECIAIS:

I-) DO PRAZO PARA LIBERAGAO DA MULTA CONTRATUAL:
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1.1- Os contratantes, determinam que, na hipétese do LOCATARIO vir a desocupar o imével, objeto do presente
apos transcorrido 13 (treze) meses de locagdo, a contar da data inicial deste, estara isento do cumprimento do
valor da Multa Contratual, prevista na Clausula 142 do ltem V - MULTA, desde que, encontrem-se com todas as
obrigacgGes locaticias devidamente quitadas e o imovel encontre-se em perfeito estado de uso e conservagao,
conforme descrito no Laudo de Vistoria em anexo.

1.2- Em caso de pedido de desocupacio, seja por parte do LOCADOR ou LOCATARIO, a comunicacdo devera ser
por escrito e com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

1.3- Para agendamento de Vistoria de Saida, o prazo é de 07 dias de antecedéncia, entre os horarios da 09hs
até as 16hs, sujeito a verificagdo de disponibilidade.

1.4- Fica ajustado entre as partes, que o aviso prévio da desocupacdo do imével, ndo Isenta o LOCATARIO do
pagamento do aluguel, tanto que, 0 mesmo permanece responsavel pelas obrigagdes locaticias até o término
desse prazo, bem como da restituicdo do imdvel no estado original, conforme descrito no Laudo de Vistoria de
Entrada.

1.5- Havera instalagdo de armarios de madeira (MDF) na suite, e gabinete para pia da cozinha, antes da entrada
do Locatdrio ao imével que devera ser registrado em laudo de vistoria de entrada, o valor de R$3.500,00 (trés
mil e quinhentos reais) sera parcelado em 10 (dez) vezes em desconto de R$350,00(trezentos e cinquenta reais)
a partir do primeiro pagamento do aluguel.

1.6- O prazo para instacdo é até 01 de setembro de 2020 , sera bonificado 22(vinte e dois dias) para
instalagdo dos armarios e gabinete.

[I-) DAS MEDIDAS:
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A LOCATARIA declara que visitou o imével e que estd de acordo com suas medidas internas e que as vagas/garagem

atendem as suas necessidades.

.1ll-) DA GARAGEM:

O imdvel objeto do presente instrumento possui vaga de garagem de uso exclusivo dos moradores.

IV-) DO USO E CONSERVACAO DO IMOVEL:

Fica acordado entre as partes, que ndo esta permitido nenhum tipo de furo nos azulejos da cozinha, banheiros.
Paragrafo Unico: O ndo cumprimento dessa regra contratual incidira rescisdo do presente Instrumento e

pagamento de multa contratual, conforme prevista na Clausula 142 do Item V - MULTA, além da reposi¢do dos

pisos e azulejos idénticos aos que foram danificados, caso ndo seja idéntico, o Locatario devera realizar a troca

de todos os azulejos e pisos dos ambientes que causara danos.

V-) DO RESPEITO A LEI DO SILENCIO:

O LOCATARIO tem conhecimento das regras da Lei do Silencio vigente, e declaram desde ji, que as cumprira

integralmente, sob pena de incorrer em contravengdo penal e rescisdo contratual com incidéncia da Multa
Contratual prevista no presente instrumento.

VI-) DO IPTU

A LOCATARIA est4 ciente e de acordo que o IPTU do imdvel sera de sua responsabilidade durante toda a vigéncia

do contrato, no qual o valor da parcela do imposto sera cobrado juntamente com o boleto do aluguel.
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VII-) USO DO IMOVEL:
A LOCATARIA , desde j&, tem ciéncia da impossibilidade de usar o imével para fim de reptblica.
Paragrafo Unico: O ndo cumprimento dessa regra contratual,exigird rescisdo do presente instrumento e
pagamento de multa contratual prevista na Clausula 142 do Item V - MULTA.
VIIl -) DO BOLETO:
O Pagamento do aluguel e dos encargos devera ser pago pelo LOCATARIO via boleto bancério, até a data
anteriormente estabelecida. E caso ndo receba, o mesmo devera entrar em contato com o Departamento
Financeiro para emissdo de uma segunda via.
IX-) DA REPRESENTACAO:
O LOCADOR, neste ato constitui a SOL VANIL IMOVEIS EIRELI como sua procuradora, para representa-lo em juizo
e fora dele, em todos os atos que se fizeram necessarios para o cumprimento do contrato ora firmado, podendo
para tanto, assinar procuragdo "AD JUDICIA ET EXTRA" em seu nome.
Estando assim, certos e de acordo, firmam este instrumento, lido e achado conforme, em presenca de 02 (duas)
testemunhas e em 03 (trés) vias de igual teor e para Unico efeito.
JAGUARIUNA , 06 de Agosto de 2020.
SOL VANIL IMOVEIS EIRELI
LOCADOR:
MILTON MENDES CARDOZO FILHO
LOCATARIO:
ALEXANDRA FELIX DE SOUZA CELSO JUNCO COSTA
FIADOR:
ADEILTON CARDOSO RIBEIRO SUSANA MARIA RIBAMAR RIBEIRO,
TESTEMUNHAS:
7
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RG. 11.687.854

2) Melissa Angelo Rodrigues Brandio

1) Angela Castilho Romera
RG. 21.390.168-7
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gustavo@mbdc.adv.br
De: Alexandra felix Costa Lé <alexandrafelixcosta@hotmail.com>
Enviado em: sexta-feira, 13 de outubro de 2023 16:53
Para: gustavo@mbdc.adv.br
Assunto: Fwd: Liberagdo casa sede e capa asféltica.
Anexos: LISTA DE PENDENCIAS FINALIZADAS RSl.pdf; Termo de Recebimento do

Empreendimento RSI.pdf; Comunicado - Cronograma de Obras Referente a
Capa Asfaltica.pdf; RSI - Cronograma de execucdo de pavimentagao.pdf

Obter o Outlook para Android

De: Coordenacgéao RSI <coordenador.rsi@gmail.com>

Enviado: sexta-feira, outubro 13, 2023 4:46:21 PM

Para: Alexandra felix Costa Lé <alexandrafelixcosta@hotmail.com>; Flavio Paoliello
<presidente.rsi@gmail.com>; Tecla Bierrenbach de Castro <tecla@f5tecla.com.br>
Assunto: Re: Liberagcao casa sede e capa asfaltica.

Oi Alexandra, boa tarde!
Vou responder seus questionamentos em azul logo abaixo.

Boa tarde, Camila, tudo bem ?

A obra da casa sede que tinha previsao de ser finalizada final de setembro para entédo dar
entrada no corpo de bombeiros passei la e esta com uma faixa e ninguém trabalhando ...

R: De acordo com o plano de acéo da Building o prazo para entrega do AVCB da Casa Sede é
de 30/11.

Quem esta cuidando dessa obra building ou associagao?
R: Essas adequacgdes sao de responsabilidade da Building.

Além disso sobre a capa asfaltica o asfalto esta nas pedras vi que colocaram cones nas tampas
de esgoto e buracos esta to feio isso ..qual previsdo agora ? A bullying diz oque ?

R: A previsao para entrega no plano de agao para a capa asfaltica é de 30/11, na quarta-feira, foi
encaminhado via e-mail comunicado informando o cronograma para inicio desta obra que se
dara em 16/10.

Além disso sobre a seguranga o sistema foi concluido?
R: Esta em fase de ajustes finos

Pergunto aqui pois acredito ser o canal mais confiavel ,me entristece as msg no grupo do
condominio tudo isso tira um pouco o brilho da realizagdo do nosso sonho , acredito que me
mudarei sem essa liberagdo das areas comuns e asfalto concluidos. Minha amiga pensa
em comprar um lote mas esta insegura falei que te perguntaria .

Em anexo comunicado sobre itens que a Building ja entregou, e o Plano de Acao
referente a itens que no momento do recebimento ainda estavam pendentes, e
também o comunicado e cronograma referente a capa asfaltica.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2024 as 17:27 , sob o nimero 10027259020248260296.
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Qualquer duvida estou a disposicao.

Atenciosamente,

Alexandra felix Costa Lé <alexandrafelixcosta@hotmail.com> escreveu no dia terga, 10/10/2023 a(s)
14:33:
Boa tarde, Camila, tudo bem ?
A obra da casa sede que tinha previsao de ser finalizada final de setembro para entdo dar entrada
no corpo de bombeiros passei la e estda com uma faixa e ninguém trabalhando ...
Quem esta cuidando dessa obra building ou associagao?
Além disso sobre a capa asfaltica o asfalto esta nas pedras vi que colocaram cones nas tampas de
esgoto e buracos esta tao feio isso ..qual previsdo agora ? A bullying diz oque ? Além disso sobre a
seguranca o sistema foi concluido?
Pergunto aqui pois acredito ser o canal mais confiavel ,me entristece as msg no grupo do
condominio tudo isso tira um pouco o brilho da realizagao do nosso sonho, acredito que me
mudarei sem essa liberagcdo das areas comuns e asfalto concluidos. Minha amiga pensa
em comprar um lote mas esta insegura falei que te perguntaria .
Aguardo seu retorno
Obrigada.
Obter o Outlook para Android
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gustavo@mbdc.adv.br
De: Alexandra felix Costa Lé <alexandrafelixcosta@hotmail.com>
Enviado em: terca-feira, 1 de agosto de 2023 13:10
Para: gustavo@mbdc.adv.br
Assunto: Fwd: Reserva saldo de festa

...Continuacao troca de e-mail com a Camila gerente do condominio.

De: Coordenacgao RSI <coordenador.rsi@gmail.com>

Enviado: terga-feira, agosto 1, 2023 12:55:51 PM

Para: Alexandra felix Costa Lé <alexandrafelixcosta@hotmail.com>
Assunto: Re: Reserva saldo de festa

Oi Alexandra, boa tarde!

Compreendo sua frustragao, estamos acompanhando de perto os trabalhos para que
as pendéncias sejam realizadas o quanto antes, para que possamos liberar o acesso
ao local o quanto antes.

Estou a disposicao.
Atenciosamente,

FRELESERWYA

SANTA

Camila Mariano

Gerente Operacional do Reserva Santa [zabel

Alexandra felix Costa Lé <alexandrafelixcosta@hotmail.com> escreveu no dia segunda, 31/07/2023
a(s) 18:54:
Boa noite, obrigada, pelo retorno...
Comprei esses lotes no langamento com a promessa de entrega em 2020, estamos no segundo
semestre de 2023 e nao consigo mostrar a casa sede que esta fechada e é tdo linda para minha méae
e sogra imagine nossa frustragao. Sei que vocé é somente a mensageira das informacgodes.
Grata.

Att: Alexandra Felix .

Obter o Outlook para Android

De: Coordenacéao RSI <coordenador.rsi@gmail.com>

Enviado: segunda-feira, julho 31, 2023 4:48:54 PM

Para: Alexandra felix Costa Lé <alexandrafelixcosta@hotmail.com>
Cc: Presidente RSI <presidente.rsi@gmail.com>

Assunto: Re: Reserva saldo de festa
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Oi Alexandra, boa tarde!

Acreditamos que até o final de Setembro a obra seja finalizada, apds fica pendente a
vistoria do Corpo de Bombeiros para validar as adequagoes, estando tudo dentro das
conformidades ficamos na espera da emissao do documento AVCB (Auto de Vistoria
de Corpo de Bombeiros), recebendo o documento na sequéncia ja devemos liberar o
espaco.

Com relacao ao ensaio fotografico € um tema muito delicado por conta da lei de
direito de imagem, por isso nao autorizamos.

Atenciosamente,

FRELESERWYA
SANTA

1ZAEBEL

Camila Mariano

Gerente Dperacional do Reserva Santa [zabel

Alexandra felix Costa Lé <alexandrafelixcosta@hotmail.com> escreveu no dia quarta, 26/07/2023
a(s) 20:32:
Ola, tudo bem ? Sou Alexandra proprietaria dos lotes D1 e D2 no RSI.
Mandei e-mail, mas nao responderam sobre previsao liberagcdo de agendamento ,sei que
inicialmente serdo apenas para 30 pessoas pela falta de banheiro, mas iremos nos ajustar pra esse
numero so queria saber se dara tempo de comemorar o aniversario da minha sogra ,qual previsao
de liberagao?

Também indaguei no outro e-mail sobre porque nao € possivel fazer um ensaio fotografico nas
areas sociais do condominio

Obter o Outlook para Android
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COMUNICADO AOS MORADORES E VISITANTES
DA ASSOCIACAO RESERVA SANTA IZABEL
Jaguariuna, 05 de julho de 2024
Prezados moradores e visitantes,
A Associacdo Reserva Santa Izabel, detém, como uma das finalidades, o zelo,
promocdo e implantagdo, dos servigos necessarios para a conservagao, manutencao,
reparacdo e melhoria dos servicos e equipamentos, de acordo com o Art. 2° do
Estatuto Social.
E certo que em Assembleia Geral Ordindria realizada em 04/05/2022 formalizou a
entrega da infraestrutura comum do loteamento, bem como os associados tomaram
posse de seus lotes para o inicio das obras. Outrossim, em posterior Assembleia
realizada em 07/11/2022 foram eleitos os associados para os cargos dos Conselhos
Fiscal e Deliberativo, esses ultimos com o comprometimento de realizacdo de
fiscalizacOes das areas entregues, além de verificar a consonancia com o Memorial
Descritivo de Obra e Clube.
Esclarece-se que a empresa Reserva Santa Izabel Empreendimento Imobilidrio SPE
LTDA (Incorporadora Building) formalizou em 28/06/2022 um Contrato de Controle
e Monitoramento da Qualidade da Agua junto & WGA Brasil Quimica LTDA.
Foram estabelecidas as seguintes obrigacdes a empresa WGA:
ANEXO
Controle & Monitoramento da Qualidade da Aau:

1. Requerimento de Licenga/Cadastro da Solugdo Aliernativa de

Abastecimento/Renovagéo

1.1. Requerimento de licenga/cadastro da solugio alternativa de abastecimento de

acordo com a CVS N1, onde todo estabelecimento

necessita da licenga/cadastro junto a Vigilancia Sanitaria, sendo todo ano necessario

realizar sua renovacio

2. Protocolo Mensal junto ao Sistema SISAGLUA

2.1, Os resultados das analises de dgua serdo protocelados mensalmente no sistema

SISAGUA, quando da sua liberacio feita pela Vigildncia Sanitaria. Cs mesmos sero

protocolados até o dia 10 de cada més subsequente a coleta de agua;
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Responsabhilidade Técnica
3.1. Serad designado um responsavel técnico registrado no Conselho Regional de
Quimica pela SDLU{;ﬁO ALTERNATIVA DE ABASTECIMENTO DE AGUA (Poco
Tubular),
4. Desinfeccgao da agua
4.1 Formecimentc de Sistema de Desinfecgao;
4.2 . Sera instalado um sistema de desinfecgao da agua em cada um dos pogos & na
saida do reservatério (proveniente da solucao aliernativa de abastecimento) em

comodata em regime de comodatio,

5.0 Fornecimento do produto quimico para controle microbiologico

5.1 Sera fornecido até 20 litros de Hipoclorito de Sédio grau técnico.

5.0 Fornecimento do produto guimico para contiole microbioldgico

5.1 Sera fornecido até 20 litros de Hipoclorito de Sédio grau técnico.

6.0 Atendimento técnico

Um Técnico ou Engenheiro Quimico da \WGA Brasil efetuara o atendimento semanai na
implantagao dos sistemas e controles, postenormente serdo realizadas guinzenalmente
visando regulagem e manutengic das bombas dosadoras, coletas de amostras dos
sistemas de Agua, monitoramento de vaz3o na saida de cada poco e reservaldrio
orientactes técnicas 4 equipe interna da Reserva Santa |zabel, coleta de agua para os
laboratdrios de acordo com o plano de amostragem efou pontos definidos entre a WGA

E Reserva Santa lzabel. Ao oS

Frente a isso, a WGA iniciou a prestacdo de servicos em nosso loteamento,

apresentando anadlises técnicas quanto a qualidade da agua, acompanhando,

inclusive, a situacao dos pogos artesianos existentes.

Ocorre, todavia, que foram constatadas pela Administracdo irregularidades quanto

ao funcionamento, manutencao e regularizagao dos pocos artesianos do local, razao

pela qual, desde o principio buscou-se providéncias diretas com a Incorporadora

Building.

Referidos fatos ensejaram o envio de Notificagdo Extrajudicial a empresa mencionada

na data de 22/03/2024, oportunidade em que, ressaltou-se que desde o ano de 2022,

conforme os contatos da empresa WGA, estdo sendo solicitadas manutencgdes

necessarias nos pocos artesianos, sendo listadas as pendéncias até naquela

oportunidade identificadas, a saber:
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daqueles ja contratados, para incluir a execucdo dos servicos de limpeza e
higienizacdo dos reservatérios de agua potavel, bem como os servicos analiticos
complementares aos ja realizados na agua do pogo dedicada a Sede Social, sendo

realizadas analises semanais em relatorio mensal.

Frente a isso, a Associacdo formaliza anadlises periddicas da &gua, conforme

determina a legislacao, incluindo a Portaria GM/MS n© 888/2021.

Por essa razdo, em junho de 2024, através de Relatério de Ensaio emitido pela
empresa WGA, houve conhecimento de existéncia de elevagdo do ion Fluoretos em
dois pocos, sendo assim, todos os pocos presentes no loteamento estao

afetados para o consumo humano de agua.

No intuito, de confirmar o resultado da anadlise da WGA, a Associacdao contratou os
servicos de empresa Biolacqua - Laboratdrio de Andlises de Agua e Efluentes LTDA,

para que atestasse os indices de fluoreto nos pogos.

Em resposta, conforme laudos anexos, foram detectados niveis elevados de fluoreto

na agua, o que, reforga-se, impossibilita a utilizacdo para o consumo.

Ressaltamos que a agua podera ser utilizada normalmente para banho,
limpeza, lavagem de roupas e irrigacao, sendo que a impossibilidade de uso

é apenas para o consumo, conforme carta de orientacdo da empresa WGA.

Registramos que na data de hoje, 05/07/2024, restou formalizado um Boletim de
Ocorréncia Virtual pela Associacdo, acerca da entrega do empreendimento pela
Incorporadora Building, sem as condicdes e estruturas adequadas para o consumo

da agua.

Por essa razdo, esclarecemos que a Presidéncia, em conjunto com a Comissdo de
Assuntos Extraordinarios, Conselho Fiscal e Conselho Deliberativo, esta trabalhando

incansavelmente para resolver essa questéo.

Estamos realizando orgamentos e cotagdes para a implementagdo de procedimentos
de osmose reversa, instalacdo de filtros ionizadores e outros processos para a solucao
deste problema, além de manter um programa rigoroso de monitoramento da

gualidade da agua.

Também ja foram providenciados 3 galdes de 20L por familia, para as 10 casas de

moradores presentes no loteamento, além de galdes de dgua disponibilizados na copa
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dos funcionarios, na cozinha da sede e na portaria, para o consumo dos moradores
e visitantes.
A medida de fornecimento dos galdes aos moradores iniciara a partir do dia
10/07/2024. Até a presente data, a Associacao tera quantidade limitada de
agua a ser fornecida, razdo pela qual contamos com a compreensao até o
efetivo fornecimento.
Assim, reforgamos nosso compromisso em manter a comunidade informada sobre o
andamento das agdes e a previsdo para a normalizacdo do abastecimento de agua
potavel.
Por fim, salientamos que todos os documentos mencionados no presente
comunicado seguem anexos para conhecimento.
Atenciosamente,
Presidéncia
Diretoria Executiva
Conselho Deliberativo
Conselho Fiscal
Comissdo de Assuntos Extraordinarios
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RESE R NVE
SANTA

1Z ABEL

BUILDING

EMPREENDIMNENTOS

MEMORIAL DESCRITIVO DE OBRAS
RESERVA SANTA IZABEL

1. TERRAPLENAGEM

Os servicos de terraplenagem serdo executados de maneira que a intervengao seja a mais
adequada possivel de forma a buscar a compensagao de volumes entre cortes e aterros e,
ainda, melhorar e disciplinar o caminhamento das aguas pluviais.

2. SISTEMA VIARIO

O sistema viario proposto desenvolve-se de forma compativel com a topografia do terreno. O
acesso do empreendimento serd por via publica, sendo de responsabilidade do
empreendedor a execucao desta, através de vias arteriais com largura total de 23,00 m,
sendo 7,50 m de leito carrogavel cada pista, 3,00 m de passeio do lado do empreendimento
e 5,00 m de canteiro central que contém uma ciclovia de 3,00 m.

A via principal tera largura de 23,00 m, sendo 7,50 m de leito carrogavel em cada pista, 3,00
m de passeio em ambos 0s lados da via e 2,00 m de canteiro central.

As ruas secundarias terdo largura de 14,60 m, sendo 8,60 m de leito carrogavel e 3,00 m de
passeio em cada lado da via. As ruas 1, 2, 16 e 17 terdo largura de 14,30 m, sendo 8,60 m
de leito carrocavel, 2,70 m de passeio do lado direito e 3,00 m de passeio do lado esquerdo.
As alcas 1 e 2 terao largura de 14,00 m, sendo 8,60 m de leito carrogavel, 2,70 m de passeio
de ambos os lados. A rua 10 tera largura de 16,00 m, sendo 10,00 m de leito carrocével e
3,00 m de passeio em cada lado da via. A rua 18 tera largura de 15,00 m, sendo 9,00 m de
leito carrogavel e 3,00 m de passeio em cada lado da via.

3. SISTEMA DE ABASTECIMENTO E DISTRIBUIGAO DE AGUA POTAVEL

O loteamento contara com rede de abastecimento independente de acordo com as diretrizes
técnicas recomendadas que compreendem:

PRODUCAQ: Com a perfuragdo de até 4 (quatro) pogos profundos, com capacidades
suficientes para suprir a demanda de agua potavel do empreendimento. O nimero de pogos
perfurados devera corresponder as necessidades do empreendimento.

RESERVACAQ: Composta por reservatorio elevado e apoiado, localizado na area
institucional 3 (trés).

DISTRIBUICAQ: Com a execucdo de redes publicas, implantadas nos passeios das vias
(rede dupla), constituidas por tubulagdes necessérias.

4. SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTOS
O loteamento contara com a execucdo de redes publicas para a captagio do esgoto gerado
pelas unidades, implantadas no terco das vias, nas vielas para passagem de pedestres e
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nas faixas non aedificandi de passagem de redes, e seu transporte até os pontos baixos,
onde sera encaminhado para ETE (EstagZo de tratamento de Esgoto) localizada na area
institucional 01 (um), através de gravidade ou por rede de recalque bombeada pela EEE
(Estagdo Elevatéria de Esgotos) localizada na area institucional 05 (cinco). Apoés o
tratamento efluente sera encaminhado por um emissario para langamento no rio Jaguari.

5. REDE DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELETRICA E ILUMINAGAO PUBLICA

As redes de distribuicdo de energia elétrica internas ao fechamento serdo subterrdneas e as
externas aéreas, com a iluminacdo publica em poste ornamental, e executados em
conformidade com as normas técnicas da CPFL (Companhia Paulista de Forga e Luz).

6. SISTEMA DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Serao executados por um sistema de captag@o subterranea, necessario ao escoamento das
aguas pluviais que contribuem no empreendimento. Todo o sistema foi concebido de forma
econdmica a partir dos pontos onde foram ultrapassados os limites de velocidade ou
capacidade de escoamento nas sarjetas. Parte sera lancada no corrego confrontante a gleba
e parte sera lancado em tanque de detencao, ligada a Boca de Lobo existente na Estrada
Municipal JGR 171 — Avenida Guido Tozzi.

7. SISTEMA DE COLETA E DESTINACAO DO LIXO
A coleta e destinagdo do lixo se dara conforme a certiddo expedida pela Prefeitura Municipal
de Jaguariiina.

8. SISTEMA DE REDE DE DADOS
Sera implantada a infraestrutura civil necessaria para a implantagdo de rede de dados e
telefonia para atendimento a todos os lotes residenciais.

9. SISTEMA DE SEGURANCA PERIMETRAL E CCTV
Sera adaptado o sistema de Seguranga Perimetral e CCTV atualmente existente na
propriedade, para atender a toda a area destinada ao loteamento residencial.

10. DEMARCAGAO DOS LOTES
Os lotes serao demarcados pelo empreendedor de acordo com o projeto legal.
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11. SISTEMA DE GUIAS E SARJETAS
Serao executadas guias e sarjetas extrusadas tipo americana, para a perfeita regularizacdo
das vias e o auxilio ao direcionamento e transporte das aguas pluviais.

12. PAVIMENTAGAO
O pavimento a ser executado no empreendimento estd perfeitamente dimensionado para
atender plenamente as solicitagtes de trafego nas vias coletoras e locais.

13. ARBORIZACAO

Nos passeios, serdo plantadas arvores de espécies nativas ou exdticas. Os taludes e
passeios também serdo revestidos com grama ou outra variedade de vegetacio forrageira,
adequados ao solo e clima local.

14. FECHAMENTO
O loteamento sera, em parte, fechado por muro de alvenaria e/ou gradil de acordo com as
condicOes de seguranga e paisagistica das areas limitrofes.

15. PORTARIA

Sera executada pelo empreendedor portaria para controle de acesso ao loteamento e
entregue sem qualquer equipamento e/ou mobilidrio. Excecdes serdo consideradas como
atos de mera liberalidade do empreendedor, ndo configurando obrigagdo de qualquer
natureza.
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MEMORIAL DESCRITIVO DO CLUBE

RESERVA SANTA IZABEL

1. Sede (Pavimento Térreo)

e Saldo de Eventos

Mobiliado com mesas e cadeiras, sofas, poltronas e mesa de Centro
¢ Varanda

Ambiente pré-existente mobiliado com sofas e cadeiras

e Espago Gourmet

Ambiente pré-existente mobhiliado e equipado

¢ Cozinha de Apoio

Ambiente pré-existente mobiliado e equipado

e Lavabos e Apoio

Ambiente pré-existente mobiliado e equipado

¢ Lounge

Ambiente pré-existente mobiliado

¢ Teens Club

Mobiliado e equipado com mesa, cadeiras, rack, televisdao com videogame e sofa
e Academia

Equipado com kit de halteres, colchonetes, prancha abdominal reta, prancha de
supino, esteiras, bicicletas, simulador de caminhada, estagdo de treino para pernas,
estagao de treino para bragos, barra guiada

e Vestiario Masculino

Equipado com pias, vasos sanitarios, chuveiro, mictérios, banco e diviséria para
banheiros

e \Vestiario Feminino
Equipado com pias, vasos sanitarios, chuveiro, banco e divisérias para banheiros

¢ Kids Club
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Mobiliado com almofaddes, cadeiras, estante de jogos e brinquedos, mesas baixas,
estante de livros infantis e piscina de bolinhas

e Area de Servigos

Ambiente pré-existente equipado e mobiliado
2. Sede (Pavimento Superior)

¢ Coworking

Equipado com bancada de trabalho com cadeiras, mesa de reunido com cadeiras e
impressora wi-fi

¢ Sala de Massagem/Terapias 1

Equipado com maca de massagem e aparador
¢ Sala de Massagem/Terapias 2

Equipado com mesa de massagem e aparador
e Estidio de Yoga/Pilates

Equipado com colchonetes, elasticos, bolas de pilates de tamanhos variados, arcos
de pilates e rolo para exercicios

¢ Biblioteca

Ambiente pré-existente mobiliado e equipado
3. Edificio da Raia

¢ Sauna a vapor

Ambiente pré-existente mobiliado e equipado

e Ofurd

Ambiente pré-existente mobiliado e equipado

¢ Raia

Raia de 25m aquecida pré-existente

¢ Vestiario Masculino
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RESERVA
SANTA

1ZABEL BUILDiNG

FMPREENDIMENTOS

MEMORIAL DESCRITIVO DO CLUBE
RESERVA SANTA IZABEL

Ambiente equipado com pias, mictérios, chuveiros, vasos sanitarios
e \Vestiario Feminino

Ambiente equipado com pias, chuveiros e vasos sanitarios

4. Clube Externo

¢ Piscina Aquecida

» Bar da Piscina

Ambiente pré-existente mobiliado e equipado
¢ Quadra de Ténis

Ambiente pré-existente mobiliado e equipado
¢ Quadra Poliesportiva

Quadra poliesportiva com piso asfaltico, equipada com traves de futebol e cestas de
basquete

¢ Quadra Beach Tennis

Quadra de beach tennis com piso de areia, equipada com rede para ténis
e Pet Space

Ambiente pré-existente equipado

¢ Parque das Dunas

Equipado com dunas de grama e brinquedo infantil

¢ Parque Kids

Equipado com brinquedos infantis

¢ Academia ao Ar Livre

Equipado com equipamentos de academia ao ar livre
e Canto da Fogueira

Ambiente pré-existente equipado

¢ Grande Gramado

Ambiente pré-existente
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE JAGUARIUNA

FORO DE JAGUARIUNA

22VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:
19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariuna2@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO
Processo Digital n°: 1002725-90.2024.8.26.0296
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Préticas Abusivas
Reguerente: Alexandra Felix de Souza
Requerido: Building Assessoria e Consult. Ltda e outros

Juiza de Direito: Dra. Ana Paula Colabono Arias

Vistos.

1 - Visando ao atendimento dos principios processuais, dentre os quais o da
celeridade e, primando pela autocomposicéo das partes, preliminarmente, determino a remessa dos
autos para designacdo de audiéncia de mediacéo junto ao CEJUSC desta Comarca.

2 - Intime-se 0 autor e cite-se a parte ré, advertindo-a de que o prazo para
contestagdo iniciar-se-a da data da audiéncia, caso ndo ocorra a conciliagéo ou o réu, devidamente

citado, deixe de comparecer ao ato.

3 - No ato da conciliagdo o mediador devera observar se houve o retorno negativo
do mandado de citag&o, ocasido em que devera constar em termo a intimag&o da parte autora para

gue apresente novo endereco nos autos no prazo de cinco dias, sob pena de extingao.

4 — Apdbs, ndo comparecendo a parte autora ou ndo havendo nos autos informacéo
acerca do cumprimento do mandado, restando este negativo, deverd a autora ser intimada via
imprensa oficial para que indique o0 novo endereco no prazo legal, sendo certo que, permanecendo
inerte, devera ser intimada pessoal mente para que cumpra a determinagdo, sob pena de extingdo do

feito.

5 — Em sendo informado novo endereco, cumpra-se de acordo com os paragrafos
“1,2,3e4".

6 - Efetivada a citagdo e ndo havendo a conciliagdo por qualquer fato, aguarde-se a

vinda de contestac&o e, com a apresentacao desta, dé-se vista a parte autora para réplica.

7 — Decorrido o prazo de réplica, com ou sem sua apresentacdo, dé-se vista as

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA COLABONO ARIAS, liberado nos autos em 18/07/2024 as 13:32 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE JAGUARIUNA

S & & P FORO DE JAGUARIUNA

* * 22VARA

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:
19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariuna2@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

partes para especificacdo de provas em cinco dias, devendo do ato ser intimado o réu, ainda que

revel, mas gque se faca representar nos autos.

8 - Do mesmo modo, em respeito a ampla defesa, ndo havendo contestacdo ou ndo
se fazendo representar o requerido nos autos, dé-se vista a parte autora para especificar provas ou
requerer o gque entender de direito, pois, sabidamente, ainda que a revelia represente a auséncia

juridica de contestacéo, seus efeitos e sua ocorréncia sera apreciada pelo Juizo.

9 — Apds os tramites aqui fixados, venham os autos conclusos para apreciagéo
acerca da necessidade de producgdo de provas, designacao de audiéncia de instrucdo ou julgamento

do feito.
Intime-se.

Jaguariuna, 18 de julho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo nqQWhaPe.
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 18/07/2024 14:00
Certiddo - Processo 1002725-90.2024.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0471/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1 - Visando ao atendimento dos principios processuais, dentre os quais o da
celeridade e, primando pela autocomposi¢do das partes, preliminarmente, determino a remessa dos autos
para designacdo de audiéncia de mediag&o junto ao CEJUSC desta Comarca. 2 - Intime-se o autor e cite-se a
parte ré, advertindo-a de que o prazo para contestagdo iniciar-se-4 da data da audiéncia, caso ndo ocorra a
conciliagdo ou o réu, devidamente citado, deixe de comparecer ao ato. 3 - No ato da conciliagdo o mediador
devera observar se houve o retorno negativo do mandado de citacdo, ocasido em que devera constar em
termo a intimacdo da parte autora para que apresente novo endereco nos autos no prazo de cinco dias, sob
pena de extingdo. 4 Apds, ndo comparecendo a parte autora ou ndo havendo nos autos informagéo acerca do
cumprimento do mandado, restando este negativo, devera a autora ser intimada via imprensa oficial para que
indique o novo endereco no prazo legal, sendo certo que, permanecendo inerte, deverd ser intimada
pessoalmente para que cumpra a determinagdo, sob pena de extingdo do feito. 5 Em sendo informado novo
endereco, cumpra-se de acordo com os paragrafos 1, 2, 3 e 4. 6 - Efetivada a citagdo e ndo havendo a
conciliagdo por qualquer fato, aguarde-se a vinda de contestagdo e, com a apresentagdo desta, dé-se vista a
parte autora para réplica. 7 Decorrido o prazo de réplica, com ou sem sua apresentacdo, dé-se vista as partes
para especificagdo de provas em cinco dias, devendo do ato ser intimado o réu, ainda que revel, mas que se
faca representar nos autos. 8 - Do mesmo modo, em respeito a ampla defesa, ndo havendo contestacdo ou
ndo se fazendo representar o requerido nos autos, dé-se vista a parte autora para especificar provas ou
requerer o que entender de direito, pois, sabidamente, ainda que a revelia represente a auséncia juridica de
contestacdo, seus efeitos e sua ocorréncia serd apreciada pelo Juizo. 9 Apd6s os tramites aqui fixados,
venham os autos conclusos para apreciacdo acerca da necessidade de producdo de provas, designacdo de
audiéncia de instrugdo ou julgamento do feito. Intime-se."

Jaguariuna, 18 de julho de 2024.

14:00 .
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 19/07/2024 04:07
Certiddo - Processo 1002725-90.2024.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0471/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 19/07/2024. Considera-se a data de publicagdo em 22/07/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1 - Visando ao atendimento dos principios processuais, dentre os quais o da
celeridade e, primando pela autocomposi¢do das partes, preliminarmente, determino a remessa dos autos
para designacdo de audiéncia de mediagéo junto ao CEJUSC desta Comarca. 2 - Intime-se o autor e cite-se a
parte ré, advertindo-a de que o prazo para contestagdo iniciar-se-4 da data da audiéncia, caso ndo ocorra a
conciliagdo ou o réu, devidamente citado, deixe de comparecer ao ato. 3 - No ato da conciliagdo o mediador
devera observar se houve o retorno negativo do mandado de citacdo, ocasido em que devera constar em
termo a intimacdo da parte autora para que apresente novo endereco nos autos no prazo de cinco dias, sob
pena de extingdo. 4 Apds, ndo comparecendo a parte autora ou ndo havendo nos autos informagéo acerca do
cumprimento do mandado, restando este negativo, devera a autora ser intimada via imprensa oficial para que
indique o novo endereco no prazo legal, sendo certo que, permanecendo inerte, deverd ser intimada
pessoalmente para que cumpra a determinacdo, sob pena de extingdo do feito. 5 Em sendo informado novo
endereco, cumpra-se de acordo com os paragrafos 1, 2, 3 e 4. 6 - Efetivada a citagdo e ndo havendo a
conciliagdo por qualquer fato, aguarde-se a vinda de contestagdo e, com a apresentagdo desta, dé-se vista a
parte autora para réplica. 7 Decorrido o prazo de réplica, com ou sem sua apresentagdo, dé-se vista as partes
para especificagdo de provas em cinco dias, devendo do ato ser intimado o réu, ainda que revel, mas que se
faca representar nos autos. 8 - Do mesmo modo, em respeito a ampla defesa, ndo havendo contestacdo ou
ndo se fazendo representar o requerido nos autos, dé-se vista a parte autora para especificar provas ou
requerer o que entender de direito, pois, sabidamente, ainda que a revelia represente a auséncia juridica de
contestagdo, seus efeitos e sua ocorréncia serda apreciada pelo Juizo. 9 Apd6s os tramites aqui fixados,
venham os autos conclusos para apreciacdo acerca da necessidade de producdo de provas, designacdo de
audiéncia de instrugdo ou julgamento do feito. Intime-se."

Jaguariina, 19 de julho de 2024.

04:07 .
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é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e cddigo YOxy9weg.



fls. 238

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Jaguariuna

TRINUNAL DE JUSTICA

- -~y - .
S 4 4 P FORO DE JAGUARIUNA
* 22VARA
3 DK FEVEREIRD DE 104 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:

19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariuna2@t;jsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
E-mail: cgusjaguaritna@tjsp.jus.br - WhatsApp: (19) 99766.2968

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1002725-90.2024.8.26.0296

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Préticas Abusivas

Reguerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Building Assessoria e Consult. Ltda e outros
CERTIDAO

Certifico e dou fé que foi designada Audiéncia de Tentativa de Conciliagdo/Mediacdo
Virtual (por videoconferéncia) para o dia 22/10/2024 as 14:00h no Centro Judiciario
de Solucdo de Conflitos e Cidadaniade Jaguariuna-SP. Referida audiéncia serd
redlizada através da plataforma Microsoft Teams, nos termos do Ato Normativo do
NUPEMEC N° 01/2020 e Comunicado CG 284/2020. No dia da audiéncia, as partes
devem estar munidas de um documento de identificacdo com foto, e com a camera e
microfone ligados. Caso hagja interesse em comparecer acompanhado(a) de
defensor(a)/advogado(a) publico(a), a parte requerida devera passar pela triagem na OAB
local. Nada Mais. Jaguariuna, 20 de agosto de 2024. Eu, __ , Fébio Teixeira Barros,
Chefe de Se¢do Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo ETuOAIrt.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO TEIXEIRA BARROS, liberado nos autos em 20/08/2024 as 10:11 .
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| ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:  1002725-90.2024.8.26.0296

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Préticas Abusivas
Requerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Building Assessoria e Consult. Ltda e outros

Ficadesignadao dia 22/10/2024 as 14:00h para audiéncia de conciliagdo a ser realizada via modo
remoto, via aplicativo MICROSOFT TEAMS, nos termos do Ato Normativo 01/2020 do NUPEMEC
na sala virtual do Centro Judiciario de Solucdo de Conflitos e Cidadania (CEJUSC) de
Jaguaritna/SP. Assim, no prazo de 05 dias, deverdo as partes indicar os e-mails dos requerentes e
requeridos, bem como dos patronos, para envio do convite para audiéncia virtual. Caso o requerente
ou requerido ndo possua e-mail, o convite sera enviado somente aos e-mails do patrono, ndo gerando
gualquer nulidade ao ato. Caso o patrono tenha poderes especificos para transigir, a
conciliagdo/mediacdo podera ser realizada sem a presenca da parte. No dia e hora designados, o
conciliador/mediador aguardard, na sala virtual, o ingresso das partes pelo prazo de 05 minutos. A
auséncia de uma das partes na sala virtual, a audiéncia seré dada por prejudicada, oportunidade em
gue os autos serdo devolvidos ao Cartério para novas determinagdes. Caso a conciliacdo/mediacdo
sgja frutifera, tendo em vista a impossibilidade da colheita de assinaturas, as partes deverdo apontar
sua concordancia aos termos do acordo através do chat da audiéncia, ou ainda, através da gravagéo
da leitura do termo que sera feita pelo conciliador/mediador ou servidor do Cejusc. ApGs, 0s autos
serdo remetidos ao Cart6rio para as providencias cabiveis. qualquer divida ou esclarecimentos que se
fizerem necessarios, enviar e-mail para: ceguscjaguaridna@tjsp.jusbr - WhatsApp (19)
99766-2968. Certifico, ainda, que, de acordo com a Resolugdo n° 809/2019 do Egrégio TJSP, as
partes deverdo efetuar o depdsito de R$ 105,10 (cento e cinco reais e dez centavos), atentando-se
ainda ao valor de acordo com a tabela de remuneracdo de conciliadores (Nivel 1) quanto ao
valor da causa, cabendo a cada uma delas o recolhimento de 50% (cinquenta por cento) deste valor
(art. 10 da Resolucéo supra), o qual se destina ao pagamento do conciliador(a)/mediador(a), por meio
de depodsito judicia nos autos, no prazo de até 10 ( dez) dias antes da data da audiéncia de
conciliagdo. Devendo o comprovante de deposito ser juntado aos autos, certificando-se o ocorrido.
Deverdo(a) Sr.(a) Oficial(a) de Justica, quando da citagdo/intimacdo, certificar o e-mail e niUmero de
telefone do(a) requerido(a), afim de que Ihe seja encaminhado o link de acesso a audiéncia. Por fim,
certifico, que, as partes deverdo apresentar seus documentos de identificagdo com foto, no inicio da
Sessdo.. Nada Mais. Jaguariuna, 21 de agosto de 2024. Eu, _ , Rosdli Sanavio, Auxiliar
Administrativo - Pref.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo dbf2FKil.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOUGLAS SOARES ALVES, liberado nos autos em 21/08/2024 as 13:04 .
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 21/08/2024 13:56
Certiddo - Processo 1002725-90.2024.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0573/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fica designada o dia 22/10/2024 as 14:00h para audiéncia de conciliagido a ser realizada
via modo remoto, via aplicativo MICROSOFT TEAMS, nos termos do Ato Normativo 01/2020 do NUPEMEC na
sala virtual do Centro Judiciario de Solucéo de Conflitos e Cidadania (CEJUSC) de Jaguariina/SP. Assim, no
prazo de 05 dias, deverdo as partes indicar os e-mails dos requerentes e requeridos, bem como dos patronos,
para envio do convite para audiéncia virtual. Caso o requerente ou requerido ndo possua e-mail, o convite sera
enviado somente aos e-mails do patrono, ndo gerando qualquer nulidade ao ato. Caso o patrono tenha
poderes especificos para transigir, a conciliagdo/mediacéo podera ser realizada sem a presencga da parte. No
dia e hora designados, o conciliador/mediador aguardard, na sala virtual, o ingresso das partes pelo prazo de
05 minutos. A auséncia de uma das partes na sala virtual, a audiéncia serd dada por prejudicada,
oportunidade em que os autos serdo devolvidos ao Cartério para novas determinagcbes. Caso a
conciliacdo/mediacéo seja frutifera, tendo em vista a impossibilidade da colheita de assinaturas, as partes
deverdo apontar sua concordancia aos termos do acordo através do chat da audiéncia, ou ainda, através da
gravacgao da leitura do termo que sera feita pelo conciliador/mediador ou servidor do Cejusc. Apods, 0s autos
serdo remetidos ao Cartério para as providencias cabiveis. qualquer divida ou esclarecimentos que se fizerem
necessarios, enviar e-mail para: cejusc.jaguariina@tjsp.jus.br - WhatsApp (19) 99766-2968. Certifico, ainda,
gue, de acordo com a Resolucdo n° 809/2019 do Egrégio TJSP, as partes deverdo efetuar o depoésito de R$
105,10 (cento e cinco reais e dez centavos), atentando-se ainda ao valor de acordo com a tabela de
remuneracédo de conciliadores (Nivel 1) quanto ao valor da causa, cabendo a cada uma delas o recolhimento
de 50% (cinquenta por cento) deste valor (art. 10 da Resolugdo supra), o qual se destina ao pagamento do
conciliador(a)/mediador(a), por meio de depésito judicial nos autos, no prazo de até 10 ( dez) dias antes da
data da audiéncia de conciliacdo. Devendo o comprovante de deposito ser juntado aos autos, certificando-se o
ocorrido. Devera o(a) Sr.(a) Oficial(a) de Justica, quando da citagdo/intimagao, certificar o e-mail e nimero de
telefone do(a) requerido(a), a fim de que Ihe seja encaminhado o link de acesso a audiéncia. Por fim, certifico,
que, as partes deverdo apresentar seus documentos de identificagdo com foto, no inicio da Sess&do. Nada
Mais. Jaguariuna, 21 de agosto de 2024. Eu, ___, Roseli Sanavio, Auxiliar Administrativo - Pref."

Jaguariuna, 21 de agosto de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/08/2024 as 13:56 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e c6digo TRowvsiw.
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 22/08/2024 04:43
Certiddo - Processo 1002725-90.2024.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0573/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 22/08/2024. Considera-se a data de publicagdo em 23/08/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP)

Teor do ato: "Fica designada o dia 22/10/2024 as 14:00h para audiéncia de conciliagdo a ser realizada
via modo remoto, via aplicativo MICROSOFT TEAMS, nos termos do Ato Normativo 01/2020 do NUPEMEC na
sala virtual do Centro Judiciario de Solucéo de Conflitos e Cidadania (CEJUSC) de Jaguariina/SP. Assim, no
prazo de 05 dias, deverdo as partes indicar os e-mails dos requerentes e requeridos, bem como dos patronos,
para envio do convite para audiéncia virtual. Caso o requerente ou requerido ndo possua e-mail, o convite sera
enviado somente aos e-mails do patrono, ndo gerando qualquer nulidade ao ato. Caso o patrono tenha
poderes especificos para transigir, a conciliagdo/mediacéo podera ser realizada sem a presencga da parte. No
dia e hora designados, o conciliador/mediador aguardard, na sala virtual, o ingresso das partes pelo prazo de
05 minutos. A auséncia de uma das partes na sala virtual, a audiéncia serd dada por prejudicada,
oportunidade em que os autos serdo devolvidos ao Cartério para novas determinagcbes. Caso a
conciliacdo/mediacéo seja frutifera, tendo em vista a impossibilidade da colheita de assinaturas, as partes
deverdo apontar sua concordancia aos termos do acordo através do chat da audiéncia, ou ainda, através da
gravacgao da leitura do termo que sera feita pelo conciliador/mediador ou servidor do Cejusc. Apods, 0s autos
serdo remetidos ao Cartério para as providencias cabiveis. qualquer divida ou esclarecimentos que se fizerem
necessarios, enviar e-mail para: cejusc.jaguariina@tjsp.jus.br - WhatsApp (19) 99766-2968. Certifico, ainda,
gue, de acordo com a Resolugdo n° 809/2019 do Egrégio TJSP, as partes deverdo efetuar o deposito de R$
105,10 (cento e cinco reais e dez centavos), atentando-se ainda ao valor de acordo com a tabela de
remuneracédo de conciliadores (Nivel 1) quanto ao valor da causa, cabendo a cada uma delas o recolhimento
de 50% (cinquenta por cento) deste valor (art. 10 da Resolugdo supra), o qual se destina ao pagamento do
conciliador(a)/mediador(a), por meio de depésito judicial nos autos, no prazo de até 10 ( dez) dias antes da
data da audiéncia de conciliacdo. Devendo o comprovante de deposito ser juntado aos autos, certificando-se o
ocorrido. Devera o(a) Sr.(a) Oficial(a) de Justica, quando da citagdo/intimagao, certificar o e-mail e nimero de
telefone do(a) requerido(a), a fim de que Ihe seja encaminhado o link de acesso a audiéncia. Por fim, certifico,
que, as partes deverdo apresentar seus documentos de identificagdo com foto, no inicio da Sess&do. Nada
Mais. Jaguariuna, 21 de agosto de 2024. Eu, ___, Roseli Sanavio, Auxiliar Administrativo - Pref."

Jaguarilina, 22 de agosto de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/08/2024 as 04:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e cédigo 12Bwv66m.



fls. 242

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTRICA COMARCA DE JAGUARIUNA
FORO DE JAGUARIUNA
22VARA
Rua Santo Antonio de Posse, 259 - Jaguariuna-SP - CEP 13911-016
3 0E FEVEREIRGD DE 1834 Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
| CARTA - INTI MA(;AO — AUDIENCIA DE CONCI LIA(;AO/M EDIA(;AO - PROCESSO DIGITAL
Processo Digital n°: 1002725-90.2024.8.26.0296
Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Préticas Abusivas
Requerente: Alexandra Felix de Souza
Requerido: Building Assessoria e Consult. Ltda e outros
DatadaAudiéncia: 22/10/2024 as 14:00h - AUDIENCIA VIRTUAL
Destinatério:

Sonia Regina de Alvares Otero Fernande
Serido, 50, Ap 101, Jardim Europa

S&o Paulo-SP

CEP 01455-040

Pela presente carta fica Vossa SenhoriaNTIMADO(A) a participar daaudiéncia virtual de conciliagdo/mediag8o acima mencionada.

ADVERTENCIAS: 1- A audiéncia ocorrera por videoconferéncia. Ingressar no dia e horério designado pelo link informado, com video/audio
habilitados e munido de documento de identidade com foto. Na audiéncia podera ser necessaria a permanéncia em espera, ficando ciente que
somente restara concluida a sua participagdo quando for devidamente liberado(a). As orientagdes de acesso estdo disponiveis a consulta
em:http://www.tjsp.jus.br/CapacitacaoSi stemas/CapacitacaoSistemas/ComoFazer, no titulo: “Audiéncia Virtual - Participar de uma Audiéncia
Virtual” e também seréo enviadas no e-mail fornecido. 2 - O recibo que acompanha esta carta valerd como comprovante que esta intimagéo se
efetivou. 3- A ndo participagao injustificada do autor ou do réu a audiéncia de conciliagdo é considerado ato atentatério a dignidade dajustica e sera
sancionado com multa de até 2% da vantagem econdmica pretendida ou do valor da causa, revertida em favor da Uni&o ou do Estado. As partes
devem estar acompanhadas por seus advogados ou defensores publicos (art. 334, 88 8° € 9° do CPC). 4- Este processo tramita eletronicamente. A
integra do processo podera ser visualizada mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado,
sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006). Peticoes, procuragoes, contestagédo etc, devem ser trazidos ao Juizo
por peticionamento eletrénico.

Jaguariuna, 23 de agosto de 2024. Marisa De Oliveira Fernandes Pimenta - Auxiliar Administrativo - Pref.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA MARIA FONSECA GOMES BALDUCCI ELIAS, liberado nos autos em 23/08/2024 as 14:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo jM4ltwwm.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTRICA COMARCA DE JAGUARIUNA
FORO DE JAGUARIUNA
22VARA
Rua Santo Antonio de Posse, 259 - Jaguariuna-SP - CEP 13911-016
3 0E FEVEREIRGD DE 1834 Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
| CARTA - INTI MA(;AO — AUDIENCIA DE CONCI LIA(;AO/M EDIA(;AO - PROCESSO DIGITAL
Processo Digital n°: 1002725-90.2024.8.26.0296
Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Préticas Abusivas
Requerente: Alexandra Felix de Souza
Requerido: Building Assessoria e Consult. Ltda e outros
DatadaAudiéncia: 22/10/2024 as 14:00h - AUDIENCIA VIRTUAL
Destinatério:

Building Assessoria e Consult. Ltda

Doutor Jesuino Marcondes Machado, 404, Nova Campinas
Campinas-SP

CEP 13092-108

Pela presente carta fica Vossa SenhoriaNTIMADO(A) a participar daaudiéncia virtual de conciliagdo/mediag8o acima mencionada.

ADVERTENCIAS: 1- A audiéncia ocorrera por videoconferéncia. Ingressar no dia e horério designado pelo link informado, com video/audio
habilitados e munido de documento de identidade com foto. Na audiéncia podera ser necessaria a permanéncia em espera, ficando ciente que
somente restara concluida a sua participagdo quando for devidamente liberado(a). As orientagdes de acesso estdo disponiveis a consulta
em:http://www.tjsp.jus.br/CapacitacaoSi stemas/CapacitacaoSistemas/ComoFazer, no titulo: “Audiéncia Virtual - Participar de uma Audiéncia
Virtual” e também seréo enviadas no e-mail fornecido. 2 - O recibo que acompanha esta carta valerd como comprovante que esta intimagéo se
efetivou. 3- A ndo participagao injustificada do autor ou do réu a audiéncia de conciliagdo é considerado ato atentatério a dignidade dajustica e sera
sancionado com multa de até 2% da vantagem econdmica pretendida ou do valor da causa, revertida em favor da Uni&o ou do Estado. As partes
devem estar acompanhadas por seus advogados ou defensores publicos (art. 334, 88 8° € 9° do CPC). 4- Este processo tramita eletronicamente. A
integra do processo podera ser visualizada mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado,
sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006). Peticoes, procuragoes, contestagédo etc, devem ser trazidos ao Juizo
por peticionamento eletrénico.

Jaguariuna, 23 de agosto de 2024. Marisa De Oliveira Fernandes Pimenta - Auxiliar Administrativo - Pref.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA MARIA FONSECA GOMES BALDUCCI ELIAS, liberado nos autos em 23/08/2024 as 14:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e c6digo Qm16r09K.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL INE JUSTIC A COMARCA DE JAGUARIUNA
FORO DE JAGUARIUNA

22VARA
Rua Santo Antonio de Posse, 259 - Jaguariuna-SP - CEP 13911-016
3 0E FEVEREIRGD DE 1834 Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
| CARTA - INTI MA(;AO — AUDIENCIA DE CONCI LIA(;AO/M EDIA(;AO - PROCESSO DIGITAL
Processo Digital n°: 1002725-90.2024.8.26.0296
Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Préticas Abusivas
Requerente: Alexandra Felix de Souza
Requerido: Building Assessoria e Consult. Ltda e outros
DatadaAudiéncia: 22/10/2024 as 14:00h - AUDIENCIA VIRTUAL
Destinatario:

Reserva Santa | zabel Empreendimento Imobiliario Spe Ltda
Av Governador Pedro de Toledo, 2424, SalaA, Bonfim
Campinas-SP

CEP 13070-715

Pela presente carta fica Vossa SenhoriaNTIMADO(A) a participar daaudiéncia virtual de conciliagdo/mediag8o acima mencionada.

ADVERTENCIAS: 1- A audiéncia ocorrera por videoconferéncia. Ingressar no dia e horério designado pelo link informado, com video/audio
habilitados e munido de documento de identidade com foto. Na audiéncia podera ser necessaria a permanéncia em espera, ficando ciente que
somente restara concluida a sua participagdo quando for devidamente liberado(a). As orientagdes de acesso estdo disponiveis a consulta
em:http://www.tjsp.jus.br/CapacitacaoSi stemas/CapacitacaoSistemas/ComoFazer, no titulo: “Audiéncia Virtual - Participar de uma Audiéncia
Virtual” e também seréo enviadas no e-mail fornecido. 2 - O recibo que acompanha esta carta valerd como comprovante que esta intimagéo se
efetivou. 3- A ndo participagao injustificada do autor ou do réu a audiéncia de conciliagdo é considerado ato atentatério a dignidade dajustica e sera
sancionado com multa de até 2% da vantagem econdmica pretendida ou do valor da causa, revertida em favor da Uni&o ou do Estado. As partes
devem estar acompanhadas por seus advogados ou defensores publicos (art. 334, 88 8° € 9° do CPC). 4- Este processo tramita eletronicamente. A
integra do processo podera ser visualizada mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado,
sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006). Peticoes, procuragoes, contestagédo etc, devem ser trazidos ao Juizo
por peticionamento eletrénico.

Jaguariuna, 23 de agosto de 2024. Marisa De Oliveira Fernandes Pimenta - Auxiliar Administrativo - Pref.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA MARIA FONSECA GOMES BALDUCCI ELIAS, liberado nos autos em 23/08/2024 as 14:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo yy2IHa9z.
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— COMARCA COMde Jaguari(ina
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S 2 4 P Foro de Jaguaritina

* * 22Vara

3 0K FEVEREIRD DE 104 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:

19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariuna2@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1002725-90.2024.8.26.0296

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Préticas Abusivas

Requerente; Alexandra Felix de Souza

Requerido: Building Assessoria e Consult. Ltda e outros
CERTIDAO

Certificarse que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios,
sendo gerado o0 codigo de rastreamento de numero
BV705261280BR. Nada Mais. Jaguariuna, 26 de agosto de 2024.

fls. 245

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e codigo CMXAK;|jM.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/08/2024 as 06:18 .



| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— COMARCA COMde Jaguari(ina
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3 0K FEVEREIRD DE 104 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:

19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariuna2@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1002725-90.2024.8.26.0296

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Préticas Abusivas

Requerente; Alexandra Felix de Souza

Requerido: Building Assessoria e Consult. Ltda e outros
CERTIDAO

Certificarse que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios,
sendo gerado o0 codigo de rastreamento de numero
BV705261293BR. Nada Mais. Jaguariuna, 26 de agosto de 2024.

fls. 246

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e cdédigo t7IVH9tc.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/08/2024 as 06:18 .



| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— COMARCA COMde Jaguari(ina
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3 0K FEVEREIRD DE 104 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:

19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariuna2@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1002725-90.2024.8.26.0296

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Préticas Abusivas

Requerente; Alexandra Felix de Souza

Requerido: Building Assessoria e Consult. Ltda e outros
CERTIDAO

Certificarse que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios,
sendo gerado o0 codigo de rastreamento de numero
BV705261302BR. Nada Mais. Jaguariuna, 26 de agosto de 2024.

fls. 247

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e c6digo xusbhB7vV.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/08/2024 as 06:18 .
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por V-P

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e c6digo nQLGoLMo.
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LIMA JUNIOR Rua Dr. José Ferreira Camargo, 405 Alameda Santos, 1940, 9 Andar, Cj.92 fls. 250
Nova Campinas - CEP: 13092-100 Jd. Paulista - CEP:01418-102 | Sao Paulo
DOMENE (19) 3754-9400 (11) 2050-3434
Olimajr.com.br
@®@00/ljdadvogados

EXCELENTISSIMO JUiZO DA 22 VARA DA COMARCA DE JAGUARIUNA, ESTADO DE SAO
PAULO

Processo n° 1002725-90.2024.8.26.0296

RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. e
BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA., ja qualificadas nos autos da acao em epigrafe, neste
ato, representadas conforme seus contratos sociais, nos autos da presente acao, que lhe move
ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, igualmente qualificado, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia, por seus advogados que esta subscrevem, requerer a habilitagdo destas
Requeridas nos autos, juntando para tanto os documentos de representacdo processual.

Ainda, as Requeridas informam que a contestacdo sera apresentada dentro do prazo
indicado na decisao de fls. 234/235, ou seja, quinze (15) contados a partir da audiéncia de
conciliacdo, designada para o dia 22/10/2024, as 14.:00h.

Para participar da referida audiéncia, as Requeridas informam os dados para cadastro

e recebimento do link:

E-mail: ricardo.romboli@limajr.com.br
Celular: (19) 98774-1000

Por fim, requer que todas as intimagdes sejam realizadas em nome Joao Carlos de
Lima Junior, OAB/ SP 142.452, sob pena de nulidade.

Termos em que pede deferimento.

Campinas, 12 de setembro de 2024.

Joao Carlos de Lima Junior
OAB/SP 142.452

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAO CARLOS DE LIMA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as 18:17 , sob o nimero WJAG24700586737

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002725-90.2024.8.26.0296 e c6digo xZkpr6d9.
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BUILDING EMP.REE'NDIMENTOS LTDA
CNPJ: 05.394.993/0001-47
NIRE: 35.217.571.734

82 ALTERAGAO CONTRATUAL

ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, casado, engenheiro
inscrito no CREA sob n°® 128.460/D, portador do CPF (MF) n° 025.057.888-39 e da
Cédula de Identidade RG n° 9.860.553 SSP/SP, residente e domiciliado na Cidade e
Comarca de Campinas, Estado de Sao Paulo, a Alameda das Palmeiras n° 919,
bairro Sitios de Recreio Gramado, CEP 13101-676; e

ADRIANA FUNARI NEGRAO MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileira, casada,
biéloga, inscrita no CPF (MF) sob o n° 016.866.268-00 e portadora da Cédula de
Identidade RG n° 6.614.529-6 SSP/SP, residente e domiciliada na Cidade e
Comarca de Campinas, Estado de Sado Paulo, a Alameda das Palmeiras n°® 919,
bairro Sitios de Recreio Gramado, CEP 13101-676,

Unicos sécios da sociedade empresaria BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA
com sede na cidade de Campinas, SP, Av. Dr. Jesuino Marcondes Machado, 440,
sala 01, bairro Nova Campinas, CEP 13092-108, registrada na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo sob o NIRE n° 35.217.571.734, em 20/06/2002, inscrita no
CNPJ sob n° 05.394.993/0001-47, tem entre si justos e combinados a presente

alteragao contratual, nos moldes da Lei n° 10.406/2002:

CLAUSULA PRIMEIRA ]
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Retira-se da sociedade a sécia Adridita, &ue cede e transfere a titulo de venda a

totalidade de suas 8.820 (oito mil, oitocentas e vinte) quotas, representando

R$8.820,00 (oito mil, oitocentos e vinte reais) do capital social, ao sécio ROBERTO
ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, ja qualificado, pelo preco certo e ajustado de

R$8.820,00 (oito mil, oitocentos e vinte reais), dando-se total, geral e irrevogavel

quitagao entre si e a sociedade.

CLAUSULA SEGUNDA

Face a redistribuigdo do capital social, o caput da clausula 4* do contrato social

passa a ter a seguinte redagéo:

“Clausula 42 - O Capital Social subscrito pelos sécios é€ o de R$ 18.000,00 (dezoito

mil reais), totalmente integralizado neste ato em moeda corrente nacional, e dividido

em 18.000 (dezoito mil) quotas iguais, no valor nominal de R$ 1,00 (hum real) cada

uma, assim distribuidas entre os sécios:

sOCIOS QUOTAS VALOR
ROBERTO ARIANI  MANGABEIRA 18.000 R$ 18.000,00
ALBERNAZ
TOTAIS 18.000 R$ 18.000,00

CLAUSULA TERCEIRA

Face a alteragdo havida, é deliberado consolidar o contrato social da sociedade,

revogando-se todas as disposi¢des em contrario, passando a ter a seguinte redagéo:

CONTRATO SOCIAL CONSOLIDADO

|
¥

|:,
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BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA

DENOMINACAO, SEDE E FORO JURIDICO

Clausula 12 - A sociedade denomina-se BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA e
tem sua sede na cidade de Campinas, SP, Av. Dr. Jesuino Marcondes Machado,
440, sala 01, bairro Nova Campinas, CEP 13092-108, podendo, por deliberagéo dos
sécios-quotistas, constituir, manter e fechar filiais, em qualquer parte do territério

nacional, atribuindo-lhes capital em separado para fins fiscais.
OBJETO

Clausula 22 — A sociedade tem por objetivo:

a) atividade de compra e venda de imoéveis;

b) locagdo de iméveis;

c) desmembramento ou loteamento de terrenos;

d) incorporagao imobiliaria ou construgdo de iméveis destinados a venda;

e) Participagdo como sécia ou acionista de outras empresas.

DURACAO

Clausula 32 — O prazo de duragao da Sociedade é por tempo indeterminado, tendo

inicio na data da assinatura deste Contrato. /
CAPITAL SOCIAL g
!

// ' \
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Clausula 42 — O Capital Social substtito pelos socios é o de R$ 18.000,00 (dezoito
mil reais), totalmente integralizado neste ato em moeda corrente nacional, e dividido
em 18.000 (dezoito mil) quotas iguais, no valor nominal de R$ 1,00 (hum real) cada

uma, assim distribuidas entre os socios:

soclos QUOTAS VALOR
ROBERTO  ARIANI  MANGABEIRA 18.000 R$ 18.000,00
ALBERNAZ
TOTAIS 18.000 R$ 18.000,00

§ 1° — As deliberagbes serdo tomadas por maioria de votos, contados segundo o

valor das quotas de cada um.

§ 2° - Nos termos do artigo 1.052 do Cédigo Civil da Lei 10.406 de 10 de janeiro de
2002, a responsabilidade de cada soécio é restrita ao valor de suas quotas, mas

todos respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social.

§ 3° — Quaisquer alteragdes no presente Contrato Social que impliquem no aumento
ou reducgédo do Capital Social, serdo registradas na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a assinatura do referido

instrumento.

GERENCIA E ADMINISTRACAO

Clausula 5 — A sociedade sera administrada exclusivamente pelo sécio, o Sr.
ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, a quem incumbe assinar,
isoladamente, todos papéis e documentos da sociedade, sendo-lhe, todavia,
terminantemente vedado o seu uso ou emprego em fins estranhos aos interesses
sociais, notadamente em avais, fiangas e endossos de favor, ou assumir obrlga oes

seja em favor de terceiros, bem como onerar ou alienar bens iméveis da somefiade
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sem autorizacdo do outro sécio, respondendo cada sécio, individualmente pelos

compromissos assumidos e pelas consequéncias da transgressao desta clausula.

§ Unico — O Sécio-Administrador podera apenas prestar avais, fiangas e endossos
de favor, ou assumir obrigagdes seja em favor de terceiros, bem como onerar ou
alienar bens imoveis da sociedade, como mencionado na clausula acima, quando a

totalidade dos socios assim decidir.

Clausula 6% — Compete ao Administrador:

. representar a sociedade, ativa e passivamente, em Juizo ou em suas
relagdes com terceiros;

= administrar, supervisionar e gerir todos os negdcios e as atividades da
sociedade, podendo, para tanto, praticar todos os atos necessarios,
assumindo quaisquer obrigagdes dentro dos poderes autorizados por
este Contrato Social;

. assinar quaisquer documentos, contratos, atos, titulos de crédito,
garantias, fiangas, cheques ou procuragdes em nome da Sociedade, de
acordo com o Paragrafo Unico da Clausula 5?;

. responsabilidade técnica da sociedade.

Clausula 72 — A sociedade podera constituir procuradores para auxilia-la na
administragdo social, especificando no instrumento de nomeagdo os poderes

outorgados e o prazo de validade da procuragéao.

Clausula 82 — Quaisquer atos da Sociedade s6 terdo validade e a obrigagdo quando
por instrumentos escrito e assinado pelo sécio-administrador, isoladamente, ou por

um procurador com poderes bastante.

EXERCICIO SOCIAL E BALANCO

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAO CARLOS DE LIMA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as 18:17 , sob o nimero WJAG24700586737
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Clausula 92 — O exercicio social tera’inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a em 31
de dezembro de cada ano. Ao fim de cada exercicio social serdo levantados

balangos patrimoniais e preparadas as correspondentes demonstragées financeiras.

§ 1° — Os socios-quotistas poderdo determinar o levantamento de balangos e

demonstragées financeiras intermediarias a qualquer momento.

§ 2° — Os lucros ou prejuizos apurados em Balango anual, ou em periodos menores,
terdao a destinagdo que o sdcio detentor da maioria das quotas deliberar. Em caso de
distribuicdo dos lucros ou dos prejuizos podera ser feito de forma desproporcional

das quotas sociais possuidas por cada um.

CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS

Clausula 10 — Os socios-quotistas poderéo transferir, ceder, gravar, alienar ou por
outra forma dispor de sua quota com o consentimento escrito do outro socio-

quotista, que gozara de preferéncia na compra da quota.

Paragrafo Unico — Os sécios, em desejando vender sua participagdo no capital
social, deverdo notificar ao outro sécio, por escrito, dessa sua intencao,
comunicando-lhe o preco e as condi¢ées de pagamento e concedendo o prazo de 90
(noventa) dias para que exerca seu direito de preferéncia. Ultrapassado esse prazo
sem resposta, o socio estara livre para vender sua parte a terceiro, desde que este

venha a ser aceito pelo sécio remanescente.

DISSOLUCAO DA SOCIEDADE
Clausula 112 - A retirada, exclusido ou falecimento de qualquer dos socios n

i

t
dissolvera a Sociedade. ]
!
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§ 1° - A retirada ou o falecimen!d®dog$ sécios ndo acarretara a extingdo da
sociedade, apurando-se seus haveres e pagando os seus herdeiros conforme o

disposto no paragrafo segundo desta clausula.

§ 2° — Em caso de falecimento de um dos sécios, cabera ao sécio remanescente
apurar em Balango Patrimonial os resultados alcangados até aquela data,
demonstrando ao(s) herdeiro(s) a situagdo geral da sociedade. Ao(s) herdeiro(s) do
socio minoritario que ndo desejar(em) ingressar na sociedade, ou que nao for(em)
aceito(s) pelo sécio remanescente, sera providenciado o pagamento da parte que
Ihe(s) couber(em). O valor devido devera ser pago em 12 (doze) parcelas mensais e
iguais, corrigidas pelo IGP-M da Fundacao Getulio Vargas, iniciando-se dentro de 30
(trinta) dias apds o arquivamento da decorrente alteragdo contratual no Cartério de
Registro de Pessoas Juridicas, sendo que o protocolo para fins de arquivamento

devera ocorrer no maximo 45 (quarenta e cinco) dias apés o falecimento do sécio.

ALTERACOES

Clausula 122 — O presente instrumento podera ser modificado, no todo ou em parte,
em qualquer de seus artigos, mediante deliberagdo do(s) sécio(s)-quotista(s) que

representa(m) a maioria do capital social.
DA EXCLUSAO DA SOCIEDADE

Clausula 132 - O sdcio, representando a maioria do capital social, podera, em
atencéo aos interesses da sociedade, determinar a exclusdo do sécio minoritario, de
acordo com o art. 1.030 e 1.085 da Lei n° 10.406 de janeiro de 2002.

/

LIQUIDAGAO [
[ !
I

Clausula 142 — Na hipotese de liquidagao, o(s) sécio(s) representando a malorla do

Sy

.
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capital social, nomearédo um liquidante, que apurara o ativo e o passivo, pagando os
credores e distribuindo o eventual residuo entre os sécios, observando-se os

dispositivos legais aplicaveis.

LEGISLACAO APLICAVEL

Clausula 152 — A sociedade sera regida pelas disposigdes da Lei 10.406, de 10 de
janeiro de 2002.

FORO

Clausula 162 - Para todas as questdes oriundas do presente Contrato, fica desde ja,
eleito o foro de Campinas, Estado de Sao Paulo, com exclusividade sob qualquer

outro por mais privilegiado que seja.

DELIBERACOES

Clausula 172 — As deliberagdes dos sdécios, obedecido ao disposto no art. 1.010 do
Cédigo Civil, serdo tomadas em reunido de acordo com o art. 1.072 e seguintes da

referida Legislagao.

DESEMPEDIMENTO CRIMINAL

“Os sécios e administradores declaram, sob as penas da lei, de que nao estao
impedidos de exercer a administragao da sociedade, por lei especial, ou em virtude
de condenacdo criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por cnme7
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concusséo, peculato, ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da

concorréncia, contra as relagées de consumo, fé publica ou propriedade.” ;1

/b
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E por estarem assim justos e contjra{ado°s, lavram, datam e assinam o presente
instrumento em trés (03) vias de igual teor e forma, na presenga de duas (02)
testemunhas que também assinam, obrigando-se, fielmente, por si e por seus

herdeiros, a cumpri-los em todos os seus termos.

Campmas 21 de agosto de 2022

%&cmf/

/‘/ ROBERTO ARIANI MANGABEIRAAL RN

//@Wﬁw Y LQV

K{ANA FUNARI NEGRAO MANGAéEIRAALBERNAZ

Testemunhas:
HesdBon 5)pion S
Hailton Simionatcj'l\r\m’ncg

RG n°® 17.566.138 SSP/SP

JUCESA
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N° CONTROLE NA INTERNET NIRE SEDE NOME EMPRESARIAL
031409599-3 35217571734 BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA

(A X 10

NOME DO INTEGRANTE

IDENTIFICAGAO
025.057.888-39

v ] X X1

CNPJ RG/RNE DIGITO? § DATA BE EXPEDIGAO | ORGAO EMISSOR | UF

Sem C.N.P.J.

NACIONALIDADE

COR OU RAGA

LOGRADOURO (rua, av, etc)

NUMERO

COMPLEMENTO | BAIRRO/DISTRITO

CEP

MUNICIPIO UF

PAIS

TIPO DE OPERAGAQ TIPO DE INTEGRANTE USO DA FIRMA
Redistribuigao de Capital Pessoa Fisica

PARTICIPAGAO
Participagio no Capital: R$ 18.000,00 - DEZOITO MIL REAIS

CARGOS
NENHUM

REPRESENTADOS
NENHUM

DADOS COMPLEMENTARES
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N°* CONTROLE NA INTERNET | NIRE SEDE NOME EMPRESARIAL
0314095993 35217571734 BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA
» L]
NOME DO INTEGRANTE e s @ IDENTIFICAGAO
s "% 016.866.268-00
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA - CNPJ

PROTOCOLO DE TRANSMISSAO DO CNPJ

A analise e o deferimento desie décémento serdo efetuados pelo seguinte

érgao: ese o
¢ Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo

01. IDENTIFICAGAO

PROTOCOLO REDESIM
SPN2294134726

NOME EMPRESARIAL (firma ou denominag&o)
BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA

N° DE INSCRICAO NO CNPJ
05.394.993/0001-47

02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO

RELAGAO DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO
Quadro de Sécios e Administradores - QSA

Nuamero de Controle: £P1$51441 -05394993000147

<
03. IDENTIFICACAO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURIDICA
NOME CPF
ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ 025.057.888-39
LOCAL DATA
22/08/2022

04. CODIGO DE CONTROLE DO CERTIFICADO DIGITAL

IEste documento foi assinado com o Certificado digital do NI: 03.614.334/0001-43

Aprovado pela Instrugdo Normativa n® 1.863, de 27 de dezembro de 2018
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LATTRnIR

FORMULARIO PADRONIZADO DE EXIGENCIAS

0umprir a(s) exigénma(s) selecnonada(s) no prazo de 30 (trmta) dlas contados da data da retirada do processo, devendo o presente formulério de

0, A apresentagdo do processo,

apés o prazo de 30 (trmta) dias seré consnderado um novo processo sujelto ao pagamento do respectlvopreqo publico novamente (artigo 57, §3° do
Decreto 1800/96).

NO

Detalhes/Fundamentacao

1 - FORMA DE APRESENTAGAO DOS DOCUMENTOS

1.1

Substituir instrumento fisico em virtude de erro material (sequéncia de paginas, clausulas, alteragbes do contrato social, etc.) ou por estar prejudicada,
por deterioragéo, parcial ou integralmente, a digitalizagao ou leitura de seu teor.

Nota: Exigir apenas quando necessario para garantir a integridade da informagao.

Decreto n° 1.800, de 1996, art. 57. IN DREI n° 81, de 2020, art. 27.

1.2

Substituir instrumento fisico, uma vez que nao podera conter rasuras, emendas ou entrelinhas.
Decreto n° 1.800, de 1996, art. 35.

13

Consularizar, apostilar ou traduzir documentos.
IN DREI n° 81, de 2020, art. 156 § 2°.

2 - VIABILIDADE (Nome empresarial e Locacional)

21

Apresentar original do documento de consulta de viabilidade deferida ou Pesquisa de Nome Empresarial (busca prévia).
Nota: Substituive! pela realizada eletronicamente via REDESIM.
Manual de Registro de LTDA, IN DREI n® 81, de 2020, item 1.6, capitulo 1.

22

Corrigir dados informados via REDESIM/internet ou documentos protocolizados, pois, divergem.
Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 1.6, capitulo I.

3 - DOCUMENTO BASICO DE ENTRADA - DBE

3.1

Anexar DBE - Documento Basico de Entrada da Receita Federal do Brasil, devidamente assinado.
Nota: Substituivel pelo realizado eletronicamente via REDESIM.
Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 1.7, capitulo |.

3.2

Corrigir DBE ou documentos protocolizados, pois, divergem.
Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 1.7, capitulo |.

4 - FICHA DE CADASTRO NACIONAL - FCN)

4.1

Corrigir dados informados via REDESIM/internet ou documentos protocolizados, pois, divergem.
Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 1.4, capitulo [.

5 - REQUERIMENTO (CAPA DO PROCESSO)

5.1

Apresentar requerimento de arquivamento (capa de processo) devidamente preenchido e assinado pelo administrador, sécio ou procurador com
poderes gerais ou especificos, ou por terceiro interessado, devidamente identificado com nome, identidade e CPF,

Nota: No caso de registro digital n3o é necessaria a utilizagsio desse requerimento, podendo o sistema eletronico utilizado pela Junta Comercial
consolidar os dados do ato levado a arquivamento e solicitar a assinatura digital do requerente.

Cédigo Civil arts. 1.151 e 1.153. Decreto n° 1.800, de 1996, art. 33. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 1.1, capitulo 1.

52

Corrigir o requerimento de arquivamento (capa de processo), pois os dados informados divergem do ato apresentado ou dos dados constantes da
base cadastral da Junta Comercial.
Manual de Registro de LTDA, IN DREI n°® 81, de 2020, item 1.1, capitulo I.

6 - COMPROVANTES DE PAGAMENTO

6.1

Anexar comprovante de pagamento do prego do servigo da Junta Comercial.
Nota: Nao se aplica quando a confirmagédo do pagamento se der por outro meio.
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Lei n°® 8.934, de 1994, art. 37, IV. Decrato n° 1.800, de 1996, art. 34, IV. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 1.8, capftulo I.

Complementar e comprovar complementagao dos valores recolhidos.

6.2 Lei n° 8.934, de 1994, art, 37, IV. Decreto n° 1.800, de 1996, art. 34, IV. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 1.8, capitulo I.
Anexar comprovante de pagamento do prego devido - Processo retornado apds o prazo para cumprimento de exigéncia é considerado como novo
6.3 |Processoe sujeito a pagamento de novo prego.
! Nota: N&o se aplica quando a confirmagdo do pagamento se der por outro meio,
Lei n° 8.934, de 1994, art. 40, § 3°. Decreto n° 1.800, de 1996, art. 57, § 4°. IN DREI n° 81, de 2020, art. 53
7 - PROCURAGOES E/OU AUTORIZAGOES
Anexar ou arquivar, em separado, procuragao via original ou copia por instrumento publico ou particular, com poderes especificos para a pratica do
ato. .
71 Nota: No caso de estrangeiro a procuragdo somente poderéa ser arquivada se for em processo auténomo.
Cédigo Civil, art. 654, §§ 1° e 2°. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 1.2, capitulo I.
72 Anexar ou arquivar, em separado, procuragdo por instrumento piblico, se analfabeto ou relativamente incapaz.
) Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 1.2, capitulo I.
73 Anexar ou arquivar, em processo separado, prova da emancipagéo de menor de dezoito anos e maior de dezesseis anos.
* Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3.1, segao |, capitulo |i.
Anexar certiddo ou ato de nomeacao do inventariante, no caso de falecimento de sécio.
7.4 | Cédigo Civil, art. 1.797. Cédigo de Processo Civil, arts. 617 a 620, Manual de Registro de LTDA, IN DREI n°® 81, de 2020, item 4.5, segdo llI, capltulo
.
75 Anexar alvara judicial ou escritura publica de partitha de bens especifico para a prética do ato, no caso de falecimento de s6cio.
) Cédigo de Processo Civil, arts, 617 a 620. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.5, se¢3o llI, capitulo Il
76 Anexar autorizagao judicial, para saida, por justa causa, de sécio, ja que a sociedade é de prazo determinado.
* Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.4.3, 11, se¢3o IV, capitulo II.
8 - CONTRATO SOCIAL/ALTERAGOES
Apor no contrato social o visto do advogado com a Indicagdo do nome completo e nmero de inscrigdo da Seccional da OAB.
Nota: E dispensado o visto de advogado no contrato social da sociedade enquadrada como microempresa ou empresa de pequeno porte.
8.1 | Nota: Nao é obrigatério o visto de advogado nas alteragdes contratuais.
Lei n° 8.906, de 1994, art. 1°, § 2°, Decreto n° 1,800, de 1996, art. 36. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 7, se- ¢ao |, capitulo
Ik
8.2 Incluir e/ou corrigir clausula obrigatéria no instrumento.
- Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4, se- ¢do |, capitulo Ii.
8.3 Corrigir o instrumento, pois os dados informados divergem dos documentos apresentados.
i Lei n° 8.934, de 1994, art. 35. Decreto n°® 1800, de 1996, arts. 53, I.
8.4 Corrigir o instrumento, pois, as informagdes do documento ndo conferem com as constantes dos atos arquivados anteriormente.
: Lei n° 8.934, de 1994, art. 35. Decreto n° 1.800, de 1996, art. 53, inciso I.
8.5 Solicitar reativagdo, empresa cancelada pelo art. 60 da Lei n® 8.934, de 1994.
: Lei n° 8.934, de 1994, art. 60, § 4°. IN DREI n° 81, de 2020, art. 111.
Anexar certidio expedida pela Junta Comercial para onde a sociedade seria transferida, com a informacéo de que o ato de transferéncia de sede nao
8.6 | foi efetivado naquela UF.
Manual de Registro de LTDA, IN DREI n® 81, de 2020, item 4.11.3, segdo IV, capitulo Il
Consolidar a alteragéo do contrato social.
Nota: E obrigatéria a consolidagdo nos seguintes casos: reativagdo; transferéncia da sede para outra unidade da federagao; cessdo de quotas
8.7 |realizada por instrumento diverso; e conversdo de sociedade simples ou associagdo do cartério de registro de pessoas jurldicas para a junta
comercial,
Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3, se- ¢&o |V, capitulo {l.
9 - SOCIOS
9.1 | PESSOAFISICA
Complementar a qualificagio do sécio, brasileiro ou estrangeiro, ou de seus representantes (nome civil, por extenso; nacionalidade; estado civil
9.1.1 (indicar, se for o caso, a unido estavel); data de nascimento, se solteiro; profissdo; documento de identidade, nimero e 6rgdo expedidor/UF; CPF;

enderego completo).
Cadigo Civil, art. 997, I. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3, se- ¢8o |, capitulo I
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9.1.2 Qualificar o representante, em seguida a qualificagao do titular,
""" | Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3.4, sec&o |, capfltulo II.

Anexar copia da identidade do sécio e, se imigrante, apresentar Carteira de Registro Nacional Migratério, documento fornecido pela Policia Federal
ou comprovante da autorizagéo de residéncia no Brasil

Notas:

9.1.3 | I. Nao se aplica aos documentos apresentados eletronicamente,

Il. O estrangsiro deve anexar o documento com a autorizagdo de residéncia mesmo em caso de processo eletrénico

Lei n® 13.445, de 2017. Cadigo Civil, art. 1,153, Lei n°® 8.934, de 1994, art. 37, V. Decreto n® 1.800, de 1996, art. 34, V. Manual de Registro de LTDA,
IN DREI! n° 81, de 2020, item 1.5, capitulo I.

9.1.4 Os sdcios relativamente incapazes deverao ser assistidos.
*77 | Codigo Civil, art. 1.690. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3.1. sego |, capitulo Il,

9.15 O sdécio menor de dezesseis anos devera ser representado.
*"7 | Cédigo Civil, art. 1.690. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n°® 81, de 2020, item 3.1, se¢&o |, capitulo II.

N&o podera ser socio de sociedade limitada a pessoa impedida por norma constitucional ou por lei especial
9.1.6 | Cédigo Civil, art. 977, Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3.2, seg3o |, capitulo Il. Indicar nas notas explicativas qual a
legislagdo aplicavel.

10 - PESSOA JURIDICA

Complementar a qualificagdo do socio pessoa juridica (nome empresarial; qualificagdo do representante; nacionalidade, se a sede for no exterior;
10.1 | enderego completo da sede; CNPJ), com sede no pals ou no exterior; nimero de inscrigio no Cartério competents, sede no Pafs.
Cédigo Civil, art. 997, |; e Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3, li e lil, segdo |, capituio II.

Complementar a qualificagdo do sécio FIP (denominagdo; n° de inscrigdo no cartério competente; CNPJ; qualificagdo do administrador — nome
10.2 | empresarial, endereco completo e CNPJ; qualificagio do Diretor ou sécio-gerente responsavel pela administragéo).
Codigo Civil, art. 99.7, I; @ Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3, IV, Segao |, capitulo Il.

103 Apresentar prova de sua constituicio e de sua existéncia legal.
"~ }IN DREI n° 81, de 2020, art. 12, § 1°.

11 - ADMINISTRADOR

Complementar a qualificagdo do administrador n3o sécio (nome civil, por extenso; nacionalidade; estado civil (indicar, se for o caso, a uniao estavel)
11.1 | data de nascimento, se solteiro; profissdo; documento de identidade, nimero e 6rgéo expedidor/UF; CPF; enderego).
Cédigo Civil, art. 997, VI, Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3, se- ¢do |, capitulo II.

Anexar cdpia da identidade do administrador e, se imigrante, apresentar Carteira de Registro Nacional Migratério, documento fornecido pela Policia
Federal ou comprovante da autorizagao de residéncia no Brasil.

Notas:

11.2 | I. Nao se aplica aos documentos apresentados eletronicamente.

I1. O estrangeiro deve anexar o documento com a autorizagdo de residéncia mesmo em caso de processo eletrdnico.

Lei n® 13.445, de 2017. Cédigo Civil, art. 1.153. Decreto n® 1.800, de 1996, 34, V. Manual de Registro de LTDA, IN DRE! n® 81, de 2020, item 1.5,
capitulo |

Anexar, se essa nao constar de clausula prépria, declaragao, sob as penas da lei, de que néo esta condenado por nenhum crime, cuja pena vede o
13 exercicio da administragdo de sociedade empresaria.
"% | Cédigo Civil, art. 1.011, § 1°. De- creto n° 1.800, de 1986 art. 34, inciso Il. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.5, segéo |,

capitulo Il.
14 Corrigir instrumento, pois, as fungdes de administragdo ndo podem ser delegadas a representante ou terceiros.
** | Cédigo Civil, art. 1.018. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n°® 81, de 2020, item 4.5, segao |, capitulo II.
15 Inserir os poderes e atribuigdes do administrador.

Cédigo Civil art, 997, VI. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n® 81, de 2020, item 4.5.1, se¢&o |, capitulo ll).

Corrigir instrumento, pois, a designagio de administrador ndo s6cio dependerd da aprovagdo da unanimidade dos sécios, enquanto o capital nao
11.6 | estiver totalmente integralizado, e de dois tergos, no minimo, apés a integralizagéo.
Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.5.2, segéo |, capitulo Il.

Existéncia de impedimento para ser administrador. . . -
11.7 | Cédigo Civil, art. 1011; e Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3.3, segao |, capitulo |l. Indicar nas notas explicativas qual a
legislagao aplicavel.

12 - CONSELHO FISCAL
12.1 Corrigir composi¢ao do consetho,
** ] Codigo Civil, art. 1.066.
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Existéncia de impedimento para fazer parte do conselho.

122 | C4digo Civi, art, 1.066 e § 1°.

13 - NOME EMPRESARIAL

Corrigir a formagdo do nome empresarial para corresponder ao nome dos sécios e/ou objeto social e ao tipo societario (principio da veracidade).
Cédigo Civil, art. 980-A, § 1° c/c 997, I e art. 1.168. Decreto n° 1800, de 1996, art. 53, I, alinea “a”. IN DREI n°® 81, de 2020, art. 18.

13.1

Alterar 0 nome empresarial, pois j& se encontra registrado nome empresarial idéntico. (Redagao dada pela Instrugdo Normativa DREI n® 55, de 2 de
13.2 | junho de 2021)
Decreto n° 1.800, de 1996 art. 53, VI; IN DREI n°® 81, de 2020, art. 22, I.

Acrescentar ao nome empresarial a expressao “EM LIQUIDAGAO”
13.3 | Cédigo Civil, art, 1,103, para- grafo unico; IN DREI n°® 81, de 2020, art. 20. Manual de Registro de LTDA, IN DRE! n° 81, de 2020, item 3.1, segdo V,
capitulo Il.

Acrescentar a0 nome empresarial a expressao “EM RECUPERAGAO JUDICIAL",
Lei n° 11.101, de 2005, art. 69. IN DREI n° 81, de 2020, art, 21. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n°® 81, de 2020, item 4, se- ¢ao VI, capitulo Il.

13.4

A alteragdo do nome empresarial, mesmo que somente para a retirada da particula ME ou EPP deve ser feita por meio do instrumento de alteragdo e
13.5 ] requerimento de alteragéo.
Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.1, segéo IV, capitulo Il.

14 - OBJETO/CNAE

Definir o objeto. (Redagdo dada pela Instrugdo Normativa DRE! n® 55, de 2 de junho de 2021)
14.1 | Cédigo Civil, art. 997, Il. Decreto n® 1.800, de 1996, art. 53, i, “b" e § 2°. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n® 81, de 2020, item 4.4, segéo |,

capitulo Il

142 Alterar objeto, pois, ndo é passivel de registro empresarial,

*“ | Cédigo Civil, arts. 966 e 982. Decreto n® 1.800, de 1996, art. 53, § 2°. Indicar nas notas explicativas qual a legislagédo aplicavel.
143 Transcrever o objeto na sua totalidade, em caso de alteragdo do objeto social.

¥ | Decreto n® 1.800, de 1996, art, 45. Manual de Registro de LTDA, anexo a IN DREI n° 81, de 2020, item 4.6, segéo IV, capitulo !I.
14.4 Compatibilizar os cédigos de atividades informados (CNAE) com as atividades descritas no objeto.

*" | Decreto n® 1.800, de 1996, art. 57.
145 Atividade ndo passivel de ser exercida por estrangeiro, diretamente ou por meio de participagdo em pessoa juridica.

) Manual de Registrq LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3, ca- pitulo |. indicar nas notas explicativas qual a legisiagao aplicavel.
146 Atividade cuja participagao de capital estrangeiro recebe limitagéo legal.

’ Manual de Registro LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3, ca- pitulo I. Indicar nas notas explicativas qual a legislagdo aplicavel.
147 Nao consta do ato apresentado, assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional.

Lei n° 6.634, de 1979, art. 5°. Manual de Registro LTDA, IN DREI n® 81, de 2020, item 2.1, capitulo .

15 - CAPITAL SOCIAL/QUOTAS

Declarar o capital, em moeda nacional, podendo compreender qualquer espécie de bens, suscetiveis de avaliagéo pecuniaria.
15.1 | Nota: Qualificar os bens indicados.
Cédigo Civil, art. 997, 1Il. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.2, se¢do |, capitulo Ii.

Indicar e qualificar o representante dos condéminos, no caso de copropriedade de quotas.

152 Cédigo Civil, art. 1.056. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.2.3, segéo |, capitulo Il
15.3 Indicar ou corrigir a forma, o0 modo e o prazo de integralizagdo do capital social.
| Cédigo Civil, art. 997, lll ¢/c art. 1.004. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.3, se¢o |, capitulo Il
154 Néo é cablivel a indicagdo de valor de quota inferior a um centavo
7 | Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.2.2, segéo |, capitulo Il.
155 Corrigir a forma de integralizagéo, pois ndo esta de acordo com normas legais.
) Cédigo Civil, art. 997, IV. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.3, segéo |, capitulo {1
156 Corrigir o valor do capital, o valor das quotas ou sua distribuiggo.

Decreto n°® 1.800, de 1996, ant. 57.

Descrever e identificar o imével, sua 4rea, dados relativos a sua titulagio e seu nimero de matricula no Registro Imobiliario, no caso de integralizagao
457 |eom imével, ou direitos a ele relativos.

’ Lei n° 8.934, de 1994, art. 35, VII, “a”. Decreto n° 1,800, 1996, art. 53, VIII, “a". Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.3.4,
segao | — capitulo Il
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Incluir no contrato ou anexar autorizagéo do cénjuge para integralizagao de capital com bens iméveis.

15.8 | Codigo Civil, art. 1.647, I. Decreto n® 1.800, 1996, art. 53, VIII, “b". Manual de Registro de LTDA, anexo a IN DREI n® 81, de 2020, item 4.3.4, segio |
- capitulo Il

15.9 Anexar autorizaggo judicial para a integralizagao de capital com bens de menor.
) Manual de Registro de LTDA, anexo a IN DREI n° 81, de 2020, item 4.3.4, segdo | - capitulo Il

15.10 E vedada contribuigao ao capital social que consista em prestacdo de servigos.
: Cédigo Civil, art. 1.055, § 2° e Manual de Registro de LTDA, IN DRE{ n° 81, de 2020, item 4.3.6, se¢3o |, capitulo |1

15.11 E vedada a integralizaggo do capital com lucros futuros que o sécio venha a auferir na sociedade.
) Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.3.3, segio |, capitulo Ii.

15.12 O capital social esta abaixo do minimo exigido para as atividades nos termos da legislagéo especifica.
: Indicar nas notas explicativas qual a legistago aplicavel.

16 - DATA DE INiCI0 DA ATIVIDADE

16.1 A data de inicio da atividade ndo podera ser anterior 4 data da assinatura do instrumento.
" | Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 5.1, |, segéo |, capituio II.

162 A data de inicio das atividades n3o confere com os atos ja arquivados.
b Decreto n® 1.800, de 1996, art. 53, I. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n® 81, de 2020, item 5.1, |, segéo |, capltulo ).

17 - DECLARAGAO DE MICROEMPRESA (ME) / EMPRESA DE PEQUENO PORTE (EPP)

Juntar declaragdo ou declarar em clausula especifica o enquadramento, reenquadramento e desenquadramento de microempresa e empresa de
pequeno porte,

171 | Lei Complementar 123, de 2006, art, 3. Lei n 8.934, de 1994, art. 32, I, d. Manual de Registro de LTDA, IN DREI ne 81, de 2020, item 5.2, segdo |
capitulo I,

172 Corrigir declaragio de enquadramento, reenquadramento e desenquadramento de microempresa e empresa de pequeno porte.
*® | Decreto n°® 1.800, de 1996, art. 57,

173 A empresa néo podera se beneficiar do tratamento juridico diferenciado previsto na Lei Complementar n® 123, de 2016.
| Lei Complementar n® 123, de 20086, art. 3°, § 4°.

18 - ENDEREGO DA EMPRESA E DAS FILIAIS

Declarar ou corrigir o enderego completo da sede.

18.1 | Cédigo Civil, art. 997, II. Decreto n° 1.800, de 1996, art. art. 53, lIl, “d". Manual de Registro de LTDA, IN DREI n°® 81, de 2020, item 3, ‘g", segdo |,
capitulo I -

182 Declarar ou corrigir enderego completo da(s) filial(is).
- Decreto n° 1.800, de 1996, art. 53. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 5.4, segao |, capitulo Il

19 - PRAZO DE DURAGAO DA EMPRESA -

Declarar o prazo de duragéo da sociedade
19.1 | Cédigo Civil, art. 997, li. Decreto n° 1.800, de 1996, art. 53, inciso lll, *f" Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4, V, segdo |,
capitulo Il.

20 - ENCERRAMENTO DO EXERCICIO SOCIAL

20.1 Declarar a data de encerramento do exercicio social, quando néo coincidente com o ano civil.
. Decreto n° 1.800, de 1996, art. 53, inciso I, “f", Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 202, item 4, VII, seg3o |, capitulo Il

20.2 - PARTICIPAGAO DE SOCIO NOS LUCROS E PERDAS
Declarar a participagdo dos sécios nos lucros e perdas.

20.3 | Cédigo Civil, art. 997, VIl Manual de Registro de LTDA, IN DREI n°® 81, de 2020, item 4.6, segao |, capltulo Il. (Redagdo dada pela Instrugdo Normativa
DREI n° 55, de 2 de junho de 2021)

20.4 Corrigir clausula, pois, ndo é permitida a exclusdo de sdcio na repartigdo de lucros e prejuizos.
*7 | Cédigo Civil, art. 1.008. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.6, segéo |, capitulo Il

21 -FORO OU CLAUSULA ARBITRAL

211 Indicar ou corrigir o foro ou clausula arbitral para o exercicio e o cumprimento dos direitos e obrigagdes resultantes do contrato,
** 1 Decreto n® 1.800, de 1996, art. 53 I}, "e". Manual de Registro de LTDA, IN DREI} n° 81, de 2020, item 4, X, seg¢do |, capituio Il.
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22 - FECHO
221 Indicar a localidade e datar (dia, més e ano) o instrumento ou declaragéo.
: Decreto n® 1.800, de 1996, art. 33. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 6, se- ¢do |, capitulo Il
Apor a assinatura de todos os s6cios, ou seus representantes, no contrato social, e rubricar as demais folhas.
22.2 | Nota: Nao se aplica aos documentos apresentados eletronicamente.
Decreto n® 1.800, de 1996, art. 40. IN DREI n° 81, de 2020, art. 27, § 1°.
A rubrica aposta na folha diverge das outras, por semelhanga.
22.3 | Nota: Exigivel dnica e exclusivamente quando ndo for possivel identificar ou atribuir seu autor.
IN DREI n® 81, de 2020, art. 27, § 1°.
224 Apor a assinatura do administrador no sécio designado no ato constitutivo ou na alteragéo do ato constitutivo,
: Manual de Registro de LTDA, IN DRE! n° 81, de 2020, item 4.5.2, segdo |, capitulo il
Reconhecer firma.
225 Nota: Somente quando a Junta Comercial apresentar justificativa plausivel, devidamente fundamentada.
’ Lei n® 9784, de 1999, art. 22, § 2°, IN DREI n° 81, de 2020, art. 29. Inserir nas notas explicativas a justificativa plausivel, devida- mente
fundamentada.
23 - REUNIAO OU ASSEMBLEIA DE SOCIOS / ALTERAGAO CONTRATUAL
A convocagéo para reunido/assembleia estd em desacordo com os preceitos legais.
Notas:
231 I. Dispensam-se as formalidades de convocagéo, quando todos os sécios comparecerem ou se declararem, por escrito, clentes do local, data, hora
*" | ordem do dia.
Il. E dispensada a publicagio da sociedade enquadrada como microempresa ou empresa de pequeno porte,
Cadigo Civil, art. 1.152, § 3% e Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 2, se- ¢do Il capitulo II.
23.2 Corrigir o quorum de instalagdo, pois, ndo atende aos preceitos legais.
*“ | Cédigo Civil, art. 1.074,
23.3 Corrigir o quorum de deliberagao, pois, ndo atende aos preceitos legais.
™ | Codigo Civil, art. 1.076, Il. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n® 81, de 2020, item 3.2, segéo !, capitulo {l.
Apresentar cdpia ou certiddo da ata, devendo conter: titulo do documento, nome da empresa, predmbulo, composigao da mesa, disposigdo expressa
234 de que a reunido ou assembleia atendeu todas as formalidades legais (convocagéo), ordem do dia, deliberagdes efecho (com indicagdo do nome dos
y presentes) e assinatura do presidente e secretario.
Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4, se- ¢do I, caplitulo |l
Arquivar em processo separado a alteragdo contratual, quando as decisGes tomadas em reunido ou assembleia de sécios implicarem em alteragao
contratual.
25 Nota: Deveréo ser arquivados concomitantemente em processo separado.
Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 5, se- ¢éo I, capitulo II.
Corrigir alteragdo contratual, pois, deve conter os seguintes elementos: Titulo (Alteragao contratual); preambulo; nome e qualificagéo completa dos
236 sécios; resolugdo de promover a alteragéo; corpo da alteragdo (nova redagio das clausulas alteradas, expressando as modificagbes introduzidas;
" | redagao das clausulas incluidas; indicagao das clausulas suprimidas); conselidagdo opcional); fecho.
Decreto n°® 1.800, de 1996, art. 57. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3, se- ¢30 IV, capitulo Il.
Quando a ata de reuniso ou de assembleia de sécios ou o instrumento assinado por todos os sécios for assinado por procurador, esse devera ser
23.7 sécio ou advogado.
) Nota: E dispensado essa formalidade quando houver disposigéo diversa no contrato social.
Cadigo Civil, art. 1.074, 1°. Indicar clausula permissiva.
238 Observar as regras legais para redugio de capital.
: Cadigo Civil, art. 1.082, | ¢/c art. 1.083. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 6, se- ¢do [1, capitulo I,
A ata de aprovagdo da redugao do capital, em caso de ser excessivo ao objeto, somente podera ser arquivada, apos o transcurso do prazo de
noventa dias.
Notas:
23.9 | |I. E dispensada a apresentacao da publicagdo quando o instrumento a ser arquivado consignar os nomes, respectivas datas e folhas dos jornais em
que foram efetuadas as publicagdes.
Il. E dispensada a publicagao da sociedade enquadrada como microempresa ou empresa de pequeno porte.
Cédigo Civil, art. 1.082, Il c/c art. 1.084. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 6, se- ¢do [, capitulo |I.
Corrigir o capital social, pois, s6 podera ser aumentado se estiverem totalmente integralizadas as quotas, devendo essa situagio ser declarada na
23.10 | alterag&o contratual.
Cédigo Civil, art. 1.081. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.2, segdo IV, capitulo II.
23.11 | Observar as disposigées legais para a exclusao de sécios
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Codigo Civil, art. 1.085, Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 6, se- ¢&o |, capitulo Il e item 4.4, se- ¢do IV, capitulo il.

Apresentar as publicagdes determinadas em lei.
Nota: E dispensada a apresentagdo das folhas quando o instrumento a ser arquivado consignar os nomes, respectivas datas e folhas dos jornais em

2312 que foram efetuadas as publicagdes.
Caédigo Civil, art, 1.152. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 10, se- ¢&o I, capitulo Il.
A 24 - FILIAIS
24.1 Corrigir o capital da filial pois, a soma dos destaques de capital para filiais devera ser inferior ao capital da empresa.

Manuat de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 4.12.2, seg&o IV, capitulo [I.

24.2 Compatibilizar atividades das filiais com as da empresa.
“® | Manual de Registro de LTDA, IN DREI n°® 81, de 2020, item 4.12.2, segdo IV, capitulo Il

Compatibilizar os codigos CNAE da filial com os da empresa.

243 | Manual de Registro de LTDA, IN DREI n® 81, de 2020, item 3.11.2, segdo lll, capitulo L.

24.4 Informar corretamente o enderego da filial em consonancia com demais atos da empresa.
*" | Decreto n° 1.800, de 1996, art. 53, 1.

Informar ou corrigir CNPJ nos casos de alteragao, transferéncia ou extingéo.
Manual de Registro de LTDA, IN DRE! n° 81, de 2020, item 4.1.2, se¢éo IV, capitulo Il

25 - EMPRESA SIMPLES DE CREDITO - ESC

Juntar declaragdo ou declarar em clausula especifica que os sécios nao participam de outra ESC, mesmo que seja sob a forma de empresario
25.1 | individual ou como titulares de EIRELL.
LC n°® 167, de 2019, art. 2°, § 4°. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 9, seg&o 1, capitulo |l.

24.5

Corrigir objeto, pois diverge dos termos da Lei Complementar n°® 123, de 14 de dezembro de 2006 (Lei do Simples Nacionat).

252 LC n°® 167, de 2019, art. 1°. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 9, segéo |, capitulo II.
25.3 Corrigir clausula do capital, o qual devera ser integralizado em moeda corrente.
| LC n® 167, de 2019, art. 2°, § 2°. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n® 81, de 2020, item 9, segéo |, capitulo [l
25.4 A ESC s6 pode ser constituida por Pessoa Natural (Pessoa Fisica)
7 1 LC n® 167, de 2019, art, 1°, Manual de Registro de LTDA, IN DRE} n° 81, de 2020, item 9, seg&o |, capitulo Ii.
25.5 A ESC nao pode abrir filiais.
2 I LC n® 167, de 2019, art. 2°, § 4° Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 9, se- ¢do |, capltulo Ii.
26 - DISTRATO/DISSOLUGAOQ/LIQUIDAGAO
Corrigir distrato social, pois devera conter os seguintes elementos: Titulo (Distrato Social); Predmbulo; Resolugio do distrato; Conteudo do distrato
26.1 (importancia repartida entre os sécios, se for o caso; referéncia 4 pessoa ou pessoas que assumirem o ativo e passivo remanescentes, se houver; e
: indicag&o do responsavel pela guarda dos livros); e fecho.
Decreto n° 1800, de 1996, art. 53, X. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, itens 2.1 e 2.2, segdo V, capitulo Il
26.2 Corrigir o distrato, pois, deve conter a assinatura de todos os sécios.
- Manual de Registro de LTDA, IN DRE! n° 81, de 2020, item 2.3, se¢éo V, capitulo |l
26.3 Observar as formalidades legais da dissolugdo, no caso em que as fases de dissolugéo e liquidago forem praticadas em instrumentos especificos.

Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3, se- gdo V, capitulo il.

26.4 Observar as formalidades legais da liquidagao, no caso em que as fases de dissolugao e liquidagao forem praticadas em instrumentos especificos.
. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n° 81, de 2020, item 3, se- ¢o V, capitulo Il

27 - FORMALIDADES ADICIONAIS

27.1 Observar as regras aplicaveis as sociedades andnimas, tendo em vista a previséo de regéncia supletiva,
-1 | Cédigo Civil, art. 1.053, para- grafo Unico. Manual de Registro de LTDA, IN DREI n® 81, de 2020, item 5.3, segdo |, capitulo Il

Pendéncia ou incidéncia de questao judicial.

212 Indicar nas notas explicativas a sentenga ou deciso judicial.

do original, assinado digitalmente por JOAO CARLOS DE LIMA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024

Pendéncia de regularizagéo de ato anterior, . ' .
27.3 | Nota: A exigéncia relativa ao ato anterior deve observar os termos da Instrugdo Normativa n® 81, de 2020, e esta prevista nesta lista de exigéncias.

Indicar nas notas explicativas qual a pendéncia.

Pendéncia administrativa em processo que tramita vinculado.
Indicar nas notas explicativas qual a pendéncia.
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Reiteragao das exiaéncias anteriores.

276

Em virtude de reiteradas exigéncias acerca do mesmo tema, o documento foi indeferido nos termos do art. 198, inciso !ll do Dec.58.879/13.

Outras Exigéncias/ Descrever
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LIMA JUNIOR Rua Dr. José Ferreira Camargo, 405 Alameda Santos, 1940, 9° Andar, Cj.9£|s' 213
Nova Campinas - CEP: 13092-100 Jd. Paulista - CEP:01418-102 | Sdo Paulo
DOMENE (19) 3754-9400 (1) 2050-3434
Olimajr.com.br
@®00/ljdadvogados

PROCURACAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE: BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 05.394.993/0001-47, estabelecida na Avenida Doutor
Jesuino Marcondes Machado, n® 440, Nova Campinas, Campinas/SP, CEP: 13.092-108;

OUTORGADOS:

Dr. Joao Carlos de Lima Junior, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
142.452 ¢ OAB/RJ sob 0 n° 148.033-D, Dra. Vanessa Pereira Rodrigues Domene, brasileira,
casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 158.120, Dra. Ana Cristina de Castro
Ferreira, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 165.417, Dr. Fabiano da
Rocha Grespi, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n° 151.806, Dr. Silvio
Ushijima Filho, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n°. 391.769, Dra. Silvia
Zuccolotto Melis José Barros, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP 244.246,
Dra. Ana Paula Ferrarez de Oliveira, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/SP
385.642, Dr. Marcos Uccella Rodrigues de Souza, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na
OAB n°. 450.112, Dr. Ricardo Ferreira Romboli, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP
sob n° 493.003, Dr. Matheus Stabile Cardoso, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob n°
434.280, Dra. Thais Cristina Pizzol Vieira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob n°
372.501, Dra. Malu Hohne Galbes, solteira, advogada, inscrita na OAB/SP sob n° 490.947,
todos integrantes do escritorio SOCIEDADE DE ADVOGADOS LIMA JUNIOR,
DOMENE E ADVOGADOS ASSOCIADOS, com sede no Municipio de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Alameda Santos, 1940, 9° andar, Conjunto 92, Jardim Paulista, CEP 01418-
102, inscrita no CNPJ sob o n° 25.168.416/0001-44, e filiais (i) no Municipio de Campinas,
Estado de Sao Paulo, na Rua Doutor José Ferreira Camargo, 405 - Nova Campinas CEP
13092-100, inscrita no CNPJ 25.168.416/0002-25, com seu Contrato Social devidamente
registrado nesta D. Seccdo sob o n°. 19.077/SP, cujo endereco eletrdnico corresponde a
intimacao(@limajr.com.br.

PODERES OUTORGADOS: amplos poderes para o foro em geral, com clausula ad judicia,
em qualquer Juizo, Instancia e Tribunal, conferindo-lhes, ainda, amplos poderes para
confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitagdo, assinar
carta de preposi¢do, agindo em conjunto ou separadamente, podendo, ainda, substabelecer esta
a outrem, com ou sem reservas de iguais poderes, sendo certo que, em caso de rentincia dos
poderes expressos nesta, fica eleito desde ja o advogado Joao Carlos de Lima Junior para
praticar todos os atos necessarios a renuncia, assinando isoladamente, e representando todos os
que figurem nesta ou que venham a ter poderes conferidos por substabelecimento com reserva
de iguais, que, ainda, somente poderdo agir enquanto integrarem o escritorio LIMA JUNIOR
DOMENE ADVOGADOS ASSOCIADOS, considerando-se expressamente revogados,
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independentemente de qualquer notificagdo, os poderes daqueles que, por qualquer motivo
deixarem de integrar o referido escritorio, dando tudo por bom, firme e valioso.

Campinas, 18 de janeiro de 2024

ROBERTO ARIANI Assinado de forma digital por
ROBERTO ARIANI MANGABEIRA

MANGABEIRA ALBERNAZ:02505788839

ALBERNAZ:02505788839 Dados: 2024.01.23 09:47:46 -03'00'

BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA.
ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ
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- INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE
EMPRESARIA LIMITADA

“RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, os abaixo
assinados:

1. BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Av. Dr. Jesuino Marcondes Machado, n°. 440, sala 01, Bairro
Nova Campinas, em Campinas (SP), CEP n° 13.092-108, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 05.394.993/0001-47 e NIRE 35.217.571.734,
representada neste instrumento por seu sécio e administrador, Roberto
Ariani Mangabeira Albernaz, brasileiro, nascido em 07 de fevereiro de
1959, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, engenheiro,
portador da Cédula de Identidade R.G. n°® 9.860.553-7 SSP/SP, inscrito no
C.P.F./M.F. sob n° 025.057.888-39, residente e domiciliado na Alameda
das Palmeiras, n° 919, Condominio Gramado, em Campinas (SP), CEP
13.101-676;

2. ROBERTOC ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, nascido em 07
de fevereiro de 1959, casado sob o regime da comunhéo parcial de bens,
engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 9.860.553-7 SSP/SP,
inscrito no C.P.F./M.F. sob n°® 025.057.888-39, residente e domiciliado na
Alameda das Palmeiras, n° 919, Condominio Gramado, em Campinas (SP),
CEP 13.101-676; f

Tém entre si justo e contratado, organizar uma Sociedade Empresaria
Limitada, de propoésito especifico, de acordo com as seguintes clausulas e
condi¢bes que reciprocamente outorgam e aceitam:

CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE
“RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE .
' LTDA.”

/W‘*@/ /i\J/
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CAPITULO “1”
DA DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E PRAZO DE DURACAO

Primeira — A sociedade tera a denominacdo social de “RESERVA SANTA
IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”, sociedade
empresaria limitada, de propésito especifico, e terd sua sede social na
Avenida Jesuino Marcondes Machado, n° 440, sala n® 9, Nova Campinas,
na cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, CEP 13.092-108.

Segunda - A sociedade terda por objeto social a realizacdo de
empreendimento imobiliario, destinado & venda sob a forma de loteamento
do empreendimento denominado RESERVA SANTA IZABEL localizado na
Rodovia Governador Dr. Adhemar Pereira de Barros, km 130,
Jaguariuna/SP, nos termos da Lei n°® 6.766/79, alterada pela Lei n°
9.785/99 (CNAE 4110-7/00 e 6810-2/01).

Terceira — A duracédo da sociedade sera pelo tempo necessario & conclusao
do propédsito especifico constante do objeto social e suas atividades
iniciaram nesta data.

Quarta — Mediante deliberacdo da assembleia e alteracdo contratual, a
sociedade podera abrir filiais em qualquer parte do territério nacional ou
no exterior, bem como associar-se a outras sociedades com objetivos
diversos, respeitando-se o quérum previsto no paragrafo segundo da
Clausula Nona deste instrumento.

CAPITULO “I11”
DO CAPITAL SOCIAL

Quinta — O capital social é de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), representado
por 20.000 (vinte mil) quotas no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada
uma, totalmente subscrito e integralizado, em moeda corrente do pais, 7

nesta data, assim distribuidas entre os sécios: o
’
'

y
@N@/F I
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- BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA., 19.000 (dezenove mil) quotas, no
valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, equivalente a 95% (noventa e
cinco por cento) do capital social subscrito, no valor de R$ 19.000,00
(dezenove mil reais).

- ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNEZ, 1.000 (dez mil) quotas, no
valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, equivalente a 5% (cinco por
cento) do capital social subscrito, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais).

Paragrafo Primeiro — Nos termos do art. 1.052 do Cédigo Civil, a
responsabilidade de cada sécio € restrita ao valor de suas quotas no capital
social, mas todos respondem solidariamente pela integralizacdo do capital
social, ndo existindo responsabilidade subsidiaria dos sbécios por
obrigacoes da Sociedade.

Paragrafo Segunds — As cotas da sociedade sédo indivisiveis em relacédo a
esta, e a cada uma delas corresponde um voto nas deliberacdes de Sécios.

Parigrafo Terceiro - Todos os s6cios sdo responsaveis pela integralizagdo
do capital social, bem como pelos aumentos, ou aportes financeiros, que se
tornem necessarios para a consecucdo do objetivo social, sendo que, na
hipétese de descumprimento dessa obrigacdo (inadimplemento),
caracterizada com a n&o purgacdo da mora dentro dos 30 (trinta) dias
subsequentes ao recebimento da notificacdo extrajudicial que lhe sera
enviada, a sociedade promovera a exclusdo do sécio inadimplente com a
devolucdo dos valores nominais por ele efetivamente desembolsados, no
mesmo prazo pago por ele, sem qualquer corre¢cdo ou reajuste, e
descontados 30% (trinta por cento) a titulo de dano emergente da mora.

Parigrafo Quarto — As quotas remanescentes, de acordo com o paragrafo
acima, que néo tiverem sido integralizadas pelo sécio excluido, deverdo ser
integralizadas pelos demais s6cios na exata propor¢do do capital social que
cada um detiver, no prazo de 10 (dez) dias. Contudo, o sécio que néo tiver o
interesse em integralizar novas quotas, devera fazer a rentncia por escrito,
oferecendo tal direito de integralizacdo aos demais sécios para o que o
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exércam no prazo de 10 (dez) dias. Caso os demais sécios ndo tenham o
interesse na integralizacdo, as quotas poderdo ser oferecidas a terceiro(s),
que ingressara(rao) na sociedade mediante a delibera¢do com aprovagéo de,
pelo menos, % do capital social.

Paragrafo Quinto — As deliberacées sobre o aumento de capital social, ou
sobre os aportes financeiros necessarios a consecug¢ao do objetivo social,
inclusive sobre os valores e datas de pagamento ou ainda eventual
alteracdo do cronograma fisico e financeiro da obra, poderdo ser tomadas
por 2/3 (dois tercos) do capital social, em assembléia convocada pelos
administradores.

Paragrafo Sexto — Os valores estabelecidos pela assembléia nos termos do
paragrafo anterior deverdo ser depositados por todos os sécios nas datas
que forem previamente definidas pelos administradores, em conta bancaria
de titularidade da prépria sociedade e especifica para tal finalidade, ou
mediante o pagamento por boleto bancario.

CAPITULO “III”
DA ADMINISTRACAO E REPRESENTAGAO DA SOCIEDADE

Sexta — A administracdo da Sociedade serd composta de, no minimo, 1
(um) administrador, Sécio ou ndo Sécio, residente e domiciliado no pais, o
qual podera ser nomeado em ato separado do presente Contrato Social e
ficardo sujeitos as disposi¢ées do Contrato Social € aos limites e restrigdes
ficados no ato de sua nomeacéo.

Sétima — Os Sécios nomeiam como Administradores da Sociedade: Roberto
Ariani Mangabeira Albernaz, que representard a sociedade ativa e
passivamente, em juizo ou fora dele, perante qualquer pessoa fisica ou
juridica, entidade, autarquia ou reparti¢do publica, todos com mandato até
a dissolucdo da sociedade, estando dispensado de prestar caugéo.

Paragrafo Primeiro — O administrador podera firmar quaisquer contratos
em nome da sociedade, inclusive os de alienacdo e oneracdo dos bens

= )
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iméveis, bem como abrir e encerrar contas em estabelecimentos bancérios,
emitir e assinar cheques e titulos de crédito, assumir compromissos e
obrigacées que se relacionem com o interesse e desenvolvimento da
sociedade, podendo nomear, constituir e destituir procuradores em nome
da sociedade, inclusive com as clausulas “ad judicia’ e “ad negotia”.

Paragrafo Segundo - Fica vedado aos administradores, sob qualquer
pretexto ou modalidade, o uso da denominagéo social na pratica de atos em
negb6cios estranhos ao objeto da sociedade, notadamente a prestacéo de
avais, endossos, fiancas e outras garantias.

Paragrafo Terceire — A retirada mensal a titulo de “pro-labore” dos
administradores sera determinada pela Reunido de Sécios, de acordo com
as possibilidades econémico-financeiras da sociedade, e devera ser lancada
a4 conta de despesas gerais.

CAPITULO “1V”
DAS DELIBERACOES SOCIAIS

Oitava — As deliberacdes sociais serdo tomadas em reunido de s6cios que
serd convocada pelos administradores, mediante carta de convocagéo
(notificacdo) a ser enviada a todos os sécios com antecedéncia de 8 (oito)
dias, da qual constara o local, data, hora e a ordem do dia.

Parigrafo Primeiro - Dispensam-se as formalidades de convocagédo
previstas no §3°. do art. 1.152, do Cédigo Civil, quando todos os sécios
comparecerem, ou se declararem, por escrito, no ato de recebimento da
convocacdo, estarem cientes da ordem do dia, local, data e a hora da
realizacdo da assembléia.

Parigrafo Segundo — As deliberacdes dos sécios deverdo ser tomadas pelos
votos correspondentes a 2/3 (dois tercos) do capital social, no minimo. Fica
acordado ainda que além das matérias previstas em lei, as matérias abaixo
listadas também dependem necessariamente de deliberag¢do dos sécios para
serem aprovadas, por resolugdo aprovada pelo voto afirmativo de sécios que

s
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representem, pelo menos, 75% (setenta e cinco por cento) do capital social
total da Sociedade, em reunido de sécios a ser regularmente convocada, da
qual deverd ser lavrada ata:

(a) aprovagdo de qualquer operac¢do de cisdo ou transformacgdo
envolvendo a Sociedade;

(b) autorizacdo aos administradores da Sociedade para confessar
faléncia ou recuperacgdo judicial ou extrajudicial;

Paragrafo Terceiro — Torna-se dispensavel a realizacdo da assembléia
quando todos os so6cios decidirem, por escrito, sobre a matéria que nela
seria deliberada.

Paragrafo Quarto — Sempre que a lei assim o permitir, fica dispensado o
arquivamento das atas das reunides de sécios no 6rgdo competente de
registro de empresas.

CAPITULO “Vv”
DA CESSAO DE QUOTAS

Nona — As quotas referentes ao percentual correspondente a cada sécio na
participacdo do capital social da sociedade sdo individuais e pessoais, néo
podendo ser transferidas ou alienadas a qualquer titulo a terceiros sem o
consentimento dos sbécios remanescentes, aos quais fica assegurado o
direito de preferéncia em igualdade de condicgdes.

Paragrafo Primeiro - O sbécio que desejar transferir suas quotas devera
notificar os s6cios remanescentes, discriminando o preco, forma e prazo de
pagamento para que este exerca ou renuncie ao direito de preferéncia, o
qual devera fazé-lo dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do
recebimento da notificacdo. Findo o prazo, e caso ndo haja interesse de
nenhum dos séOcios remanescente, ou os mesmos nao exercam O
pagamento, o sdcio interessado em transferir suas cotas ficara livre para

transferi-las a terceiro(s).
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Paragrafo Segundo — A cessdo tera eficacia quanto & sociedade e terceiros,
inclusive para os fins do paragrafo tnico do art. 1.003, do Cédigo Civil, a
partir da averbacdo do respectivo instrumento, subscrito pelo sécio
anuente.

CAPITULO “VI”
DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DA SOCIEDADE

Décima — A dissolucao e/ou liquidacdo da sociedade ocorrerd nos casos
previstos em lei ou sera deliberada pelos sécios que representem 2/3 (dois
tercos) do capital social, que deverdo indicar o liquidante, sendo os haveres
da sociedade empregados na liquidacdo das obrigacdes sociais.

Paragrafo Unico — A faléncia, a extingédo e/ou a cessacdo das atividades do
sécio que detém a maioria das quotas importarda na automatica dissolucgio
da sociedade. No caso de retirada ou exclusdo de qualquer outro sécio, o
s6cio majoritario deliberara sobre a manuten¢do da sociedade, podendo
optar por dissolvé-la.

CAPITULO “VII”
DO ENCERRAMENTO DO EXERCICIO SOCIAL

Décima Primeira — O exercicio social terminara no dia 31 de dezembro de
cada ano, ocasido em que sera levantado um balango patrimonial com a
demonstracdo dos resultados do exercicio e demais demonstracdes
financeiras previstas na legislacao.

Paragrafo Primeiro — Apds as dedugdes legais, os lucros liquidos apurados
terdo a aplicacdo que for determinada por deliberacdo de 2/3 dos sécios
quotistas, respeitando-se sempre a proporcionalidade da participacado de
cada um no capital social.

Paragrafo Segundo — Os prejuizos apurados serdo suportados por todos os /

s6cios quotistas, responsaveis em aportar oS recursos necessarios a

4
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conisecucdo do objeto social, de acordo com a proporcédo de cada sbcio no
Capital Social.

CAPITULO “VIII”
DAS DISPOSICOES GERAIS

Décima Segunda - Concluido o empreendimento, vendido todos os lotes
e/ou divididos entre os socios na forma por eles determinadas em
deliberacdes assembleares, e, cumpridas todas as obrigacdes perante
terceiros, a sociedade sera dissolvida, distribuindo-se os haveres de cada
sécio.

Pariagrafo Primeiro - O pagamento dos haveres dos sécios podera ser
realizado mediante a “dacdo em pagamento” de lotes no empreendimento,
observada a propor¢cdo das quotas sociais de cada um deles e as
deliberacoes assembleares.

Paragrafo Segundo — As despesas com a transferéncia da titularidade das
unidades auténomas (lavratura da escritura publica, ITBI, registros,
averbacoes etc.) serdo de responsabilidade do sécio que as receber.

Décima Terceira — A sociedade serd regida em conformidade com as
disposicées pertinentes as sociedades limitadas, constantes do Cédigo
Civil.

Paragrafo Primeiro - Supletivamente, nos casos ndo previstos neste
contrato social e nas disposicdes pertinentes as sociedades limitadas, a
sociedade serda regida em conformidade com as normas das sociedades
andnimas.

Paragrafo Segundo - Segundo remissdo determinada pelo artigo 1054 da Lei
10.406/2002 ao artigo 997 da mesma legislagdo, fica expresso que os sbcios
nao respondem subsidiariamente pelas obrigagdes sociais.
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Décima Quarta — Para julgar quaisquer questdes oriundas deste

instrumento, fica eleito o foro da cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo,
renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que s€ja.

Décima Quinta - Os sob6cios, os representantes das sécias e os
administradores declaram que ndo incursos em nenhum dos crimes
previstos no 8§1° do artigo 1.011, da Lei 10.406/2002, que os impecam de
exercer a atividade mercantil.

E, por estarem assim justos e acordados, assinam este instrumento
contratual em trés vias de igual teor, juntamente com duas testemunhas
abaixo.

Campinagy 09 de novembro de 2017.

Sébcios: 7

,/ %K%L
/
UILDING EMPREENDIMEN DA.
Roberto Aridni Mangabeira Alb/e/rnaz
G
ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBE @
TESTEMUNHAS
AIDA VERA MIATELO PRATES SANTOS RAQUEL MATIAS FRANCHIA \
RG ne 16.807.767 SSP/SP RG n2 32.904.522 SSP/SP
CPF n2 016.664.038-73 : CPF n® 221.423.188-94
ADVOGADA
\(\fw/ ' \’\/Laﬂ/vvu
AAAR, N
MARCIA MAGNUSS

OAB/SP N2 123.078
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REPUBLICA
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA - CNPJ

P S el

DOCUMENTO BASICO DE'ENTRADA DO CNPJ

A andlise e o deferimento deste dgcymento serdo gfetugads pelo seguinte orgéo:
- '\_" - P - [

+ Junta Comercial do Estado de Sab,Paufo! ~ -

-~ = @ N

Ze > [ C%DIG’GJ DE ACESSO
- . SP.53.79.75.78
- 00.002.505.788.839

01. IDENTIFICACAO
NOME EMPRESARIAL (firma ou denominagéo) N° DE INSCRICAQO NO CNPJ
RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA otk

02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO
RELAGAO DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO

101 Inscricao de primeiro estabelecimento
Quadro de Sécios e Administradores - QSA

ylisto
Conferido
RG: 13.621.475

03. DOCUMENTOS APRESENTADOS
H FcrJ W asa

04. IDENTIFICACAO DO PREPOSTO
NOME DO PREPOSTO CPF DO PREPOSTO

05. IDENTIFICAGAO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURIDICA

IR Responsavel [] Preposto
NOME CPF /
ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ 025.057 /888-39
LOCAL E DATA ASW % xl\ )
0 6 DEZ 1317
06. RECONHECIMENTO DE FIRMA 07. RECIBéDE ENTREGA &
F IDENTIFICAGAO DO CARTORIO | | CARIMBO COM DATA E ASSINATURA DB RYNCIONARIO DA
- UNIDADE CADASTRADqgé\
F\ermhea g0, & dogucento S:h valor _ecengaico, _se-alianga a(si %if‘
firga(s) deor {) ERIANT HAHBABEIRA f&‘_:n_m,P?(le&ﬁ B’ e, Ny
Ty da verdada.
Tetal R$ 5,94
s 40853582,
EE
(A\IPI\:\S ST e : (19) 3705-3300
5 NOURAl L 116
http://www.receita.fazenda.gov.br/Pessoaluridica/CNPJ/fcpj/dbe.asp 06/12/2017
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Ministério do Desenvolvimento, Indlstria e Comércio Exterior ///"
Secretaria de Comércio e Servigos S e s e%e 2% 0 b

Departamento Nacional do Registro do Cdm@rgios DNRC *e e 2. JUCESP

Secretaria de Desenvolvimento Econdritich, Gjéncia®e Iggnologlg -
Esfgﬁ) dg-mSaomInga

Declarag&o:.”

Eu, ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, portador da Cédula de ldentidade n°® 9860553-7 SSP/SP,
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF sob n° 025.057.888-39, na qualidade de titular, s6cio ou responséavel
legal da empresa RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, DECLARO estar
ciente que o ESTABELECIMENTO situado no(a) Avenida Doutor Jesuino Marcondes Machado, 440, SALA 09,
Nova Campinas, SP, Campinas, CEP 13092-108, NAO PODERA EXERCER suas atividades sem que tenha um
CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via Rapida Empresa - Médulo
de Licenciamento Estadual, nos termos do artigo 7° do Decreto n°® 55.660, de 30 de marco de 2010.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragéo no enderego do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades, ou em qualquer outra das condi¢cbes determinantes & expedicdo do Certificado de Licenciamento
Integrado, implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteragéo, a obrigagdo de renova-lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emissdo do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certiddes relativas ao registro
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do médulo de licenciamento, mediante uso da respectiva

certificacdo digital.
4{ A o %
>
/ RG: 9860553-7 SSPQ)P/
RESER/V SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Vers&o VRE.Reports : 1.0.0.0 06/12/2017 10:32:33 - P4gina 1 de 1
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BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA .
°
(XXX XY
CNPJ: 05.394.993/0001-47 _.:3°°
®ecee

NIRE: 35.217.571.734  .o*os,  seos,  eeee,

62 ALTERACAO CONTRATUAL...:. VO

ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, casado, engenheiro
inscrito no CREA sob n°® 128.460/D, portador do CPF (MF) n°® 025.057.888-39 e da
Cédula de Identidade RG n® 9.860.553 SSP/SP, residente e domiciliado na Cidade e

Comarca de Campinas, Estado de Sao Paulo, a Alameda das Palmeiras, no. 919
Condominio Gramado; e

ADRIANA FUNARI NEGRAO MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileira, casada,
bidloga, inscrita no CPF (MF) sob o n° 016.866.268-00 e portadora da Cédula de
ldentidade RG n° 6.614.529-6 SSP/SP, residente e domiciliada na Cidade e

Comarca de Campinas, Estado de S&o Paulo, a Alameda das Paimeiras, no. 919,
Condominio Gramado,

Unicos sécios da sociedade empresaria BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA
com sede na cidade de Campinas, SP, Av. Eng. Carlos Stevenson, 80, 3° andar, sala
32. bairro Nova Campinas, CEP 13092-132, registrada na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo sob o NIRE n° 35.217.571.734, em 20/06/2002, inscrita no
CNPJ sob n® 05.394.993/0001-47, tem entre si justos e combinados a presente
alteracéo contratual, nos moldes da Lei n® 10.406/2002:

&

N
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CLAUSULA PRIMEIRA " _°

... ... LA N ] ... er e oo hﬁ

E deliberado alterar a sede social da sociedade, passando o caﬂaut da clausula

primeira do contrato social a ter a seguinte redacio: .‘4 t
!

]

'A sociedade tem sede na cidade de Campinas, Estado dg‘S;To Paulo, a Av.Dr.

Jesuino Marcondes Machado, n°. 440 , sala 01, bairro Nova Campl as, CEP 13.Q92°

108." .
CLAUSULA SEGUNDA ) R
A vista da modificagao ora ajustada consolida-se o contrato SE)c:laI que passa a tar.a.:
seguinte redacao: e

CONTRATO SOCIAL CONSOLIDADO

BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA

DENOMINACAOQ, SEDE E FORO JURIDICO

Clausula 1? - A sociedade denomina-se BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA e
tem sua sede na cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, a Av Dr. Jesuino
Marcondes Machado, n°. 440, sala 01, bairro Nova Campinas, CEP 13.092-108 .
podendo, por deliberagédo dos sOcios-quotistas, constituir, manter e fechar filiais, em

qualquer parte do territorio nacional, atribuindo-lhes capital em separado para fins
fiscars.

OBJETO

Clausula 27 — A sociedade tem por objetivo:

a) atividade de compra e venda de iméveis;
b) locagao de imoveis;

¢) desmembramento ou loteamento de terrenos;

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO CARLOS DE LIMA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as 18:17 , sob o nimero WJAG24700586737
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d) incorporacao |mob|ha[|a o}r construgao de lmpvels destinados a venda

€) Participagdo como sécia ou acionista de outras empresas.

DURACAO

Clausula 3% — O prazo de duragdo da Sociedade é por tempo mdetermmado tendo

Lad y

mnicio na data da assinatura deste Contrato. e edt *
CAPITAL SOCIAL 00, % .'“:.

Clausula 42 — O Capital Social subscrito pelos sécios é o dveg Ré 18. OGO-OO (de.zmio.
mil reais), totalmente integralizado neste ato em moeda corrente nacnonal e deldo

em 18 000 (dezoito mil) quotas iguais, no valor nominal de'R§ 1,00 (hum real) .r;ada.

uma. assim distribuidas entre os sécios: **
soclos QUOTAS VALOR

ROBERTO ARIANI MANGABEIRA 9.180 R$ 9.180.00

ALBERNAZ

ADRIANA FUNARI NEGRAO 8.820 R$ 8.820.00

MANGABEIRAALBERNAZ

TOTAIS 18.000 R$ 18.000.00

§ 1° — As deliberagdes serdo tomadas por maioria de votos, contados segundo o
valor das quotas de cada um.

§ 2° ~ Nos termos do artigo 1.052 do Cédigo Civil da Lei 10.406 de 10 de janeiro de
2002. a responsabilidade de cada sécio & restrita ao valor de suas quotas. mas
todos respondem solidariamente pela integralizacao do capital social.

§ 3° — Quaisquer alteragées no presente Contrato Social que impliquem no aumento
ou redugdo do Capital Social, serao registradas na Junta Comercial do Estado de

S&o Paulo no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6s a assinatura do referido
instrumento. ‘3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO CARLOS DE LIMA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as 18:17 , sob o nimero WJAG24700586737
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GERENCIA E ADMINISTRAQAO

Clausula 5° — A sociedade serd administrada exclusivamente pelo sbcio, o0 Sr.
ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, a quem 1qcumbe assinar.

isoladamente, todos papéis e documentos da sociedade, ser{dﬂo-lhe, todavia.

(AR R ]

.
(X X2 N ]
I X X AR ]

terminantemente vedado o seu uso ou emprego em fins estfanhos aos intereses

sociais. notadamente em avais, fiangas e endossos de favos,«ou assumir obngacb.éS.
seja em favor de terceiros, bem como onerar ou alienar beng ‘.Ir:rjéveis.qg:§ociedqde:.
sem autorizagdo do outro socio, respondendo cada séciq,..innividua:lgiepte p:rel'c:s:
compromissos assumidos e pelas consequéncias da transgressio desta clausulg® .,

§ Unico - O Socio-Administrador podera apenas prestar avais, fiancas e endossos
de favor. ou assumir obrigagGes seja em favor de terceiros, bem como onerar ou
alienar bens imoveis da sociedade, como mencionado na clausula acima, quando a
totalidade dos socios assim decidir.

Clausula 6° — Compete ao Administrador:

= representar a sociedade, ativa e passivamente, em Juizo ou em suas
relacbes com terceiros;

* administrar, supervisionar e gerir todos os negdcios e as atividades da
sociedade, podendo, para tanto, praticar todos os atos necessarios.
assumindo quaisquer obrigagdes dentro dos poderes autorizados por
este Contrato Social;

x assinar quaisquer documentos, contratos, atos, titulos de crédito.
garantias, fiangas, cheques ou procuragées em nome da Sociedade, de
acordo com o Paragrafo Unico da Clausula 52;

x responsabilidade técnica da sociedade.

. a . X -
Clausula 72 - A sociedade podera constituir procuradores para auxilia-la na
administragdo social, especificando no instrumento de nomeacao o0s poderes
outorgados e o prazo de validade da procuragao. 'id

Wa

. e e

&
%
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Clausula 8% - Quaisquer atos da Sociedade s6 terdo validade e a obrigagdo quando
_por instrumentos escrito e assinado pelo socio-administrador, isolagamente, ou por

um procurador com poderes bastante.

EXERCICIO SOCIAL E BALANCO

Clausula 9% — O exercicio social tera inicio em 1° de janeirg & encernditde-a et *8",
de dezembro de cada ano. Ao fim de cada exercicio sSachl setdolfevantadps

balangos patrimoniais e preparadas as correspondentes demonstracdes financejrage,

§ 1° - Os soécios-quotistas poderdo determinar o levantdmento de balangos"e

demonstracdes financeiras intermediarias a qualquer momento.

§ 2° - Os lucros ou prejuizos apurados em Balango anual, ou em periodos menores,
terao a destinagéo que o sdcio detentor da maioria das quotas deliberar. Em caso de

distribuicdo dos lucros ou dos prejuizos sera respeitada a proporgao das quotas
sociais possuidas por cada um.

CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS

Clausula 10° — Os sécios-quotistas poderao transferir, ceder, gravar, alienar ou por

outra forma dispor de sua quota com o consentimento escrito do outro sécio-
quotista, que gozara de preferéncia na compra da quota.

Paragrafo Unico — Os sOcios, em desejando vender sua participagéo no capital
social, deverdo notificar ao outro sOcio, por escrito, dessa sua intencao,
comunicando-lhe o prego e as condigées de pagamento e concedendo o prazo de 90
(noventa) dias para que exerca seu direito de preferéncia. Ultrapassado esse prazo

sem resposta, o socio estara livre para vender sua parte a terceiro, desde que éste
venha a ser aceito pelo sécio remanescente.
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,DISSOLUCAOQ DA SOCIEDADE

Clausula 11? — A retirada, exclusdo ou falecimento de qualquef dos sdcios nao
9 )

dissolvera a Sociedade. s es? ‘:..-.
..S:.. ......

§ 1° - A retirada ou o falecimento dos sécios nao acyjbtara . etingad *Ua

sociedade, apurando-se seus haveres e pagando os seus-herdeiros :c’;énforfﬁéi‘cf

disposto no paragrafo segundo desta clausula. » e o’ et

§ 2° — Em caso de falecimento de um dos socios, cabera ‘a0’ sécio remanescente
apurar em Balango Patrimonial os resultados alcancados até aquela data,
demonstrando ao(s) herdeiro(s) a situagéo geral da sociedade. Ao(s) herdeiro(s) do
socio minoritario que nao desejar(em) ingressar na sociedade, ou que n&o for(em)
aceito(s) pelo sécio remanescente, sera providenciado o pagamentc da parte que
Ihe(s) couber(em). O valor devido devera ser pago em 12 (doze) parcelas mensais e
Iguais, corrigidas pelo IGP-M da Fundacéo Gettilio Vargas, iniciando-se dentro de 30
(trinta) dias ap6s o arquivamento da decorrente alteracao contratual no Cartorio de
Registro de Pessoas Juridicas, sendo que o protocolo para fins de arquivamento

devera ocorrer no maximo 45 (quarenta e cinco) dias apds o falecimento do sdcio.

ALTERACOES

Clausula 122 — O presente instrumento podera ser modificado, no todo ou em parte,

em qualquer de seus artigos, mediante deliberagéo do(s) socio(s)-quotista(s) que
representa(m) a maioria do capital social.

DA EXCLUSAO DA SOCIEDADE
Clausula 13?2 -

O socio, representando a maioria do capital social, podera, em
atencao aos interesses da sociedade, determinar a exclusio do socio minoritario, de
acordo com o art. 1.030 e 1.085 da Lei n° 10.406 de janeiro de 2002.
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_LIQUIDACAO

Clausula 142 — Na hipotese de liquidacéo, o(s) sdcio(s) representando a maioria do

- o — . . - . L & . »
capital social, nomearao um liquidante, que apurara o ativo*e ¢°passivo, pagantg 0s

LA R K]
So0

credores e distribuindo o eventual residuo entre os séc:’cs, observando—sé,p,a

dispositivos legais aplicaveis. N A T
LEGISLACAQO APLICAVEL .
Clausula 152 — A sociedade sera regida pelas disposicges gda J.ei 10.406, de 10 e
janeiro de 2002. . Teat "
FORO

Clausula 167 —- Para todas as questdes oriundas do presente Contrato, fica desde ja,

eleito o foro de Campinas, Estado de S&o Paulo, com exclusividade sob qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

DELIBERACOES

Clausula 172 - As deliberagbes dos s6cios, obedecido ao disposto no art. 1.010 do

Codigo Civil, serao tomadas em reunigo de acordo com o art. 1.072 e seguintes da
referida Legislacao.

DESEMPEDIMENTO CRIMINAL

"Os socios e administradores declaram, sob as penas da lei, de que nao estdo
impedidos de exercer a administracao da sociedade, por lei especial, ou em virtude
de condenacao criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime
falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relag6es de consumo, fé publica ou propriedade.”
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Admissdo PJ - Registro na Junta Comercial Nio
PARTICIPAGAO
Participagdo no Capital: R$ 19.000,00 - DEZENOVE MiL REAIS
CARGOS - /’
Sdcio (entrada) Inicio do Mandato: Termino do Mandato:
REPRESENTADOS
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JUCESP

JUCESP - Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

Ministério do Desenvolvimento, Industria e Comércio Exterior
Secretaria de COmMErcioe SErviCoS « o ¢ o oee oo oo
Departamento Nacional do Registro dp Colngclo SDNRC ¢ 2
Secretaria de Desenvolvimento Econdrficd, Ciéncla e Tegndicgia

WJAG24700586737

umero

see . ° Junta Comercia{ do
Estadod2S30Psula
Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes
N° CONTROLE NA INTERNET NIRE SEDE NOME EMPRESRQIAL ° o L4
022551860-1 RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
NOME DO INTEGRANTE . . o . o . IDENTlFICACAO
ROBERTO ARIAN! MANGABEIRA ALBERNAZ e o o e o ¢o ®e e o 025,057.888-39
NACIONALIDADE RG/RNE DIGITO D.NI' A DEQg(PEl%IQ/':O :ORG/-\O:EMIS.SO.R UF CNPJ
Brasileira 9860553 7 2908/2014 ¢ [ os3SP 200 o SP Sem G.N.P.J.
LOGRADOURO (rua, av, etc) / NUMERO
Alameda das Palmeiras : 919
COMPLEMENTO ) BAIRRO/DISTRITO g CEP
Sitlos de Recreio Gramado 13101-676
MUNICIPIO UF PAIS
Camplnas SP Brasll

TIPO DE OPERAGAO
Admissao

TIPO DE INTEGRANTE
Pessoa Fisica

USO DA FIRMA
Sim - Isoladamente

PARTICIPAGAO
Participagédo no Capital: R$

1.000,00 - UM MIL REAIS

/

CARGOS

Sécio (entrada)
Representante (entrada)
Administrador (entrada)

Inicio do Mandato:
Inicio do Mandato:
Inicio do Mandato:

9/11/2017
9/1112017
9/11/2017

Termino do Mandato:
Termino do Mandato:
Termino do Mandato:

REPRESENTADOS

3521757173-4 (BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA)

DADOS COMPLEMENTARES
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ETIQUETA PROTOCOLO
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JUCESP PROTOCOLO
2.218.796/17-0

AT

CONTROLE INTERNET
022328958-2

CAPA DO REQUERIMENTO

/912824 as 18:17 , sob o niUmero WJAG24700586737

Z36zexcpdigo PcKkulCw.

£3.26:D

Py

3225@0.202

DAROS CADASTRAIS : g
ATO ' j
Constituigdo Normal; Er| 10k
NOME EMPRESARIAL CNPJ - SEDE 8 C,gi
RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA , p
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO CEP 18
Avenida Doutor Jesuino Marcondes Machado 440 SALA 08 13092-108 8
MUNICIF’.IO UF TELEFONE EMAIL ) ‘g
Campinas SP . 2 33@@
NUMERO EXIGENCIA (S) NIRE - SEDE .. o
0 { ep

. 1o Q
IDENTIFICAGAO SIGNATARIO ASSINANTE REQUERIMENTO CAPA VALORES RECOLHIDOS SEQ. DOC,

(Administrador) DARE: R$ 137,70 171

NOME: ROBERT( ARIAN| MANGABEIRA ALBER
ASSINATURA: A N0

DATA: 09/11/2017

DARF: R$ 21,00

DECLARO, SOB AS PENAS DA LEI, é AB INFORMACOES CONSTANTES DO REQUERIMENTO/PROCESSO SAO EXPRESSAO DA VERDADE.

PARA/JSO EXCLUSIVO DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO (INCLUSIVE VERSO)

RMBQPR@?@(%@KO‘W::‘“MW"}:; CARIMBO DISTRIBUIGAO CARIMBO ANALISE
T o ‘r’.:, b ¥
3*‘“"*‘“"“;,%;&= ASSIMPI -
R 1uG - ASRREN ~§,
CAMPIHAS  §
¥
- 11 DEL .0V
810 PAJLO José Darkiman Trigo
. Assessor Técnico do Registro Pablico
£aT0 ERTNEIRE RG 13.621.475
| - vt
ANEXOS EXCLUSIVO SETOR DE ANALISE | | ETIQUETAS DE REGISTRO + CARIMBO
( ')»DBE () Documentos Pessoais
( ) Procuragéo ( ) Laudo de Avaliagéo
( ) Alvara Judicial ( )Jornal
( ) Formal de Partilha ( ) Protocolo / Justificagéio
( ) Balango Patrimonial ( ) Certidéo
(

) Outros

OBSERVAGCGOES:

~

DOCUMENTOS NAO RETIRADOS EM ATE 90 DIAS DA DISPONIBILIDADE SERAO DESCARTADOS - ART.57, § 5°, DECRETO 1.800/96

§
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EXIGENCIA

IN DREI 38 - Anexo Il

1 — Contrato Social;
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EXIGENCIA
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LIMA JUNIOR Rua Dr. José Ferreira Camargo, 405 Alameda Santos, 1940, 9° Andar, Cj.9£|s' 300
Nova Campinas - CEP: 13092-100 Jd. Paulista - CEP:01418-102 | Sdo Paulo
DOMENE (19) 3754-9400 (1) 2050-3434
Olimajr.com.br
@®00/ljdadvogados

PROCURACAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE: RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 29.521.227/0001-

64, estabelecida na Avenida Doutor Jesuino Marcondes Machado, n° 440, Nova Campinas,
Campinas/SP, CEP: 13.092-108;

OUTORGADOS:

Dr. Joao Carlos de Lima Junior, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
142.452 ¢ OAB/RJ sob o n° 148.033-D, Dra. Vanessa Pereira Rodrigues Domene, brasileira,
casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 158.120, Dra. Ana Cristina de Castro
Ferreira, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 165.417, Dr. Fabiano da
Rocha Grespi, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n° 151.806, Dr. Silvio
Ushijima Filho, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n°. 391.769, Dra. Silvia
Zuccolotto Melis José Barros, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP 244.246,
Dra. Ana Paula Ferrarez de Oliveira, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/SP
385.642, Dr. Marcos Uccella Rodrigues de Souza, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na
OAB n°. 450.112, Dr. Ricardo Ferreira Romboli, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP
sob n° 493.003, Dr. Matheus Stabile Cardoso, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob n°
434.280, Dra. Thais Cristina Pizzol Vieira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob n°
372.501, Dra. Malu Hohne Galbes, solteira, advogada, inscrita na OAB/SP sob n® 490.947,
todos integrantes do escritorio SOCIEDADE DE ADVOGADOS LIMA JUNIOR,
DOMENE E ADVOGADOS ASSOCIADOS, com sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Alameda Santos, 1940, 9° andar, Conjunto 92, Jardim Paulista, CEP 01418-
102, inscrita no CNPJ sob o n° 25.168.416/0001-44, e filiais (i) no Municipio de Campinas,
Estado de Sao Paulo, na Rua Doutor José Ferreira Camargo, 405 - Nova Campinas CEP
13092-100, inscrita no CNPJ 25.168.416/0002-25, com seu Contrato Social devidamente
registrado nesta D. Sec¢do sob o n°. 19.077/SP, cujo enderego eletronico corresponde a
intimacao(@limajr.com.br.

PODERES OUTORGADOS: amplos poderes para o foro em geral, com clausula ad judicia,
em qualquer Juizo, Instancia e Tribunal, conferindo-lhes, ainda, amplos poderes para
confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitagdo, assinar
carta de preposi¢do, agindo em conjunto ou separadamente, podendo, ainda, substabelecer esta
a outrem, com ou sem reservas de iguais poderes, sendo certo que, em caso de rentincia dos
poderes expressos nesta, fica eleito desde ja o advogado Joao Carlos de Lima Junior para
praticar todos os atos necessarios a renuncia, assinando isoladamente, e representando todos os
que figurem nesta ou que venham a ter poderes conferidos por substabelecimento com reserva
de iguais, que, ainda, somente poderdo agir enquanto integrarem o escritério LIMA JUNIOR

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO CARLOS DE LIMA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2024 as 18:17 , sob o nimero WJAG24700586737
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LIMA JUNIOR Rua Dr. José Ferreira Camargo, 405 Alameda Santos, 1940, 9° Andar, Cj,9£|s' 301
Nova Campinas - CEP: 13092-100 Jd. Paulista - CEP:01418-102 | Sdo Paulo
DOMENE (19) 3754-9400 (11) 2050-3434
Olimajr.com.br
@®00/ljdadvogados

DOMENE ADVOGADOS ASSOCIADOS, considerando-se expressamente revogados,
independentemente de qualquer notificacdo, os poderes daqueles que, por qualquer motivo
deixarem de integrar o referido escritorio, dando tudo por bom, firme e valioso.

Campinas, 18 de janeiro de 2024

ROBERTO ARIANI Assinado de forma digital por
ROBERTO ARIANI MANGABEIRA

MANGABEIRA ALBERNAZ:02505788839

ALBERNAZ:02505788839 Dados: 2024.01.23 09:46:46 -03'00'

RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ
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