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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DE UMAS DAS
VARAS CIVEIS DA COMARCA DE JAGUARIUNA

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, brasileira, casada, empresaria, portadora da
cédula de identidade (RG) n® 8.569.866-4, inscrita no CPF/MF sob n2 043.009.689-50, residente
e domiciliada na Rua Angelo Marques Rosa, n? 93, Bairro Jardim Botanico, Cidade de Jaguaritina,
Estado de Sdo Paulo, CEP 13919-476, por seus advogados subscritores, mandato incluso, vem,
respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, propor a presente MEDIDA CAUTELAR DE
PRODUCAO ANTECIPADA DE PROVA PERICIAL, em face de SONIA REGINA ALVAREZ
OTERO FERNANDES, brasileira, viava, empresaria, portadora da cédula de identidade (RG) n®
4.959.151 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob n® 216.278.108-54, residente e domiciliada na Rua
Seridd, 50, Apto 101, Jardim Europa, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01455-040;
RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/ME sob n? 29.521.227/0001-64, estabelecida na Avenida
Jesuino Marcondes Machado, n? 440, Bairro Nova Campinas, Cidade de Campinas, Estado de Sao
Paulo, CEP n? 13092-108; BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA - BUILDING, sociedade
empresaria limitada inscrita no CNP] sob n? 05.394.993/0001-45, com sede na Avenida Jesuino
Marcondes Machado, 440, sala 01, Nova Campinas- Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo,
CEP: 13092-108, com fulcro na disposi¢ao contida junto ao artigo 381, I1I, do CPC, tendo em vista
as questdes de fato e direito a seguir expostas.

1. DOS CONTRATOS FIRMADOS ENTRE AS PARTES

A AUTORA firmou junto as REQUERIDAS “Instrumento Particular de Compromisso
de Venda e Compra e Cessdo de Unidade de Lote de Terreno em Loteamento Planejado e Outras Avengas”
visando a aquisi¢cdo de lote de terreno para construir sua residéncia, estando atualmente em
construg¢do o imével junto ao terreno compromissado. (DOC. 01)

As partes contrataram o financiamento de parte do preco do imével adquirido,
conforme as condi¢des previstas junto a clausula (4) (quarta) do quadro resumo que constitui
parte integrante do referido instrumento, abaixo reproduzida:
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(4) PRECO E CONDIGOES DE PAGAMENTO: O preco de venda do lote de terrenc acima
mencionado, certo e previamente ajustado, é o de R$ 243.446,32 (duzentos e quarenta e trés
mil quatrocentos e quarenta e seis reais e trinta e dois centavos), que serd pago pelo
PROMISSARIO COMPRADOR, da seguinte forma:

I. A quantia de R$ 24.016,70 (vinte e quatro mil dezesseis reais e setenta centavos) como
sinal e principio de pagamento, da seguinte forma: (a) R$ 5.192,80 (cinco mil cento e noventa
e dois reais e oitenta centavos) através do cheque n° 22 da Agencia 0927 do Banco Bradesco
de cujo recebimento a PROMITENTE VENDEDORA dara plena e geral quitagdo com a efetiva
compensacao do respectivo cheque, (b) R$ 5.841,90 (cinco mil oitocentos e quarenta e um
reais e noventa centavos) através do cheque n° 23 da Agencia 0927 do Banco Bradesco que
serd depositado em data de 29/0Outubro/2018, de cujo recebimento a PROMITENTE
VENDEDORA dara plena e geral quitagdo com a efetiva compensagao do respectivo cheque
(c) RS 6.491,00 (seis mil quatrocentos e noventa e um reais), através do cheque n°® 24 da
Agencia 0927 do Banco Bradesco que sera depositado em data de 29/novembro/2018, de cujo
recebimento a PROMITENTE VENDEDORA dara plena e geral quitagdo com a efetiva
compensacéo do respectivo cheque (d) R$ 6.491,00 (seis mil quatrocentos e noventa e um
reais) através de boleto bancario com vencimento em 29/dezembro/2018.

Il. © saldo de R$ 219.429,62 (duzentos e dezenove mil quatrocentos e vinte e nove reais e
sessenta e centavos) que constituira o valor principal da divida, a qual sera acrescida dos
‘encargos para pagamento na forma abaixo descrita:

111 Preco total do pagamento parcelado: RS 219,420,862 (duzentos e dezenove mil
Quatrocentos e vinte @ nove reais e sessenta o dols centavos), que sero pagos em 144
(cento e quarenta e quatro) parcelas mensais, consecutivas e reajustdvels. & acrescidas de
Juros de 10% a0 ano, no valor unitério de RS 1.852,00 (hum mill oitocentos e cinquenta e dois
reais) cada uma, vencendo-se a primeira no dia 25/12/2018 e a Gitima em 25/11/2030, mais 12
(doze) parcelas anuais, consecutivas e reajustavels, |4 acrescidas de juros de 10% ao ano, no
valor unitario no valor de R$ 9.526,00 (nove mil quinhentos e vinte e seis reals) cada uma.
vencendo-se a primeira no dia 25/setembro/2019 e a Ultima em 25/setembro/2030, perfazendo
© montante com juros de RS 381.000,00 (trezentos e oitenta @ um mil reais).

11.2. As Partes pactuam que, enquanto perdurar as obras no empreendimento, ou seja, até
@ emiss80 do T.V.O. (Termo de Verificagdo de Obras) pela Prefeitura local, o pagamento do
prego sera atualizado mensalmente, de acordo com a variagdo percentual positiva acumulada
do INCC (indice Nacional de Custo de Construgdo) verificado entre o més anterior 3 data de
venda e o més anterior a data da atualizagdo monetdria.

11.3. Apés a emissdo do T.V.0. (Termo de Verificagao de Obras) pela Prefeitura local, as
parcelas do saldo do prego serfio corrigidas mensalmente segundo o disposto na Clausula
Sétima e seguintes, deste instrumento, do qual o presente QUADRO RESUMO é pare
integrante.

Como se vé, o pagamento do prego contratado foi parcelado mediante
pagamento de entrada e do saldo devedor objeto de financiamento feito por REQUERIDAS, na
condic¢do de incorporadoras do empreendimento.

Ademais, a AUTORA firmou “Instrumento Particular de Cessdo e Transferéncia de
Direitos e Obrigagdes do Instrumento Particular de Venda e Compra de Lote de Terreno”, relativamente ao
lote vizinho, denominado Lote D2, firmado junto a Cedente denominada Natalia Junco Costa,
tendo as REQUERIDAS anuido com a referida contratagdo. (DOC. 02)

Mediante o referido termo, foram assumidas as obrigacoes contraidas pela
CEDENTE junto ao “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra e Cessdo de Unidade de
Lote de Terreno em Loteamento Planejado e Outras Avengas” outrora firmado junto as REQUERIDAS,
em condi¢cdes semelhantes aquelas firmadas em relacdo ao lote D-01. Nesse sentido, assim
dispde a clausula 42 do contrato assumido pela AUTORA: (DOC. 03)
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(4) PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO: O prego de venda do lote de terreno acima
mencionado, cerio e previamente ajustado, € o de RS 219.902,71 (duzentos e dezenove mil,
novecentos dols reais e setenta e um centavos), que serd pago pelo PROMISSARIO
COMPRADOR, da seguinte forma:

I, A quantia de RS 21.690,25 (vinte e um mil, seiscentos e noventa reais e vinte e cinco

centavos) como sinal e principio de pagamento, da seguinte forma: (a) R$ 4.690,00 (quatro

mil, seiscentos e noventa reais) através do cheque n° 31 da Agéncia 0136 do Banco Itad

que sera depositado em data de 29/Setembro/2018 cujo recebimento a PROMITENTE

CEDENTE daré plena e geral quitagio com a efetiva compensagdo do respectivo cheque, (b)

RS 5.276,25 (cinco mil, duzentos e setenta e seis reais, @ vinte e cinco centavos) através

do cheque n® 32 da Agéncia 0136 do Banco ltal que sera depositado em data de

29/0utubro/2018 cujo recebimento a PROMITENTE CEDENTE dara plena e geral quitagdo

com a efetiva compensacdo do respectivo chegue, (c) RS 5.862,00 (cinco mil, oitocentos e
sessenta e dois reais) através do cheque n°® 33 da Agéncia 0136 do Banco ltal que sera
depositado em data de 29/Novembro/2018 cujo recebimento a PROMITENTE CEDENTE dara
plena e geral quitagdo com a efetiva compensacéo do respectivo cheque, (d) R$ 5.862,00
| (cinco mil, oitocentos e sessenta e dois reais) através de boleto bancario com vencimento
em 28/dezembro/2018

Il O saldo de RS 198.212,46 (cento e e oito mil, di e doze reais e quarenta
e seis centavos) que constituird o valor principal da divida, a qual serd acrescida dos
encargos calculados, para pagamento na forma abaixo descrita:

111 Prego fotal do pagamento parcelado: RS 198.212,46 (cento e noventa e oito mil,
duzentos e doze reais e quarenta e seis centavos), que serdo pagos em 144 (cento e
q € quatro) par consecutivas e reajustaveis, j& acrescidas de juros de
10% a0 ano, no valor unitario de RS 1.673,00 (hum mil seiscentos e sessenta e trés reais)
cada uma, vencendo-se a primeira no dia 25/12/2018 e a Ultima em 25/11/2030, mais 12
(doze) par anuais, @ reajustaveis, no valor de R$ 8.604,00 (oito mil,
seiscentos e quatro reais) cada uma, vencendo-se a primeira no dia 25/09/2019 e a Gltima
em 25/0872030, perfazendo o montante com juros de RS 344.160,00 (trezentos e quarenta e
quatro mil, cento e sessenta reais)

112 As Partes pactuam que, enquanto perdurar as obras no empreendimento, ou seja,
até a emissdo do T.V.O. (Termo de Verificagdo de Obras) pela Prefeitura local, o pagamento
do prego serd atualizado mensalmente, de acordo com a variagdo percentual positiva
acumulada do INCC (indice Nacional de Custo de Construgo) verificado entre o més anterior
4 data de venda e o més anterior a data da atualizag&o monetaria.

11.3. Apés a emissdo do T.V.0. (Termo de Verificagio de Obras) pela Prefeitura local,
as parcelas do saldo do prego serdo comigidas mensalmente segundo o disposto na Clausula
Sétima e seguintes, deste instrumento, do qual o presente QUADRO RESUMO ¢é parte
integrante

Além disso, restou pactuado em ambos os instrumentos que apés condigio
contratual imposta, qual seja, a emissdo de TVO (Termo de Verificagdo de Obras) pela Prefeitura
local, “as parcelas do saldo do prego serdo corrigidas mensalmente segundo o disposto na Cldusula Sétima
e Seguintes deste instrumento, do qual o presente QUADRO RESUMO ¢ parte integrante” (11.3). Nesse
sentido, cumpre reproduzir abaixo os termos das referidas disposi¢des contratuais:

Clausula 7° - O prego certo e ajustado da unidade de lote de terreno objeto da presente
promessa, que a PROMITENTE VENDEDORA se compromete a alienar e o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a adquirir, esta indicado no item 4 do QUADRO RESUMO, que é o valor uno
acertado para liquidago & vista, em moeda corrente nacional, cujo montante 0 PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) reconhece como divida sua, liquida e certa, dela confessando-se devedor.

Clausula 8* - A amortizagdo, contudo, a beneficio e por opcdo do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), com a anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, devera ser efetuada na
forma, vencimentos e condigdes estipuladas no QUADRO RESUMO, item 4 “I" e *II", opgdo que o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ora ratifica.

Paragrafo Unico: Para fins de amortizagdo serd utilizada a Tabela Price com juros compostos de
0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por cento de juros) ao més, totalizando 10% (dez por
cento) de juros ao ano.

Clausula 9* - Os valores das prestagdes indicados no item 4 “II* do QUADRO RESUMO foram
calculados como validos para o dia da assinatura deste instrumento.

Denota-se, da leitura acima, que apods a emissdo do referido TVO, o saldo
remanescente seria amortizado mediante a aplicagdo da tabela price com juros compostos de
0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por cento) de juros ao més, totalizando 10% (dez
por cento) de juros ao ano, ressalvando que a referida clausula sétima possui a mesma redagao
em ambos os instrumentos sob enfoque.

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro S3o Quirino ¢ CEP 13.088-540 e Campinas/SP
site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698

fls. 3

10032527620238260296.

Umero

11:14 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e cddigo Oup37fSH.

Este documento



¢

MATTOS, BLUMER E DA CUNHA

SOCIEDADE DE ADYOGADOS

fls. 4

Todavia, no decorrer do adimplemento das parcelas, diante do exponencial
aumento do valor destas, assim como do saldo devedor remanescente, apds apuragdo unilateral,
promovida pela AUTORA, foram verificadas diversas inconsisténcias, imprecisdes e valores
injustificados, dos quais derivaram aparentes majorac¢des indevidas.

Ao se constatar tais divergéncias a AUTORA encaminhou notificacao
extrajudicial as REQUERIDAS, solicitando o envio do extrato do saldo devedor presente,
“..trazendo as respectivas e devidas notas explicativas em relacdo ao calculo realizado, de forma
pormenorizada...” solicitando também a apresentacdo do valor para fins de quitacao do contrato,
ocasido em que a AUTORA apontou descumprimentos contratuais pelas REQUERIDAS,
imputando o pagamento de multa em razdo do apontado inadimplemento. (DOC. 04)

Em resposta as REQUERIDAS informaram que “os cdiculos e indices utilizados jd
estdo descritos no documento em anexo, que demonstra todo o histérico de pagamento e os valores futuros,
incluindo entre eles o valor solicitado pela NOTIFICANTE a respeito da quitagdo antecipada do Lote. Ndo ha
outras explicagées além de todas as prestadas no saldo Devedor Presente anexado, haja vista
estarem todas as informagées claramente expressas em tal documento...” (Grifamos) (DOC. 05)

Contudo, ao contrario do alegado em resposta, o extrato encaminhado nio
traz todas as informagdes necessarias para a compreensao dos calculos apresentados, na medida
em que foram identificadas severas divergéncias em relacdo aos calculos elaborados pela
AUTORA, conforme sera exposto a seguir.

2. DAS DIVERGENCIAS E VALORES INJUSTIFICADOS NO CALCULO DO DEBITO PARA
AMORTIZACAO DOS JUROS CONFORME O CONTRATO REFERENTE AO LOTE D-01.

Conforme exposto, os valores em aberto, referentes ao financiamento, seriam
cobrados da AUTORA junto a incidéncia de corre¢do monetdria e juros mensais, descontadas as
quantias de amortizagdes eventualmente computadas.

Tem-se, com o decorrer dos pagamentos realizados, que foram verificadas
divergéncias nas atualiza¢des do saldo devedor, como (i) aumentos injustificados na quantia,
bem como em (ii) somatoérias e diferencas de valores pagos cujo (iii) valor final se encontrava
aparentemente incorreto.

As inconsisténcias identificadas iniciam-se ja no valor da primeira parcela
mensal do financiamento do saldo devedor. Para maior esclarecimento, elencamos abaixo a
metodologia contida no contrato firmado entre as partes:

P————

1 Prego total do pagamento parcelado. RS 21942062 (duzentos ¢ dezenove mil
Quatrocentos e vinte e nove reais e sessenta e dois centavos) que serfio pagos em 144
(cento e quarenta e quatro) parcelas mensais, consecutivas e reajustaveis. @ acrascidas de
Juros de 10% a0 ano, no valor unitario de R$ 1.852,00 (hum mil oitocentos e cinquenta e dois
reais) cada uma, vencendo-se a primeira no dia 25/12/2018 e a Gitima em 25/11/2030, mais 12
(doze) parcelas anuais, consecutivas e reajustdveis, j4 acrescidas de juros de 10% ao ano, no
valor unitario no valor de R$ 9.526,00 (nove mil quinhentos e vinte e seis reais) cada uma.
vencendo-se a primeira no dia 25/setembro/2019 e a (ltima em 25/setembro/2030, perfazendo
0 montante com juros de RS 381.000,00 (trezentos e oitenta @ um mil reais).

Denota-se, da leitura acima, que o valor total financiado (219.429,62) foi
dividido em 144 parcelas mensais, acrescidos de juros mensais compostos a titulo de 0,7974%
(zero virgula sete nove sete quatro por cento) num total de 10% ao ano, o que resultaria na
parcela de R$ 1.852,00 (mil oitocentos e cinquenta e dois Reais), calculados junto a tabela price,
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sendo que estas seriam corrigidas pelo INCC até a emissdo do TVO, e somados ao pagamento de
doze parcelas anuais reajustaveis (pelo mesmo indice) no valor de R$ 9.526,00 (nove mil
quinhentos e vinte seis ) cada, o que totalizaria o montante de R$ 381.000,00 (trezentos e oitenta
e um mil reais).

Assim, considerando que o valor total das parcelas anuais é de R$ 114.312,00
(cento e quatorze mil trezentos e doze Reais) (12x9526,00), se subtrairmos este resultado do
valor remanescente inicial (219.429,62), tem-se o saldo de R$ 105.117,62 (cento e cinco mil
cento e dezessete Reais e sessenta e dois centavos), sendo, portanto, este o valor que as
REQUERIDAS parcelaram em 144 parcelas mensais.

Contudo, ao proceder a divisio desta quantia em 144 parcelas,
aplicando-se os juros de 10% (dez por cento) ao ano, ou seja 0,7974% (zero virgula sete
nove sete quatro por cento) ao més, restou identificada divergéncia, na medida em que o
valor da parcela seria de R$ 1.230,19 (mil duzentos e trinta Reais e dezenove centavos)
(DOC. 06 - Anexo II):

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel

ICliente: lexandra Felix de Souza

uros contratuals 0,7974%

jgtde parcelas 144

lvalor parceia: RS 1.230,19

lsoma total parcelas RS 177.147,83

Valor Financiado: ] RS 105.117,62 | |Valor das Parcelas: [ RS  1.230,19 |
[Taxa de Juros: | 0,7974%| [Total de Juros: [RS  72.030,21 |
Prazo (meses): l Mdl ITotaI do Financiamento: I RS 177.147,83 ]

De outro giro, se considerarmos os valores apresentados pela
REQUERIDA, o valor dos juros mensais apurados é de 1,57663% (um virgula cinco sete
meia meia trés cento), consubstanciando-se, na pratica, 20,6495%% (vinte virgula meia
quatro nove cinco por cento) ao ano, valor que diverge do contrato: (DOC. 06—Anexo I)

|[Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel

ICliente: Alexandra Felix de Souza

juros contratuais: 1,576630%

lqtde parcelas 144

\valor parcela: RS 1.852,00

|soma total parcelas RS 266.688,24

Valor Financiade: [ RS 105.117,62 | |valor das Parcelas: |rs  1.852,00 |
[Taxa de Juros: | 1,576630%] [Total de Juros: | RS 16157062 |
Prazo (meses): [ 144] [Total do Financiamento: | RS 266.688.24 |

Analisando os mesmos calculos, contudo sob outro prisma, danota-se que
para se chegar ao valor do saldo devedor financiado total, conforme arbitrado pelas
REQUERIDAS, ou seja, R$ 381.000,00 (trezentos e oitenta e um mil reais), o valor dos juros
mensais aplicados tem de ser necessariamente de 1,57663% (um virgula cinco sete meia meia
trés cento), consubstanciando-se na pratica de 20,6495%% (vinte virgula meia quatro nove
cinco por cento) ao ano. Nesse sentido, o valor das parcelas mensais financiadas totalizaria R$
266.688,24 (duzentos e sessenta e seis mil seiscentos e oitenta e oito Reais e vinte e quatro
centavos), somados aos R$ 114.312,00 (cento e quatorze mil trezentos e doze Reais) relativos
ao valor das parcelas anuais.
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No entanto se fizermos o calculo acima mencionado, ou seja excluindo o valor
das parcelas anuais correspondentes a R$ 114.312,00 (cento e quatorze mil trezentos e doze
Reais), e aplicando os juros contratados, ou seja, 10% (dez por cento) ao ano, representados por
0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por cento) ao més, frente ao saldo remanescente de
R$ 105.117,62 (cento e cinco mil cento e dezessete Reais e sessenta e dois centavos), o valor
total das parcelas mensais seria de R$ 177.147,83 (cento e setenta e sete mil cento e quarenta e
sete Reais e oitenta e trés centavos), os quais somados ao valor das parcelas anuais,
representaria o montante com juros de R$ 291.459,83, valor aquém dos R$ 381.000,00
(trezentos e oitenta e um mil reais) consignados no contrato.

Devido a essa divergéncia, consta uma diferenca no valor de R$ 46.748,71
(quarenta e seis mil setecentos e quarenta e oito Reais e setenta e um centavos), consubstanciada
no valor pago indevidamente pela AUTORA, apurada até o pagamento da parcela 55
(cinquenta e cinco) em 29/06/2023. (DOC. 06 - Anexo 1V)

Nio obstante, a divergéncia apurada traz severos reflexos também no saldo
devedor remanescente a ser amortizado, assim como no valor das parcelas vincendas. Isso
porque, se considerarmos o calculo realizado, o valor da parcela no més de junho de 2023 seria
de R$ 1.679,56 (mil seiscentos e setenta e nove Reais e cinquenta e seis centavos) frente ao valor
de R$ 2.634,13 (dois mil seiscentos e trinta e quatro Reais e treze centavos), que foi pago pela
AUTORA. (DOC. 06 - Anexo III)

ANEXO U« CALOULD PRESTACOES COM AFLICACAD DO INCCBGI-M - ALEXANDRA FELIX DE SOUZA

| I | INCC % | 1G8M % | valor | Farceds data P |

Farcels Mis pareelss | T e acutmadady | correghn | Auddicsds | papimests Indicy vulor valar difsrencs
50 Swrbnsausd 171401 DDESR0E 362 LTET &S 417085200 G LHISSE iy
51 ZHDL L0 1717 A% DOESSES |- L L7RE50 014032053 300 Wi, 70
52 28 0 1.736.5% 0y 18] LPET 46 300007205 3000 W5 A5
53 <= 171786 DOEsaTY |- 1541 L7100 [0505/20E3 3,040 (3 92176
5i 2005 20E] LTILOE Dozssa | 1146 La™ A |30005,,205 [T 54,57
) : LAl LETI 56 DD1S55s |- 1242 LedT s 300085205 300 i 6

variagdes negativas dos indices avencados, assim como o prazo a incidéncia inicial do INCC
mediante indice divulgado dois meses anteriormente a assinatura do instrumento
(26/10/2018).

Cumpre ressaltar, nesse sentido, que mediante o referido anexo III, é
possivel identificar, com clareza, a divergéncia entre os valores cobrados pelas
REQUERIDAS e o valor possivelmente devidos em razao do contrato firmado, conforme
pode se verificar parcialmente abaixo:

ANEXD HI - CALCULD PRESTACOES COM APLICACAD DO INCC EGP-3 - ALEXANDRA FELIX DE SOUZA

INCC % | WEM % [ wuter parcels data diag | 1S marstirios valer
Patiehs My manuls mis | ocomsbido | més [ acumuledo | ooveche | Avsdlizads S valor prestache | valorpugn | diferencs

i1 29/09/2018 519280 18/30/2018 519280

26/10/2018 584150 29/10/2018 SA4190
29711 /2018 43274

26/10/2018
2/3 20/11/2018
3 20/11/2018
1/3 20/11/2018

PARCELAS INMOIALS

2018 AOSE26

21637

0274463

L} < 3 -LOE% 0015266 1222 000000 0959
124241 ] o49%| onidBEs 001%| 0015348 609

1.24850 owl| onisA00 oaiwml 0024303 112

123019

000008 60350

64051

000000

Assim, conforme apurado, o saldo devedor para fins de quitacao, de acordo
com as REQUERIDAS é de R$ 247.014,67 (duzentos e quarenta e sete mil e quatorze Reais e
sessenta e sete centavos), ao passo que o saldo devedor para fins de quitagdo, conforme os
calculos da AUTORA, totaliza R$ 152.556,93 (cento e cinquenta e dois mil quinhentos e
cinquenta e seis Reais e noventa e trés centavos).
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site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698

Consigne-se, ademais, que o calculo utilizado nesse caso contempla a:\

11:14 , sob 0 nimero 10032527620238260296.

as

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e cddigo Oup37fSH.

Este documento



¢

MATTOS, BLUMER E DA CUNHA
SOCIEDADE DE ADVDGADOS

fls. 7

Exceléncia, além da divergéncia entre os valores pagos, foi identificada
também vultosa divergéncia apurada a respeito do valor para fins de quitacio,
perfazendo o montante de R$ 94.460,74 (noventa e quatro mil quatrocentos e sessenta
Reais e setenta e quatro centavos). (DOC. 06 - Valor para quitac¢ao).

Ante os esclarecimentos acima postos, torna-se de suma necessidade a
producao antecipada de provas a fim de que se esclarecam os pontos controvertidos cuja
motivacdo continua obscura, dado que a AUTORA pode vir a ser penalizada injustamente com a
perda de capital em virtude de ma conduta das REQUERIDAS.

Com apuracdo contabil judicial e apresentacdo de documentos e informacdes
em poder das REQUERIDAS e até entdo omitidos, conseguir-se-4, enfim, se concluir se tais
lancamentos realmente estdo em conforme ou ndo com o contrato firmado (situacdo ja tentada
extrajudicialmente, mas por omissdo das REQUERIDAS, ndo conseguida).

3. DAS INCONSISTENCIAS E VALORES INJUSTIFICADOS NO CALCULO DO DEBITO E
ESTORNO PARA AMORTIZACAO DOS JUROS CONFORME O CONTRATO. CONTRATO
REFERENTE AO LOTE D-02.

0 raciocinio a ser adotado em relagio ao contrato firmado para a aquisi¢cdo do
lote D-02 é o mesmo, na medida em que as condi¢des contratadas no que se refere ao
financiamento do saldo devedor sdo idénticas em relagdo a aplicacdo de juros remuneratorios e
amortizagoes, alterando-se, somente, os valores contratados para aquisicdo dos terrenos, ou
seja, as inconsisténcias sdo constatadas desde a contrata¢do da primeira parcela.

Nesse sentido, considerando a exposicdo ja realizada no tdpico anterior,
relativamente ao contrato relativo ao lote D-01, nos escusando desde ja pela redundancia,
pedimos vénia para utilizar a mesma metodologia aplicada no tépico anterior.

Denota-se, daleitura da clausula 4.11.1, que o valor total financiado 198.212,46
(cento e noventa e oito mil duzentos e doze Reais e quarenta e seis centavos) foi dividido em 144
parcelas mensais, acrescidos de juros mensais compostos a titulo de 0,7974% (zero virgula sete
nove sete quatro por cento) num total de 10% ao ano, o que resultaria na parcela de R$ 1.673,00
(mil seiscentos e setenta e trés Reais), calculados junto a tabela price, sendo que estas seriam
corrigidas pelo INCC até a emissdo do TVO, e somados ao pagamento de doze parcelas anuais
reajustaveis (pelo mesmo indice) no valor de R$ 8.604,00 (oito mil seiscentos e quatro Reais)
cada, o que totalizaria o montante de R$ R$344.160,00 ( trezentos e quarenta e quatro mil, cento
e sessenta reais).

Assim, considerando que o valor total das parcelas anuais é de R$ 103,248,00
(cento e tres mil, duzentos e quarenta e oito reais) (12x8604,00), se subtrairmos este resultado
do valor remanescente inicial (198.212,46), tem-se o saldo de R$ 94.964,46 (noventa e quatro
mil, novecentos e sessenta e quatro reais, quarenta e seis centavos), sendo, portanto, este
o valor que as REQUERIDAS deveriam parcelar em 144 parcelas mensais.

Contudo, ao proceder a divisdo desta quantia em 144 parcelas, aplicando-se
os juros de 10% (dez por cento) ao ano, ou seja 0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por
cento) ao més, o valor da parcela seria de R$ 1.111,37 (mil cento e onze Reais e trinta e sete
centavos) (DOC. 07 - Anexo II):
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|[Entidade: Loteadora Reserva /santa lsabel
[fcsente: Alexandra Féllz de souza - Lote D2
furos contratuais 0,7974%

parcelas 144
[[vater parcala: RS 1.111.37
lsoma total parceias RS 160.037,37
Valor Financiado: | s 94.954,46 | |valor das parcelas: [R$ 111337
[Taxa de Juros: | 0,7974%] | Total de Juros: | RS 65.072,91
[Prazo (meses): | 144 |Total do Financiamento: | RS 160.037,37

De outro giro, se considerarmos os valores apresentados pela REQUERIDA, o
valor dos juros aplicados ¢é de 1,576483% (um virgula cinco sete meia quatro oito trés cento),
consubstanciando-se na pratica incriveis de 20,6474% (vinte virgula meia quatro sete quatro
por cento) ao ano, se afigurando pouco menor que os juros aplicados em relacao ao
contrato do lote D-01 (DOC. 07—Anexo I):

Entidade. |Loteadora Reserva /santa bsabel

Chente: Alexandra Félix de Souza - Lote D2

juros contratusais: 1,576483%

gtde parcelas 144

vaior parcela RS 1.673,00

soma tolal parcetas RS 24091264

Valor Financiado: | rs 94.954,46 | |valor das Parcelas: [R$ 167300
Taxa de Juros: | 1,576483%| [Total de Juros: | RS 14592818 |
Prazo (meses): | 144] |Total do Financiamento: | RS 24091264 |

Analisando mesmos calculos, contudo sob outro prisma, conclui-se que para
se chegar ao valor do saldo devedor financiado total, conforme arbitrado pelas REQUERIDAS, ou
seja, R$ 344.160,00 (trezentos e quarenta e quatro mil cento e sessenta reais), o valor dos juros
mensais aplicados tem de ser de 1,576483% (um virgula cinco sete meia quatro oito trés cento),
consubstanciando-se na pratica de 20,6474% (vinte virgula meia quatro sete quatro por
cento)ao ano. Nesse sentido, o valor das parcelas mensais financiadas totalizaria R$ 240.912,64
(duzentos e quarenta mil novecentos e doze Reais e sessenta e quatro centavos), somados aos
R$ 103.248,00 (cento e trés mil duzentos e quarenta e oito Reais) relativos ao valor das parcelas
anuais.

No entanto se fizermos o calculo acima mencionado, ou seja excluindo do
valor financiado as parcelas anuais correspondentes a R$ 103.248,00 (cento e trés mil duzentos
e quarenta e oito Reais), e aplicando os juros contratados, ou seja, 10% (dez por cento) ao ano,
representados por 0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por cento) ao més, frente ao
saldo remanescente de R$ 96.964,46 (noventa e seis mil novecentos e sessenta e quatro Reais e
quarenta e seis centavos), o valor total das parcelas mensais seria de R$ 160.037,37 (cento e
sessenta mil e trinta e sete Reais e trinta e sete centavos)os quais somados ao valor das parcelas
anuais, representaria o montante, com juros, de R$ 263.285,37 (duzentos e sessenta e trés mil
duzentos e oitenta e cinco Reais e trinta e sete centavos), valor aquém dos R$ 344.160,00
(trezentos e quarenta e quatro mil cento e sessenta Reais) consignados no contrato.

Devido a essa divergéncia, consta uma diferenca no valor de R$ 41.741,54
(quarenta e um mil setecentos e quarenta e um Reais e setenta e cinquenta e quatro centavos),
consubstanciada no valor pago indevidamente pela AUTORA. apurada até o pagamento da
parcela 55 (cinquenta e cinco) em 29/06/2023. (DOC. 07 - Anexo IV)
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Nio obstante, a divergéncia apurada traz severos reflexos também no saldo
devedor remanescente a ser amortizado, assim como no valor das parcelas vincendas. Isso
porque, se considerarmos o calculo realizado, o valor da parcela no més de junho de 2023 seria
de R$ 1.517,34 (mil quinhentos e dezessete Reais e trinta e quatro centavos) frente ao valor de
R$ 2.379,54 (dois mil trezentos e setenta e nove Reais e cinquenta e quatro centavos), que foi
pago pela AUTORA no mesmo periodo. (DOC. 07 - Anexo III)

ANEXO 11 - PARCELAS COM TASELA PYICE COM INCE + JOP-M - ALEXANDSA. LOTE D2
INCC % IGP-M % valor parcala

Farcela Mes parceias mds | acumulado més | acemasado | comrecdo | Atualzada valor pago dfererga
[ Noi22 1550,25 056%| 0055205 |- B3 1.550 57 2362,73 IFET]
43 den2s 155052 045%| 0063472 ) 1.557 49 236273 BO5 74
50 jari2a 155740 0,21%| 0066208 327 1.560.76 2.362,73 80157
51 [ToFE] 1.560.76 -0.06%| 0065568 |- FET 1.558 B3 237336 H1353
52 manz3 1.559,83 0.05%| 0066030 078 1.560 B 237835 BIT.T
53 abi2d 156051 095%[ 005871 |- 1483 1.545.78 2.278,35 B2 57
= Maii23 154678 -1B4%| 003581 |- 2544 1.617.34 237054 BEZ 20
55 jori23 1.517,34 -1.93%| 0046536 |- 2 FES 1422 06 2370,54 BE142

Consigne-se, ademais, que o calculo utilizado nesse caso contempla
riacdes negativas dos indices avengados, assim como o prazo a incidéncia inicial do INCC
mediante indice divulgado dois meses anteriormente a assinatura do instrumento
(26/10/2018).

Cumpre ressaltar, nesse sentido, que mediante o referido anexo III, é
possivel identificar, com clareza, a divergéncia entre os valores cobrados pelas
REQUERIDAS e o valor possivelmente devido em raziao do contrato firmado, conforme
pode se verificar parcialmente abaixo.

ANEXO 1 - PANCELAS COM TASELA PRICE COM INCC « MOP-M - ALEXAND®A- LOTE D2

INCC % GPM % valor parcala
Farcela Mis parcolas meés | acumulado| mEs | acumuiado | comogdo | Atuasizoda | wvalorpage | derenca
11 SAMV201B 4 650,00 4 850 00 4 £60.00
73 |2Z0120%8 5 276,25 5.276.25 5276,25
273 |29011:2018 350,50 390,50 350 50
23 |20/11/208 5.471.50 - 547150 547150
¥3 G201/2018 105,25 19525 195,25
373 20122023 566675 586675 566675
aoui18 0.15%] 0001500 0,70%| 0067000
et 18 0.23%| 0003803 1,52%| 0,022308
o8 0 35% 0007347 0.88%] 0033805
now18 0.13% 0008626 L£49% 0026351
1 doz'18 1.15137 0.13% 0 009837 1.08% 0 095266 11.04 1.122.41 167300 55059
2 lari 18 1.122.41 | 049%| 0014886 0.01%| 0.015368 550 1.127.61 1 673,00 54509
3 fewid 112791 0.09% 4015800 0,88% 0024303 102 1.12893 | 707 46 57853

Assim, conforme apurado, o saldo devedor para fins de quitacdo, de acordo
com as REQUERIDAS é de 223.129,87 (duzentos e vinte e trés mil cento e vinte e nove Reais e
oitenta e sete centavos), ao passo que o saldo devedor para fins de quitacdo, conforme os calculos
da AUTORA, totaliza R$ 139.156,52 (cento e trinta e nove mil cento e cinquenta e seis Reais e
cinquenta e dois centavos), de sorte que a diferenca apurada entre as partes, a respeito do
valor para fins de quitacao, é de R$ 83.973,35 (oitenta e trés mil novecentos e setenta e
trés Reais e trinta e cinco centavos). (DOC. 07 - Valor para quitac¢ao).

Ante os esclarecimentos acima postos, torna-se de suma necessidade a
producdo antecipada de provas a fim de que se esclaregcam os pontos controvertidos cuja
motivacdo continua obscura, dado que a AUTORA pode vir a ser penalizada injustamente com a
perda de capital em virtude de ma conduta das REQUERIDAS.
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Com apuracio contabil judicial e apresentacio de documentos e informacdes
em poder das REQUERIDAS e até entdo omitidos, conseguir-se-3, enfim, se concluir se tais
lancamentos realmente estao em conforme ou ndo (situacgdo ja tentada extrajudicialmente, mas
por omissao das REQUERIDAS, nao conseguida).

4. CONSIDERACOES A RESPEITO DA CONTRATACAO DE JUROS COMPOSTOS PARA A
AMORTIZACAO DE CONTRATO FIRMADO POR EMPRESA QUE NAO COMPOE O
SISTEMA FINANCEIRO NACIONAL OU SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO.

Nao obstante as divergéncias acima apontadas no que se refere ao
cumprimento do contrato firmado, denota-se, no presente caso, que a contratacio da
amortizacdo do saldo devedor contempla a incidéncia de juros compostos.

Cldusula 8* - A amortizagdo, contudo, a beneficio e por opgdo do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), com a anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, devera ser efetuada na
forma, vencimentos e condi¢cdes estipuladas no QUADRO RESUMO, item 4 “I" e “II", opgao que o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ora ratifica.

Paragrafo Unico: Para fins de amortizagao sera utilizada a Tabela Price com juros compostos de
0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por cento de juros) ao més, totalizando 10% (dez por
cento) de juros ao ano.

Como se vé, o paragrafo Unico da cladusula oitava expressamente p
incidéncia de juros compostos de 0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por cento) de juros a
més, totalizando 10% (dez por cento) ao ano.

Contudo, a despeito da legalidade de tal contratacdo ser objeto de decisdo
judicial, considerando a prova almejada pelos AUTORES, mister se faz a abordagem de tal
questionamento, visando assim comprovar a ocorréncia de capitalizacdo mensal de juros em
relacdo a gestdo do contrato, pelas REQUERIDAS, em observancia ao entendimento proferido
pelo Superior Tribunal de Justica a respeito da aplicacdo da tabela PRICE em contrato de
financiamento imobilidario, o qual foi proferido apds afetacdo do tema a sistematica de
julgamento de recursos repetitivos, constituindo-se, pois, decisdo vinculante, consoante previsto
no artigo 543-C do antigo CPC:

RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO CAPITALIZACAO DE
JUROS VEDADA EM QUALQUER PERIODICIDADE. TABELA PRICE. ANATOCISMO. INCIDENCIADAS
SUMULAS 5 E 7. ART. 62 ALINEA "E", DA LEI N° 4.380/64.JUROS REMUNERATORIOS. AUSENCIA
DE LIMITACAOQ.1. Para efeito do art. 543-C: 1.1. Nos contratos celebrados no é@mbito do Sistema

Financeiro da Habitacdo, é vedada a capitalizacdo de juros em qualquer periodicidade. NAO
cabe ao STJ, todavia, aferir se ha capitalizagédo de juros com a utilizacdo

da Tabela Price, por forca das Stimulas 5 e 7.1.2. 0 art. 6° alinea "e", da Lei n®
4.380/64, ndo estabelece limitacdo dos juros remuneratérios.2. Aplicagdo ao caso concreto: 2.1.
Recurso especial parcialmente conhecido e, na extensdo, provido, para afastar a limitagcdo imposta
pelo acorddo recorrido no tocante aos juros remuneratorios. (REsp 1070297/PR, Rel. Ministro
LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em 09/09/2009, Dje 18/09/2009)

Como se vé, é necessaria a efetiva apuracio para a comprovacio da pratica
vedada de capitalizacdo mensal de juros, ndo bastando a existéncia de tal previsdao (nula) em
contrato, conforme ocorrido no caso concreto.

Por tal motivo, a presente medida cautelar de producdo antecipada de provas
se afigura necessaria também para a efetivacdo comprovacdo de capitalizacdo mensal de juros
pelas REQUERIDAS, na condicdo de pessoa fisica e incorporadoras.
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Ante o exposto, requer seja deferida a producdo antecipada de provas visando
a apuragdo quanto a pratica de capitalizagdo mensal de juros junto ao contrato firmado entre as
partes.

5. DA AUSENCIA DE ESCLARECIMENTOS POR PARTE DAS REQUERIDAS.

Ressaltados os pontos acima, de suma importancia também reprisar que a
AUTORA tentou contato extrajudicial com as REQUERIDAS visando o esclarecimento dos
calculos apresentados para fins de saneamento das divergéncias apuradas.

Nesse sentido a AUTORA, mediante notificacdo extrajudicial encaminhada,
informou a REQUERIDA a constatagdo de divergéncias em relacdo aos valores praticados,
solicitando a apresentacdo de esclarecimentos pormenorizados a respeito da amortizagao,
conforme se verifica abaixo (DOC. 04):

Ademais, o referido “Saldo devedor presente” nio elenca de forma clara e
compreensivel a evolugdo do referido saldo devedor, pois ndo informa de forma individualizada,
a incidéncia dos diversos Indices de atualizacdo e amortizacdo que compdem o contrato,
prejudicando o correto entendimento da NOTIFICANTE a respeito dos valores praticados em
relacdo ao contrato celebrado.

Nesse passo, além da dificuldade de compreensdo junto aos calculos
apresentados em cotejo com os instrumentos celebrados, verifica-se a contratagdo de juros
compostos mensais, nos termos da cldusula 82 (oitava), paragrafo Unico, pratica que, sem os
devidos fundamentos legais e respeito aos limites legais, afigura-se medida ilegal, demandando,
pois, os devidos esclarecimentos a NOTIFICANTE.

)

Ante o exposto, em consideracdo as observagdes acima expostas, assim como
em respeito ao codigo de defesa do consumidor, requer a NOTIFICANTE que os NOTIFICADOS
apresentem a planilha “Saldo Devedor Presente” devidamente atualizada, trazendo as
respectivas e devidas notas explicativas em relagdo ao célculo realizado, de forma
pormenorizada, apresentando ainda proposta para acerto do valor correspondente a incidéncia
da multa pelo atraso na entrega do empreendimento, informando o valor a ser ressarcido ou
compensado em favor da NOTIFICANTE, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados do
recebimento do presente, findo o qual, as NOTIFICANTES restardo constituidas em mora a
respeitos dos inadimplementos contratuais ora informados.

Contudo, em resposta, as REQUERIDAS, unicamente, remetem-se ao
demonstrativo encaminhado por elas, informando nao existir mais qualquer observagao a ser
feita em relacdo ao contrato firmado, conforme pode ser conferido pela reprodugao abaixo (DOC.
05):
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A Notificante alega ndo ter entendido os cdlculos que foram utilizados para
estipular os valores de juros, bem como, alega ilegalidades na cobranca de juros

compostos mensais.

Ocorre que, os cdlculos e indices utilizados ja estdo descritos no documento
em anexo, que demonstra todo o histérico de pagamentos e os valores futuros,
incluindo entre eles o valor solicitado pela Notificante a respeito da quitacao
antecipada do Lote. Ndo ha outras explicagdes além de todas as prestadas no Saldo
Devedor Presente anexado, haja vista estarem todas as informagdes claramente
expressas em tal documento, o qual pode ser solicitado a qualquer momento pela

Notificante.

Contudo, analisando o mencionado demonstrativo, denominado pelas
REQUERIDAS de saldo devedor presente, ndo é possivel esclarecer as divergéncias apuradas,
conforme ja exposto, porquanto, ndo é possivel identificar, por exemplo, (i) qual a taxa de juros
aplicada para calculo na Tabela Price; (ii) qual a base de calculo (saldo devedor) utilizada para o
calculo na Tabela Price; e (iii) quais sdo os indices histdricos do INCC e IGP-M aplicados aos
valores resultados da Tabela Price, conforme se constata da analise do referido demonstrativo,

por exemplo:
SERVA SANTA IZASEL
EMPREENDIMENTO MOBILIARIO SPE
LYDA

01 1 RESERVA SANTA LZABEL |

0.757200 Dosconto comarcial]o 00
N3O

Nao

Sim Calculo do valor om)

7 « ALEXANDRA FELIX DE SOUZA CPE|043 005 68350

Telofone
D1 5826
517 CT 203118 Valor total do contrato]405 016,70
25022018 06072023

E VALORES PAGOS |
vancto Condicso | Valor ariginal] V. I base Saldo batxa Valor Recio
ana20t8 |11 o 5192 20| 0,00%NJ0107/2018 JO1/07/2023 0,00}18/10/2018 5.192 B0) $.192 80
RanN2018 113 jParcelas Inicials 6274 64 0,00%NJ01/07/2018 0100772023 0.,00§23/10/201 5841 90 5841 90
[24111/201 432 74 432 74
Ran2018 R3 arcelas Incials 627463 0 00%NJOLOT2018 POUOTR023 B 056& 6.058 20
216,37 216,37
2_312:‘201! 11144 arcelas Mensals |§'52.oo 0,00%N§01/077 mmsxﬁa 1272018 IEZ,E t 00
Ran22018 |33 'xcelas Imcaus 627463 0,00%! LO7/2018 RO1OT2023 A01/2018 627463 6,2!4.63'
RVD1/2018 [2/144 arcelas Mensais 1.852,00 Q.00%NJ0107/2018 01082023 1.852,00] 1852,
ROOZ2018 JA144 arcelas Mersais 1.852 00| 0,00%NJ01/0772018 01082023 1.851,56 1 880, 14]
RSDT2018 1144 arcelas Mensals 1.852,00] Q. OO'ﬁNIDMJI.?m! 01,05/2023 1,852, 00 185200
REN42018 8144 acelas Mersais 1.852 00| 0,00%! N[m.unzms 0052023 1.852 00 1.852 00/
2508201 ) 1.852 00 0.00%NJ01/07/2018 JO0108/2023 1887 1 626 08
I3W0&/201 105 48] 00%NJ010622018 010712023 108 105 501
gwmszm 1 852 00| NJO1/07/2018 1052023 1894, 1.605 92/
RUDT207 010772018 x 1894 & T.505.24
2082019 144 arcelas Mersais 01042023 191159 1.911.51
z&vu;"zﬁw | NS arcelas Mensals : 01052023 18922, 1.562.32]
RID2018 112 arcela Anual 9.526,00) G889, 11[INCC-Z) 0.00%NJ01072018 J01052023 6.585,11] 10,093 48]

Denota-se, portanto, que em nenhum momento foram prestados os devidos
esclarecimentos para que as imprecisdes contabeis fossem esclarecidas, permanecendo a
AUTORA sem uma posicdo especifica acerca do que se tratavam os valores em excesso ou
eventualmente descontados.

Importante relembrar que se trata de financiamento para a aquisicao de lotes
em condominio residencial, consubstanciando um alto investimento, sendo que qualquer
alteracdo, por menor que seja proporcionalmente ao valor total, serd de grande impacto quando
aferidos os percentuais relativos a juros e corre¢io monetaria.

Foi nesta baila que a AUTORA contatou as REQUERIDAS, tendo em conta que
as imprecisdes e divergéncias constatadas, ap6s conferéncia e avaliacdo interna da AUTORA,
acarretavam uma diferenca substancial, o que sob hipdtese alguma deve-se manter.

—_— —
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Nota-se a dificuldade em se obter qualquer pronunciamento das
REQUERIDAS, o que, naturalmente, vem a exigir que a AUTORA tome as devidas providéncias
mediante o ajuizamento da presente, posto que se verificou completamente nesta situacao, com
inconsisténcias ocorrendo a todo momento, uma diferenca de valores relevante, o que nao pode
ser levado com negligéncia pelas REQUERIDAS.

Ainda que existam “confissées de irregularidades”, por cautela, ndo pretende a
AUTORA se aventurar, sem antes obter um pronunciamento pericial a respeito e ainda, conceder
a parte contraria a oportunidade de participar da prova e quem sabe, até se evitar uma a¢ado
judicial.

Desta forma, ndo se vé alternativa sendo o ingresso da presente para a
producio antecipada de provas, mediante a analise técnica de perito contabil, a fim de que, em
momento oportuno, se esclareca as imprecisdes nos pontos e valores indicados, visando o
ajuizamento da a¢do de cobranga respectiva ou para que se evite prosseguir a esta.

6. DO DIREITO

Como amplamente exposto, a presente acdo tem como objetivo a produgao
antecipada de provas para que, a partir destas, a Autora encontre amparo fatico para a
propositura de a¢do pertinente a sanar os defeitos visualizados e retornar a correta exigéncia
dos valores decorrentes do contrato firmado. Importante consignar que a presente encontra
amparo na Lei Processual Civil de 2015, que em seu Artigo 381, inciso IlI, prevé a possibilidade
de ingresso de acdo para a respectiva producdo de provas, como se pretende:

Art. 381. A produgdo antecipada da prova serd admitida nos casos em que:

I - haja fundado receio de que venha a tornar-se impossivel ou muito dificil a verificagcdo de
certos fatos na pendéncia da agdo;

Il - a prova a ser produzida seja suscetivel de viabilizar a autocomposi¢cdo ou outro meio
adequado de solugdo de conflito;

III - o prévio conhecimento dos fatos possa justificar ou evitar o ajuizamento de agdo.

Portanto, com o fito de fundamentar a¢do judicial que eventualmente seja
proposta em face das REQUERIDAS para a devida correcdo dos valores verificados, é medida que
se impoe a presente, devidamente amparada pelo ordenamento, conforme se expoe

Nota-se, igualmente, que sem o amparo probatério minimo a indicar
imperfeicoes e valores incorretos, ndo havera suporte sequer para a propositura da ac¢io
competente, haja vista que, sem a analise pericial adequada, ndo ha indicio ou justificativa para
que os valores se apresentem desta forma, com inclusdes e exclusdes repentinas de quantias.

Ainda, segundo dispde a Legislacdo Processual Civil, deve-se, ao ingresso da
acdo de producdo antecipada de provas, indicar precisamente sobre quais fatos recaira a referida
producao:

Art. 382. Na peticdo, o requerente apresentard as razées que justificam a
necessidade de antecipagdo da prova e mencionard com precisdo os fatos sobre os
quais a prova hd de recair.

Assim, uma vez sendo notério que a producao antecipada de provas recaira
sobre o calculo realizado para as inclusées e exclusdes de valores, correcio monetaria e
incidéncia de juros, insta ressaltar que o requisito legal supracitado se encontra igualmente
verificado pela AUTORA.
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Nem se olvide que o cédigo de processo civil em vigor preceitua o direito a
producdo antecipada da prova, independentemente da urgéncia, caso a prova pretendida possa
viabilizar autocomposi¢do (CPC 381 II) ou justifique ou evite o ajuizamento da acdo (CPC 381
[11)

Assim, diferentemente do previsto no CPC/73, a legislacdo em vigor ndo
impde o periculum in mora como requisito para a producio antecipada de provas, que também
pode ser processada com finalidade satisfativa, conforme claro estd nos incisos II e III, do art.
381.

Ademais, o E. ST] firmou entendimento no sentido de que o pedido de exibicdo
de documento pode ser formulado com fundamento nos artigos 381 e 396 e seguintes do CPC,
ou, ainda, pelo procedimento comum:

“PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EXIBICAO DE DOCUMENTO. ACAO AUTONOMA.
PROCEDIMENTO COMUM. ACAO DE PRODUCAO ANTECIPADA DE PROVA.
INTERESSE E ADEQUACAO. 1. Admite-se o ajuizamento de acdo auténoma
para a exibi¢cdo de documento, com base nos arts. 381 e 396 e seguintes do
CPC, ou até mesmo pelo procedimento comum, previsto nos arts. 318 e sequintes do CPC.
Entendimento apoiado nos enunciadosn. 119 e 129 da Il Jornada de Direito Processual Civil.
2. Recurso especial provido.” (ST], T4 - Quarta Turma, REsp 1774987-SP, Rel. Min. MARIA
ISABEL GALLOTTI j. 08/11/2018, DJe 13/11/2018).”

Veja-se que, nesse sentido, ja se manifestou nosso E. Tribunal de Justica ao
apreciar casos analogos:

PRODUCAO ANTECIPADA DE PROVA. PRETENSAO A REALIZACAO DE PERICIA
CONTABIL SOBRE INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL. SENTENCA QUE HOMOLOGOU A PROVA JA PRODUZIDA NOS
AUTOS, CONSIDERANDO-A SUFICIENTE PARA O ESCLARECIMENTO DOS FATOS
DEDUZIDOS NA EXORDIAL. REQUERIDAS QUE SE INSURGEM CONTRA A
HOMOLOGAGAO, NA FORMA COMO REALIZADA, ADUZINDO QUE O LAUDO PERICIAL
APRESENTOU CONCLUSOES EQUIVOCADAS E DESCONSIDEROU O PARECER
DIVERGENTE APRESENTADO POR SEU ASSISTENTE TECNICO. RECURSO, CONTUDO,
QUE NAO PODE SER CONHECIDO. INTERPOSICAO DE RECURSO NO PROCEDIMENTO DE
PRODUCAO PROBATORIA ANTECIPADA QUE SO E ADMITIDA CONTRA A DECISAO QUE
INDEFERIR TOTALMENTE A PRODUCAO DA PROVA PLEITEADA PELO REQUERENTE,
NAO SENDO ESSA A HIPOTESE DOS AUTOS. INTELIGENCIA DO ART. 382, § 4¢, DO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL. RECURSO, POIS, MANIFESTAMENTE INADMISSIVEL. NAO
CONHECIMENTO. (TJSP; Apelagao Civel 1022767-67.2021.8.26.0361; Relator (a): Vito
Guglielmi; Orgdo Julgador: 62 Camara de Direito Privado; Foro de Mogi das Cruzes - 52
Vara Civel; Data do Julgamento: 20/04/2023; Data de Registro: 20/04/2023)

“APELACAO CIVEL Produgdo antecipada de prova documental Sentenca de extingdo do
processo, sem resolugdo de mérito, por auséncia de interesse de agir Inconformismo da
autora Autora que postula a exibi¢cdo de documentos para apurar a legalidade
de toda a relagcdo juridico-comercial havida entre as partes, a fim de
justificar ou evitar a propositura de agdo judicial, nos termos do que dispoe
o artigo 381, inciso 111, do Cédigo de Processo Civil. Auséncia de litigiosidade
entre as partes Interesse de agir da autora configurado para pleitear a
exibicdo de documentos, sem cardter contencioso. Sentenca de extingdo do
processo anulada, para determinar o prosseguimento do processo nha forma pleiteada
Recurso provido. (TJSP; Apelagdo Civel 1026752-17.2022.8.26.0100; Rel. Daniela Menegatti
Milano; Julgamento: 19/09/2022)
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“ACA0 DE PRODUCAO ANTECIPADA DE PROVA pedido formulado com base no
art. 381, III, do CPC possibilidade relagdo juridica entre as partes que foi
provada aplicacdo do art. 382, § 42 do CPC recurso que é inadmissivel, por
expressa disposicdo legal, no caso do deferimento da producdo da prova
recurso ndo conhecido” (TJSP, 152 Cdmara de Direito Privado, Apelacdo n°® 1001007-
12.2019.8.26.0562, Rel. Des. Achile Alesina, j. em j.em 05/02/2020)

E neste sentido que se faz necessario o deferimento e procedéncia desta
medida cautelar de producdo de provas para que se apure tais irregularidades, justificando,
assim, eventual ingresso de acdo competente em face das REQUERIDAS, tendo em vista que,
como constatado, o aparente prejuizo constatado pelas diferencas e valores cobrados a maior,
denotando se tratar de imprecisdes com potencial de causar extremo prejuizo a AUTORA.

No mais, sendo necessario para que se resguarde os direitos da AUTORA, no
que se refere ao prévio aferimento pericial das quantias cobradas e sua causa, ressalta-se a
necessidade de PROCEDENCIA da presente.

7. DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer o recebimento e processamento da presente
medida cautelar de producdo antecipada de prova pericial contabil, a ser realizada por perito a
ser indicado por este juizo, consistente na analise das parcelas, juros e corre¢cdes monetarias
previstas no instrumento firmado entre as partes, bem como dos pagamentos realizados pela
AUTORA visando a apuracdo da (i) corregdo dos valores praticadas pelas REQUERIDAS junto a
AUTORA em relagdo ao contrato firmado; (ii) eventuais diferencas pagas a maior, (iii) a correcdo
do valor das parcelas contratadas de acordo com a metodologia contida junto ao contrato, (iv) a
apuragdo do saldo devedor total para fins de quitagdo, apds a revisdo dos valores conforme o
contrato; (v) a apuragdo da prdtica de juros compostos mensais em relagdo as cobrancas
realizadas pela REQUERIDAS, na forma dos artigos 381, 111, e seguintes do CPC.

Nesse sentido, anexa o rol de quesitos a ser respondidos pelo expert
quando da apresentacdo do laudo pericial que constitui o objeto do presente feito.

Da-se a causa o valor de R$ 10.000,00 (dez mil Reais) para fins meramente
fiscais.

Termos em que,
Pede deferimento,

Jaguaritna, 30 de agosto de 2023.

GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA
OAB/SP 306.483

EVANDRO BLUMER
OAB/SP 247.659
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10.

11.

12.

13.

QUESITOS

Analisando os dados e documentos apresentados, € possivel identificar qual
procedimento foi adotado pelas REQUERIDAS para definir o valor da prestacdo na data
dos contratos e também se esta expresso em contrato os critérios utilizados para se
apurar tal valor?

Analisando a planilha denominada “Saldo Devedor Presente” encaminhada pelas
REQUERIDAS, é possivel identificar qual a taxa de juros aplicada ao més e ao ano para
calculo na Tabela Price?

O sistema de amortizacao Tabela Price utilizada pelas REQUERIDAS gera incidéncia de
juros sobre juros?

Analisando os dados apresentados pelas partes é possivel identificar qual a base de
calculo (saldo devedor) utilizada para o calculo na Tabela Price?

E possivel identificar se houve pagamento a maior pela AUTORA em relagdo as presta¢des
pagas até 29/06/2023? Caso positivo, seria possivel discriminar més a més qual o valor
pago a maior, atualizado até a presente data?

Analisando os dados apresentados pelas partes é possivel identificar quais sdo os indices
histéricos do INCC e IGP-M aplicados aos valores resultados da Tabela Price?

A metodologia dos calculos apresentados nas clausulas 4.11.1 de ambos os contratos
firmados esta correta? Os juros consignados nas referidas cldusulas estdo compativeis
com o valor dos valores previstos em relacdo ao valor da parcela e o saldo devedor
financiado com juros?

Na esteira da questao acima, é possivel afirmar que a referida clausula traz informagdes
corretas, claras e precisas a respeito do financiamento contratado entre as partes? A
planilha apresentada pelas REQUERIDAS possui informacdes corretas, claras e precisas a
respeito do financiamento contratado entre as partes?

Analisando os dados apresentados pelas partes é possivel identificar qual a data inicial
para a aplicacdo dos indices do IGP-M?

Considerando os dados trazidos tanto pela AUTORA quanto pelas REQUERIDAS, ha
imprecisdes nos valores a atinentes aos contratos de financiamento?

Em se tratando de imprecisdes constatadas, os juros e correcdo monetaria também se
encontram imprecisos ou entabulados de forma erronea?

Os percentuais de juros foram aplicados da mesma maneira e propor¢ao estabelecida nos
contratos?

Queira o Sr, perito informar se mediante a assinatura do termo de cessao de direitos em
relacdo ao Lote D-02, houve alguma altera¢do nos valores
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14. E correto afirmar que existe inconsisténcias entre o contratado e a planilha de débito
apresentada pelas REQUERIDAS? E possivel afirmar qual o valor da diferenca apurada
entre a aplicacdo devida da taxa de juros e o saldo devedor financiado?

15. Solicita-se ao Sr. Perito que considere para a realizacdo dos calculos (i) a data do
financiamento; (ii) valor base de calculos do financiamento; (iii) quantidade de

prestagoes; e (iv) taxa efetiva de juros ao més de 0,7974%.

16. Protesta pela apresentacdo de quesitos suplementares.
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OUTORGANTE:

OUTORGADOS:

PODERES:

PODERES
ESPECIFICOS:

4

MATTOS, BLUMER E DA CUNHA
O EIEBADE BDE ADV O EA DY

PROCURACAO AD JUDITIA ET EXTRA

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, brasileira, casada, empresaria, portadora da
cédula de identidade (RG) n2 8.569.866-4, inscrita no CPF/MF sob n@
043.009.689-50, residente e domiciliada na Angelo Marques Rosa, n2 93, Bairro
Jardim Botanico, Cidade de Jaguarilina, Estado de S3o Paulo, CEP 13919-476, pelo
presente instrumento, nomeia e constitui como seus bastante procuradores e
advogados

MATTOS, BLUMER, E DA CUNHA SOCIEDADE DE ADVOGADQS, sociedade de
advogados, inscrita no Livro das Sociedades de Advogados da OAB/SP sob o n.2
19.607, com inscricdo no CNPJ/MF sob o n.2 25.348.907/0001-77, sediada na
Avenida Lafayete Arruda Camargo, n® 579, bairro Sdo Quirino, C.E.P. 13.088-540,
na cidade de Campinas, Estado de S3o Paulo, com enderego eletrénico
juridico@mbde.adv.br, por seus advogados e sécios RENATA LIMA DE MATTOS
ROCHA, brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n2 339.554;
EVANDRO BLUMER, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/SP sob o n2
247.659; GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA, brasileiro, casado,
advogado inscrito na OAB/SP sob o n? 306.483, todos com enderego profissional
e eletronico anteriormente declinados, a quem conferem,

amplos, gerais e ilimitados poderes da cldusula ad juditia et extra, especialmente
para, agindo em conjunto ou separadamente, representar o outorgante perante
RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, e
BUILDING EMPREENDIMENTOS, e SONIA REGINA DE OTERO FERNANDEZ,
diante do Instrumento Particular de Venda e Compra e Cessdo de Lotes de
Terrenos denominados “D01” e “D02”, podendo promover quaisquer medidas
judiciais ou administrativas, registrar boletim de ocorréncia e representacdo para
fins penais, assinar termo, oferecer defesa, direta ou indireta, interpor recursos,
ajuizar agbes e conduzir os respectivos processos, solicitar, providenciar e ter
acesso a documentos de qualquer natureza, sendo o presente instrumento de
mandato oneroso e contratual, podendo substabelecer este a outrem, com ou
sem reserva de poderes, dando tudo por bom e valioso, a fim de praticar todos
os demais atos necessdrios ao fiel desempenho deste mandato.

A presente procuragdo outorga aos advogados acima descritos, os poderes
especiais para também receber citagdo, confessar, reconhecer a procedéncia do
pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito sobre que se funda a acdo, firmar
compromissos ou acordos, receber valores, dar e receber quitacéo, receber e dar
quitacdo, firmar compromisso, assinar declaragdo de hipossuficiéncia
econémica, em conformidade com o disposto no art. 105, da Lei n.2 13.105/2015.

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro Sdo Quirino ® CEP 13.088-540 ¢ Campinas/SP

site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698
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CLAUSULA
ESPECIAL
RENUNCIA:

PRAZO
VALIDADE
MANDATO:

DE

DE
DO
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MATTOS, BLUMER E DA CUNHA
SOCIEDADRE DE ABVOGADGE

1. Em caso de rentncia dos poderes expressos nesta procuragdo e para este ato
exclusivo fim, fica eleito, desde ja, ao advogado Gustavo Arruda Camargo da
Cunha, que, assinando isoladamente, representa todos os que figuram nesta ou
que venham a ter poderes conferidos por substabelecimento com reserva de
iguais poderes, podendo praticar todos os atos necessarios a rendncia.

2. Os Outorgados nomeados no presente instrumento ou por substabelecimento
com reserva de iguais poderes e que pertencam a este escritorio MATTOS,
BLUMER, E DA CUNHA SOCIEDADE DE ADVOGADOS, considerar-se-do
automaticamente revogados, independentemente de qualquer notificagdo, os
poderes daqueles que por qualquer motivo deixarem de integrar a referida
sociedade.

Indeterminado.

Por ser esta a expressdo de vontade, firma o presente instrumento de mandato.

Campinas/SP, em 09 de junho de 2023.

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA
CPF/ME n2 043.009.683-50

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro Sdo Quirino ¢ CEP 13.088-540 ¢ Campinas/SP
site: www.mbdec.adv.br

e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698

fls. 19

10032527620238260296.

Umero

11:14 ,sobon

as

do original, assinado digitaimente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e cddigo e4uZTpwQ.

€ copia

Este documento



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
MINISTERIO DA INFRAESTRUTY
SECRETARIA NACIONAL DE TRANSITO - SENATRAN
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CPFL Santa Cruz
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Conta Contrato N* 410001804822
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85860000001-2 76500185112-7 30590132155-9 68820230831-8

Evite Fraudes! Antes de finalizar o pagamento no seu banco verifique os dados do beneficiario!

Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadacéo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

Alexandra Felix Costa

01 - Nome / Raz&o Social

07 - Data de Vencimento

31/08/2023

02 - Endereco

Rua Angelo Marques Rosa, n2 93, Bairro Jardim Botanico, Jaguariuna SP

08 - Valor Total

R$ 176,50

03 - CNPJ Base / CPF
043.009.689-50

04 - Telefone
(19)99924-7555 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observagdes

Comarca/Foro: Jaguariina, Céd. Foro: 296, Natureza da Ac¢do: Producdo Antecipada de Provas, Autor:
Alexandra Felix de Souza, Réu: RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIA

09 - Numero do DARE

230590132155688

Emissao: 31/08/2023

10 - Autenticagdo Mecanica

|Via do Banco

de Sao Paulo, protocolado em 0170972023 as 1114 ,'Sob o humero 10032527620238260296.

1000-8895512€10650€C

01 - Codigo de Receita — Descrigdo 02 - Cédigo do Servigo — 19 - Qtde
DARE-SP o P
Governo do Estado de Séo Paulo Descrigéo Servigos: 1
Secretaria da Fazenda e Custas - judiciarias pertencentes ao Estado, TJ - 1123001 - PETIGAO INICIAL
Planejamento Dcs:utmlznto 230-6 | referentes a atos judiciais
etalhe

15 - Nome do Contribuinte

Alexandra Felix Costa

03 - Data de Vencimento
31/08/2023

04 - Cnpj ou Cpf

043.009.689-50

06 -

09 - Valor da Receita

R$ 176,50

12 - Acréscimo
Financeiro

R$ 0,00

16 - Enderego
Rua Angelo Marques Rosa, n2 93, Bairro Jardim Bota
nico, Jaguariuna SP

05 -

07 - Referéncia

10 - Juros de Mora

R$ 0,00

13 - Honorarios
Advocaticios

R$ 0,00

18 - N° do Documento
Detalhe

230590132155688-0001
Emissao: 31/08/2023

17 - Observagdes

Comarca/Foro: Jaguariuna, Céd. Foro: 296, Natureza da A¢do: Produc¢do
Antecipada de Provas, Autor: Alexandra Felix de Souza, Réu: RESERVA

SANTA IZABEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIA

08 -

11 - Multa de Mora ou
Multa Por Infragéo

R$ 0,00

14 - Valor Total

R$ 176,50

85860000001-2 76500185112-7 30590132155-9 68820230831-8

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagéo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

Alexandra Felix Costa

01 - Nome / Razdo Social

07 - Data de Vencimento

31/08/2023

02 - Enderego

Rua Angelo Marques Rosa, n2 93, Bairro Jardim Botanico, Jaguariuna SP

08 - Valor Total

R$ 176,50

03 - CNPJ Base / CPF
043.009.689-50

04 - Telefone
(19)99924-7555 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

Comarca/Foro: Jaguariuna, Céd. Foro: 296, Natureza da Acdo: Produc¢do Antecipada de Provas, Autor:
Alexandra Felix de Souza, Réu: RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIA

09 - Numero do DARE

230590132155688

Emisséao: 31/08/2023

10 - Autenticagdo Mecanica

|Via do Contribuinte

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA € Tribunal de Jusfica do Estado
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inter

Pagamento realizado!

R$ 176,50

Dados da operacao

AGENTE ARRECADADOR:
NOME:

AGENCIA:

CONTA:

LINHA DIGITAVEL:
BANCO CEDENTE:
DATA VENCIMENTO:
DATA DE DEBITO:
VALOR DESCONTO:
VALOR ACRESCIMO:
TOTAL:

DESCRICAO:

fls. 23

Comprovante de pagamento
Numero do documento: 83160546
Solicitagdo: 31/08/2023

3O
o

CNC 077 - Banco Inter S/A
Gustavo Arruda Camargo Da Cunha
0001-9

84341211
85860000001765001851123059013215568820230831
Pagamento de convénio
31/08/2023

31/08/2023

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 176,50

Pagamento

AUTENTICACAO:

inter

Central de atendimento: 3003 4070
(capitais e regides metropolitanas)
0800 940 0007 (demais localidades)

7588988945900009459000001765029

000DO

Deficiente de fala e audicao:
0800979 7099
Ouvidoria: 0800 9407772

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 11:14 , sob 0 nimero 10032527620238260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo KYJswijKs.
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Guia de Recolhimento N° Pedido 2023083112031005

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

CPF CNPJ
= $ o 8.569.866-4 043.009.689-50
7—::”_Tép;:"‘ugméﬁFED?J: Bt P ¥ B Unidade CEP
Convenio TJSP - CUSTAS : . ®
od arras  86610000000-2 94055117406~ 1 =
R oo S 00368950005 -3 Gadigo
Data do pagamento 31/08/ éﬂzg 120-1
Valor Total %0 1A50 Qi 3 : g
FESSESSISSICSSSSSSSSRSSSSSSSSSSSoSSISiIIniSIiiiios de citagdo. Medida cautelar de producdo antecipada de 94 05
MR, AUTENTICACAQ 5,360.0EA,ADB.762,0B4 RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTOS -
94,05
~ rrunarus juShye 114U SE TESPONsabliiza pela qualidade da copia extraida de peca pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar oy perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 231 72 -pvb
1% Via - Unidade geradora do servico, 2% via - Contribuinte e 32 via - Banco
l 868100000002 | 940551174001 | 112010000437 | 009689500053 |
Corte aqui.

22 BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2023083112031005

Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Nome

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

RG CPF CNPJ

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA 8.569.866-4 043.009.689-50
N do processo Unidade CEP
Enderego Cédigo

120-1
Histérico Valor
Despesa processual - Taxa expedigdo cartas de citagdo. Medida cautelar de produgdo antecipada de 94.05
provas. ALEXANDRA FELIX DE SOUZA x RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTOS - :
IMOBILIARIOS LTDA e outras. Toial

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da co|
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para
Mod. 0.70.7314 - Jun/2023 - SISBB 23172 -pvb

12 Via - Unidade geradora do Servico, 2° via - Contribuinte e 32 via - Banco

pia extraida de pega pouco legivel.
n&o danificar o cédigo de barras.

8 94,05

868100000002 | 940551174001

ARt

—
i

112010000437

009689500053

Mt v, § aqui.

st

: i 3as 11:14, sob o nimero 10032527620238260296.
i Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/202
& cOpi igi i igi GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.20
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SANTA
l1ZABEL
LOTEAMENTO RESERVA SANTA IZABEL
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE LOTE DE TERRENO
Contrato n° 203/18
Quadra D

Lote de Terreno n° 01

ADRO RESUMO

Marcondes Machado, n°® 440, Nova Campinas, Campinas.

[ (1) PROMITENTE VENDEDORA: LOTEADORA: RESERVA SANTA IZABEL ,
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. empresa regularmente constituida, ]‘
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 29.521.227/0001-64, com sede na Avenida Jesuino |
Marcondes Machado, n° 440, Nova Campinas, Campinas, Estado de Sao Paulo, CEP: 13.092- |
108, neste ato devidamente representada na forma de seu contrato social por seu ROBERTO |
ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da C.|. RG n°.

9.860.553 SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 025.057.888-39, com escritério na Avenida Jesuino

(2) PROMISSARIO COMPRADOR(A)/(ES):

Nome: ALEXANDRA FELIX DE SOUZA

Nacionalidade: Brasileira Profissdo: Empresaria

Data de Nascimento: 01/01/1982 Estado Civil: Casada

RG: 8.569.866-4 SESP/PR CPF/MF: 043.009.689-50
Endereco Residencial: Avenida Tereza Ana Cecon Breda, n°1951, Bloco 7, Ap 401, Bairro
Vila S&o Pedro, CEP 13183-250, Hortolandia/SP

Endereco eletrénico (e-mail): alexandrafelixcosta@hotmail.com Telefone: (19) 98154-4372

Conjuge:
Nome: Celso Junco Costa

Nacionalidade: Brasileira Profissdo: Empresario

Data de Nascimento: 30/01/1973 Estado Civil: Casado
RG: 23.156.668 SSP/SP CPF/MF: 174.206.748-41
Endereco R ncial: Avenida Tereza Ana Cecon Breda, n°1951, Bloco 7, Ap 401, Bairro

. CEP 13183-250, Hortolandia/SP
ns: Separagéo de Bens “

|
|
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(3) CARACTERISTICAS, DIVISAS E CONFRONTAGOES DO LOTE de terreno: UM LOTE DE |
TERRENO sob n® 01, da Quadra D, com 458,25m?, do “Loteamento Reserva Santa Izabel”, |
denominado comercialmente de Reserva Santa |zabel, que se assim se descreve e caracteriza:
Possui a area de 458,25m? medindo 2,83m, em curva de raio de 485,70m, de frente para a Rua
1, mais 16,74m, em curva de raio de 9,00m, esquina com as Ruas 1 e 8, do lado direito de quem
da Rua olha para o imével mede 26,44m, em curva de raio de 373,40m, e confronta-se com a
Rua 6, do lado esquerdo mede 35,22m e confronta-se com o Lote 2, e, nos fundos. mede 12 75m
_e confronta-se com o Lote 12.

(4) PRECO E CONDIGOES DE PAGAMENTO: O preco de venda do lote de terreno acima |
mencionado, certo e previamente ajustado, € o de R$ 243.446,32 (duzentos e quarenta e trés

mil quatrocentos e quarenta e seis reais e trinta e dois centavos), que sera pago pelo
PROMISSARIO COMPRADOR, da seguinte forma:

I. A quantia de R$ 24.016,70 (vinte e quatro mil dezesseis reais e setenta centavos) como
sinal e principio de pagamento, da seguinte forma: (a) R$ 5.192,80 (cinco mil cento e noventa |
e dois reais e oitenta centavos) através do cheque n° 22 da Agencia 0927 do Banco Bradesco |
de cujo recebimento a PROMITENTE VENDEDORA daré plena e geral quitagdo com a efetiva |
compensacao do respectivo cheque, (b) R$ 5.841,90 (cinco mil oitocentos e quarenta e um |
reais e noventa centavos) através do cheque n° 23 da Agencia 0927 do Banco Bradesco que |
sera depositado em data de 29/Outubro/2018, de cujo recebimento a PROMITENTE
VENDEDORA dara plena e geral quitagdo com a efetiva compensacéo do respectivo cheque e :
(c) RS 6.491,00 (seis mil quatrocentos e noventa e um reais), através do cheque n° 24 da |
Agencia 0927 do Banco Bradesco que sera depositado em data de 29/novembro/2018, de cujo |
recebimento a PROMITENTE VENDEDORA dara plena e geral quitagdo com a efetiva |
compensacao do respectivo cheque (d) R$ 6.491,00 (seis mil quatrocentos e noventa e um
reais) através de boleto bancério com vencimento em 29/dezembro/2018.

II. O saldo de R$ 219.429,62 (duzentos e dezenove mil quatrocentos e vinte e nove reais e
sessenta e dgjs centavos) que constituira o valor principal da divida, a qual sera acrescida dos
encargos 7‘ lados, para pagamento na forma abaixo descrita:

i
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1 Preco total do pagamento parcelado. R$ 21942962 (duzentos e dezenove mil
Quatrocentos e vinte e nove reais e sessenta e dois centavos), que serBo pagos em 144
(cento e quarenta e quatro) parcelas mensais, consecutivas e reajustaveis, j& acrescidas de |
Juros de 10% ao ano, no valor unitario de R$ 1.852,00 (hum mil oitocentos e cinquenta e dois
reais) cada uma, vencendo-se a primeira no dia 25/12/2018 e a Gltima em 25/11/2030, mais 12
(doze) parcelas anuais, consecutivas e reajustaveis, j4 acrescidas de juros de 10% ao ano, no
valor unitario no valor de R$ 9.526,00 (nove mil quinhentos e vinte e seis reais) cada uma,
vencendo-se a primeira no dia 25/setembro/2019 e a Gltima em 25/setembro/2030, perfazendo
‘ 0 montante com juros de R$ 381.000,00 (trezentos e oitenta e um mil reais).

I1.2. As Partes pactuam que, enquanto perdurar as obras no empreendimento, ou seja, até
a emissao do T.V.O. (Termo de Verificagdo de Obras) pela Prefeitura local, o pagamento do
preco sera atualizado mensalmente, de acordo com a variagao percentual positiva acumulada
| do INCC (indice Nacional de Custo de Constru¢do) verificado entre o més anterior 4 data de
venda e o0 més anterior a data da atualizagdo monetaria.

I1.3. Apbs a emissdo do T.V.O. (Termo de Verificagdo de Obras) pela Prefeitura local, as
parcelas do saldo do prego serdo corrigidas mensalmente segundo o disposto na Clausula
Sétima e seguintes, deste instrumento, do qual o presente QUADRO RESUMO é parte

integrante.

(5) DAS RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS E DOS ENCARGOS DE

RESPONSABILIDADE DO COMPRADOR/ADQUIRENTE: O PROMISSARIO

li COMPRADOR tem plena ciéncia e esta concorde que exerceu a sua livre escolha em adquirir

' um lote/ imével em um Loteamento que foi idealizado, aprovado e assim desenvolvido com

restricbes urbanisticas legais e convencionais, nos precisos termos que estabelece ao artigo
26, inciso VIl da Lei 6.766/79, e, compromete-se a aderir a Associacdo e a respeitar as |
Restricbes Convencionais do Loteamento (item 10.1 do Contrato a que este quadro resumo |
se refere), Regulamento de Restrigbes Urbanisticas e de Construgdo da “Associagdo dos |
Proprietarios e Adquirentes do Reserva Santa |zabel”. !_

Rubrica V. Rubrica Compradora ./
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(6) Das Disposicoes Gerais e Transité;las:

RESERVA
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O PROMISSARIO COMPRADOR(A) declara que recebeu previamente a: (a) minuta deste
contrato, juntamente com a copia do (b) Regulamento de Restricées Urbanisticas e de
Construgdo aplicaveis ao loteamento Reserva Santa lzabel, (c) do Estatuto Social da
“Associacdo dos Adquirentes do Reserva Santa |zabel”, para seu prévio exame,
declarando ainda que os termos nele previstos sdo de sua completa compreensio e
alcance e que teve oportunidade de sanar eventuais dlvidas, inclusive e especialmente
que exerceu seu livre direito de aderir & Associacdo, comprometendo-se a cumprir
fielmente com todos os seus termos, em especial esta ciente sobre as formas de se se
desassociar constantes no Estatuto cuja cépia desde o inicio foi disponibilizada e assim
estregue como parte integrante do presente instrumento.

Paragrafo Unico - As clausulas 5 e 6, exclusivamente no que se refere a Associagdo, nao
incidem sobre os lotes comerciais das quadras W, X, Y e Z.

|
Campinas/SP,ﬁdeQﬂ]@ e de _)Z‘Q_‘LY :

PROMITENTE VENDEDORA:

U e zes! =

RESERVA'SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE L

PRPMISSARIO COMPRADOR:

G'&MM&Q

UNHAQ

Aida V. Miatelo P. Santos Nome: Raquel Matia
RG n. ‘ RG. 16.807,767-X RGn.° RG. 32.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE DE
LOTE DE TERRENO EM LOTEAMENTO PLANEJADO E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Lote de Terreno
Urbano, as partes nomeadas e qualificadas nos itens 1 e 2 do Quadro Resumo,
CONSIDERANDO:

1) Que a PROMITENTE VENDEDORA, enquanto Loteadora levou a efeito o Empreendimento
denominado LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel”, situado no municipio de Jaguariina, o qual
foi concebido com restricbes urbanisticas legais e convencionais que Ihe atribui caracteristicas e
particularidades proprias, nos termos da Lei 6.766/79 e suas atualizagdes e assim, na qualidade
de proprietaria do lote de terreno cuja venda é objetivada no presente, pretende vender o referido
bem ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nos precisos termos adiante ajustados;

1) Que o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) foi informado previamente ao estabelecimento do
presente contrato sobre as caracteristicas e particularidades do LOTEAMENTO onde se localiza o
imoével objeto do presente, inclusive e em especial sobre as restricdes urbanisticas legais e
convencionais a este inerentes, e assim, por sua livre e espontadnea vontade, pretende o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) adquirir o lote de terreno/imével de propriedade da
PROMITENTE VENDEDORA nos precisos termos adiante ajustados;

) Que as partes possuem plena ciéncia de que os lotes de terreno/iméveis situados no
LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel”’, dadas as caracteristicas e particularidades a estes
atinentes, constituirdo uma diversidade de interesses comunitarios que serdao geridos e
administrados coletivamente por uma Associagdo de Proprietarios e Adquirentes de Lotes,
entidade sem fins lucrativos, que sera constituida, , a que todos os proprietarios e adquirentes de
lotes de terreno no LOTEAMENTO estardo sujeitos e passardo a integrar na condicdo de
Associados Titulares, sendo tal condigdo essencial também para o aperfeicoamento do presente

negocio;

IV) Que os termos e condigbes comerciais foram liviemente negociados pelas partes dentro das
hipbteses possiveis ao caso e assim sdo expressamente aprovadas pelas partes;

V) O disposto nos artigos 26 e 29 da Lei 6.766/79 e nos termos dos artigos 5°, incisos I, XVII, XXI|
e XXl e 182, § 2° da Constituicao Federal.

Tém entre si justo e contratado ag)seguintes clausulas e condi¢des que mutuamente outorgam e
se comprometem a cumprir:
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CAPITULO | - Da Natureza do Contrato

Clausula 1* - Por meio deste instrumento particular de compromisso de venda e compra de
lote de terreno, localizado em LOTEAMENTO URBANO dotado de caracteristicas especiais de
uso e ocupacgao do solo, gestdo comunitaria realizada por associagao civil sem fins lucrativos e
outras avencgas, as partes estabelecem entre si as obrigagdes que regerdo a aquisi¢ao de lote de
terreno no LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel”, descrito e caracterizado no item 3 do
QUADRO RESUMO, situado no Municipio de Jaguariina, Estado de Sao Paulo.

CAPITULO Il - Das Partes

Clausula 2* - Na qualidade de promitente PROMITENTE VENDEDORA, RESERVA SANTA
IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., neste ato representada por seu representante
legal, devidamente qualificado e indicado no item 1 do QUADRO RESUMO, doravante designada
simplesmente como PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 3* - Na qualidade de promitente PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)(A, ES, AS), a(s)
pessoa(s) indicada(s) e assim qualificada(s) no item 2 do QUADRO RESUMO, doravante
designada (as)simplesmente como PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

CAPITULO Ill - Do Lote de Terreno Objeto de Venda e Compra

Clausula 4* - A PROMITENTE VENDEDORA, a justo titulo, & proprietaria e legitima possuidora,
livre e desembaragada de quaisquer Onus, dividas, litigios, hipotecas legais e convencionais,
impostos e taxas de uma gleba de terras situada no Municipio de Jaguariina, Estado de Sao
Paulo, na altura do Km 130 da estrada de rodagem que liga Campinas a Mogi Mirim, denominada
como Sitio Santa Izabel, estando sua descricdo e aquisi¢ao filiada na matricula imobiliaria n®
11.316 do Oficial de Registro de Im6veis da Comarca de Jaguaritina, Estado de Sao Paulo.

Clausula 5° - A PROMITENTE VENDEDORA enviou o projeto de parcelamento de solo sobre o
imovel descrito e caracterizado na clausula 4* supra, denominado comercialmente “Reserva
Santa lzabel’, para analise junto ao GRAPROHAB, onde obteve certificado n® 094/2017 e o
aprovou junto a Prefeitura Municipal Jaguariina-SP, conforme Decreto n° 3.733/2018, expedido
pela Prefeitura, em 06 de abril de 2018, estando o referido loteamento registrado nos termos da lei
6.766/79 no Oficial de Registro de Iméveis de Jaguaritina - SP sob n° da matricula 11.316
do Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Jaguaritna, Estado de Sao Paulo.

Clausula 6° - O objeto da venda e compra, que as partes mutua e reciprocamente se obrigam
pelo presente instrumento, consngi-se no LOTE DE TERRENO, do referido LOTEAMENTO
“Reserva Santa lzabel”, identificado, descrito e caracterizado no item 3 do QUADRO RESUMO.
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CAPITULO IV - Do Preco, Da Forma de Pagamento e Da Hipétese de Quitacdo Antecipada

Clausula 7* - O prego certo e ajustado da unidade de lote de terreno objeto da presente
promessa, que a PROMITENTE VENDEDORA se compromete a alienar e o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a adquirir, esta indicado no item 4 do QUADRO RESUMO, que é o valor uno
acertado para liquidagéo a vista, em moeda corrente nacional, cujo montante o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) reconhece como divida sua, liquida e certa, dela confessando-se devedor.

Clausula 8 - A amortizagdo, contudo, a beneficio e por opgdo do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), com a anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, devera ser efetuada na
forma, vencimentos e condigbes estipuladas no QUADRO RESUMO, item 4 “I" e “II", opgdo que o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ora ratifica.

Paragrafo Unico: Para fins de amortizagéo sera utilizada a Tabela Price com juros compostos de
0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por cento de juros) ao més, totalizando 10% (dez por
cento) de juros ao ano.

Clausula 92 - Os valores das prestagdes indicados no item 4 “lI” do QUADRO RESUMO foram
calculados como validos para o dia da assinatura deste instrumento.

Clausula 10® - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera efetuar os pagamentos relativos
a este Instrumento através de boletos bancarios a serem retirados no enderego da sede da
PROMITENTE VENDEDORA, indicado no item 1 do QUADRO RESUMO, para pagamento na
rede bancaria.

Clausula 112 - Os boletos bancarios poderado, por liberalidade da PROMITENTE VENDEDORA,
ser enviados para o enderego eletrénico do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), indicado no
item 2 do QUADRO RESUMO.

Paragrafo 1°: Na auséncia do recebimento do boleto bancario o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera entrar em contato por telefone ou pessoalmente no endereco da
PROMITENTE VENDEDORA ou em local por ela expressamente indicado para obter a segunda
via do boleto.

Paragrafo 2°: Eventual mudanga de enderego, fisico ou eletrénico, devera ser comunicada de
imediato a PROMITENTE VENDEDORA, de modo a manter a regularidade dos envios dos
boletos bancarios, nos termos desta cldusula 11® deste Instrumento, sob pena de serem
presumidos recebidos os enviados para o endere¢o informado inicialmente.

Clausula 12° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara ter conhecimento de que,
vencida e ndao paga no prazo respectivo, o banco somente estara autorizado a receber o boleto
nos ftrinta dias subsequentes, corrigidos monetariamente (pro rata die) e com os acréscimos
constantes da Clausula 56 — Capitulo VIII (juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa
de 2% (dois por cento), tudo sobre o valor da prestagdo). Apés 30 (trinta) dias do vencimento, o
banco ndo mais tera autorizagdo para receber o valor em atraso e a parcela somente podera ser
paga mediante solicitagdo de novo boleto bancario junto 8 PROMITENTE VENDEDORA, com os

devidos acréscimos. /
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Paragrafo 1°. O ndo recebimento do boleto bancéario, ndo exime o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) do pagamento, em seus respectivos vencimentos, das parcelas e demais
encargos ajustados neste Instrumento, devendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) contatar
a PROMITENTE VENDEDORA para obtengdo do boleto bancario e pagamento dentro do
vencimento. .

Paragrafo 2° Vencida e ndo paga quaisquer das parcelas de prego ora convencionadas, O
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ser4 notificado através do Cartério de Registro de Iméveis
de Jaguariina para quitar seu débito e, caso ndo o faga, ficara constituido em mora, com
consequente rescisdo do contrato apés 30 (trinta) dias, conforme estabelece o artigo 32 da Lei
6.766/79. Qualquer tolerancia da PROMITENTE VENDEDORA em relagdo ao nimero de parcelas
em atraso ndo sera considerada renuncia ao direito conferido pela lei de proceder a notificacao e
rescisdo conforme estabelecido no presente paragrafo.

Clausula 13° - A fim de preservar o necessario equilibrio econémico financeiro da avenga, as
partes convencionam, como condigdo essencial do presente negécio, que o prego total do lote de
terreno, bem como o valor de cada uma das parcelas em que se subdivide o pagamento do preco
ajustado da venda, sera atualizado, na periodicidade prevista no QUADRO RESUMO, item 4 “II”
de acordo com a variagdo percentual positiva acumulada do IGP-M (indice Geral de Pregos de
Mercado) calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, verificado entre o més anterior a
data de venda e o més anterior a data da atualizagdo monetaria.

Paragrafo 1°: Caso a variagdo do indice para determinado vencimento ainda ndo tenha sido
divulgada, sera utilizado o imediatamente anterior, ou seja, o indice de dois meses anteriores a
data da atualizagdo monetaria (Ultimo indice divulgado).

Paragrafo 2°: Em caso de extingdo do IGP-M ou se, por disposi¢cdo legal, seja o mesmo
considerado inaplicavel a este contrato, as partes estabelecem, desde ja, que as parcelas em que
se subdivide o pagamento do prego da venda, vencidas e ndao pagas, assim como as vincendas,
passarao automaticamente, e de pleno direito, a ser corrigidas monetariamente, de acordo com o
IPCA-IBGE (indice Nacional de Precos ao Consumidor — Amplo), tomando-se como indice base o
do més anterior ao do presente contrato e como indice de reajuste o do més anterior ao do efetivo
pagamento da prestagdo. Caso este indice também se torne inaplicavel, passara a ser utilizado o
INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor), divulgado pelo IBGE.

Clausula 14* - Convencionam as partes que na eventual aceitacdo temporaria pela
PROMITENTE VENDEDORA do congelamento do valor de uma ou mais prestacdes, sera
considerado ato de sua mera liberalidade, ou seja, no caso de ndo aplicagao da atualizacao
monetaria prevista neste Instrumento por determinado periodo que, ocorrendo o referido
congelamento, fica automaticamente combinado entre as partes:

a. Tal fato ndo caracteriza novagdo ou modificagdo nas condigdes de pagamento
estipuladas neste Instrumento e nem isenta o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) da obrigagao
de quitar o valor residual respectivo;

b. O saldo devedor continuara gendo sempre atualizado monetariamente a cada més;

c. A diferenga entre o
monetariamente sera apropriada

lor cobrado e o valor de cada prestagdo atualizada
o logo se encerre o periodo] em que as prestacbes se
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mantiveram constantes, juntamente com a proxima prestagdo a vencer, ja atualizada
monetariamente, devendo ser paga pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a atualizacao
monetaria devida no periodo em que as prestagdes permaneceram congeladas.

Clausula 15° - Para todos os efeitos, a atualizagdo monetaria estipulada na presente avenga
implicara automaticamente no reajustamento do valor sobre o qual incidir e no saldo devedor em
aberto, atingindo néo s6 as prestagdes vincendas, assim como aquelas que, vencidas, ainda n3o
tenham sido solvidas no todo ou em parte.

Clausula 16® - Para o pagamento parcelado em 36 (trinta e seis) ou mais prestagdes, o valor de
cada prestacdo sera atualizado na periodicidade prevista no QUADRO RESUMO item 4 “lI-2°
(mensalmente), nos termos da legislagéo vigente. Para o pagamento parcelado em menos de 36
(trinta e seis) prestagdes, o reajuste sera cobrado anualmente, conforme dispde o ordenamento
legal em vigéncia, conforme periodicidade prevista no item 4 “ll-1" do QUADRO RESUMO
(anuaimente), no que couber.

Paragrafo 1°: No final da periodicidade admitida para aplicagdo dos reajustes e corregdes, sera
apurada a perda inflacionaria que eventualmente possa ter ocorrido naquele periodo. Para esse
fim sera calculado o residuo inflacionario correspondente a cada prestagdo paga no periodo,
residuo esse que é definido como sendo a diferenga entre o valor da prestacdo integralmente
reajustada ou corrigida como prevista neste Instrumento e o valor liquido efetivamente pago. A
reposicdo da perda inflacionaria, ou seja, a somatéria dos residuos apurados no periodo,
reajustados/corrigidos pelo indice contratual até a data do efetivo pagamento, sera pago pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) em até 90 (noventa) dias a contar da data de apurac3o.

Paragrafo 2°: Para a opgao de pagamento em 36 (trinta e seis) ou menos parcelas, podera a
PROMITENTE VENDEDORA optar por enviar/disponibilizar todos os boletos, ou parte, em uma
Unica remessa ou envia-los/disponibiliza-los mensalmente.

Clausula 17° - Se o vencimento de qualquer das parcelas em que se subdivide o pagamento do
preco ocorrer em dias de final de semana (sabado ou domingo) ou de feriado, seu pagamento
podera ser feito no primeiro dia Gtil subsequente.

Clausula 18* - A data do vencimento das parcelas nao tem qualquer vinculo com o andamento
das obras de infraestrutura do LOTEAMENTO, de responsabilidade da PROMITENTE
VENDEDORA.

Clausula 19* - As parcelas do prego, a critério da PROMITENTE VENDEDORA, poderdo ser
representadas por notas promissorias, em carater "pro solvendo", emitidas em favor da
PROMITENTE VENDEDORA, as quais serdo entregues ou devolvidas ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) somente ap6s o pagamento integral de seu valor e acréscimos incidentes.

Paragrafo Unico: As notas promissorias referidas no caput desta Clausula serdo devolvidas ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) quando da assinatura da escritura de venda e compra.
Preferindo o PROMISSARIO(S) CQMPRADOR(ES) retirar as que forem objeto de quitagao
anterior, podera fazé-lo na sede ga PROMITENTE VENDEDORA, mediante agendamento de
data.
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Clausula 20* - Em face do avengado, toda e qualquer quitagao, ainda que parcial, conferida pela
PROMITENTE VENDEDORA acha-se condicionada a apuragdo posterior de eventual saldo
devedor do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ainda que tal ressalva ndo conste
expressamente do respectivo recibo.

Clausula 21* - O aceite da PROMITENTE VENDEDORA em receber qualquer prestagdo do
saldo do prego enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estejam vencidas
anteriormente, ndo caracterizar& como novagdo contratual, mas mera liberalidade da
PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 22* - O recibo de pagamento da ultima prestagdo vencida nao significa quitagdo da
anterior, que devera ser sempre comprovada, quando exigido, tendo em vista que as prestacoes
poderdo ser emitidas em lotes, permitindo ao sistema bancario eventual recebimento de parcela
posterior, sem que a anterior esteja quitada.

Clausula 23* - Em alguns meses podera, eventualmente, ocorrer vencimentos simultaneos de
prestacoes do saldo do prego (por ex. nos casos em que ha parcelas mensais, semestrais e
anuais)..

Clausula 24° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) podera liquidar antecipadamente o
débito, total ou parcialmente, sendo necessario que observe o seguinte:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera avisar a PROMITENTE VENDEDORA,
por escrito, com pelo menos 05 (cinco) dias de antecedéncia da data pretendida para efetivagao
da quitacao;

b. O saldo devedor a ser antecipado seja reajustado até a data efetiva da antecipacao,
pelo critério de reajuste definido neste Instrumento, observadas todas as disposicoes legais a
esse respeito;

c. O reajustamento das prestagdes seja calculado “pro-rata-die” até o dia do efetivo
pagamento, na forma ajustada neste Instrumento;

d. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera apresentar a documentagdo
necessaria para a outorga definitiva da escritura..

Clausula 25° - Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente compromisso for
efetuado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) através de cheque, este pagamento
somente sera considerado quitado ap6s a sua compensagdo. Se, por qualquer motivo, seja de
que natureza for, houver dificuldade na compensagao do cheque, as consequéncias serdo
suportadas, exclusivamente, pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), considerando-se como
atraso o pagamento verificado entre o vencimento da divida e a data em que o cheque for
efetivamente compensado, sujeitando-se 0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ao pagamento
de juros, multa e demais penalidades previstas neste Instrumento, assim como o reembolso das
despesas decorrentes de tal fato.
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CAPITULO V - Da Descricao dos Encar e Incumbem as Partes

Clausula 26* - Serdo executadas no LOTEAMENTO, pela PROMITENTE VENDEDORA,

cgnforme projetos e memoriais descritivos aprovados pela Prefeitura Municipal, as seguintes
obras:

1) Obras de infraestrutura obrigatérias e aprovadas pela municipalidade:

a. Limpeza, terraplenagem, abertura de vias e demarcagao de vias, quadras, lotes e pragas;
b. Colocagéao de guias e sarjetas em todas as vias e pragas;

c. Rede coletora de aguas pluviais;

d. Rede de distribuicao de energia elétrica domiciliar e iluminagéo de vias publicas e pragas;
e. Pavimentagdo das vias publicas;
f. Rede de distribui¢cdo de agua;
g. Rede coletora de esgoto sanitario;

h. Arborizagdo de acordo com as posturas municipais, inclusive o plantio de mudas de arvores, de
acordo com projeto de paisagismo, nas vias publicas, areas verdes e de lazer;

i. Sinalizagdo de Transito;
J- Rebaixamento de guias e calgadas nas esquinas e pragas;

Il) Obras complementares, assim entendidas como as obras nao constantes dos compromissos de
aprovacao, equipamentos comunitarios e lotes de terreno destinados a implantagao de areas de
lazer e portaria, a serem executadas pela PROMITENTE VENDEDORA, as quais serdo
gerenciadas e mantidas pela Associagdo, destinadas ao uso pelos adquirentes de lotes de terreno
residencial inseridos no perimetro fechado do LOTEAMENTO, que seguem adiante listadas.

No Nucleo Residencial que compreende os lotes das quadras “A" a “V™

a. Adpatagdo da sede em Clube Social contemplando saldo social, cozinha, espago gourmet,
espaco kids, espacgo zen, sala para academia, mobiliados conforme “Memorial Descritivo — Moveis
e Equipamentos”, além de vestiarios, quadra de ténis, quadra poliesportiva, quadra de beach
tennis, sauna, piscina;

b. Construgédo, onde inexistente, de muro/gradil de seguranga nas divisas do setor residencial do
loteamento;

c. Portaria de identificagdo de acesso e Sede Administrativa com sala para escritério, sala de
seguranga, refeitério e banheiros);

d. Construgdo de Parque Kids, playgrounds e outros equipamentos complementares, de acordo
com o projeto paisagistico do lotegfnento;

estre, de acordo com o projeto pais

agistico do loteamento.
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Paragrafo 1°: As obras de infraestrutura e as obras complementares referidas no inciso | desta
Clausula poderdo ser concluidas dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser
prorrogado por até mais 180 (cento e oitenta) dias respeitado o disposto no artigo 18, “V", da Lei
n® 6.766/79, ambos contados a partir da data do Registro do LOTEAMENTO no Cartério de
Registro de Iméveis de Jaguaritina-SP.

Paragrafo 2°: As partes reconhecem e declaram que os prazos mencionados no paragrafo
primeiro supra sdo relativos a conclusdo de fato das obras pela PROMITENTE VENDEDORA,
sendo que o termo de prazo do inciso | devera ser coincidente com a entrega de Requerimento a
Prefeitura de Jaguarilna, informando a conclusdo das obras previstas de infraestrutura,
solicitando a emissdo do TVO (Termo de Vistoria de Obra) por esta, ficando claro ainda que estes
mesmos prazos ndo correspondem ou tem relagéo alguma com a data efetiva de emissao do TVO
pela Prefeitura.

Paragrafo 3°: Esclarece, ainda, que o atraso na vistoria e emissdo do TVO por culpa da Prefeitura
Municipal de Jaguaritina/SP ndo é de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, que
nao ficara obrigada a qualquer tipo de indenizagao.

Paragrafo 4°: As propriedades da quadra “A1”, Lote de terreno 1 (um) onde serd@o instalados o
clube, as quadras poliesportivas e piscinas e quadra “V”, lote de terreno 2 (dois) onde sera
instalada a Portaria, serdo transmitidas através de doagdo pela PROMITENTE VENDEDORA a
Associacdo de Proprietarios e Adquirentes a ser constituida, a qual — a Associagdo - suportara
com os custos e impostos para referida transmissao.

Paragrafo 5°: As obras referidas nos itens acima, cuja execugao € obrigatéria por lei, serdao
realizadas em conformidade com os processos, projetos, memoriais, plantas, as built’s e
cronograma fisico de obras aprovadas pela Prefeitura Municipal de Jaguariuna/SP.

Paragrafo 6° O custeio dessas obras de implantagdo da infraestrutura projetada cabe a
PROMITENTE VENDEDORA. Todavia, os custos de manutengdo serdao de responsabilidade da
Associacdo a partir de sua constituicdo e da conclusdo das obras pela PROMITENTE
VENDEDORA, conforme estabelecido no respectivo estatuto.

Paragrafo 7°: Nao se caracterizara mora o atraso na entrega da infraestrutura por motivos de
forca maior, decorrentes de fatos imprevisiveis e fora do controle da PROMITENTE
VENDEDORA, tais como:

a. Greves na construcao civil;

b. Comocgdes ou calamidades publicas que impeg¢am ou reduzam o ritmo das obras;

c. Falta de materiais ou mao-de-obra no mercado;

d. Chuvas prolongadas e acima da média pluviométrica da regiao que dificultem as obras;
e. Falta ou racionamento de agua, energia elétrica ou combustivel;

f. Embargos ou outras medidas judiciais provocadas pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
ou por terceiros que venham a sugtar o andamento normal das obras.
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Paragrafo 8: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara-se ciente de que a
responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA restringe-se a implantagdo da infraestrutura
identificada nos projetos, memoriais e plantas aprovadas, todas baseadas em diretrizes
municipais, isentando-se, portanto, de eventual assisténcia a elas relacionadas, bem como de
responsabilidade pelo fornecimento de energia elétrica, abastecimento de agua, tratamento de
esgoto e coleta de lixo ou por eventuais atrasos da Prefeitura e/ou concessionarias referentes a
ligacao das redes do LOTEAMENTO nas respectivas redes publicas ou de concessionarias.

Paragrafo 9°: A PROMITENTE VENDEDORA ser4 responsavel pelas manutengdes das redes de
agua, pluviais e esgoto até a data de entrega do Requerimento a Prefeitura de Jaguaritina/SP
(protocolo), informando a conclus&@o das obras previstas de infraestrutura e solicitando a emissao
do TVO (Termo de Vistoria de Obra) por esta, passando tais encargos imediatamente para a
Associagado a partir de entao.

Clausula 27° - Foi concedida ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a oportunidade para
previamente examinar este contrato, pelo que declara estar bem esclarecido quanto as condigdes
contratuais, nao tendo ele qualquer alteragdo a solicitar e aceitando, na integra, as clausulas
deste contrato, ficando especialmente ciente das seguintes obrigacdes sob pena de incidéncia
direta da multa prevista na Clausula 352, além das medidas judiciais cabiveis:

a. Considerando que a rede de energia elétrica e a tubulagdo para telefonia é
subterrdnea no Nucleo Residencial integrados pelas quadras “A” a “V", o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera fazer manutengbes peribdicas em suas caixas de
energia/telefonia/dados, a fim de prevenir invasdes radiculares das arvores e sera responsavel por
quaisquer possiveis danos que ocorrerem as redes e a infraestrutura implantada quando das
interligaces de agua, esgoto, pluviais, energia ou outros junto ao lote de terreno. Caso assim ndo
proceda fica desde ja autorizada a “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida,
do Loteamento Reserva Santa |zabel (enquanto ndo constituida a Associagao a responsabilidade
sera da PROMITENTE VENDEDORA) a proceder a manutencdo e/ou limpeza e repassar os
custos ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES);

a.1. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara-se ciente de que sdo proibidas
quaisquer instalagées que impliquem em cabeamento aéreo, ou seja, qualquer sistema
de televisdo por assinatura, transmissédo de dados, telefonia ou outros que necessitem de
cabeamento que ndo sejam suportadas pelas tubulagdes subterraneas do
empreendimento, de modo a preservar a concep¢ao original de seu projeto e do conceito
urbanistico, paisagistico e visual,

b. As ligagdes domiciliares serdo de responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES).

c. Os custos de iluminagdo publica serdo rateados entre os PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES)ES, através de rateio especifico da Associagdo de Adquirentes e esta sera
considerada despesa ordinaria;

d. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente ter conhecimento de
que os lotes de terreno que integramy0 Empreendimento poderao ser expostos em Show Room de
terceiros, cabendo ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a livre escolha e contratacdo de
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intermediadores devidamente habilitados para Ihes assessorar nas tratativas e negociagao junto
a PROMITENTE VENDEDORA e que é _de responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) o _pagamento das despesas da corretagem diretamente a gquem lhe
prestou o respectivo servico, ndo se encontrando, de nenhuma forma, tal encargo no prego de
venda do lote de terreno;

e. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente que seréa responsavel
pelos custos de cobranca extrajudicial de 10% (dez por cento) sobre o débito atualizado que der
causa, quando a cobranga for realizada por empresa terceirizada, além de repasse dos custos de
correio, ligagbes e honorarios advocaticios eventualmente desembolsados pela PROMITENTE
VENDEDORA para sua efetivagao.

f. N&o langar, nem permitir que sejam langados, lixo, detritos ou entulhos, de qualquer
natureza no proprio lote de terreno, nos lotes de terreno vizinhos, e em qualquer area do
loteamento;

g. Nao utilizar areas do sistema de lazer ou outras areas de uso comum como acesso ao
seu lote de terreno, se este fizer divisa para estas areas;

h. Pagar, além das parcelas do preco, todos os encargos que incidirem sobre o imével, aos
respectivos credores de tais obrigagdes. Entende-se por encargos incidentes sobre o imével, a
titulo de exemplo (1) todos os tributos incidentes sobre 0 mesmo, inclusive IPTU., contribuicdes de
melhoria, taxas e quaisquer outros; (ll) todas as taxas e tarifas devidas em decorréncia de
servicos prestados ou disponibilizados no respectivo imével, ou cuja incidéncia tenha como base a
propriedade, posse ou qualquer direito sobre o imével; (Il obrigagdes relativas as posturas
municipais e obrigagbes administrativas perante qualquer autoridade publica/administrativa; (IV)
prémios de seguro, quando houver; (V) qualquer outras obrigagdes, prestagdes, dnus, despesas
ou custos decorrentes da posse, propriedade, uso ou fruigdo do imével ou servigcos, bens ou
utiidades nele inseridos ou disponibilizados, inclusive as eventuais despesas ordinarias e

extraordinarias da associagdo, sejam ou ndo divisiveis, que foram inadimplidas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

i. Proporcionalmente ao numero de lotes de terreno compromissados, pagar todos os
encargos referidos no item anterior e que, de qualquer modo, sejam langados na forma englobada
ou gue impossibilite o langamento especifico do lote de terreno:

Paréagrafo Unico: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) desde logo declara: (i) saber que o
material publicitéario do Empreendimento, assim compreendido o conjunto de documentos
distribuidos ou divulgados pelo Empreendedor através de seus canais oficiais de comunicagao,
seja por midia impressa ou eletronica, inclusive no local do Empreendimento, tais como os
esbogos, renderizagbes, desenhos, ilustragdes, plantas, materiais gréficos, imagens, videos,
matérias, maquetes, cores, texturas e especificagdes, sdo propostas meramente ilustrativas,
servindo tao somente como mecanismo de informagao e ndo substituem, nem prevalecem sobre
as plantas, memoriais, projetos ou as built's reqular e formalmente aprovados perante as
Autoridades Publicas competentes (Municipal e Estadual), bem assim nao substituem

_ , At Ou revogam
as restricoes urbanisticas convencignais, estatuto da Associagdo e seus respectivos regulam:%tos
registrados perante os Cartérioy’ ou Oficiais de Registros de Iméveis e Civil. relativos ao

Empreendimento em questéo; (ji) que visitou o LOTEAMENTO, verificando-o minuciosamente e
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y éncia que o empreendimento comercializado refere-se somente
ao loteamento aprovado pelo Graprohab - certificado n° 094/2017 e Decreto Municipal n® 3.733
de 06 de abril de 2018, de modo que o empreendedor esta isento de toda e qualquer
responsabilidade em relagdo aos empreendimentos que venham a ser levados a efeito ou

desenvolvidos em 4reas contiguas ao empreendimento, ainda que possua padrdo, caracteristicas
Ou natureza semelhantes a este.

Clausula 28* - Este Instrumento é acertado em car
partes contratantes, excetuada a hipétese de inadim

Clausula 29* . Qualquer alienagdo dos direitos havidos neste contrato efetuada pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente surtira efeitos com relacdéo a PROMITENTE
VENDEDORA, inclusive para que o novo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) possa se sub-
rogar nos direitos e deveres previstos neste Instrumento, se o compromissario preencher todas
as exigéncias cadastrais da empresa e observar as formalidades estabelecidas na Lei 6.766/79.

ater irrevogavel e irretratavel para ambas as
plemento das obrigacées nele previstas.

Paragrafo 1°: Caso ndo cumpridos tais requisitos, o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
continuara respondendo principal e solidariamente pelas obrigages assumidas neste contrato.

Paragrafo 2°: Todas as despesas de cartério necessarias a regularizacdo e registro do
Instrumento de Cess&o, o ITBI (Imposto sobre Transmissdo entre Bens Iméveis), e outros que
vierem a ser criados, decorrentes da Cessdo de Direitos, correrdo por conta exclusiva do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nos termos pactuados neste contrato.

Paragrafo 3°: O Cessiondrio devera apresentar os seguintes documentos 3 PROMITENTE
VENDEDORA: CPF, RG/RNE, Comprovante de Residéncia, Certiddo de Nascimento (quando
solteiro), Certiddo de Casamento e Pacto Antenupcial, se for o caso (quando casado), Certidao de
Casamento atualizada com Averbagao de Divércio (quando divorciado), Contrato Social e Cartao
CNPJ (quando pessoa juridica), Certiddo de Obito (quando viivo(a)) e Matricula do Imével
atualizada, ficando sujeito a penalidade prevista na Clausula 35% caso ndo os apresente.

Clausula 30° - A PROMITENTE VENDEDORA podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo
critério, ceder e transferir os direitos e obrigagdes que lhe digam respeito, decorrentes deste
Instrumento, independentemente de qualquer anuéncia, interferéncia ou participacdo do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), mantendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a
obrigacéo de respeitar todas as condigdes aqui ajustadas.

Clausula 31® - A escritura de venda e compra do lote de _terreno sera conferida ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente apés o pqgamentg integral go preco ajustado e
do cumprimento final de todas as demais obrigagdes aqui gssumldas. qu ainda na opgao, pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), de alienagéo fiduciaria em garantia para o lote de terreno
respectivo, nos termos da legislagao especifica (Lei 9.514/97).

i de registro de iméveis) o
1°: Todas as despesas (emolumentos de cartorio de notas e : . !
G‘aBrfg:;:sto Sobre Transmissao de Bens Imoveis), bem como as eventuais certiddes relativas ao
imével objeto do presente e outros qye vierem a ser criados, decorrentes da venda e compra ora
gmpromissada serdo da responsapilidade exclusiva do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).
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Paragrafo 2°: Fica terminantemente vedado ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) transferir
parte certa e determinada do lote de terreno compromissado, sob pena de rescisdo deste
Instrumento, caracterizando inclusive esbulho possessério se a posse vir a ser, de qualquer forma,
atribuida ou exercida por terceiro.

Clausula 32* - No caso de falecimento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), a escritura
definitiva de venda e compra somente serd outorgada aos seus herdeiros ou sucessores,
mediante apresentagao do alvara judicial ou formal ou escritura publica de partilha.

Clausula 33* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga-se a cumprir, a partir desta data,
todas as determinagbes e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas
autoridades publicas municipais, estaduais e federais e pelas concessionarias de servigos
publicos, bem como ao pagamento, a partir desta data e nas épocas proprias, de todas as
prestagdes vincendas do imposto predial e territorial urbano, taxas, contribuigbes de melhoria, ou
quaisquer outros tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o lote de terreno objeto deste
Instrumento, ainda que tais langamentos sejam feitos em nome da PROMITENTE VENDEDORA
ou de terceiros.

Clausula 34* - Figurando como PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) mais de uma pessoa,
serdo os mesmos considerados para todos os fins, como devedores solidarios, nos termos do art.
275 e demais pertinentes do Caédigo Civil, ou credores solidarios nos direitos de que sao titulares,
ficando, outrossim, ajustado que se outorgam mutuamente, em caréater irrevogavel e irretratavel,
poderes para que qualquer deles receba pelo outro, ou pelos outros, notificacdo, interpelacao,
citacdo, intimacdo, e quaisquer correspondéncias (avisos, boletos, circulares) emitidas pela
PROMITENTE VENDEDORA ou pela “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser
constituida”.
Clausula 35° - A nado observancia do disposto nas Clausulas 272, 292 , 38° 45° 46° e 69°
sujeitara o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) & ADVERTENCIA. Caso o problema nao seja
sanado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do aviso de entrega da Notificagdo no
endereco de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) (indicado no item 2 do quadro
Resumo ou outro expressamente indicado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)), ficara
sujeito @ multa a ser calculada a época da infragdo na proporgéo de 0,50% (zero virgula cinquenta
por cento) do valor atualizado do contrato, sem prejuizo de outras sangdes que vierem a ser
impostas pelo Poder Publico, e ainda:

a. No caso de infragdo que se prolongue no tempo, a multa sera reiterada mensalmente
até que o problema seja sanado;

b. A cobranga sera feita mediante boleto bancario autbnomo, a ser emitido pela
PROMITENTE VENDEDORA, com vencimento para a mesma data ajustada para o vencimento
das parcelas do prego e enviado para enderego indicado no item 2 do QUADRO RESUMO,
respectivamente, na forma prevista na Clausula 112 deste instrumento;

c. Caso ndo sejam pagos os valores aqui estipulados, os mesmos passardo a integrar o
saldo devedor do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ficando sujeitos a cobranga judicial.

d. Quando se tratar de objigacdo pecuniaria de natureza tributaria, passivel portanto de
inscricdo na divida ativa, ou as gbrigacbes que ja estejam em fase de execugao fiscal e ou em
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execugao judicial, o prazo para solugdo da questdo pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
descrito no caput desta cladusula, fica reduzido para 7 (sete) dias contados da data do aviso de
entrega da Notificagdo no enderego de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

Clausula 36° - A PROMITENTE VENDEDORA reserva-se o direito de manter, gratuitamente, no
loteamento, placas, cartazes, painéis publicitarios, luminosos, faixas e outros materiais
promocionais, relativos a publicidade do Empreendimento, bem como espago para instalagdo de
Show Room, até a venda de todos os seus lotes de terreno.

Clausula 37* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara ter ciéncia de que sera
constituida uma ASSOCIACAO CIVIL, sem fins lucrativos, que congrega, em seu quadro

associativo, os proprietarios e os titulares de direitos reais sobre os iméveis integrantes do
LOTEAMENTO.

Paragrafo tnico: A “Associagéo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida tera por objetivo
social a prestacao de servigos em prol de seus associados, tais como a manutencdo das obras e
servicos do LOTEAMENTO, execugdo de melhoramentos complementares de interesse de seus
associados, a implantagdo e manutengdo do sistema de segurancga e a manutencdo das areas
verdes publicas.

Clausula 38° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem ciéncia e concorda que a partir da
solicitacdo pela PROMITENTE VENDEDORA do Termo de Vistoria de Obras (TVO) da Prefeitura,
devera contribuir com sua quota parte na Associagao a ser constituida, visando fazer frente as
despesas de material e pessoal necessarias para a manutengao e conservagao do sistema vidrio,
todas as areas comuns e de lazer (pragas, espagos destinados & préatica de esportes e outros),
portaria e seguranga com monitoramento 24 horas, do sistema de aguas pluviais, da operagdo e
manutencado do sistema coletivo de tratamento e disposigao de esgotos sanitarios (se implantado
no LOTEAMENTO), rede de abastecimento de agua, rede de iluminagdo publica e demais
melhorias e aquisicoes.

Clausula 39° - As despesas serdo rateadas com base em orgamentos ou verbas que vierem a ser
aprovados pelos Associados em Assembleia da Associagdo, na forma estabelecida nos estatutos
da “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida, se comprometendo o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a acatar, cumprir e fazer cumprir a decisao tomada pela
maioria.

Clausula 40° - A cada lote de terreno correspondera uma Taxa Associativa referente as despesas
comuns e um voto nas decisdes, desde que adimplente com suas obrigagdes associativas. Ainda
que as matriculas de 02 (dois) ou mais lotes de terreno sejam unificadas posteriormente com a
finalidade de o terreno abrigar uma sé residéncia ou unidade imobiliaria, o imével resultante
continuara a contribuir com o ndmero de taxas equivalentes ao numero original de lotes de terreno
da época da aprovagdo do Projeto Original do Loteamento/ Registro, devendo também serem
observados os procedimentos do Estatuto da Associagdo para esse caso.

Clausula 41* - As quotas de rateio das despesas (taxas associativas) serdo arrecadadas pela
“Associagdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida e a ela cabera a administragdo de
todos os servicos relativos a operg¢ao e manutencdo do LOTEAMENTO, podendo todos os
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Proprietarios ou titulares de direitos reais sobre os iméveis integrante
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parte na entidade. g 0 LOTEAMENTO tomar

Paragrafo tinico: Nesse sentido fica o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(
€ observar as restricdes urbanisticas legais e convencionais de uso e ocu
de terreno, bem assim ao cumprimento do Estatuto da
Adquirentes” a ser constituida, inclusive a contribuir para o
respectivas, tanto por forga deste contrato, quanto pela utiliza
potencial, dos servigos prestados por tal Associagdo, direta
contratados, obrigagdo essa decorrente automaticamente de se
ou titular de direitos do imével aqui versado.

ES) obrigado a cumprir
pagao aplicaveis ao lote
‘Associacdo de Proprietarios e

rateio das despesas e verbas
¢ao direta ou indireta, efetiva ou
mente ou por terceiros por ela
u status ou condigdo de possuidor

CAPITULO VI - Das Restricdes Urbanisticas Convencionais

Clausula 43® - As condigdes descritas neste Capitulo contém normas de protecao e restricdes de
uso relativas aos lotes de terrenos do LOTEAMENTO Reserva Santa Izabel, assim consolidadas
como restricdes urbanisticas legais e convencionais nos termos da Lei 6.766/79 e tém a finalidade
precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de: proteger os
proprietarios contra o uso indevido e danos dos imoveis, que podera vir a desvalorizar a
propriedade; assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade; estimular construgdes de
residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do empreendimento; proporcionar o
desenvolvimento sustentavel e o incentivo ao desenvolvimento urbano consciente.

Paragrafo 1° As partes reconhecem que tais condi¢coes tém por objetivo assegurar o uso
adequado dos iméveis por seus proprietarios ou quem se fizer de direito, visando melhores
condigbes de vida e convivio social, bem como inibir qualquer desvalorizagdo patrimonial que
venha a lesar os interesses da comunidade.

Paragrafo 2° A rendncia de direito por parte do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) jamais
valera como escusa para o cumprimento de suas obrigagdes contratuais e legais, inclusive de
cumprimento das obrigagbes perante a “Associagao de Proprietarios e Adquirentes”.

Clausula 44° - Restricbes de Uso nos Lotes de Terreno - Os lotes de terrenos situados no
|

Ndcleo Residencial que compreende os lotes contidos nas quadras A, B, C, D, E, E.G H.L

JK.LLMNOPQRSTU,além do lote 1 da quadra V) do LOTEAMENTO Reserva Santas
Izabel destinam-se exclusivamente a constru¢bes de Uso Residencial Unifamiliar, para a familia e o

. * . . - s ©
seus empregados e de uso recreativo exclusivo para seus Proprietarios. Nao serdo permitidos ems
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comerciais, industrias, instituicbes para prestagdo de servigos, escritorios, clinicas, servicos de
hospedagem, entidades religiosas, qualquer atividade comercial ou de servigos e outras
construgbes destinadas a fins estranhos aos da moradia, a excegdo dos lotes de terreno
previamente demarcados no projeto que serdo utilizados para Clube de Recreagdo dos
associados e que sera gerido e implementado pela “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes a
ser constituida, bem assim o lote de terreno da quadra "V' que possui destinacdo Mista
(Residencial e Comercial) e das quadras “W", “X", "Y", e "Z" (Comercial).

Paragrafo 1° As atividades referentes a prestagdo de servicos serdo permitidas nos lotes
residenciais desde que nao necessitem do atendimento pessoal de clientes e/ou fornecedores, e,
desde que nao haja qualquer efeito prejudicial aos demais moradores ou mesmo a seguranga do
empreendimento, devendo o respetivo Associado ou Proprietario/ Interessado obter previamente,
por sua conta e risco, as devidas autorizagdes, capacitagdo e licengas perante os Orgaos e
Autoridades competentes;

Paragrafo 2°: Os lotes de terreno deste Empreendimento, com excecdo dos lotes das quadras
“W”, “X”, “Y” e “Z” fazem parte de um Nucleo Residencial (lotes contidos nas quadras A, B,
C.D.E.F.GHI|JKLMNOPQRSTU,alémdo lote 1 da gquadra V), cujo objetivo &
o fechamento do perimetro e identificagdo/controle do acesso, tudo conforme projeto aprovado
junto a Prefeitura Municipal de Jaguariuna/SP, nos termos do Decreto Municipal n® 3.733/2018 e
da Lei 6.766/79.

Paragrafo 3° Aos lotes de terreno das quadras “W", “X", “Y” e “Z" s&@o aplicaveis as seguintes
restricbes especiais de uso e ocupagao:

a. Nao farao uso do Clube de Recreacao e itens de lazer, os adquirentes de lotes
de terreno das quadras “W”, “X”, “Y” e “Z” ;

b. O valor de contribuicdo associativa sera diferenciado para esses lotes de terreno
em razao de sua localizagao e destinagdo e serao definidos pela Assembleia Geral através da
forma e quérum previstos no Estatuto;

c. Os lotes de terreno das quadras “W", “X", “Y" e “Z" tem destinagdo comercial, mas,
caso a Prefeitura Municipal de Jaguarilina altere a lei de uso e ocupagao do solo urbano e passe
a permitir construg@o residencial nos lotes dessas quadras, seus proprietarios poderdo edificar
construcbes residenciais, desde que haja permissdo da Associacdo de Moradores a ser
constituida.

Paragrafo 4°. O uso dos lotes de terreno fica vinculado ao estrito respeito dos padrées de
adensamento previstos e de incomodidade, inclusive obedecer aos padrdes de emissdes de
niveis de ruido e conforto actstico nos termos da NBR 10.152/1987.

Clausula 45° - O projeto de construgdo residencial devera ser encaminhado para aprovagao
prévia da “Associagao de Proprietarios e Adquirentes” para verificagéo do alcance dos requisitos
urbanisticos convencionais e posterior aprovagao da Prefeitura Municipal de Jaguariina/SP e
demais 6rgéos competentes do Poder Publico, devendo, para tanto, estar acompanhado da
documentagao técnica necessaria para avaliagao do projeto.
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Paragrafo 1°: O projeto somente podera ser aprovado pela “Associagdo de Proprietarios e
Adquirentes” " se estiver de acordo com as normas urbanisticas aplicaveis. A referida declaracdo
devera ser solicitada na sede da PROMITENTE VENDEDORA, através de pedido escrito do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e sera emitida em até 15 (quinze) dias Uteis.

Paragrafo 2°: A ndo observAncia do paragrafo anterior sujeitara o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a multa prevista na Clausula 35%,

Clausula 46" - Além do contido nas clausulas anteriores, devera ainda o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) observar as restrigdes a seguir estabelecidas, que regulam o direito de
utilizacdo e aproveitamento dos lotes de terreno, sendo que tais limitacdes sdo supletivas e
prevalecem apés o cumprimento das legislagées municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao
uso do solo, como quanto a aprovagédo de projetos. Tais restricdes deverdo ser cumpridas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores, sendo que as partes, desde ja,
autorizam o Sr. Oficial de Registro de Iméveis a proceder a averbacéo destas obrigacdes.

Paragrafo 1°: A nao observancia de qualquer das restricdes discriminadas neste Capitulo VI Das
Restricbes Urbanisticas Convencionais, bem como de outras restrigdes impostas pelo Poder
Publico, sujeitardo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a multa prevista na Clausula 352, sem
prejuizo de eventuais penalidades previstas no ordenamento juridico vigente, inclusive, mas nao
limitado ao embargo do uso imével/lote a ser pleiteado junto a Prefeitura.

Paragrafo 2°: Das Restricoes ao Uso do Lote de Terreno - Além das restricdes urbanisticas
legais, ficam expressamente convencionadas neste instrumento as restricdes urbanisticas
suplementares e complementares as legais, as quais deverao ser estritamente seguidas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores a qualquer titulo e por todos aqueles
gue foram proprietarios ou titulares de direitos sobre lotes de terreno no LOTEAMENTO.

a. Para todos os efeitos, integram as restricdes urbanisticas convencionais as normas de
uso e construgdo contidas nos Regulamentos da “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes”,
desde que nao contrarias ao disposto neste Contrato, em especial, o das Restricdes Urbanisticas <
e de Construgdo que estiverem vigentes quando da aprovagao do projeto residencial quanto as=
restricdes relativas a construcao, devendo entrar em contato com a Associagdo antes de iniciar 02
projeto de sua construcéo, a fim de que sejam fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais eg
decisoes Ultimas havidas em Assembleia Geral;

e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 11:14 , sob o nimero 10032527620238260296.
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b. Se unidos dois ou mais lotes de terreno contiguos de modo a formar um lote de t
maior, todas as obrigacgdes e restricdes constantes de contrato continuardo a ser aplicadas a
novo lote de terreno resultante;

gA AMARG

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e cddigo VPaErgBF.

Paragrafo 3° Das Restricoes Quanto a Construcéo:

CngTAVO ARRU

a. No caso dos lotes residenciais (correspondente a todos os lotes contidos nas quad
A,B,C.D.EF,GH,IJKLMNOPQRSTU, além do lote 1 da quadra V), ndo sera permitida
construgdo de mais de uma residéncia unifamiliar por lote prometido; ela se destina
exclusivamente a habitagdo de uma unica familia e seus empregados. Sera admitida
construgdo, independente da edjficag@o principal, de area destinada a medidores de agui
energia, telecomunicagdes, além/de local para recipientes de gas;

jus

tisp

itajmente For

/lesaj

assinado di§

Pagina 16 de

e

Para conferir o original, acesse o site https

v

Rubrica PROMJTENTE VENDEDORA Rubrica PROMBSARIO(S) COMPRADOR(ES)

Este documento é copia do origi



fls. 45

RESERVA
SANTA
IZABEL

b. Fica, portanto, determinado que, nos lotes situados no Nucleo Residencial, descritos no
paragrafo 3° supra, ndo sera permitida a construgdo de prédio ndo residencial, prédios de
apartamento para habitagdo coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e escritérios, de
forma a nunca se exercerem neles atividades de: comércio, industria, todo e qualquer tipo de
estabelecimento de ensino, hospital, consultério, clinica, atelier para prestacdo de servigos,
templos, cinema, teatro, hotel, motel, penséo, clubes, associagbes recreativas, entre outros usos
que nao o estritamente unifamiliar;

c. Os lotes de uso coletivo, a serem doados a associagao de proprietarios, nao serao
objeto de restrigdo especifica ou de quaisquer regras presentes nesse regulamento, sendo o Lote
2 da Quadra V destinado exclusivamente a portaria e administracdo, e o Lote 1 da quadra A1
destinado exclusivamente ao clube social.

d. Enquanto n&o iniciada a construgdo, ndo sera permitido o uso do terreno para
qualquer finalidade ou atividade, devendo ele ser mantido no estado original e devidamente

conservado e rogado;

e. Fica vedada a construgdo de casas pré-fabricadas de madeira e ainda a edificacao,
qualquer que seja, em madeira comum, folha de flandres, zinco ou materiais equivalentes;

f. A edificagdo principal ndo devera possuir menos de 100 (cem) m? de area construida.
Fica vedada a edificagdo de ediculas (casa pequena, localizada no fundo de um terreno,
normalmente dispondo apenas de um dormitério, sala, banheiro, cozinha, churrasqueira ou

depésito);

g. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo podera realizar qualquer obra de
terraplenagem no lote de terreno, ou construgdo de muros nas divisas, sem que haja projeto de
construgdo de edificagdo devidamente aprovado pela Associagdo e pelos 6rgdos publicos
competentes, devendo os servigos de terraplenagem atender aos requisitos da construgao a ser
erguida.

h. Ndo serdo permitidas cercas elétricas ou sistemas anti-invasao perimetral. Ficando
vedada qualquer interferéncia no eventual sistema de protecdo perimetral que venha a ser
realizado pela Associagdo para todo o Empreendimento;

i. A construgdo devera obedecer o coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupacao, a
taxa de permeabilidade, os recuos das divisas e alturas conforme Legislagdo Municipal - Plano
Diretor (Se¢do que trata “Dos Parametros e Indices de Ocupagdo do Solo Urbano”) vigente a
época do registro do LOTEAMENTO no Cartério de Registro de Iméveis ou conforme legislagao
municipal posterior quando mais restritiva.

i.1. A faixa de recuo frontal e secundario somente poderdo ser usados como jardim,
inclusive ndo sendo permitida a instalagao de piscinas, garagem descoberta, vagas ou
abrigo para automéveis e equipamentos afins. Nos casos de terrenos em aclive ou
declive sera permitida a construgdo de escadas e/ou rampas de acesso as residéncias,
desde que apoiadas no terreno, sendo assim, ndo poderdo ser armadas, sendo
permitido pavimentar a fas os trechos de acesso e/ou passagem de pedestres e

veiculos, ndo podendo ter outra utilizagao.
~}\ Pagina 17 de 27

Rubrica PROMIJENTE VENDEDORA Rubrica PWNO(S) COMPRADOR(ES)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 11:14 , sob o nimero 10032527620238260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e cddigo VPaErgBF.



fls. 46
RESERVA
SANTA
IZABEL

j. E expressamente proibido o preparo de massa de cimento, concreto ou semelhante nos
arruamentos (leito carrogavel e calgadas) e nas demais areas publicas.

k. E obrigagdo do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) fechar sua obra com tapumes,
evitando assim a entrada de pessoas néo autorizadas na mesma. Se a obra for iniciada pelo muro
de fechamento perimetral, somente sera necessaria a vedagao frontal com tapume ou onde ndo
existir fechamento em alvenaria. Caso esse item nao seja atendido, a Associagao podera efetuar
0 servigo, que sera cobrado do associado mediante boleto préprio ou junto a taxa associativa.

I. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera preparar/compactar o acesso do lote de
terreno, para evitar estragos na calgada e na guia/sarjeta, antes do inicio das obras.

m. N&o podera haver trafego/circulagdo de veiculos pesados (carga e descarga) nos lotes
de terreno em dias de chuva ou solo umido. Havendo necessidade da carga ou descarga o
veiculo devera permanecer na rua para evitar estragos.

Paragrafo 4°: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) esté ciente de que, caso o lote de terreno
adquirido margeie o0 muro perimetral, este ndo podera integrar a construcéo a ser realizada no lote
de terreno.

Paragrafo 5° E condi¢do para o inicio da construgdo a realizagdo pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) de levantamento topografico e sondagem do lote de terreno, estando o
mesmo ciente de todas as exigéncias e restricbes relativas a construgdo, isentando a
PROMITENTE VENDEDORA de qualquer responsabilidade por prejuizos advindos da ndo
observancia das mesmas.

Paragrafo 6° E de inteira responsabilidade do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a guarda
de materiais e ferramentas e a vigilancia da obra, ficando isentas a PROMITENTE VENDEDORA
e a “Associacao de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida para o loteamento Reserva
Santa Izabel de eventuais furtos e avarias, devendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES),
para tanto, tomar as providéncias necessarias tais como local seguro para guarda de materiais e
ferramentas, contratar seguro, vigilancia, etc.

Paragrafo 7°: Da Composicéo de Lotes de Terreno - Sera licito agrupar, para efeito de projeto,
dois ou mais lotes de terreno contiguos lateralmente ou pelos fundos, de modo a formar um Unico
lote de terreno e, neste caso, todas as obrigagdes previstas para um lote de terreno isolado, serdo
aplicadas a esse novo lote de terreno resultante. Caso o projeto de unificagdo objetive lotes de
terreno que prevéem a necessidade de faixas para passagem de redes para escoamento de
aguas pluviais e esgotos sanitarios, estas perderdo seu efeito desde que o projeto aprovado junto
a municipalidade preveja solugdo de escoamento para os lotes de terreno a montante, através do
posicionamento de outra faixa para passagem de redes.

Paragrafo 8°: As arvores eventualmente existentes nas calgadas e areas verdes/lazer nao
poderdo ser suprimidas, realocadas ou substituidas, sob pena de imposicao direta, independente
de adverténcia, da multa prevista na Clausula 35° além da responsabilidade civil, penal, criminal e
administrativa prevista na legislagao em vigor.

CAPITULO VIl — Da Comuni
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Clausula 47° - As partes declaram expressamente que os dados de qualificagéo e representacao,
constantes nos itens 1 e 2 do QUADRO RESUMO, séo reais e que seus signatarios, inclusive
procuradores ou representantes legais, sdo plenamente capazes, legitimos e suficientes para o
aperfeicoamento do negécio juridico ora estabelecido, constituindo obrigacdo inescusavel das
partes contratantes (PROMITENTE VENDEDORA e PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)) em
manter tais informagoes ou dados sempre devidamente atualizados uma perante a outra.

Clausula 48® - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga-se a comunicar, por escrito, 2
PROMITENTE VENDEDORA, a sua mudanga de domicilio, no prazo de até trinta (30) dias,
através de carta protocolada ou carta enviada com aviso de recebimento, para o endereco da
PROMITENTE VENDEDORA que consta do item 1 do QUADRO RESUMO.

Clausula 49*° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem igual obrigagdo no caso de
alteracdo do enderego para envio de correspondéncias e avisos de pagamento/cobranca, sob
pena de aquelas encaminhadas ao local indicado neste Instrumento serem consideradas validas e
eficazes.

Clausula 50* - A PROMITENTE VENDEDORA, por seu turno, se compromete a manter sempre
atualizado seu endereco impresso nos boletos bancarios para pagamento da parcela do preco.
Caso, por que motivo seja nao for possivel o envio da forma mencionada, a comunicagdo sera
feita por Carta com Aviso de Recebimento.

Clausula 51* - As notificagdes, intimagdes, solicitagbes e quaisquer outras situacdes que
meregam a ciéncia ou informagdo de uma parte a outra, deverao ser encaminhadas para os
enderecos de domicilio (fisico) e eletrénico (e-mail) constantes nos itens 1 e 2 do QUADRO
RESUMO, inclusive em relacdo aos procuradores ou representantes legais naquele qualificados.

Clausula 52® - Quando a notificagdo tratar de eventual descumprimento contratual devera a parte
notificante especificar o item do contrato transgredido ou descumprido, bem assim estipular prazo
para retorno pela parte notificada, o qual ndo devera ser superior a 15 (quinze) dias, exceto para
0s casos em que a lei determinar prazo maior.

CAPITULO VIl — Do Descumprimento Contratual

Clausula 53* — O descumprimento contratual sera caracterizado nas seguintes hipoteses:

a. Quando do néo atendimento de Notificagdo por escrito encaminhada nos enderegos de
cadastrados no item 2 do QUADRO RESUMO e suas atualizagdes, no prazo e forma descritos no
Capitulo VIl supra. Considerando a declaragdo expressa contida na clausula 47* supra, as
Notificagbes tratadas nesta clausula serdo consideradas validas e entregues ao destinatario
sempre que encaminhadas no enderego constante no QUADRO RESUMO, ou suas atualizagdes
formais, ainda que recebidas por teyceiros alheios ao presente instrumento;
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b. Independente de notificagdo, quando se verificar o uso indevido do lote QQ terreno, ‘seja
no que tange a finalidade, seja pela inobservancia das normas urbanisticas (legais e
convencionais), ambientais e tributarias, situagbes essas possiveis enquanto ndo houver a
quitacao total do prego.

Paragrafo Gnico: As notificagdes, intimagdes, solicitagdes e quaisquer outrag. situacdes que
meregam a ciéncia ou informagdo de uma parte a outra, deverao ser encaminhadas para 0s
enderecos de domicilio (fisico) e eletrdnico (e-mail) constantes nos itens 1e2do QUADRO
RESUMO, inclusive em relagdo aos procuradores ou representantes legais naquele qualificados.

Clausula 54° - A PROMITENTE VENDEDORA fica com o direito de rescindir este Instrumento,
se:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nao cumprir o pagamento de quaisquer
prestagbes ou outros encargos compromissados e assumidos neste Instrumento, em até 30
(trinta) dias depois de constituido em mora, na forma da lei;

b. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo cumprir as outras determinagoes aqui
acertadas e que |lhe compete.

Clausula 55° - A mora do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) sera ratificada, mediante
notificagdo, procedida na forma do art. 32, da lei no 6.766/79 — por intermédio do Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Jaguariina/SP, com prazo de 30 (trinta) dias para sua

purgagao.

Clausula 56° - As partes contratantes estipulam os juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre as prestagdes vencidas e nado pagas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), aplicadas sobre o valor monetariamente atualizado até o
dia do pagamento (pro rata die).

Clausula 57* - Para os efeitos de aplicacao do disposto neste capitulo, as Partes entendem que o
descumprimento de obrigagdes pecuniarias pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) que
incidam diretamente sobre o imovel/lote, tais como IPTU, ISS, ou outros encargos ou
contribuicbes ndo pagas, nem contestadas ou impugnadas tempestivamente pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), despesas ordinarias, extraordinarias, inclusive multas e
encargos devidos para a “Associacao de Proprietarios e Adquirentes”, objetivado no presente
contrato, bem como a qualquer uma das obrigagdes previstas na Clausula 26® deste contrato,
ensejara descumprimento contratual, devendo, para tanto, ser observado o seguinte:

a. A PROMITENTE VENDEDORA podera NOTIFICAR o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), na forma estabelecida nas clausulas 512 e 52* deste contrato, para que este
efetue o pagamento ou quitagdo das obrigagbes e respectivos encargos decorrentes de mora
diretamente aos credores, devendo este encaminhar os comprovantes habeis a comprovar o
cumprimento das obrigagdes;

b. Uma vez verificado o n&@o atendimento tempestivo pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) da exigéncia ou notificagao feita pela PROMITENTE VENDEDORA nos
termos da alinea "a” supra, poderd a PROMITENTE VENDEDORA adotar as medidas necessarias
para efetuar o pagamento ou qlitacdo das obrigagdes junto aos re tivos credores, caso em
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que podera também cobrar do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), de imediato ou juntamente
com a proxima prestagdo mensal que se vencer do lote de terreno, o montante efetivamente
desembolsado, o qual sera corrigido de acordo com o mesmo indice de corregdo previsto para o
saldo do prego de aquisicdo, ora compromissado, acrescido de juros de mora de 1% (um por
cento) a0 més ou fragdo e multa de 2% (dois por cento), a contar da data do desembolso
realizado pela PROMITENTE VENDEDORA em benefico do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), que deixou de cumprir sua obrigagao contratual.

c. O descumprimento da obrigagdo prevista nesta clausula pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ensejara ainda a incidéncia de multa prevista na clausula 35 deste contrato,
penalidade esta que néo ilide o dever do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) de efetuar o
reembolso estabelecido na alinea “b" supra.

Paragrafo Unico: Os valores pagos pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) 4 PROMITENTE
VENDEDORA a titulo de reembolso, conforme descrito nas alineas “b” e “c” desta clausula, nao
ficardo, sob hipotese alguma, sujeitos a ressarcimento, nem integrardo a soma dos valores que
servirdo de base para eventual rescisao nos termos do Capitulo IX.

Clausula 58* - A mora do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) no cumprimento das obrigacdes
pecuniarias assumidas neste Instrumento acarretar-lhe-a a responsabilidade pelo pagamento das
seguintes penalidades:

a. Atualizagdo monetaria, de acordo com os critérios previstos neste Instrumento e
calculada “pro rata die”, observado o procedimento a seguir:

a.1. Quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestagdo, mas dentro
do més de seu vencimento, o valor da prestacao, calculado na forma deste Instrumento,
sera atualizado monetariamente desde o dia de seu vencimento até o dia de seu efetivo
pagamento, mediante a incidéncia diaria de 1/30 da variagao percentual, entre os valores
dos indices eleitos nesse Instrumento;

a.2. Quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestagdo, o
valor desta sera atualizado monetariamente até o més em que se der o pagamento,
usando-se 0 modo de atualizagdo monetaria previsto na clausula 13* deste instrumento. A
partir dal, e até o dia em que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus valores serdo
atualizados monetariamente da mesma forma prevista no item a.1. acima.

b. Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados dia a dia, que
incidirdo sobre o valor do principal, atualizado monetariamente, sem prejuizo da incidéncia dos
juros incluidos no valor de cada prestagéo;

c. Multa de mora de 2% (dois por cento) sobre o débito em aberto atualizado.

Clausula 59° - Na hipttese de inadimplemento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), sem
prejuizo das partes promoverem o distrato da presente avenga, ajustando as condigdes que
melhor lhes aprouverem, a PROMITENTE VENDEDORA podera optar, de modo a manter o
equilibrio financeiro do contrato, por:
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. a. Cobrar as parcelas vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento,
reajustavel monetariamente,acrescida dos juros de mora e a multa acima convencionados, nos
termos deste contrato e do Paragrafo 1° do Artigo 32 da Lei 6.766/79,

b. Considerar rescindido este Instrumento, apés constituicho em mora nos termos da
Clausula 53* deste Capitulo.

CAPITULO IX - Das Hipéteses de Rescisédo

Clausula 60° - Sem prejuizo das disposigdes aplicaveis da lei 6.766/79, para manutengdo do
equilibrio econdmico e financeiro deste contrato, acordam as partes que em caso de rescisdo do
presente Instrumento, em razdo do inadimplemento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
quanto ao pagamento do prego de aquisi¢do do lote de terreno ou cumprimento das demais
obrigagbes do presente Instrumento, deverdo ser restituidos os valores pagos por ele, a titulo de
pagamento do prego de aquisigao do lote de terreno diretamente a PROMITENTE VENDEDORA,

com excecao dos seguintes:

a. Valor relativo a fruigdo do lote de terreno pelo tempo em que 0 mesmo permanecer na
posse do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), calculado més a més, desde a posse definitiva
até sua efetiva desocupacéo, a taxa de 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) sobre o prego de
venda do lote de terreno, atualizado na forma estabelecida neste contrato;

b. Montante relativo ao reembolso das despesas administrativas havidas com o presente,
desde ja prefixados em 10% (dez por cento) do valor total da entrada e das prestagdes pagas,
atualizado na forma estabelecida neste contrato;

¢. Valor equivalente a 2% (dois por cento) do preco total de venda, atualizado na forma
estabelecida neste contrato, a titulo de multa, prefixado de comum acordo;

d. A quantia que a PROMITENTE VENDEDORA vier a desembolsar para reposi¢ao do lote
de terreno retomado ao status quo ante, em razao da inércia ou omissao do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), tais como demoli¢ao, limpeza de lote de terreno, remogao de entulho ou de
materiais de construgao, desmobilizagéo de canteiro de obras e outras dessa natureza;

e. As quantias devidas pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a Associagcdo que
venham a ser saudadas pela PROMITENTE VENDEDORA, em razao da omiss@o do primeiro,
inclusive os respectivos encargos € eventuais penalidades;

f. Outros custos despendidos pela PROMITENTE VENDEDORA e comprovadamente

irrecuperaveis,
g. Eventuais custas e honorarios advocaticios necessarios a cobranga dos débitos.

Paragrafo Unico: Multas e jur
eventualmente pagos, nao farédo,
célculo para restituigao na forma'¢
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Clausula 61* - Caso, quando da rescisao do contrato, exista benfeitorias no lote de terreno,
§omente ser@o indenizadas as Uteis e as necessérias, desde que estejam de acordo com as
imposi¢des deste instrumento, bem como as imposigbes legais aplicaveis, nos termos do art. 34
da Lei 6.766/79, mediante apresentagdo das respectivas aprovagdes, registros e recolhimentos
tributarios nos competentes 6rgdos publicos, e ainda:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) néo tera direito a qualquer indenizagdo ou
retencao por benfeitorias voluptuarias realizadas no imével objeto deste Instrumento, bem como
por benfeitorias feitas em desconformidade com este Instrumento ou com as exigéncias e
restricbes urbanisticas impostas pelo poder publico;

b. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente sera indenizado pelas benfeitorias
uteis e necessarias pelo prego médio de duas avaliagbes, a serem realizadas por duas
imobiliarias/engenheiros  distintos, sendo um deles indicado pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) e o outro pela PROMITENTE VENDEDORA. Caso, qualquer das partes ndo
apresente a avaliagdo a que se refere este item, o valor sera fixado pela avaliagao apresentada
pela outra parte;

c. Os profissionais indicados para realizar a avaliagdo deverdo ter registro no conselho
profissional competente, de modo a atestar seu conhecimento técnico. A avaliacdo sera realizada
através de check list apresentado pela PROMITENTE VENDEDORA, que devera ser preenchido
pelo profissional indicado sob pena de, afastando-se da realidade, ser responsabilizado nos
termos da legislagao civil e penal,

d. Apés as avaliagbes e a conclusdo do prego médio, o valor relativo dessas benfeitorias
sera pago diretamente ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), mediante recibo ou mediante
depésito em conta bancéria a ser indicada, servindo o comprovante de depésito como recibo;

e. As construgdes irregulares e o abandono de material de construgdo ou do terreno,
inclusive com a perda das marcagdes das divisas, a falta de rogada de lote de terreno ou o
depésito de lixo, entulho, cagamba, container com materiais de qualquer espécie, ndo serao
considerados de nenhuma forma como benfeitoria, ao contrario, serdao considerados como
despesas ou 6nus do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e assim ter 0 seu prego ou custo de
demolicdo ou retirada de entulho e restos de material de construgao abatidos de eventual crédito

deste ou acrescido ao valor a pagar.

CAPITULO X - Da Posse e da Outorga de Escritura

Clausula 62° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente que:

a. Tem perfeito conhecimento do perfil topografico do lote de terreno objeto deste
Instrumento, através dos documentos, plantas e memoriais de aprovagao do loteamento, que lhe
foram colocados a disposigao pela PROMITENTE VENDEDORA, tendo percorrido pessoalmente,
ou por intermédio de seu representantg ou prepostos, o lote de terreno e suas divisas, achando-as
conforme a localizagao constante n rojeto aprovado e registrado,
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a.1. Compreende que o perfil topografico podera sofrer alteragbes em decorréncia da
implantagéo da infraestrutura;

b. O lote de terreno Ihe sera entregue devidamente demarcado por meio de marcos de
divisa. No caso de desaparecimento dos marcos, qualquer remarcacdo futura sera feita sob
responsabilidade do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES);

c. Tem ciéncia e compromete-se a respeitar as Restrigdes Urbanisticas Convencionais do
Loteamento, o Estatuto Social da "Associagéo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida e
seus regulamentos arquivados junto ao Cartério competente, que |he foram colocadas a
disposicdo pela PROMITENTE VENDEDORA e cuja adesdo é espontanea e assim constitui
condigao essencial do negocio.

d. Tem ciéncia que o LOTEAMENTO Reserva Santa lzabel foi aprovado pela
PROMITENTE VENDEDORA, junto a Prefeitura Municipal de Jaguariana, conforme Decreto
Municipal especifica, de modo que parte do empreendimento (Nucleo Residencial) sera fechado
com muros e/ou gradis e que sera instalada portaria para identificagdo de acesso, tudo conforme
projetos aprovados, e que, concorda expressamente com as obrigagdes e custos decorrentes da
gestado decorrente do fechamento, ndo apenas mas tais como custos com porteiros e manutengao
da portaria. Ficando, desde ja, estabelecido que eventual descaracterizagao futura do fechamento
nao € de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, que nao ficara obrigada a qualquer
tipo de indenizagao.

d.1. N3o fardo parte do perimetro fechado e ndo participardao, portanto, do rateio dos
custos decorrentes da gestdo decorrente do fechamento, os lotes de terreno comerciais
(correspondente ao totais dos lotes contidos nas quadras W X.Y.Z). participando estes
somente nos demais rateios de custos de cunho comunitario e todos aqueles que lhes
tragam, direta ou indiretamente, determinados beneficios, cabendo a Associacdo, nos
termos de seu Estatuto, a fixagdo dos rateios respectivos.

e. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) se responsabiliza pela veracidade das
informacgbes prestadas sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissdo, enderego,
cadastro fiscal e econdmico-financeiro, obrigando-se a comprova-las quando solicitado pela
PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 63® - Fica estipulado que eventuais diferencas, para mais ou para menos, que venham a
ser apuradas na area fisica do lote de terreno objeto do presente compromisso, que ndo
ultrapassem cinco por cento (5%) das constantes do projeto aprovado, ndo dardo ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), nem a8 PROMITENTE VENDEDORA, qualquer direito de
ressarcimento.

Paragrafo anico: Caso, por qualquer circunstancia, se verifique que existe eventual diferenca na
area fisica do lote de terreno, superior a cinco por cento (5%) de sua area total constante do
projeto aprovado, ela sera compensada em moeda corrente, tanto por parte da PROMITENTE
VENDEDORA como do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), considerando-se como base de
calculo o valor do prego do metro quadrado acertado neste Instrumento, atualizado
monetariamente, a ser liquidado ng prazo de até 30 (trinta) dias, contados da ciéncia de um ao
outro.
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Clausula 64 - Nao se compreende no objeto do presente instrumento, ndo se constituindo, pois,
em obrigagdo da PROMITENTE VENDEDORA, mas sim do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ou de empresa ou associagdo constituida para a administragdo do
LOTEAMENTO, no que lhe competir, o fornecimento, a construgdo e/ou a instalagdo de tudo
quanto nao estiver expressamente consignado neste Instrumento, no MEMORIAL DESCRITIVO e
plantas aprovadas do LOTEAMENTO Reserva Santa Izabel, arquivados no Cartério de Registro
de Iméveis de Jaguaritina/SP quando do registro do LOTEAMENTO.

Clausula 65° - A posse precaria do lote de terreno sera dada apés a assinatura do compromisso
de venda e compra ou outorga da escritura de venda e compra. A posse definitiva sera dada apés
emissao do TVO - Termo de Vistoria de Obras - pela Municipalidade.

Paragrafo 1°: O atraso na vistoria e emissdo do TVO- Termo de Vistoria de Obras, por culpa da
Prefeitura Municipal de Jaguariina/SP, ndo € de responsabilidade da PROMITENTE
VENDEDORA, que ndo ficara obrigada a qualquer tipo de indenizagdo ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), nem tampouco sera fato gerador de rescisdo contratual motivada.

Paragrafo 2°: A posse precaria estabelecida no caput desse artigo ndo autoriza o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a realizar nenhuma obra no lote de terreno, inclusive
eventual terraplenagem, nem tampouco a inserir nenhuma benfeitoria ou construgdo no respectivo
lote de terreno, que somente poderdo ocorrer apos a posse definitiva, exce¢ao feita tdo somente a
instalacdo dos tapumes e medicoes para realizagdo das construgdes.

Paragrafo 3°: A ocupacao efetiva do lote de terreno somente podera ocorrer apés a emissao pela
Prefeitura Municipal do TVO- Termo de Vistoria de Obras, momento em que o0 PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) podera optar pela alienacao fiduciaria em garantia de eventual débito.

Paragrafo 4° Concorda expressamente o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) que, até a
finalizagdo das obras de infraestrutura do LOTEAMENTO, caso as mesmas ainda nao tenham
sido finalizadas, o exercicio de sua posse direta sera restrito, por razoes de seguranca e do bom
andamento das obras e desenvolvimento dos trabalhos.

Clausula 66° - Na utilizagao do lote de terreno e efetivo exercicio de posse deverao também ser
respeitadas a legislagao Estadual, em especial aquela relacionada com a CETESB (Companhia
Estadual de Tecnologia e Saneamento Basico) e de Defesa do Meio Ambiente.

Clausula 67* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo podera fazer no terreno qualquer
terraplenagem, desaterro ou extragdo de material, desvios ou encaminhamentos de aguas
pluviais, nem qualquer movimento de terra, que possa prejudicar os lotes de terreno vizinhos, as
vias de circulagdo ou areas publicas.

Paragrafo unico: Toda e qualquer terraplenagem devera ser comunicada aos vizinhos
confrontantes 30 (trinta) dias antes de ser iniciada, de modo que sejam solicitados os ajustes
necessarios, bem como negociadas as despesas de construgado do muro de contengao/arrimo,
ficando a PROMITENTE VENDEDORA eximida de qualquer custo relativo a obra e de qualquer
responsabilidade por eventuais danos decorrentes da realizagdo da mesma ou, ainda, da omissao
na comunicagao referida na primeir rte deste item.
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Clausula 68* - E de inteira e exclusiva responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a circulagdo do mesmo e dos respectivos acompanhantes na area do
LOTEAMENTO antes da conclusdo do mesmo, ndo cabendo a ele ressarcimento ou qualquer
indenizagdo ou compensagéo, por qualquer acidente causado no interior das obras por qual
motivo seja.

Clausula 69* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera providenciar junto a Prefeitura
Municipal, no prazo legal, que os impostos e taxas de sua responsabilidade, por for¢a deste
Instrumento, passem a ser langados em seu nome, a partir do exercicio seguinte ao da celebragao
deste Instrumento, obrigando-se a retirar, diretamente junto a Prefeitura Municipal ou 6rgao
publico competente, os avisos ou carnés de pagamentos e a paga-los, eximindo a PROMITENTE
VENDEDORA do pagamento dos aludidos tributos e contribui¢bes.

Paragrafo Unico: Apos realizadas as providéncias mencionadas no caput, devera o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) comunicar a PROMITENTE VENDEDORA por escrito,
informando, se o caso, datas e nimeros de protocolo.

Clausula 70* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem pleno conhecimento de que
responde civil, criminal e administrativamente, pelos danos que, por fato que lhe possa ser
comprovadamente imputado, ou a terceiros que contratar, forem causados a terceiros, em razdo
de eventos relacionados ao lote de terreno adquirido ou a execucao de obras que nele vierem a
ser edificadas; e também de que nao podera habitar o lote de terreno antes da concessao do Auto
de Conclusdo (Habite-se) a ser emitido pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo anico: O auto de conclusdo (Habite-se) podera ser a qualquer momento solicitado pela
PROMITENTE VENDEDORA ou pela “Associagdao de Proprietarios e Adquirentes” a titulo de
verificacdo ou de obrigagao estatutaria.

Clausula 71? - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem pleno conhecimento de que também
€ responsavel por qualquer ato que implique em danos ou degradagdo ambiental, decorrente de
acao de terceiros que vier a contratar para a execugdo de servicos e obras no lote de terreno
adquirido, tais como: movimento de terra que implique em erosdao ou assoreamento fora dos
limites do imével, caca, pesca ou erradicagdo de plantas e apreensdes de animais silvestres em
areas comuns ou areas de preservagao permanente.

Clausula 72* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), para fins de edificagdo no lote de
terreno, compromete-se a aprovar todos os projetos necessarios perante os 6rgaos municipais
e/ou estaduais competentes, ndo cabendo & PROMITENTE VENDEDORA qualquer
responsabilidade no que diz respeito a aprovagdo das edificagdes e custos de construgao,
fundacdes ou acerto do terreno com objetivo de edificar.

Paragrafo Unico: Caso o lote de terreno a que se refira a unidade imobiliaria adquirida esteja
situado em setor ou area nao residencial ou mista, cabera ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) avaliar e se certificar de que a atividade pretendida esta dentre as permitidas
pela Municipalidade para o LOTEAMENTO, néo sendo aceita nenhuma reclamagao posterior junto
a PROMITENTE VENDEDORA neryﬁ Associagao.
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Clausula 73* - A nao observancia de qualquer das obrigagbes impostas neste instrumento
sujeitara 0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) & multa a ser imposta pela "Associagao de
Proprietarios e Adquirentes”, conforme procedimento e valores a serem definidos pela mesma.

CAPITULO XI - Do Foro

Clausula 74° - Para resolver as questdes oriundas deste Instrumento, as partes elegem o Foro da
Comarca de Jaguariuna/SP.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam este Instrumento em 02 (duas) vias, de um
s6 teor, junto com duas testemunhas.

Jaguariina/SP, 02@_/_}3_/ OV

2\Sa0 Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 11:14 , sob o nimero 10032527620238260296.

1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo NZ5ytAbT.

PROMITENTE VENDEDORA:

Yinforme o processo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS E
OBRIGACOES DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE LOTE DE

TERRENO
Contrato n°® 202/18
Quadra D
Lote de Terreno n° 02
I - DAS PARTES:

CEDENTE: NATHALIA JUNCO COSTA, brasileira, solteira, empresaria, portadora da Cédula de
ldentidade R.G. n° 34.444.364-4 SSP/SP e inscrito no C.P.F./M.F. sob n® 218.785.788-39,
residente e domiciliado na Rua Elisa Semeghini Poltronieri, n° 142, Bairro Nova Jaguariuna |,
Jaguariina, Sdoc Paulo, CEP 13919-476, ftelefone celular (19) 99609-3949 e e-mail

nathaliajunco33@amail.com, doravante, daqui a diante denominado simplesmente CEDENTE.

CESSICNARIA: ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, brasileira, casada, empresaria, portadora da
Cédula de Identidade R.G. n° 8.569.866-4 SESP/PR e inscrita no CPF/MF sob n°® 043.009.689-
50, e seu cobnjuge CELSO JUNCO COSTA, brasileiro, empresario, portador da Cédula de
Identidade R.G n° 23.156.668 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 174.206.748-41, casados em
13/04/2017, sob o regime de SEPARACAC DE BENS, residentes e domiciliados na Rua Angelo
Marques Rosa n° 93, Jardim Botanico, Jaguariina, Sdo Paulo, CEP: 13910-001, telefone celular
(19) 98421-7744 e e-mail alexandrafelixcosta@hotmail.com, doravante, daqui a diante
denominada simplesmente CESSIONARIA.

INTERVENIENTE ANUENTE: LOTEADORA: RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., empresa regularmente constituida, devidamente inscrita no CNPJ
sob o n° 29.521.227/0001-64, com sede na Avenida Jesuino Marcondes Machado, n° 440, Nova
Campinas, Campinas, Estado de S&o Paulo, CEP: 13.092-108, neste ato devidamente
representada na forma de seu contrato social por seu ROBERTO ARIANI MANGABEIRA
ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da C.I. RG n°. 9.860.553 SSP/SP,
inscrito no CPF sob n°® 025.057.888-39, com escritério na Avenida Jesuino Marcondes Machado,
n® 440, Nova Campinas, Campinas., ¢ PROMITENTE CEDENTE, SONIA REGINA DE
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ALVARES OTERO FERNANDES, brasileira, vilva, empresaria, portadora da Cédula de
Identidade R.G n® 4.959.151 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 216.278.108/54, domiciliado na
Capital do Estado de S&o Paulo, a Alameda Gabriel Monteiro da Silva, 857 por seu
representante legal ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro civil,
casado, portador da C.I RG n® 9.860.553 SSP/SP, inscrito no CPF sob n® 025.057.888-39, com
escritorio na Avenida Jesuino Marcondes Machado, n® 440, Nova Campinas, Campinas,
doravante, daqui a diante denominados simplesmente INTERVENIENTE ANUENTE.

As partes, acima qualificadas, estdo justas e contratadas pelas Clausulas e condigdes que a
seqguir estipulam, outorgam e aceitam como segue, referentes a presente Cessdo e
Transferéncia de Direitos e Obrigacoes assumidas no Instrumento Particular de Venda e Compra

e Cesséo de Lote de Terreno.
Il - DO IMOVEL:

Um imovel urbano constituido pelo LOTE 02 da QUADRA D, destinado ao uso Residencial, com

a seguinte descricao:

LOTE 02 da QUADRA D do "Loteamento Reserva Santa lzabel”, denominado
comercialmente de Reserva Santa lzabel, com area de 445,82 m?# medindo
13,64 m? em curva de raio de 485,70m, de frente para a Rua 1, do lado direito
de quem da rua olha o imovel mede 35,22m e confronta-se com o Lote 01, do
lado esquerdo mede 32,01m e confronta-se com o Lote 03 e, nos fundos mede
13,25m e confronta-se com o Lote 12, distante da esquina mais proxima 2,83m,
em curva de raio de 485,70m, mais 16,74m, em curva de raio de 9,00m, da
Rua 6.

O Loteamento encontra-se registrado sob n® 09 da Matricula 11.316 do Oficial de Registro de

Iméveis de Jaguarilina, Estado de Sao Paulo, a cuja descrigéo se reporta integralmente.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A CEDENTE declara a justo titulo que é senhora, legitima detentora
dos direitos sobre o imdvel acima descrito, havido através do j& mencionado Instrumento
Particular de Venda e Compra e Cessao de Lote de Terreno firmado em 26 de outubro de 2018,
através do qual se comprometeu a pagar a quantia de R$ 219.902,71 (duzentos e dezenove mil,
novecentos e dois reais e setenta e um centavos) corrigida na forma estabelecida no Contrato
ora cedido, a saber, pela variagdo percentual positiva acumulada do INCC (indice Nacional de

Custo de Construcdo), verificado entre o més anterior & data de venda e o més anterior a data
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da atualizagdo monetaria, até emiss@o do T.V.O (Termo de Verificagdo de Obra) e, apds a
emisséo do T.V.O pelo IGP-M. Do valor pago mais o saldo devido até a presente data, tém-
se o valor total de R$ 482.838,96 (quatrocentos e oitenta e dois mil, oitocentos e trinta e

oito reais e noventa e seis centavos).

PARAGRAFO SEGUNDO: Do valor total supracitado no paragrafo primeiro, a CEDENTE ja
quitou o valor de R$ 139.568,16 (cento e trinta e nove mil, quinhentos e sessenta e oito
reais e dezesseis centavos), relativo do sinal mais 45 (quarenta e cinco) das 144 (cento e
quarenta e quatro) parcelas mensais, bem como 03 (trés) das 12 (doze) parcelas anuais,
remanescendo em aberto a quantia atualizada de R$ 343.270,80 (trezentos e quarenta e trés

mil, duzentos e setenta reais e oitenta centavos).

PARAGRAFO TERCEIRO: O saldo remanescente corrigido, ja acrescido de juros de 10% ao
ano, totaliza a quantia de R$ 343.270,80 (trezentos e quarenta e trés mil, duzentos e setenta

reais e oitenta centavos) na forma do Instrumento Particular de Venda e Compra e Cessao de
Lote 02 da Quadra D, que passa a fazer parte integrante deste instrumento de cesséo e sera
pago pela CESSIONARIA da seguinte forma:

a) 99 parcelas mensais, consecutivas e reajustaveis, com vencimentos de 29/09/2022 a
29/11/2030, no valor de R$ 2.362,73 (dois mil, trezentos e sessenta & dois reais e setenta e
trés centavos), valor esse a ser corrigido em cada pagamento, na forma estabelecida no
Contrato ora cedido, que, com a emissao do T.V.O (Termo de Verificagdo de Obra), pela

variagdo percentual positiva do IGP-M.

b) 9 parcelas anuais, consecutivas e reajustaveis, com vencimentos em 29/09/2022 e a ultima
em 29/08/2030, no valor de R$ 12.151,17 (doze mil, cento e cinquenta e um reais e
dezessete centavos), valor esse a ser corrigido em cada pagamento, na forma estabelecida
no Contrato ora cedido, que, com a emissao do T.V.O (Termo de Verificagdo de Obra), pela

variagao percentual positiva do IGP-M.

PARAGRAFO QUARTO: A CESSIONARIA declara estar ciente que o referido imovel ainda se
encontra em nome da INTERVENIENTE ANUENTE, e que, portanto, toda documentagao e
certidoes deverao ser solicitadas em nome da mesma, a qual outorgara a Escritura Publica de
Venda e Compra diretamente para a CESSIONARIA, com o que, desde ja, anui a ora
CEDENTE.

il — DO COMPROMISSO:
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Por este instrumento e na melhor forma de direito a CEDENTE se compromete, como de fato
comprometida esta, a ceder a CESSIONARIA que por sua vez se compromete a adquirir desta o
imoével descrito e caracterizado na “clausula II" acima, ASSUMINDO TODA E QUALQUER
OBRIGAGAO, DEVER E RESPONSABILIDADE ASSUMIDO PELA CEDENTE QUANDO DA
AQUISICAO DO REFERIDO LOTE, CONSTANTE NOS SEGUINTES DOCUMENTOS, OS
QUAIS A CESSIONARIA EXPRESSAMENTE DECLARA TER LIDO, TER CONHECIMENTO,
ASSUMINDO E COMPROMETENDO-SE A RESPEITA-LOS:

a) Instrumento Particular de Venda e Compra e Cessao de Lote de Terreno firmado em
26/10/18;

b) Estatuio da Associagao do Loteamento Reserva Santa Izabel;

c) Regulamento Urbanistico do Loteamento Reserva Santa lzabel;

Regulamento da Area de lazer do Loteamento Reserva Santa lzabel;

Planta do Lote 02 da Quadra D.

PARAGRAFO UNICO: A CESSIONARIA, neste ato, firma o TERMO DE INSCRICAO NA
ASSOCIACAO DE ADQUIRENTES, desde ja anuindo em participar da mesma, e ainda, declara
que recebeu os documentos acima listados, assim como os demais relacionados na
DECLARACAO DE RECEBIMENTO de documentos que segue anexa e que assina neste ato.

IV - DO PRECO:

O preco certo e de comum acordo, ajustado entre a CEDENTE e a CESSIONARIA ¢ o de R$
343.270,80 (trezentos e quarenta e trés mil, duzentos e setenta reais e oitenta centavos)

que sera pago da seguinte forma:

a) R$ 343.270,80 (trezentos e quarenta e trés mil, duzentos e setenta reais e oitenta
centavos), corrigido para a presente data, j& acrescido com juros de 10% ao ano, que
serdo pagos diretamente & INTERVENIENTE ANUENTE através de boletos bancarios,

conforme estabelecido no Instrumento Particular de Venda e Compra e Cesséo de Lote

de Terreno firmado em 26/10/2018, da seguinte forma:

b.1) 99 parcelas mensais, consecutivas e reajustaveis, com vencimentos de 29/09/2022
a 29/11/2030, no valor de R$ 2.362,73 {dois mil, trezentos e sessenta e dois reais e
setenta e trés centavos) - valor esse que sera corrigido e reajustado a cada parcela

conforme Paragrafo Unico abaixo.
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b.2) 09 parcelas anuais, consecutivas e reajustaveis, com vencimentos em 29/09/2022 e
a ultima em 29/09/2030, no valor de R$ 12.151,17 (doze mil, cento e cinquenta e um
reais e dezessete centavos) — valor esse que sera corrigido e reajustado a cada parcela

conforme Paragrafo Unico abaixo.

PARAGRAFO UNICO: Com a emissdo do T.V.O. (Termo de Verificagdo de Obras) em 15 de
dezembro de 2021 pela Prefeitura local, as parcelas do saldo do prego serdo corrigidas
mensalmente pelo IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), segundo o disposto na Clausula
Sétima e seguintes do Instrumento Particular de Venda e Compra e Cessado de Lote de Terreno
firmado em 26/10/2018 e pelo Instrumento Particular de Cessao e Transferéncia de Direitos e

Obrigacoes firmado na presente data.
V - DAS CLAUSULAS ESPECIAIS:
a) - DA POSSE:
A posse do lote do terreno sera dada no ato da assinatura desse instrumento de cessao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Com o Termo de Verificagdo de Obras (T.V.0) emitido pela
Prefeitura do Municipio de Jaguaritina em 15 de dezembro de 2021, ficou atestado e declarado a

conclusdo das obras de infraestrutura do ioteamento Reserva Santa lzabel.

PARAGRAFO SEGUNDO: Em atengao a Clausula 27° do item H do Instrumento Particular de
Contrato de Venda e Compra e Cessdo de Lote de Terreno firmado em 26/10/2018, a
CESSIONARIA sub-roga-se e torna-se responsavel por todos os encargos gque incidem sobre o
imével, ndo apenas, mas tal como o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e as taxas do

Condominio.
b) - DA CESSAO:

A CEDENTE autoriza, desde ja, a INTERVENIENTE ANUENTE a, quando da quitagao do saldo
remanescente, assinar a Escritura Publica de Venda e Compra transferindo o imével em questao
diretamente a CESSIONARIA, sendo certo que os custos referentes a escritura, serdo de
responsabilidade unica e exclusiva da CESSIONARIA, correndo por conta destes todas as
despesas decorrentes da mesma, ndo apenas, mas tais como: emolumentos de cartério, ITBI,

registro, taxas e demais despesas correlatas.

s
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c) - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE:
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O presente Contrato, em todas as suas clausulas, € feito com o carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando néo so as partes contratantes, como também os seus herdeiros e sucessores, a que

titulo for.

d) A CESSIONARIA DECLARA CONHECER, ACEITAR, RATIFICAR E SUB-ROGAR-SE em

todas as clausulas e condigbes descritas nos seguintes documentos que foram assinados pela

CEDENTE:

1) Instrumento Particular de Venda e Compra de Lote de Terreno firmado em 26/10/18

2) Estatuto da Associagao do Loteamento Reserva Santa lzabel
3) Regulamento Urbanistico do Loteamento Reserva Santa 1zabel

4) Regulamento da Area de lazer

5) Memorial Descritivo das Obras do Loteamento

6) Memorial Descrito das Obras da area de lazer

) Planta do Lote
8) Termo de Inscrigdo na Associagao
y Declaracao

Vi) DO FORO:

As partes elegem o foro da Comarca de Jaguariuna, Estado de S&c Paulo, para nele ser dirimida

gualguer duvida oriunda do presente instrumento, renunciando-se a qualquer outro por mais

privilegiado que seja. Em caso de disputa judicial, a parte vencida arcara com todas as despesas

processuais, bem coemo os honorarios do advogado da parte vencedora, desde ja estabelecido

em 10% (dez por cento) sobre o valor da causa ou da condenagéao, qual se mostrar mais

elevado.

E por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente Instrumento em 03 (trés) vias

de igual teor e forma, para um s6 fim e efeito, assinando-o também 02 (duas) testemunhas que a

tudo assistiram.

Campinas, 2.2)_de setembro de 2022.

6
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RESERVA

\' SANTA

IZABEL

LOTEAMENTO RESERVA SANTA IZABEL

INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA E CESSAO DE LOTE DE

TERRENO
202
Contrato n° 083/18
Quadra D
B Lote de Terreno n° 02
. QUADRO RESUMO

(1) PROMITENTE VENDEDORA: LOTEADORA: RESERVA SANTA |IZABEL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. empresa regularmente constituida,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 29.521.227/0001-64, com sede na Avenida Jesuino
Marcondes Machado, n° 440, Nova Campinas, Campinas, Estado de S&o Paulo, CEP: 13.092-
108, neste ato devidamente representada na forma de seu contrato social por seu ROBERTO
ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da C.I. RG
n°. 9.860.553 SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 025.057.888-39, com escritério na Avenida
Jesuino Marcondes Machado, n° 440, Nova Campinas, Campinas.

(1) PROMITENTE CEDENTE:

i~ SONIA REGINA DE ALVARES OTERO FERNANDES, brasileira, vilva, empresaria, '

~ portadora da Cédula de Identidade R. G. n® 4.959.151 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
216.278.108/54, domiciliada na Capital do Estado de Sao Paulo, a Alameda Gabriel Monteiro
da Silva, 857;

Dados do representante legal: ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro,
engenheiro civil, casado, portador da C.|. RG n°. 9.860.553 SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
025.057.888-39, com escritdrio na Avenida Jesuino Marcondes Machado, n° 440, Nova
Campinas, Campinas.
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(2) PROMISSARIO COMPRADOR(A)/(ES):
Nome: NATHALIA JUNCO COSTA

Nacionalidade: Brasileira Profiss&o: Empresaria
Data de Nascimento: 05/01/1981 Estado Civil: Solteira
RG: 34.444 364-4 SSP/SP CPF/MF: 218.785,788-39

Endereco Residencial: Rua Elisa Semeghini Poltronieri, n°142, Bairro Nova Jaguaritina lll,
CEP 13919-476, Jaguariuna/SP
Endereco eletrénico (e-mail): nathaliajunco33@gmail.com Telefone: (19) 99609-3949

(3) CARACTERISTICAS, DIVISAS E CONFRONTAGOES DO LOTE de terreno: UM LOTE
DE TERRENO sob n°® 02, da Quadra D, com 445,82m?, do “Loteamento Reserva Santa
Izabel", denominado comercialmente de Reserva Santa Izabel, que se assim se descreve e
caracteriza: Possui a area de 445,82m* medindo 13,64m, em curva de raio de 485,70m, de
frente para a Rua 1, do lado direito de quem da Rua olha para o imével mede 35,22m e
confronta-se com o Lote 1, do lado esquerdo mede 32,01m e confronta-se com o Lote 3, e,
nos fundos, mede 13,25m e confronta-se com o Lote 12, distante da esquina mais proxima

2,83m, em curva de raio de 485,70m, mais 16,74m, em curva de raio de 9,00m, da Rua 6.

(4) PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO: O preco de venda do lote de terreno acima
mencionado, certo e previamente ajustado, € o de R$ 219.902,71 (duzentos e dezenove mil,
novecentos dois reais e setenta e um centavos), que sera pago pelo PROMISSARIO
COMPRADOR, da seguinte forma:

[. A quantia de RS 21.690,25 (vinte e um mil, seiscentos e noventa reais e vinte e cinco
centavos) como sinal e principio de pagamento, da seguinte forma: (a) R$ 4.690,00 (quatro
mil, seiscentos e noventa reais) através do cheque n° 31 da Agéncia 0136 do Banco Itau
que sera depositado em data de 29/Setembro/2018 cujo recebimento a PROMITENTE
CEDENTE dara plena e geral quitagdo com a efetiva compensacéo do respectivo cheque, (b)
R$ 5.276,2?‘(cinco mil, duzentos e setenta e seis reais, e vinte e cinco centavos) através
do chequg’ n® 32 da Agéncia 0136 do Banco Itau que sera depositado em data de

29/0utubro/2018 cujo recebimento a PROMITENTE CEDENTE dar4 plena e geral quitagdo

[ 4 o
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(5) DAS RESTRICQES URBANISTICAS CONVENCIONAIS E DOS ENCARGOS DE
RESPONSABILIDADE DO COMPRADOR/ADQUIRENTE: O PROMISSARIO COMPRADOR
tem plena ciéncia e esta concorde que exerceu a sua livre escolha em adquirir um lote/ imével
em um Loteamento que foi idealizado, aprovado e assim desenvolvido com restrigbes
urbanisticas legais e convencionais, nos precisos termos que estabelece ao artigo 28, inciso
VIl da Lei 6.766/79, e, compromete-se a aderir a Associacéo e a respeitar as Restricdes
Convencionais do Loteamento (item 10.1 do Contrato a que este quadro resumo se refere),
Regulamento de Restricdes Urbanisticas e de Construgdo da “Associagdo dos Proprietarios e
Adqguirentes do Reserva Santa |zabel”.

(6) Das Disposicoes Gerais e Transitérias:

O PROMISSARIO COMPRADOR(A) declara que recebeu previamente a: (a) minuta deste
contrato, juntamente com a cépia do (b) Regulamento de Restricdes Urbanisticas e de
Construcdo aplicaveis ao loteamento Reserva Santa lzabel, (c) do Estatuto Social da
“Associacao dos Adquirentes do Reserva Santa lzabel”, para seu prévio exame,
declarando ainda que os termos nele previstos sdo de sua completa compreensio e
alcance e que teve oportunidade de sanar eventuais duvidas, inclusive e especialmente
que exerceu seu livre direito de aderir 8 Associacdo, comprometendo-se a cumprir
fielmente com todos os seus termos, em especial esta ciente sobre as formas de se se
desassociar constantes no Estatuto cuja cépia desde o inicio foi disponibilizada e assim
estregue como parte integrante do presente instrumento.

Paragrafo Unico - As clausulas 5 e 6, exclusivamente no que se refere a Associagao, ndo
incidem sobre os lotes comerciais das quadras W, X, Y e Z.

%
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com a efetiva compensacéo do respectivo cheque, (c¢) R$ 5.862,00 (cinco mil, oitocentos e
sessenta e dois reais) através do cheque n° 33 da Agéncia 0136 do Banco ltau que sera
depositado em data de 29/Novembro/2018 cujo recebimento a PROMITENTE CEDENTE dara
plena e geral quitacdo com a efetiva compensacéo do respectivo cheque, (d) R$ 5.862,00
(cinco mil, oitocentos e sessenta e dois reais) através de boleto bancario com vencimento
em 29/dezembro/2018.

Il. © saldo de R$ 198.212,46 (cento e noventa e oito mil, duzentos e doze reais e quarenta
e seis centavos) que constituird o valor principal da divida, a qual sera acrescida dos
encargos calculados, para pagamento na forma abaixo descrita:

Il.1 Prego total do pagamento parcelado: R$ 198.212,46 (cento e noventa e oito mil,
duzentos e doze reais e quarenta e seis centavos), que serdo pagos em 144 (cento e
quarenta e guatro) parcelas mensais, consecutivas e reajustaveis, ja acrescidas de juros de
10% ao ano, no valor unitario de RS 1.673,00 (hum mil seiscentos e sessenta e trés reais)
cada uma, vencendo-se a primeira no dia 25/12/2018 e a ultima em 25/11/2030, mais 12
(doze) parcelas anuais, consecutivas e reajustaveis, no valor de R$ 8.604,00 (oito mil,
seiscentos e quatro reais) cada uma, vencendo-se a primeira no dia 25/09/2019 e a Ultima
em 25/09/2030, perfazendo o montante com juros de R$ 344.160,00 (trezentos e quarenta e
quatro mil, cento e sessenta reais).

I.2. As Partes pactuam que, enquanto perdurar as obras no empreendimento, ou seja,
até a emissao do T.V.O. (Termo de Verificacdo de Obras) pela Prefeitura local, o pagamento
do preco sera atualizado mensalmente, de acordo com a variagdo percentual positiva
acumulada do INCC (indice Nacional de Custo de Construcéo) verificado entre o més anterior
a data de venda e o més anterior a data da atualizacdo monetaria.

I1.3. Apos a emissédo do T.V.O. (Termo de Verificagdo de Obras) pela Prefeitura local,
as parcelas do saldo do prego seréo corrigidas mensalmente segundo o disposto na Clausula
Sétima e seguinies, deste instrumento, do qual o presente QUADRO RESUMO é parte
integrante.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE DE
LOTE DE TERRENO EM LOTEAMENTO PLANEJADO E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Lote de Terreno
Urbano, as partes nomeadas e qualificadas nos itens 1 e 2 do Quadro Resumo,
CONSIDERANDO:

I) Que a PROMITENTE VENDEDORA, enquanto Loteadora levou a efeito o Empreendimento
denominado LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel”, situado no municipio de Jaguaritina, o qual
foi concebido com restricbes urbanisticas legais e convencionais que lhe atribui caracteristicas e
particularidades préprias, nos termos da Lei 6.766/79 e suas atualizagdes e assim, na qualidade
de proprietaria do lote de terreno cuja venda € objetivada no presente, pretende vender o referido
bem ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nos precisos termos adiante ajustados;

Il) Que o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) foi informado previamente ao estabelecimento do
presente contrato sobre as caracteristicas e particularidades do LOTEAMENTO onde se localiza o
imovel objeto do presente, inclusive e em especial sobre as restricbes urbanisticas legais e
convencionais a este inerentes, e assim, por sua livie e esponténea vontade, pretende o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) adquirir o lote de terreno/imével de propriedade da
PROMITENTE VENDEDORA nos precisos termos adiante ajustados;

Ill) Que as partes possuem plena ciéncia de que os lotes de terreno/iméveis situados no
LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel’, dadas as caracteristicas e particularidades a estes
atinentes, constituirdo uma diversidade de interesses comunitarios que serdo geridos e
administrados coletivamente por uma Associacdo de Proprietarios e Adquirentes de Lotes,
entidade sem fins lucrativos, que sera constituida, , a que todos os proprietarios e adquirentes de
lotes de terreno no LOTEAMENTO estardo sujeitos e passardo a integrar na condigio de
Associados Titulares, sendo tal condi¢do essencial também para o aperfeicoamento do presente
negocio;

IV) Que os termos e condicdes comerciais foram livremente negociados pelas partes dentro das
hipéteses possiveis ao caso e assim sdo expressamente aprovadas pelas partes;

V) O disposto nos artigos 26 e 29 da Lei 6.766/79 e nos termos dos artigos 5°, incisos Il, XVII, XXII
e XXIll e 182, § 2° da Constituicdo Federal.

Tém entre si justo e contratado as seguintes clausulas e condi¢bes que mutuamente outorgam e
se comprometem a cumprir:

."! £ .
:_/'; i Pagina 1 de 27
Rubrica PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)

Rubrica PROMITENTE VENDEDORA
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CAPITULO | — Da Natureza do Contrato

Clausula 1* - Por meio deste instrumento particular de compromisso de venda e compra de
lote de terreno, localizado em LOTEAMENTO URBANO dotado de caracteristicas especiais de
uso e ocupacao do solo, gestdo comunitaria realizada por associacéo civil sem fins lucrativos e
outras avencas, as partes estabelecem entre si as obrigagdes que regerdo a aquisicdo de lote de
terreno no LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel’, descrito e caracterizado no item 3 do
QUADRO RESUMO, situado no Municipio de Jaguaritina, Estado de Sao Paulo.

CAPITULO Il — Das Partes

Clausula 2° - Na qualidade de promitente PROMITENTE VENDEDORA, RESERVA SANTA
IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., neste ato representada por seu representante
legal, devidamente qualificado e indicado no item 1 do QUADRO RESUMO, doravante designada
simplesmente como PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 3° - Na qualidade de promitente PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)(A, ES, AS), a(s)
pessoa(s) indicada(s) e assim qualificada(s) no item 2 do QUADRO RESUMO, doravante
designada (as)simplesmente como PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

CAPITULO Ill — Do Lote de Terreno Objeto de Venda e Compra

Clausula 4* - A PROMITENTE VENDEDORA, a justo titulo, € proprietaria e legitima possuidora,
livre e desembaracada de quaisquer 6nus, dividas, litigios, hipotecas legais e convencionais,
impostos e taxas de uma gleba de terras situada no Municipio de Jaguaritina, Estado de S&o
Paulo, na altura do Km 130 da estrada de rodagem que liga Campinas a Mogi Mirim, denominada
como Sitio Santa Izabel, estando sua descricdo e aquisicdo filiada na matricula imobiliaria n°
11.316 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jaguaritina, Estado de So Paulo.

Clausula 5% - A PROMITENTE VENDEDORA enviou o projeto de parcelamento de solo sobre o
imovel descrito e caracterizado na clausula 4* supra, denominado comercialimente “Reserva
Santa lzabel”, para analise junto ao GRAPROHAB, onde obteve certificado n° 094/2017 e o
aprovou junto a Prefeitura Municipal Jaguariuna-SP, conforme Decreto n® 3.733/2018, expedido
pela Prefeitura, em 06 de abril de 2018, estando o referido loteamento registrado nos termos da lei
6.766/79 no Oficial de Registro de Iméveis de Jaguaritina - SP sob n°® da matricula 11.316
do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jaguaritina, Estado de Sdo Paulo.

Clausula 6° - O objeto da venda e compra, que as partes mutua e reciprocamente se obrigam
pelo presente instrumento, constitui-se no LOTE DE TERRENO, do referido LOTEAMENTO
“Reserva Santa Izabel’, identificado, descrito e caracterizado no item 3 do QUADRO RESUMO.

{
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CAPITULO IV — Do Preco. Da Forma de Pagamento e Da Hipétese de Quitacio Antecipada

Clausula 72 - O preco certo e ajustado da unidade de lote de terreno objeto da presente
promessa, que a PROMITENTE VENDEDORA se compromete a alienar e 0 PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a adquirir, esta indicado no item 4 do QUADRO RESUMO, que & o valor uno
acertado para liquidag&o a vista, em moeda corrente nacional, cujo montante o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) reconhece como divida sua, liquida e certa, dela confessando-se devedor.

Clausula 8* - A amortizagdo, contudo, a beneficio e por opgdo do PROMISSARIO(S)
COMPRADORC(ES), com a anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, devera ser efetuada na
forma, vencimentos e condi¢des estipuladas no QUADRO RESUMO, item 4 “I” e “II”, opg&do que o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ora ratifica.

Paragrafo Unico: Para fins de amortizagéo sera utilizada a Tabela Price com juros compostos de
0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por cento de juros) ao més, totalizando 10% (dez por
cento) de juros ac ano.

Clausula 97 - Os valores das prestagdes indicados no item 4 “lI” do QUADRO RESUMO foram
calculados como validos para o dia da assinatura deste instrumento.

Clausula 102 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera efetuar os pagamentos relativos
a este Instrumento através de boletos bancéarios a serem retirados no enderego da sede da
PROMITENTE VENDEDORA, indicado no item 1 do QUADRO RESUMO, para pagamento na
rede bancéria.

Clausula 112 - Os boletos bancéarios poderio, por liberalidade da PROMITENTE VENDEDORA,
ser enviados para o enderego eletronico do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), indicado no
item 2 do QUADRO RESUMO.

Paragrafo 1% Na auséncia do recebimento do boleto bancéario o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera entrar em contato por telefone ou pessoalmente no enderego da
PROMITENTE VENDEDORA ou em local por ela expressamente indicado para obter a segunda
via do boleto.

Paragrafo 2°: Eventual mudanga de endereco, fisico ou eletrdnico, devera ser comunicada de
imediato a PROMITENTE VENDEDORA, de modo a manter a regularidade dos envios dos
boletos bancarios, nos termos desta clausula 112 deste Instrumento, sob pena de serem
presumidos recebidos os enviados para o endereco informado inicialmente.

Clausula 122 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara ter conhecimento de que,
vencida e ndo paga no prazo respectivo, 0 banco somente estaré autorizado a receber o boleto
nos trinta dias subsequentes, corrigidos monetariamente (pro rata die) e com os acréscimos
constantes da Clausula 56° — Capitulo VIII (juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa
de 2% (dois por cento), tudo sobre o valor da prestagdo). Apés 30 (trinta) dias do vencimento, o
banco ndo mais tera autorizag&o para receber o valor em atraso e a parcela somente podera ser
paga mediante solicitacdo de novo boleto bancario junto 2 PROMITENTE VENDEDORA, com os
devidos acréscimos.
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Paragrafo 1°0 O n&o recebimento do boleto bancério, ndo exime o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) do pagamento, em seus respectivos vencimentos, das parcelas e demais
encargos ajustados neste Instrumento, devendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) contatar
a PROMITENTE VENDEDORA para obtengdo do boleto bancério e pagamento dentro do
vencimento. .

Paragrafo 2° Vencida e ndo paga quaisquer das parcelas de prego ora convencionadas, o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) sera notificado através do Cartério de Registro de Iméveis
de Jaguariina para quitar seu débito e, caso ndo o faga, ficara constituido em mora, com
consequente rescisao do contrato apés 30 (trinta) dias, conforme estabelece o artigo 32 da Lei
6.766/79. Qualquer tolerancia da PROMITENTE VENDEDORA em relag&o ao numero de parcelas
em atraso nao sera considerada renuncia ao direito conferido pela lei de proceder a notificagio e
rescisdo conforme estabelecido no presente paragrafo.

Clausula 13° - A fim de preservar o necessario equilibrio econémico financeiro da avenca, as
partes convencionam, como condi¢ao essencial do presente negdcio, que o preco total do lote de
terreno, bem como o valor de cada uma das parcelas em que se subdivide o pagamento do prego
ajustado da venda, sera atualizado, na periodicidade prevista no QUADRO RESUMO, item 4 “II”
de acordo com a variagdo percentual positiva acumulada do IGP-M (Indice Geral de Pregos de
Mercado) calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, verificado entre o més anterior a
data de venda e o més anterior a data da atualizagdo monetaria.

Paragrafo 1°: Caso a variagdo do indice para determinado vencimento ainda nao tenha sido
divulgada, sera utilizado o imediatamente anterior, ou seja, o indice de dois meses anteriores a
data da atualizacdo monetaria (ultimo indice divulgado).

Paragrafo 2°: Em caso de extingdo do IGP-M ou se, por disposi¢do legal, seja o mesmo
considerado inaplicavel a este contrato, as partes estabelecem, desde ja, que as parcelas em que
se subdivide o pagamento do preco da venda, vencidas e ndo pagas, assim como as vincendas,
passarao automaticamente, e de pleno direito, a ser corrigidas monetariamente, de acordo com o
IPCA-IBGE (indice Nacional de Pregos ao Consumidor — Amplo), tomando-se como indice base o
do més anterior ao do presente contrato e como indice de reajuste o do més anterior ao do efetivo
pagamento da prestacéo. Caso este indice também se torne inaplicavel, passara a ser utilizado o
INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor), divulgado pelo IBGE.

Clausula 14* - Convencionam as partes que na eventual aceitagdo temporaria pela
PROMITENTE VENDEDORA do congelamento do valor de uma ou mais prestagdes, sera
considerado ato de sua mera liberalidade, ou seja, no caso de ndo aplicagdo da atualizagéo
monetaria prevista neste Instrumento por determinado periodo que, ocorrendo o referido
congelamento, fica automaticamente combinado entre as partes:

a. Tal fato n&do caracteriza novacdo ou modificagdo nas condigdes de pagamento
estipuladas neste Instrumento e nem isenta 0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) da obrigag&o
de quitar o valor residual respectivo;

b. O saldo devedor continuara sendo sempre atualizado monetariamente a cada més;

c. A diferenga entre q_/ valor cobrado e o valor de cada prestacdo atualizada
monetariamente sera apropriada tdo logo se encerre o periodo em que as prestages se
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mantiveram constantes, juntamente com a proxima prestagdo a vencer, j& atualizada
monetariamente, devendo ser paga pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a atualizacéo
monetaria devida no periodo em que as prestagdes permaneceram congeladas.

Clausula 15® - Para todos os efeitos, a atualizagdo monetaria estipulada na presente avenca
implicara automaticamente no reajustamento do valor sobre o qual incidir e no saldo devedor em
aberto, atingindo nao s6 as prestacdes vincendas, assim como aquelas que, vencidas, ainda n&o
tenham sido solvidas no todo ou em parte.

Clausula 162 - Para o pagamento parcelado em 36 (trinta e seis) ou mais prestacgdes, o valor de
cada prestacao sera atualizado na periodicidade prevista no QUADRO RESUMO item 4 “|I-2"
(mensalmente), nos termos da legislagéo vigente. Para o pagamento parcelado em menos de 36
(frinta e seis) prestagdes, o reajuste sera cobrado anualmente, conforme dispde o ordenamento
legal em vigéncia, conforme periodicidade prevista no item 4 “ll-1" do QUADRO RESUMO
(anualmente), no que couber.

Paragrafo 1°: No final da periodicidade admitida para aplicagdo dos reajustes e corregdes, sera
apurada a perda inflacionaria que eventualmente possa ter ocorrido naquele periodo. Para esse
fim sera calculado o residuo inflacionario correspondente a cada prestagdo paga no periodo,
residuo esse que é definido como sendo a diferenga entre o valor da prestagio integralmente
reajustada ou corrigida como prevista neste Instrumento e o valor liquido efetivamente pago. A
reposicao da perda inflaciondria, ou seja, a somatéria dos residuos apurados no periodo,
reajustados/corrigidos pelo indice contratual até a data do efetivo pagamento, sera pago pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) em até 90 (noventa) dias a contar da data de apuracao.

Paragrafo 2°: Para a opcdo de pagamento em 36 (trinta e seis) ou menos parcelas, podera a
PROMITENTE VENDEDORA optar por enviar/disponibilizar todos os boletos, ou parte, em uma
Unica remessa ou envia-los/disponibiliza-los mensalmente.

Clausula 172 - Se o vencimento de qualquer das parcelas em que se subdivide o pagamento do
preco ocorrer em dias de final de semana (sabado ou domingo) ou de feriado, seu pagamento
podera ser feito no primeiro dia Gtil subsequente.

Clausula 182 - A data do vencimento das parcelas ndo tem qualquer vinculo com o andamento
das obras de infraestrutura do LOTEAMENTO, de responsabiidade da PROMITENTE
VENDEDORA.

Clausula 19% - As parcelas do prego, a critério da PROMITENTE VENDEDORA, poderdo ser
representadas por notas promissérias, em carater "pro solvendo”, emitidas em favor da
PROMITENTE VENDEDORA, as quais serdo entregues ou devolvidas ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) somente apds o pagamento integral de seu valor e acréscimos incidentes.

Paragrafo Unico: As notas promissérias referidas no caput desta Clausula serdo devolvidas ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) quando da assinatura da escritura de venda e compra.
Preferindo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) retirar as que forem objeto de quitagéo
anterior, podera fazé-lo na sede da PROMITENTE VENDEDORA, mediante agendamento de
data.

. % Pagina 5 de 27

Rubrica PROMITENTE VENDEDORA Rubrica PROMISéﬁ)ﬂlO[S} COMPRADOR(ES)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 11:14 , sob o nimero 10032527620238260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e c6digo 3AvBmadl.



fls. 74

RESERYVA
SANTA
l1Z ABEL

Clausula 20° - Em face do avencado, toda e qualquer quitacdo, ainda que parcial, conferida pela
PROMITENTE VENDEDORA acha-se condicionada a apuracdo posterior de eventual saldo
devedor do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ainda que tal ressalva n3o conste
expressamente do respectivo recibo.

Clausula 21? — O aceite da PROMITENTE VENDEDORA em receber qualquer prestacdo do
saldo do prego enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estejam vencidas
anteriormente, ndo caracterizara como novagdo contratual, mas mera liberalidade da
PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 22* - O recibo de pagamento da Ultima prestacdo vencida néo significa quitagdo da
anterior, que devera ser sempre comprovada, quando exigido, tendo em vista que as prestagées
poderédo ser emitidas em lotes, permitindo ao sistema bancério eventual recebimento de parcela
posterior, sem que a anterior esteja quitada.

Clausula 232 - Em alguns meses podera, eventualmente, ocorrer vencimentos simultadneos de
prestagdes do saldo do prego (por ex. nos casos em que ha parcelas mensais, semestrais e
anuais)..

Clausula 24* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) podera liquidar antecipadamente o
débito, total ou parcialmente, sendo necessario que observe o seguinte:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera avisar a PROMITENTE VENDEDORA,
por escrito, com pelo menos 05 (cinco) dias de antecedéncia da data pretendida para efetivagéo
da quitagao;

b. O saldo devedor a ser antecipado seja reajustado até a data efetiva da antecipacéo,
pelo critério de reajuste definido neste Instrumento, observadas todas as disposigbes legais a
esse respeito;

c. O reajustamento das prestacdes seja calculado “pro-rata-die” até o dia do efetivo
pagamento, na forma ajustada neste Instrumento;

d. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera apresentar a documentacao
necessaria para a outorga definitiva da escritura..

Clausula 25% - Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente compromisso for
efetuado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) através de cheque, este pagamento
somente sera considerado quitado ap6s a sua compensacao. Se, por qualquer motivo, seja de
que natureza for, houver dificuldade na compensacdo do cheque, as consequéncias serdo
suportadas, exclusivamente, pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), considerando-se como
atraso o pagamento verificado entre o vencimento da divida e a data em que o cheque for
efetivamente compensado, sujeitando-se o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ao pagamento
de juros, multa e demais penalidades previstas neste Instrumento, assim como o reembolso das
despesas decorrentes de tal fato.
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CAPITULO V - Da Descricdo dos Encargos gue Incumbem as Partes

Clausula 26° - Serdo executadas no LOTEAMENTO, pela PROMITENTE VENDEDORA,
conforme projetos e memoriais descritivos aprovados pela Prefeitura Municipal, as seguintes
obras:

1) Obras de infraestrutura obrigatérias e aprovadas pela municipalidade:

a. Limpeza, terraplenagem, abertura de vias e demarcagéo de vias, quadras, lotes e pragas;
b. Colocagao de guias e sarjetas em todas as vias e pragas;

c. Rede coletora de aguas pluviais;

d. Rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e iluminagao de vias publicas e pracas;
e. Pavimentagao das vias publicas;

f. Rede de distribuicao de agua;

g. Rede coletora de esgoto sanitario;

h. Arborizagé@o de acordo com as posturas municipais, inclusive o plantio de mudas de arvores, de
acordo com projeto de paisagismo, nas vias publicas, areas verdes e de lazer;

i. Sinalizagéo de Transito;
j- Rebaixamento de guias e calcadas nas esquinas e pragas;

Il) Obras complementares, assim entendidas como as obras ndo constantes dos compromissos de
aprovacgao, equipamentos comunitarios e lotes de terreno destinados a implantagéo de areas de
lazer e portaria, a serem executadas pela PROMITENTE VENDEDORA, as quais serao
gerenciadas e mantidas pela Associac¢ao, destinadas ao uso pelos adquirentes de lotes de terreno
residencial inseridos no perimetro fechado do LOTEAMENTO, que seguem adiante listadas.

No Nucleo Residencial que compreende os lotes das quadras “A” a “V":

a. Adpatacdo da sede em Clube Social contemplando saldo social, cozinha, espago gourmet,
espaco kids, espaco zen, sala para academia, mobiliados conforme “Memorial Descritivo — Méveis
e Equipamentos”, além de vestiarios, quadra de ténis, quadra poliesportiva, quadra de beach
tennis, sauna, piscina;

b. Construcdo, onde inexistente, de muro/gradil de seguran¢a nas divisas do setor residencial do
loteamento;

c. Portaria de identificacdo de acesso e Sede Administrativa com sala para escritério, sala de
seguranga, refeitorio e banheiros);

d. Construgdo de Parque Kids, playgrounds e outros equipamentos complementares, de acordo
com o projeto paisagistico do loteaniento;

e. Implantagao de caminhos de pédestre, de acordo com o projeto paisagistico do loteamento.
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Paragrafo 1°: As obras de infraestrutura e as obras complementares referidas no inciso | desta
Clausula poderdo ser concluidas dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser
prorrogado por até mais 180 (cento e oitenta) dias respeitado o disposto no artigo 18, “V", da Lei
n° 6.766/79, ambos contados a partir da data do Registro do LOTEAMENTO no Cartério de
Registro de Imb6veis de Jaguarilina-SP.

Paragrafo 2°: As partes reconhecem e declaram que os prazos mencionados no paragrafo
primeiro supra sao relativos a conclusdo de fato das obras pela PROMITENTE VENDEDORA,
sendo que o termo de prazo do inciso | devera ser coincidente com a entrega de Requerimento a
Prefeitura de Jaguaritna, informando a conclusdo das obras previstas de infraestrutura,
solicitando a emissdo do TVO (Termo de Vistoria de Obra) por esta, ficando claro ainda que estes
mesmos prazos nao correspondem ou tem relagéo alguma com a data efetiva de emissdo do TVO
pela Prefeitura.

Paragrafo 3°: Esclarece, ainda, que o atraso na vistoria e emissédo do TVO por culpa da Prefeitura
Municipal de Jaguariuna/SP nao é de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, que
nao ficara obrigada a qualquer tipo de indenizacéao.

Paragrafo 4°: As propriedades da quadra “A1”, Lote de terreno 1 (um) onde serfo instalados o
clube, as quadras poliesportivas e piscinas e quadra “V", lote de terreno 2 (dois) onde sera
instalada a Portaria, serdo transmitidas através de doacgdo pela PROMITENTE VENDEDORA a
Associagdo de Proprietarios e Adquirentes a ser constituida, a qual — a Associagéo - suportara
com os custos e impostos para referida transmissao.

Paragrafo 5° As obras referidas nos itens acima, cuja execugdo & obrigatéria por lei, serdo
realizadas em conformidade com os processos, projetos, memoriais, plantas, as built’s e
cronograma fisico de obras aprovadas pela Prefeitura Municipal de Jaguaritina/SP.

Paragrafo 6° O custeio dessas obras de implantagdo da infraestrutura projetada cabe a
PROMITENTE VENDEDORA. Todavia, os custos de manutencgéo serdo de responsabilidade da
Associagdo a partir de sua constituicdo e da conclusdo das obras pela PROMITENTE
VENDEDORA, conforme estabelecido no respectivo estatuto.

Paragrafo 7°: Nao se caracterizard mora o atraso na entrega da infraestrutura por motivos de
forca maior, decorrentes de fatos imprevisiveis e fora do controle da PROMITENTE
VENDEDORA, tais como:

a. Greves na construcéo civil;

b. Comocotes ou calamidades publicas que impegam ou reduzam o ritmo das obras:

c. Falta de materiais ou mao-de-obra no mercado;

d. Chuvas prolongadas e acima da média pluviométrica da regido que dificultem as obras;
e. Falta ou racionamento de agua, energia elétrica ou combustivel;

f. Embargos ou outras medidas judiciais provocadas pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
ou por terceiros que venham a sustar o andamento normal das obras.

/
f

f
gL

i /A Péagina 8 de 27

Rubrica Pnomyéme VENDEDORA Rubrica PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 11:14 , sob o nimero 10032527620238260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e cdédigo gljPzgbd.



fls. 77

RESERVA
SANTA
1ZABEL

Paragrafo 8 O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara-se ciente de que a
responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA restringe-se a implantagéo da infraestrutura
identificada nos projetos, memoriais e plantas aprovadas, todas baseadas em diretrizes
municipais, isentando-se, portanto, de eventual assisténcia a elas relacionadas, bem como de
responsabilidade pelo fornecimento de energia elétrica, abastecimento de agua, tratamento de
esgoto e coleta de lixo ou por eventuais atrasos da Prefeitura e/ou concessionarias referentes 2
ligac@o das redes do LOTEAMENTO nas respectivas redes publicas ou de concessionarias.

Paragrafo 9°: A PROMITENTE VENDEDORA sera responsavel pelas manutengdes das redes de
agua, pluviais e esgoto até a data de entrega do Requerimento a Prefeitura de Jaguariina/SP
(protocolo), informando a conclusdo das obras previstas de infraestrutura e solicitando a emissdo
do TVO (Termo de Vistoria de Obra) por esta, passando tais encargos imediatamente para a
Associacgado a partir de entao.

Clausula 27° - Foi concedida ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a oportunidade para
previamente examinar este contrato, pelo que declara estar bem esclarecido quanto as condigées
contratuais, n&o tendo ele qualquer alteragdo a solicitar e aceitando, na integra, as clausulas
deste contrato, ficando especialmente ciente das seguintes obrigacdes sob pena de incidéncia
direta da multa prevista na Clausula 352, além das medidas judiciais cabiveis:

a. Considerando que a rede de energia elétrica e a tubulagdo para telefonia é
subterranea no Nucleo Residencial integrados pelas quadras “A” a “V”, o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera fazer manutengbes periédicas em suas caixas de
energia/telefonia/dados, a fim de prevenir invasées radiculares das arvores e sera responsavel por
quaisquer possiveis danos que ocorrerem as redes e a infraestrutura implantada quando das
interligacbes de agua, esgoto, pluviais, energia ou outros junto ao lote de terreno. Caso assim n&o
proceda fica desde j& autorizada a “Associacao de Proprietéarios e Adquirentes” a ser constituida,
do Loteamento Reserva Santa Izabel (enquanto ndo constituida a Associacéo a responsabilidade
sera da PROMITENTE VENDEDORA) a proceder a manutenc@o e/ou limpeza e repassar os
custos ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES):

a.1. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara-se ciente de que sdo proibidas
quaisquer instalagbes que impliguem em cabeamento aéreo, ou seja, qualquer sistema
de televisao por assinatura, transmissao de dados, telefonia ou outros que necessitem de
cabeamento que ndo sejam suportadas pelas tubulagbes subterrdneas do
empreendimento, de modo a preservar a concepgao original de seu projeto e do conceito
urbanistico, paisagistico e visual;

b. As ligagbes domiciliares serdo de responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES).

c. Os custos de iluminagdo publica serdo rateados entre os PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES)ES, através de rateio especifico da Associagdo de Adquirentes e esta sera
considerada despesa ordinaria;

d. O PROMISSARIO(S) CQMPRADOR(ES) declara expressamente ter conhecimento de
que os lotes de terreno que integram o Empreendimento poder&o ser expostos em Show Room de

»

terceiros, cabendo ao PROM% ARIO(S) COMPRADOR(ES) a livre escolha e contratagio de
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intermediadores devidamente habilitados para Ihes assessorar nas tratativas e negociagéo junto
a PROMITENTE VENDEDORA e que é de responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) o pagamento das despesas da corretagem diretamente a guem lhe
prestou o respectivo servico, ndo se encontrando, de nenhuma forma, tal encargo no prego de
venda do lote de terreno;

e. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente que sera responsavel
pelos custos de cobranga extrajudicial de 10% (dez por cento) sobre o débito atualizado que der
causa, quando a cobranca for realizada por empresa terceirizada, além de repasse dos custos de

correio, ligagdes e honorarios advocaticios eventualmente desembolsados pela PROMITENTE
VENDEDORA para sua efetivacéo.

f. N&o langar, nem permitir que sejam langados, lixo, detritos ou entulhos, de qualquer
natureza no proprio lote de terreno, nos lotes de terreno vizinhos, e em qualquer area do
loteamento;

g. Nao utilizar areas do sistema de lazer ou outras areas de uso comum como acesso ao
seu lote de terreno, se este fizer divisa para estas areas;

h. Pagar, além das parcelas do prego, todos os encargos que incidirem sobre o imével, aos
respectivos credores de tais obrigacdes. Entende-se por encargos incidentes sobre o imével, a
titulo de exemplo (I) todos os tributos incidentes sobre o mesmo, inclusive IPTU, contribuigbes de
melhoria, taxas e quaisquer outros; (Il) todas as taxas e tarifas devidas em decorréncia de
servicos prestados ou disponibilizados no respectivo imével, ou cuja incidéncia tenha como base a
propriedade, posse ou qualquer direito sobre o imével; (lll) obrigacdes relativas as posturas
municipais e obrigagbes administrativas perante qualquer autoridade publica/administrativa; (V)
prémios de seguro, quando houver; (V) qualquer outras obrigagdes, prestagbes, 6nus, despesas
ou custos decorrentes da posse, propriedade, uso ou fruicdo do imdvel ou servigos, bens ou
utilidades nele inseridos ou disponibilizados, inclusive as eventuais despesas ordinarias e
extraordinarias da associacdo, sejam ou ndoc divisiveis, que foram inadimplidas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

i. Proporcionalmente ao nimero de lotes de terreno compromissados, pagar todos os
encargos referidos no item anterior e que, de qualquer modo, sejam langados na forma englobada
ou que impossibilite o lancamento especifico do lote de terreno;

Paragrafo Unico: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) desde logo declara: (i) saber que o
material publicitario do Empreendimento, assim compreendido o conjunto de documentos
distribuidos ou divulgados pelo Empreendedor através de seus canais oficiais de comunicacéo,
seja por midia impressa ou eletronica, inclusive no local do Empreendimento, tais como os
esbogos, renderizagdes, desenhos, ilustragdes, plantas, materiais graficos, imagens, videos,
matérias, maquetes, cores, texturas e especificagdes, sdo propostas meramente ilustrativas,
servindo tdo somente como mecanismo de informag&o e ndo substituem, nem prevalecem sobre
as plantas, memoriais, projetos ou as built’s regular e formalmente aprovados perante as
Autoridades Publicas competentes (Municipal e Estadual), bem assim nao substituem ou revogam
as restricées urbanisticas convencior_}éis, estatuto da Associacao e seus respectivos regulamentos
registrados perante os Cartérios ou Oficiais de Registros de Iméveis e Civil, relativos ao
Empreendimento em questéo; (ii)/que visitou o LOTEAMENTO, verificando-o minuciosamente e
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declarando que o presente negdcio |he interessa na forma e condigbes que o mesmo se encontra
e esta sendo implantado; (iii) ter ciéncia que o empreendimento comercializado refere-se somente
ao loteamento aprovado pelo Graprohab — certificado n® 094/2017 e Decreto Municipal n® 3.733
de 06 de abril de 2018, de modo que o empreendedor esta isento de toda e qualquer
responsabilidade em relacdo aos empreendimentos que venham a ser levados a efeito ou
desenvolvidos em areas contiguas ao empreendimento, ainda que possua padrédo, caracteristicas
ou natureza semelhantes a este.

Clausula 28°® - Este Instrumento é acertado em carater irrevogavel e irretratavel para ambas as
partes contratantes, excetuada a hip6tese de inadimplemento das obrigagdes nele previstas.

Clausula 297 - Qualquer alienacdo dos direitos havidos neste contrato efetuada pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente surtira efeitos com relacgdo a PROMITENTE
VENDEDORA, inclusive para que o novo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) possa se sub-
rogar nos direitos e deveres previstos neste Instrumento, se o compromissario preencher todas
as exigéncias cadastrais da empresa e observar as formalidades estabelecidas na Lei 6.766/79.

Paragrafo 1°: Caso ndo cumpridos tais requisitos, o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
continuara respondendo principal e solidariamente pelas obrigacées assumidas neste contrato.

Paragrafo 2° Todas as despesas de cartério necessédrias & regularizacdo e registro do
Instrumento de Cesséo, o ITBI (Imposto sobre Transmissdo entre Bens Iméveis), e outros que
vierem a ser criados, decorrentes da Cessdo de Direitos, correrdo por conta exclusiva do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nos termos pactuados neste contrato.

Paragrafo 3°: O Cessionario devera apresentar os seguintes documentos a PROMITENTE
VENDEDORA: CPF, RG/RNE, Comprovante de Residéncia, Certiddo de Nascimento (quando
solteiro), Certidao de Casamento e Pacto Antenupcial, se for o caso (quando casado), Certidao de
Casamento atualizada com Averbac&o de Divdrcio (quando divorciado), Contrato Social e Cartdo
CNPJ (quando pessoa juridica), Certiddo de Obito (quando vilvo(a)) e Matricula do Imovel
atualizada, ficando sujeito 2 penalidade prevista na Clausula 35° caso nao os apresente.

Clausula 30° - A PROMITENTE VENDEDORA podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo
critério, ceder e transferir os direitos e obrigagdes que lhe digam respeito, decorrentes deste
Instrumento, independentemente de qualquer anuéncia, interferéncia ou participagdo do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), mantendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a
obrigacdo de respeitar todas as condi¢des aqui ajustadas.

Clausula 31% - A escritura de venda e compra do lote de terreno sera conferida ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente apds o pagamento integral do prego ajustado e
do cumprimento final de todas as demais obrigagbes aqui assumidas, ou ainda na opgéo, pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), de alienag&o fiduciaria em garantia para o lote de terreno
respectivo, nos termos da legislacéo especifica (Lei 9.514/97).

Paragrafo 1°: Todas as despesas (emolumentos de cartério de notas e de registro de iméveis) o
ITBI (Imposto Sobre Transmissd@o de Bens Imoveis), bem como as eventuais certidées relativas ao
imovel objeto do presente e outros q;_19 vierem a ser criados, decorrentes da venda e compra ora
compromissada, serdo da responsapbilidade exclusiva do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

S
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Paragrafo 2°: Fica terminantemente vedado ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) transferir
parte certa e determinada do lote de terreno compromissado, sob pena de rescisdo deste
Instrumento, caracterizando inclusive esbulho possessdrio se a posse vir a ser, de qualquer forma,
atribuida ou exercida por terceiro.

Clausula 32% - No caso de falecimento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), a escritura
definitiva de venda e compra somente sera outorgada aos seus herdeiros ou sucessores,
mediante apresentacgdo do alvara judicial ou formal ou escritura publica de partilha.

Clausula 332 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga-se a cumprir, a partir desta data,
todas as determinacdes e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas
autoridades publicas municipais, estaduais e federais e pelas concessionarias de servigcos
publicos, bem como ao pagamento, a partir desta data e nas épocas proprias, de todas as
prestacdes vincendas do imposto predial e territorial urbano, taxas, contribuicées de melhoria, ou
quaisquer outros tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o lote de terreno objeto deste
Instrumento, ainda que tais langamentos sejam feitos em nome da PROMITENTE VENDEDORA
ou de terceiros.

Clausula 34° - Figurando como PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) mais de uma pessoa,
serao os mesmos considerados para todos os fins, como devedores solidarios, nos termos do art.
275 e demais pertinentes do Codigo Civil, ou credores solidarios nos direitos de que séo titulares,
ficando, outrossim, ajustado que se outorgam mutuamente, em carater irrevogavel e irretratavel,
poderes para que qualquer deles receba pelo outro, ou pelos outros, notificacéo, interpelagao,
citacdo, intimacdo, e quaisquer correspondéncias (avisos, boletos, circulares) emitidas pela
PROMITENTE VENDEDORA ou pela “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser
constituida”.

Clausula 35® - A ndo observancia do disposto nas Clausulas 279, 292 ,k 382 453 462 ¢ 69°
sujeitara o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a ADVERTENCIA. Caso o problema ndo seja
sanado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do aviso de entrega da Notificagdo no
endereco de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) (indicado no item 2 do quadro
Resumo ou outro expressamente indicado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)), ficara
sujeito @ multa a ser calculada a época da infragdo na proporgdo de 0,50% (zero virgula cinquenta
por cento) do valor atualizado do contrato, sem prejuizo de outras sancgdes que vierem a ser
impostas pelo Poder Publico, e ainda:

a. No caso de infragdo que se prolongue no tempo, a multa sera reiterada mensalmente
até que o problema seja sanado;

b. A cobranga sera feita mediante boleto bancario auténomo, a ser emitido pela
PROMITENTE VENDEDORA, com vencimento para a mesma data ajustada para o vencimento
das parcelas do prego e enviado para enderego indicado no item 2 do QUADRO RESUMO,
respectivamente, na forma prevista na Clausula 112 deste instrumento;

c. Caso nao sejam pagos os valores aqui estipulados, os mesmos passaréo a integrar o
saldo devedor do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ficando sujeitos & cobranga judicial.

d. Quando se tratar de obrigagdo pecuniaria de natureza tributaria, passivel portanto de
inscricdo na divida ativa, ou as obrigacdes que ja estejam em fase de execugéo fiscal e ou em
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execucao judicial, o prazo para solugdo da questdo pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
descrito no caput desta clausula, fica reduzido para 7 (sete) dias contados da data do aviso de
entrega da Notificagdo no endereco de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

Clausula 36° - A PROMITENTE VENDEDORA reserva-se o direito de manter, gratuitamente, no
loteamento, placas, cartazes, painéis publicitarios, luminosos, faixas e outros materiais
promocionais, relativos a publicidade do Empreendimento, bem como espago para instalagéo de
Show Room, até a venda de todos os seus lotes de terreno.

Clausula 37° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara ter ciéncia de que sera
constituida uma ASSOCIAGAO CIVIL, sem fins lucrativos, que congrega, em seu quadro

associativo, os proprietarios e os titulares de direitos reais sobre os imoveis integrantes do
LOTEAMENTO.

Paragrafo tnico: A “Associagéo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida tera por objetivo
social a prestacdo de servicos em prol de seus associados, tais como a manutencdo das obras e
servicos do LOTEAMENTO, execucdo de melhoramentos complementares de interesse de seus
associados, a implantagdo e manutencdo do sistema de seguranga e a manutengdo das areas
verdes publicas.

Clausula 382 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem ciéncia e concorda que a partir da
solicitacao pela PROMITENTE VENDEDORA do Termo de Vistoria de Obras (TVO) da Prefeitura,
devera contribuir com sua quota parte na Associagdo a ser constituida, visando fazer frente as
despesas de material e pessoal necessarias para a manutengéo e conservagéo do sistema vidrio,
todas as areas comuns e de lazer (pragas, espacos destinados a prética de esportes e outros),
portaria e seguranca com monitoramento 24 horas, do sistema de aguas pluviais, da operagéo e
manutengdo do sistema coletivo de tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios (se implantado
no LOTEAMENTO), rede de abastecimento de agua, rede de iluminagdo publica e demais
melhorias e aquisices.

Clausula 39® - As despesas serao rateadas com base em orgamentos ou verbas que vierem a ser
aprovados pelos Associados em Assembleia da Associagdo, na forma estabelecida nos estatutos
da “Associagcdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida, se comprometendo o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a acatar, cumprir e fazer cumprir a decisdo tomada pela
maioria.

Clausula 40° - A cada lote de terreno correspondera uma Taxa Associativa referente as despesas
comuns e um voto nas decisbes, desde que adimplente com suas obriga¢des associativas. Ainda
que as matriculas de 02 (dois) ou mais lotes de terreno sejam unificadas posteriormente com a
finalidade de o terreno abrigar uma s6 residéncia ou unidade imobiliaria, o imdvel resultante
continuara a contribuir com o numero de taxas equivalentes ao numero original de lotes de terreno
da época da aprovagao do Projeto Original do Loteamento/ Registro, devendo também serem
observados os procedimentos do Estatuto da Associagdo para esse caso.

Clausula 412 - As quotas de rateio das despesas (taxas associativas) serdo arrecadadas pela
“Associacdo de Proprietarios el_,:'Adquirentes" a ser constituida e a ela cabera a administracdo de
todos os servicos relativos &/ operagédo e manutengdo do LOTEAMENTO, podendo todos os
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proprietarios ou titulares de direitos reais sobre os iméveis integrantes do LOTEAMENTO tomar
parte na entidade.

Clausula 42 — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) se declara ciente e concordante de que
a sua opcao pela aquisicdo do lote de terreno objetivado no presente contrato levou em conta a
existéncia de caracteristicas urbanisticas especiais ou convencionais que fazem parte do
empreendimento, bem como a sua participagcdo na Associacdo aqui referida na condigdo de
Associado Titular, situagdes estas inclusive que constituem condi¢do essencial do negécio.

Paragrafo anico: Nesse sentido fica 0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obrigado a cumprir
€ observar as restricdes urbanisticas legais e convencionais de uso e ocupacgéo aplicaveis ao lote
de terreno, bem assim ao cumprimento do Estatuto da “Associagdo de Proprietarios e
Adquirentes” a ser constituida, inclusive a contribuir para o rateio das despesas e verbas
respectivas, tanto por forga deste contrato, quanto pela utilizagdo direta ou indireta, efetiva ou
potencial, dos servigos prestados por tal Associagdo, diretamente ou por terceiros por ela
contratados, obrigagé@o essa decorrente automaticamente de seu status ou condigdo de possuidor
ou titular de direitos do imével aqui versado.

CAPITULO VI — Das Restricdes Urbanisticas Convencionais

Clausula 43? — As condigbes descritas neste Capitulo contém normas de protegéo e restricdes de
uso relativas aos lotes de terrenos do LOTEAMENTO Reserva Santa Izabel, assim consolidadas
como restricdes urbanisticas legais e convencionais nos termos da Lei 6.766/79 e tém a finalidade
precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de: proteger os
proprietarios contra o uso indevido e danos dos imodveis, que podera vir a desvalorizar a
propriedade; assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade; estimular construgdes de
residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do empreendimento; proporcionar o
desenvolvimento sustentavel e o incentivo ao desenvolvimento urbano consciente.

Paragrafo 1°: As partes reconhecem que tais condigdes tém por objetivo assegurar o uso
adequado dos imoéveis por seus proprietarios ou quem se fizer de direito, visando melhores
condi¢des de vida e convivio social, bem como inibir qualquer desvalorizag&o patrimonial que
venha a lesar os interesses da comunidade.

Paragrafo 2°: A rendncia de direito por parte do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) jamais
valera como escusa para o cumprimento de suas obrigacdes contratuais e legais, inclusive de
cumprimento das obrigacbes perante a “Associagcdo de Proprietarios e Adquirentes”.

Clausula 44 - Restricdes de Uso nos Lotes de Terreno - Os lotes de terrenos situados no

Nucleo Residencial gue compreende os lotes contidos nas quadras A, B, C, D, E, F, G, H, 1,
JKLMNOPQRSTU além do lote 1 da guadra V) do LOTEAMENTO Reserva Santa

Izabel destinam-se exclusivamente a construgdes de Uso Residencial Unifamiliar, para a familia e
seus empregados e de uso recreativo exclusivo para seus Proprietarios. Ndo serdo permitidos em
cada lote de terreno ou agrupamento de lotes de terreno, a edificagio de mais de uma residéncia,
edificio de apartamentos, construgdes com mais de 02 (dois) pavimentos, vilas, estabelecimentos
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comerciais, industrias, instituicbes para prestacdo de servicos, escritérios, clinicas, servicos de
hospedagem, entidades religiosas, qualquer atividade comercial ou de servicos e outras
construgdes destinadas a fins estranhos aos da moradia, &8 excecdo dos lotes de terreno
previamente demarcados no projeto que serdo utilizados para Clube de Recreagdo dos
associados e que sera gerido e implementado pela “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes a

ser constituida, bem assim o |ote de terreno da quadra “V’ que possui destinacdo Mista
(Residencial e Comercial) e das quadras "W", X", *Y" e “Z" (Comercial).

Paragrafo 1°: As atividades referentes a prestagdo de servicos serdo permitidas nos lotes
residenciais desde que nao necessitem do atendimento pessoal de clientes e/ou fornecedores, e,
desde que néo haja qualquer efeito prejudicial aos demais moradores ou mesmo a seguranga do
empreendimento, devendo o respetivo Associado ou Proprietéario/ Interessado obter previamente,
por sua conta e risco, as devidas autorizagdes, capacitacdo e licengas perante os Orgéos e
Autoridades competentes;

Paragrafo 2°: Os lotes de terreno deste Empreendimento, com excecéo dos lotes das quadras
W7, X", YY" e “Z”, fazem parte de um Nucleo Residencial (lotes contidos nas quadras A, B,
CCDEFGHILJKLMNOPQRST U alémdo lote 1 da quadra V), cujo objetivo é
o fechamento do perimetro e identificagdo/controle do acesso, tudo conforme projeto aprovado
junto & Prefeitura Municipal de Jaguaritina/SP, nos termos do Decreto Municipal n® 3.733/2018 e
da Lei 6.766/79.

Paragrafo 3°: Aos lotes de terreno das quadras “W”, “X”, “Y” e “Z” s3o0 aplicaveis as seguintes
restricdes especiais de uso e ocupagao:

a. Nao farao uso do Clube de Recreacdo e itens de lazer, os adquirentes de lotes
de terreno das gquadras “W”, “X”, “Y" e “2” :

b. O valor de contribuicdo associativa seré diferenciado para esses lotes de terreno
em razao de sua localizagdo e destinacdo e serdo definidos pela Assembleia Geral através da
forma e quérum previstos no Estatuto;

c. Os lotes de terreno das quadras “W”, “X”, “Y” e “Z” tem destinagdo comercial, mas,
caso a Prefeitura Municipal de Jaguaritina altere a lei de uso e ocupagéo do solo urbano e passe
a permitir construgéo residencial nos lotes dessas quadras, seus proprietarios poderéo edificar

construgbes residenciais, desde que haja permissdo da Associagdo de Moradores a ser
constituida.

Paragrafo 4° O uso dos lotes de terreno fica vinculado ao estrito respeito dos padrbes de
adensamento previstos e de incomodidade, inclusive obedecer aos padrées de emissdes de
niveis de ruido e conforto acustico nos termos da NBR 10.152/1987.

Clausula 45" - O projeto de construgéo residencial devera ser encaminhado para aprovagao
prévia da “Associa¢é@o de Proprietarios e Adquirentes” para verificagéo do alcance dos requisitos
urbanisticos convencionais e posterior aprovacdo da Prefeitura Municipal de Jaguariina/SP e
demais 6rgaos competentes do Poder Publico, devendo, para tanto, estar acompanhado da
documentagéo técnica necesséria,/iéara avaliacdo do projeto.
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Paragrafo 1°. O projeto somente podera ser aprovado pela “Associagdo de Proprietarios e
Adquirentes” " se estiver de acordo com as normas urbanisticas aplicaveis. A referida declaragéo
devera ser solicitada na sede da PROMITENTE VENDEDORA, através de pedido escrito do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e ser4 emitida em até 15 (quinze) dias (teis.

Paragrafo 2°: A nao observancia do paragrafo anterior sujeitara o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a multa prevista na Clausula 352.

Clausula 46° - Além do contido nas clausulas anteriores, devera ainda o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) observar as restricbes a seguir estabelecidas, que regulam o direito de
utilizacéo e aproveitamento dos lotes de terreno, sendo que tais limitagées sédo supletivas e
prevalecem ap6s o cumprimento das legislagdes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao
uso do solo, como quanto & aprovagdo de projetos. Tais restrigbes deverdo ser cumpridas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores, sendo que as partes, desde ia,
autorizam o Sr. Oficial de Registro de Iméveis a proceder & averbacao destas obrigacdes.

Paragrafo 1°: A ndo observancia de qualquer das restrigbes discriminadas neste Capitulo V| Das
Restricdes Urbanisticas Convencionais, bem como de outras restricbes impostas pelo Poder
Publico, sujeitardo o PROMISSARIO(S) COMPRADCR(ES) a multa prevista na Clausula 352, sem
prejuizo de eventuais penalidades previstas no ordenamento juridico vigente, inclusive, mas ndo
limitado ao embargo do uso imével/lote a ser pleiteado junto & Prefeitura.

Paragrafo 2°: Das Restricdes ao Uso do Lote de Terreno - Além das restrigbes urbanisticas
legais, ficam expressamente convencionadas neste instrumento as restricdes urbanisticas
suplementares e complementares as legais, as quais deverdo ser estritamente seguidas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores a qualquer titulo e por todos aqueles
que foram proprietarios ou titulares de direitos sobre lotes de terreno no LOTEAMENTO.

a. Para todos os efeitos, integram as restrigdes urbanisticas convencionais as normas de
uso e construcdo contidas nos Regulamentos da “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes’,
desde gue nao contrarias ao disposto neste Contrato, em especial, 0 das Restricbes Urbanisticas
e de Construcédo que estiverem vigentes quando da aprovacao do projeto residencial quanto as
restricGes relativas a construgéo, devendo entrar em contato com a Associagdo antes de iniciar o
projeto de sua construcéo, a fim de que sejam fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais e
decisdes ultimas havidas em Assembleia Geral;

b. Se unidos dois ou mais lotes de terreno contiguos de modo a formar um lote de terreno
maior, todas as obrigacdes e restricbes constantes de contrato continuardo a ser aplicadas a esse
novo lote de terreno resultante;

Paragrafo 3°: Das Restricdes Quanto a Construg8o:

a. No caso dos lotes residenciais (correspondente a todos os lotes contidos nas quadras
ABCDEFGH,IJKLMNOPQRSTU, além do lote 1 da quadra V), nfo sera permitida a
construcdo de mais de uma residéncia unifamiliar por lote prometido; ela se destinara
exclusivamente a habitagdo de uma unica familia e seus empregados. Sera admitida a
construgéo, independente da edificagdo principal, de area destinada a medidores de agua,
energia, telecomunicacbes, além ,de local para recipientes de gas;

/
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b. Fica, portanto, determinado que, nos lotes situados no Nucleo Residencial, descritos no
paragrafo 3° supra, ndo sera permitida a construcdo de prédio ndo residencial, prédios de
apartamento para habitagdo coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e escritorios, de
forma a nunca se exercerem neles atividades de: comeércio, industria, todo e qualquer tipo de
estabelecimento de ensino, hospital, consultério, clinica, atelier para prestagdo de servigos,
templos, cinema, teatro, hotel, motel, penséo, clubes, associagdes recreativas, entre outros usos
gue nao o estritamente unifamiliar;

c. Os lotes de uso coletivo, a serem doados & associagéo de proprietarios, ndo serdo
objeto de restricdo especifica ou de quaisquer regras presentes nesse regulamento, sendo o Lote
2 da Quadra V destinado exclusivamente a portaria e administragéo, e o Lote 1 da quadra A1
destinado exclusivamente ao clube social.

d. Enquanto ndo iniciada a construgdo, ndo sera permitido o uso do terreno para
qualquer finalidade ou atividade, devendo ele ser mantido no estado original e devidamente
conservado e ro¢ado;

e. Fica vedada a construgdo de casas pré-fabricadas de madeira e ainda a edificago,
qualquer que seja, em madeira comum, folha de flandres, zinco ou materiais equivalentes;

f. A edificac@o principal ndo devera possuir menos de 100 (cem) m? de area construida.
Fica vedada a edificacdo de ediculas (casa pequena, localizada no fundo de um terreno,
normalmente dispondo apenas de um dormitério, sala, banheiro, cozinha, churrasqueira ou
depésito);

g. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo podera realizar qualquer obra de
terraplenagem no lote de terreno, ou construgdo de muros nas divisas, sem que haja projeto de
construgdo de edificagdo devidamente aprovado pela Associagdo e pelos o6rgdos publicos
competentes, devendo os servigos de terraplenagem atender aos requisitos da construcéo a ser
erguida.

h. Nao serdo permitidas cercas elétricas ou sistemas anti-invasdo perimetral. Ficando
vedada qualquer interferéncia no eventual sistema de protegdo perimetral que venha a ser
realizado pela Associag@o para todo o Empreendimento;

i. A construgdo devera obedecer o coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupacéo, a
taxa de permeabilidade, os recuos das divisas e alturas conforme Legislagdo Municipal - Plano
Diretor (Seg&o que trata “Dos Parametros e indices de Ocupagéo do Solo Urbano”) vigente a
época do registro do LOTEAMENTO no Cartorio de Registro de Iméveis ou conforme legislagéo
municipal posterior quando mais restritiva.

i.1. A faixa de recuo frontal e secundario somente poderdo ser usados como jardim,
inclusive ndo sendo permitida a instalagdo de piscinas, garagem descoberta, vagas ou
abrigo para automoéveis e equipamentos afins. Nos casos de terrenos em aclive ou
declive sera permitida a construcdo de escadas e/ou rampas de acesso as residéncias,
desde que apoiadas ,no terreno, sendo assim, ndo poderdo ser armadas, sendo
permitido pavimentar/apenas os trechos de acesso e/ou passagem de pedestres e
veiculos, ndo poden_d’o ter outra utilizagao.
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a.1. Compreende que o perfil topografico podera sofrer alteragbes em decorréncia da
implantagdo da infraestrutura;

b. O lote de terreno |he sera entregue devidamente demarcado por meio de marcos de
divisa. No caso de desaparecimento dos marcos, qualquer remarcagédo futura sera feita sob
responsabilidade do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES);

c. Tem ciéncia e compromete-se a respeitar as Restrigées Urbanisticas Convencionais do
Loteamento, o Estatuto Social da “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida e
seus regulamentos arquivados junto ao Cartério competente, que lhe foram colocadas a
disposicao pela PROMITENTE VENDEDORA e cuja adesdo é espontdnea e assim constitui
condigcdo essencial do negécio.

d. Tem ciéncia que o LOTEAMENTO Reserva Santa lzabel foi aprovado pela
PROMITENTE VENDEDORA, junto & Prefeitura Municipal de Jaguariina, conforme Decreto
Municipal especifica, de modo que parte do empreendimento (Nlcleo Residencial) sera fechado
com muros e/ou gradis e que sera instalada portaria para identificagdo de acesso, tudo conforme
projetos aprovados, e que, concorda expressamente com as obrigagfes e custos decorrentes da
gestéo decorrente do fechamento, ndo apenas mas tais como custos com porteiros e manutengéo
da portaria. Ficando, desde ja, estabelecido que eventual descaracterizacdo futura do fechamento
nao & de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, que néo ficard obrigada a qualquer
tipo de indenizagao.

d.1. Nao fardo parte do perimetro fechado e néo participardo, portanto, do rateio dos
custos decorrentes da gestdo decorrente do fechamento, os lotes de terreno _comerciais
(correspondente ao totais dos lotes contidos nas quadras W.X.Y.Z), participando estes
somente nos demais rateios de custos de cunho comunitario e todos aqueles que lhes
tragam, direta ou indiretamente, determinados beneficios, cabendo a Associacdo, nos
termos de seu Estatuto, a fixag@o dos rateios respectivos.

e. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) se responsabiliza pela veracidade das
informagdes prestadas sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissdo, endereco,
cadastro fiscal e econémico-financeiro, obrigando-se a comprova-las quando solicitado pela
PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 632 - Fica estipulado que eventuais diferengas, para mais ou para menos, que venham a
ser apuradas na area fisica do lote de terreno objeto do presente compromisso, que no
ultrapassem cinco por cento (5%) das constantes do projeto aprovado, ndo dardo ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), nem a PROMITENTE VENDEDORA, qualquer direito de
ressarcimento.

Paragrafo unico: Caso, por qualquer circunstancia, se verifique que existe eventual diferenca na
area fisica do lote de terreno, superior a cinco por cento (5%) de sua éarea total constante do
projeto aprovado, ela sera compensada em moeda corrente, tanto por parte da PROMITENTE
VENDEDORA como do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), considerando-se como base de
calculo o valor do preco do, metro quadrado acertado neste Instrumento, atualizado
monetariamente, a ser liquidadg’'no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da ciéncia de um ao
outro. i/
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Clausula 64° - Nao se compreende no objeto do presente instrumento, ndo se constituindo, pois,
em obrigaggo da PROMITENTE VENDEDORA, mas sim do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ou de empresa ou associagdo constituida para a administragdo do
LOTEAMENTO, no que Ihe competir, o fornecimento, a construgio e/ou a instalagdo de tudo
quanto nao estiver expressamente consignado neste Instrumento, no MEMORIAL DESCRITIVO e
plantas aprovadas do LOTEAMENTO Reserva Santa lzabel, arquivados no Cartério de Registro
de Iméveis de Jaguaritina/SP quando do registro do LOTEAMENTO.

Clausula 65° — A posse precaria do lote de terreno serd dada apds a assinatura do compromisso
de venda e compra ou outorga da escritura de venda e compra. A posse definitiva serd dada apés
emissao do TVO - Termo de Vistoria de Obras - pela Municipalidade.

Paragrafo 1°: O atraso na vistoria e emissé@o do TVO- Termo de Vistoria de Obras, por culpa da
Prefeitura Municipal de Jaguariina/SP, nZo é de responsabilidade da PROMITENTE
VENDEDORA, que néo ficard obrigada a qualquer tipo de indenizagdo ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), nem tampouco sera fato gerador de rescisdo contratual motivada.

Paragrafo 2°: A posse precaria estabelecida no caput desse artigo ndo autoriza o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a realizar nenhuma obra no lote de terreno, inclusive
eventual terraplenagem, nem tampouco a inserir nenhuma benfeitoria ou construgdo no respectivo
lote de terreno, que somente poderdo ocorrer apés a posse definitiva, excecéo feita tho somente a
instalag@o dos tapumes e medi¢des para realizagéo das construgdes.

Paragrafo 3°: A ocupagéo efetiva do lote de terreno somente podera ocorrer apés a emissao pela
Prefeitura Municipal do TVO- Termo de Vistoria de Obras, momento em que o0 PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) podera optar pela alienagao fiduciaria em garantia de eventual débito.

Paragrafo 4°: Concorda expressamente o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) que, até a
finalizagdo das obras de infraestrutura do LOTEAMENTO, caso as mesmas ainda nido tenham
sido finalizadas, o exercicio de sua posse direta sera restrito, por razbes de seguranga e do bom
andamento das obras e desenvolvimento dos trabalhos.

Clausula 66° - Na utilizacdo do lote de terreno e efetivo exercicio de posse deverdo também ser
respeitadas a legislagao Estadual, em especial aguela relacionada com a CETESB (Companhia
Estadual de Tecnologia e Saneamento Basico) e de Defesa do Meio Ambiente.

Clausula 672 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) n&o podera fazer no terreno qualquer
terraplenagem, desaterro ou extragdo de material, desvios ou encaminhamentos de aguas
pluviais, nem qualquer movimento de terra, que possa prejudicar os lotes de terreno vizinhos, as
vias de circulacéo ou areas publicas.

Paragrafo unico: Toda e qualquer terraplenagem deverd ser comunicada aos vizinhos
confrontantes 30 (trinta) dias antes de ser iniciada, de modo que sejam solicitados os ajustes
necessarios, bem como negociadas as despesas de construgdo do muro de contencgdo/arrimo,
ficando a PROMITENTE VENDEDORA eximida de qualquer custo relativo a obra e de qualquer
responsabilidade por eventuais danos decorrentes da realizagdo da mesma ou, ainda, da omissdo
na comunicacao referida na pr_ipq ira parte deste item.
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Clausula 68% - E de inteira e exclusiva responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a circulagdo do mesmo e dos respectivos acompanhantes na &rea do
LOTEAMENTO antes da conclusdo do mesmo, ndo cabendo a ele ressarcimento ou qualquer
indenizagdo ou compensacdo, por qualquer acidente causado no interior das obras por qual
motivo seja.

Clausula 697 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera providenciar junto a Prefeitura
Municipal, no prazo legal, que os impostos e taxas de sua responsabilidade, por forga deste
Instrumento, passem a ser langados em seu nome, a partir do exercicio seguinte ao da celebracéo
deste Instrumento, obrigando-se a retirar, diretamente junto a Prefeitura Municipal ou 6rgéo
publico competente, os avisos ou carnés de pagamentos e a paga-los, eximindo a PROMITENTE
VENDEDORA do pagamento dos aludidos tributos e contribuigées.

Paragrafo Unico: Apés realizadas as providéncias mencionadas no caput, deverd o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) comunicar & PROMITENTE VENDEDORA por escrito,
informando, se o caso, datas e nimeros de protocolo.

Clausula 70* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem pleno conhecimento de que
responde civil, criminal e administrativamente, pelos danos que, por fato que lhe possa ser
comprovadamente imputado, ou a terceiros que contratar, forem causados a terceiros, em razéao
de eventos relacionados ao lote de terreno adquirido ou & execugéo de obras que nele vierem a
ser edificadas; e também de que nédo podera habitar o lote de terreno antes da concesséo do Auto
de Conclusa@o (Habite-se) a ser emitido pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo tnico: O auto de conclusdo (Habite-se) podera ser a qualquer momento solicitado pela
PROMITENTE VENDEDORA ou pela “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes” a titulo de
verificag@o ou de obrigacéo estatutaria.

Clausula 712 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem pleno conhecimento de que também
€ responsavel por qualquer ato que implique em danos ou degradagao ambiental, decorrente de
acdo de terceiros que vier a contratar para a execugdo de servigos e obras no lote de terreno
adquirido, tais como: movimento de terra que implique em erosdo ou assoreamento fora dos
limites do imével, caca, pesca ou erradicagao de plantas e apreensées de animais silvestres em
areas comuns ou areas de preservagao permanente.

Clausula 72* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), para fins de edificagao no lote de
terreno, compromete-se a aprovar todos os projetos necessarios perante os érgdaos municipais
e/ou estaduais competentes, ndo cabendo a PROMITENTE VENDEDORA qualquer
responsabilidade no que diz respeito 4 aprovagdo das edificacbes e custos de construgio,
fundacbes ou acerto do terreno com objetivo de edificar.

Paragrafo unico: Caso o lote de terreno a que se refira a unidade imobiliaria adquirida esteja
situado em setor ou darea ndo residencial ou mista, caberd& ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) avaliar e se certificar de que a atividade pretendida esta dentre as permitidas
pela Municipalidade para o LOTEAMENTO, ndo sendo aceita nenhuma reclamagéo posterior junto
a PROMITENTE VENDEDORA nem a Associagao.
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Clausula 73% - A ndo observancia de qualquer das obrigagbes impostas neste instrumento
sujeitara o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) & multa a ser imposta pela “Associacdo de
Proprietarios e Adquirentes”, conforme procedimento e valores a serem definidos pela mesma.

CAPITULO XI — Do Foro

Clausula 742 - Para resolver as questes oriundas deste Instrumento, as partes elegem o Foro da
Comarca de Jaguaritina/SP.

Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 11:14 , sob 0 numero 10032527620238260296.

003252-76.2023.8.26.0296 e codigo ZZz7DhEW.
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I BUILDING

EMPREENDIMENTOS

O que faz a Building ser uma empresa de sucesso sdo as pessoas.
E VOCE, que confiou e acreditou em nos, hoje é uma delas!

Seja BEM-VINDO ao nosso sonho! Juntos o tornaremos realidade.

E, para selar essa confianca, estamos lhe entregando o contrato
de aquisicdo do seu lote, inicio do nosso relacionamento,

que esperamos ser muito feliz e duradouro.

P R L

Sabemos que a convivéncia entre os vizinhos é muito importante para
que o seu dia a dia seja ainda mais agradavel no seu novo lar e, para isso,
cuidamos e criamos, com muita atencao e respeito, as regras de construgdo

e convivencia gue seguem nos regulamentos e no estatuto anexos.

BN A G T RN

Da nossa parte, continuaremos trabalhando com dedicacao
e afinco para lhe oferecer, a cada dia, os melhores produtos,
buscando sempre a costumeira exceléncia na qualidade dos

produtos e no atendimento que o0s nossos clientes merecem.

Pode sorrir: o seu sonho comecou a virar realidade!

~Um forte abrago,

Roberto Ariani Mangabeira Alberr(az/

BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA.
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PROCURAGAO BASTANTE QUE FAZ:
SONIA REGINA DE ALVARES OTERO FERNANDES

VALIDADE: 1 (UM ANO)

S A | B A M quantos esta publica procuragao bastante virem, que aos
vinte e sete dias do més de setembro do ano de dois mil e dezoito, nesta
Cidade e Capital do Estado de Sao Paulo, em diligéncia @ Rua Seridd, n° 50 -
apto. 101 - Jardim Europa — Sdo Paulo, onde a chamado vim, perante mim
escrevente autorizada(o) do 14° Tabelionato de Notas desta Capital,
compareceu como outorgante: SONIA REGINA DE ALVARES OTERO
FERNANDES, brasileira, viliva, empresaria, portadora da Cédula de |dentidade
R.G. n° 4,959.151 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sof. o n° 216.278.108-54,
residente e domiciliada nesta Capital, 2 Rua Seridd, n°® 50 - apto. 101 - Jardim
Europa — S&c Paulo. A presente maior e capaz identificada por mim
escrevente, pelo documento de identidade apresentado, do que dou fé. E, pela
outorgante, me foi dito que por este publico instrumento e nos melhores termos
de direito, nomeia e constitui seu bastante procurador;: ROBERTO ARIANI
MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da
cédula de identidade RG n° 9.860.553 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n®
025.057.888-39, residente e domiciliado na Cidade de Campinas, Estado de
Sao Paulo, na Alameda das Palmeiras, n° 919, Condominio Gramado, Bairro
Sitios de Recreio Gramado, CEP: 13101-676, a quem confere "poderes
especificos para representar 2 outorgante em INSTRUMENTO PARTICULAR

DE COMPRA E VENDA E CESSAO DE UNIDADE DE LOTE DE TERRENO E
OUTRAS AVENCAS NO LOTEAMENTO DENOMINADO “RESERVA SANTA
1ZABEL” NO MUNICIPIO E COMARCA DE JAGUARIUNA, ESTADO DE SAO
PAULO, podendo para tanto vender ou compromissar a venda, ceder 0s
direitos que a OUTORGANTE possui sobre os LOTES DE TERRENO,
assinando contratos particulares, ajustando precos, prazos € condicdes de
pagamento, podendo receber valores € dar quitagdo, praticando, requerendo,
alegando e assinando tudo o que for preciso e que se faga necessario ao bom-
e fiel cumprimento do presente mandato, inclusive substabelecer. “DA
CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS" — Este 14° Tabelionato de
Notas local, nos termos do Artigo 6°, item Ill, da Lei n® 8.935/1994, e para
cumprimento das normas da CGJ/SP, faz constar neste atg notarial que: nesta
data procedeu no site https://www.indisponibilidade.org.br da “Central de
Indisponibilidade de Bens”, criada pelo Provimento CGJ-SP n® 13/2012, prévia

Rua Ant8nio Bicudo, 64 - CEP: 05418-010 - S3o Paulo

R o S a1 (1) a3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 11:14 , sob-q
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado de Sao Paulo

consulta a4 base de dados, obtendo o resultado “negative” para o CPF/MF da
ora outorgante, conforme comprovam o(s) respectivo(s) cédigo(s) HASH
gerado(s) para essa(s) consulta(s): 301b.db07.7bef.0468.f3e2.3f7¢.0a93.90ef f
2e3.8380-. O presente instrumento tera prazo de validade 01 (um) ano a
contar desta data. “Os dados mencionados nesta procuragao foram
fornecidos pela outorgante, que se responsabiliza por sua exatiddao”. E,
de como assim o disse, dou fé, pediu-me e lhe lavrei o este instrumento que,
feito e lido em voz alta, foi achado conforme, aceita, outorga e assina. Selo
Digital n® 03158732702818. Emolumentos: R$261,48, Secretaria da Fazenda;
R$74,30, Ipesp: R$50,84, Registro Civil: R$13,76, Tribunal de Justica:
R$17,94, Santa Casa: R$2,62, Imposto ao Municipio: R$ 5,58, Ministério
Publico: R$12,54, Total: R$438,06. Eu, Lidia Leonidio Massaféra, Escrevente, a
lavrei. Eu, Antonio Carlos de Oliveira Flores, Substituto, subscrevi.
Devidamente assinada pela comparecente, dou fé. /// NADA MAIS E DOU
FE. TRASLADADA EM SEGUIDA. Eu, Antonic Carlés de Oliveira Flores,
Substituto, a conferi, subscrevo e assino em 7|3biico € raso.

/ 4
AW

Em testemunho / :’-” da verdade.

!

| T

14° TABELIAO- VAMPRE
SAO PAULO- CAPITAL
ANTONIO CARLOS DE OLIVEIRA FLORES
SUBSTITUTO
(Lei 8.935/94)

{142 TABELIAO - VAMPRE
SAQ PAULD - CAPITAL

ARTONIO CARLAS DF DLIVEIAA FLORES
[EUBETITITC (349 da Lei 8.9u8104)

B e

A confirmacdo da lavratura € da cobranga deste ato poderdo ser verificadas
apos 24hs no site: htip://www.tisp jus br/selodigitalconsulta mediante a
informagao do codige QRCode abaixo ou pelo nimero do selo digital

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 11:14 , sob o nimero 10032527620238260296.
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j. E expressamente proibido o preparo de massa de cimento, concreto ou semelhante nos
arruamentos (leito carrogavel e calgadas) e nas demais areas publicas.

k. E obrigagdo do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) fechar sua obra com tapumes,
evitando assim a entrada de pessoas nao autorizadas na mesma. Se a obra for iniciada pelo muro
de fechamento perimetral, somente sera necessaria a vedacéo frontal com tapume ou onde néo
existir fechamento em alvenaria. Caso esse item ndo seja atendido, a Associagdo podera efetuar
0 servico, que sera cobrado do associado mediante boleto préprio ou junto a taxa associativa.

I. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera preparar/compactar o acesso do lote de
terreno, para evitar estragos na calcada e na guia/sarjeta, antes do inicio das obras.

m. N&o podera haver trafego/circulacao de veiculos pesados (carga e descarga) nos lotes
de terreno em dias de chuva ou solo umido. Havendo necessidade da carga ou descarga o
veiculo devera permanecer na rua para evitar estragos.

Paragrafo 4°: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) esta ciente de que, caso o lote de terreno
adquirido margeie o muro perimetral, este n&o podera integrar a construcéo a ser realizada no lote
de terreno.

Paragrafo 5°: E condigdo para o inicio da construcdo a realizacdo pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) de levantamento topografico e sondagem do lote de terreno, estando o
mesmo ciente de todas as exigéncias e restricbes relativas & construgdo, isentando a
PROMITENTE VENDEDORA de qualquer responsabilidade por prejuizos advindos da néo
observancia das mesmas.

Paragrafo 6° E de inteira responsabilidade do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a guarda
de materiais e ferramentas e a vigilancia da obra, ficando isentas a PROMITENTE VENDEDORA
e a “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida para o loteamento Reserva
Santa Izabel de eventuais furtos e avarias, devendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES),

para tanto, tomar as providéncias necessarias tais como local seguro para guarda de materiais e

ferramentas, contratar seguro, vigilancia, etc.

Paragrafo 7°: Da Composi¢cdo de Lotes de Terreno - Sera licito agrupar, para efeito de projeto,
dois ou mais lotes de terreno contiguos lateralmente ou pelos fundos, de modo a formar um Unico
lote de terreno e, neste caso, todas as obrigacdes previstas para um lote de terreno isolado, seréo
aplicadas a esse novo lote de terreno resultante. Caso o projeto de unificagdo objetive lotes de
terreno que prevéem a necessidade de faixas para passagem de redes para escoamento de
aguas pluviais e esgotos sanitarios, estas perderdo seu efeito desde que o projeto aprovado junto
a municipalidade preveja solucdo de escoamento para os lotes de terreno @ montante, através do
posicionamento de outra faixa para passagem de redes.

Paragrafo 8°: As arvores eventualmente existentes nas calgadas e areas verdes/lazer néo
poderao ser suprimidas, realocadas ou substituidas, sob pena de imposicédo direta, independente
de adverténcia, da multa prevista na Clausula 352, além da responsabilidade civil, penal, criminal e
administrativa prevista na legislagao gm vigor.

CAPITULO VII - Da Comunicagéo dos Atos Entre as Partes e Dos Dados Cadastrais

/Gﬂf Pédgina 18 de 27
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Clausula 472 - As partes declaram expressamente que os dados de qualificacéo e representacéo,
constantes nos itens 1 e 2 do QUADRO RESUMO, sé&o reais e que seus signatarios, inclusive
procuradores ou representantes legais, sé&o plenamente capazes, legitimos e suficientes para o
aperfeicoamento do negdcio juridico ora estabelecido, constituindo obrigagcdo inescusavel das
partes contratantes (PROMITENTE VENDEDORA e PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)) em
manter tais informagbes ou dados sempre devidamente atualizados uma perante a outra.

Clausula 48% — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga-se a comunicar, por escrito, a
PROMITENTE VENDEDORA, a sua mudanga de domicilio, no prazo de até trinta (30) dias,
através de carta protocolada ou carta enviada com aviso de recebimento, para o enderego da
PROMITENTE VENDEDORA que consta do item 1 do QUADRO RESUMO.

Clausula 49 — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem igual obrigacdo no caso de
alteracéo do endereco para envio de correspondéncias e avisos de pagamento/cobranca, sob
pena de aquelas encaminhadas ao local indicado neste Instrumento serem consideradas validas e
eficazes.

Clausula 50* - A PROMITENTE VENDEDORA, por seu turno, se compromete a manter sempre
atualizado seu enderego impresso nos boletos bancarios para pagamento da parcela do preco.
Caso, por que motivo seja nao for possivel o envio da forma mencionada, a comunicagdo sera
feita por Carta com Aviso de Recebimento.

Clausula 51* - As nofificagdes, intimagdes, solicitagdes e quaisquer outras situagdes que
meregam a ciéncia ou informac@o de uma parte a outra, deverdo ser encaminhadas para os
enderecos de domicilio (fisico) e eletronico (e-mail) constantes nos itens 1 e 2 do QUADRO
RESUMO, inclusive em relagao aos procuradores ou representantes legais naquele qualificados.

Clausula §2° - Quando a notificacéo tratar de eventual descumprimento contratual devera a parte
notificante especificar o item do contrato transgredido ou descumprido, bem assim estipular prazo

para retorno pela parte notificada, o qual ndo devera ser superior a 15 (quinze) dias, exceto para '

0s casos em que a lei determinar prazo maior.

CAPITULO VIl - Do Descumprimento Contratual

Clausula 53° — O descumprimento contratual sera caracterizado nas seguintes hipéteses:

a. Quando do n&o atendimento de Notificagdo por escrito encaminhada nos enderegos de
cadastrados no item 2 do QUADRO RESUMO e suas atualizagbes, no prazo e forma descritos no
Capitulo VIl supra. Considerando a declaragdo expressa contida na clausula 472 supra, as
Notificagbes tratadas nesta cladusula serdo consideradas validas e entregues ao destinatario
sempre que encaminhadas no endereco constante no QUADRO RESUMO, ou suas atualizagdes
formais, ainda que recebidas porAerceiros alheios ao presente instrumento;

/ { /'/ii ! d P4gina 19 de 27
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b. Independente de notificagao, quando se verificar o uso indevido do lote de terreno, seja
no que tange a finalidade, seja pela inobservdncia das normas urbanisticas (legais e
convencionais), ambientais e tributarias, situacdes essas possiveis enquanto ndo houver a
quitagao total do prego.

Paragrafo uUnico: As notificagdes, intimagdes, solicitagdes e quaisquer outras situagdes que
merecam a ciéncia ou informagcédo de uma parte a outra, deverdo ser encaminhadas para os
enderecos de domicilio (fisico) e eletrénico (e-mail) constantes nos itens 1 e 2 do QUADRO
RESUMO, inclusive em relagdo aos procuradores ou representantes legais naquele qualificados.

Clausula 54* - A PROMITENTE VENDEDORA fica com o direito de rescindir este Instrumento,
se:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo cumprir o pagamento de quaisquer
prestagdes ou outros encargos compromissados e assumidos neste Instrumento, em até 30
(trinta) dias depois de constituido em mora, na forma da lei;

b. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) n&o cumprir as outras determinacdes aqui
acertadas e que lhe compete.

Clausula 55° - A mora do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) sera ratificada, mediante
notificagdo, procedida na forma do art. 32, da lei no 6.766/79 — por intermédio do Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Jaguariina/SP, com prazo de 30 (trinta) dias para sua
purgacao.

Clausula 56° - As partes contratantes estipulam os juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre as prestagbes vencidas e ndo pagas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), aplicadas sobre o valor monetariamente atualizado até o
dia do pagamento (pro rata die).

Clausula 57 - Para os efeitos de aplicagdo do disposto neste capitulo, as Partes entendem que o
descumprimento de obrigagdes pecuniarias pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) que
incidam diretamente sobre o imoévellote, tais como IPTU, ISS, ou outros encargos ou
contribuicbes ndc pagas, nem contestadas ou impugnadas tempestivamente pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), despesas ordinarias, extraordinarias, inclusive multas e
encargos devidos para a “Associacéo de Proprietarios e Adquirentes”, objetivado no presente
contrato, bem como a qualquer uma das obrigagtes previstas na Clausula 262 deste contrato,
ensejara descumprimento contratual, devendo, para tanto, ser observado o seguinte:

a. A PROMITENTE VENDEDORA poderda NOTIFICAR o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), na forma estabelecida nas clausulas 512 e 522 deste contrato, para que este
efetue o pagamento ou quitacdo das obrigacdes e respectivos encargos decorrentes de mora
diretamente aos credores, devendo este encaminhar os comprovantes habeis a comprovar o
cumprimento das obrigacgées;

b. Uma vez verificado o ndo atendimento tempestivo pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) da exigéncja ou notificagdo feita pela PROMITENTE VENDEDORA nos
termos da alinea “a” supra, podéera a PROMITENTE VENDEDORA adotar as medidas necessarias

para efetuar o pagamento ow/ quitagéo das obrigagdes junto aos respectivos credores, caso em

/) P&gina 20 de 27
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que podera também cobrar do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), de imediato ou juntamente
com a proxima prestacdo mensal que se vencer do lote de terreno, o montante efetivamente
desembolsado, o qual sera corrigido de acordo com o mesmo indice de corregéo previsto para o
saldo do prego de aquisi¢do, ora compromissado, acrescido de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més ou fracdo e multa de 2% (dois por cento), a contar da data do desembolso
realizado pela PROMITENTE VENDEDORA em beneficio do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), que deixou de cumprir sua obrigagao contratual.

c. O descumprimento da obrigagdo prevista nesta clausula pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ensejara ainda a incidéncia de multa prevista na clausula 352 deste contrato,
penalidade esta que nao ilide o dever do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) de efetuar o
reembolso estabelecido na alinea “b" supra.

Paragrafo Unico: Os valores pagos pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a8 PROMITENTE
VENDEDORA a titulo de reembolso, conforme descrito nas alineas “b” e “c” desta clausula, néo
ficardo, sob hipétese alguma, sujeitos a ressarcimento, nem integrardo a soma dos valores que
servirdo de base para eventual rescis@o nos termos do Capitulo |X.

Clausula 58° - A mora do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) no cumprimento das obrigacées
pecuniarias assumidas neste Instrumento acarretar-lhe-a a responsabilidade pelo pagamento das
seguintes penalidades:

a. Atualizagdo monetaria, de acordo com os critérios previstos neste Instrumento e
calculada “pro rata die”, observado o procedimento a seguir:

a.1. Quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestagdo, mas dentro
do més de seu vencimento, o valor da prestagdo, calculado na forma deste Instrumento,
sera atualizado monetariamente desde o dia de seu vencimento até o dia de seu efetivo
pagamento, mediante a incidéncia diaria de 1/30 da variagdo percentual, entre os valores
dos indices eleitos nesse Instrumento;

a.2. Quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestacéo, o
valor desta sera atualizado monetariamente até o més em que se der o pagamento,
usando-se o modo de atualizacdo monetéria previsto na clausula 132 deste instrumento. A
partir dai, e até o dia em que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus valores serdo
atualizados monetariamente da mesma forma prevista no item a.1. acima.

b. Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados dia a dia, que
incidirdo sobre o valor do principal, atualizado monetariamente, sem prejuizo da incidéncia dos
juros incluidos no valor de cada prestagao;

c¢. Multa de mora de 2% (dois por cento) sobre o débito em aberto atualizado.

Clausula 592 - Na hipétese de inadimplemento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), sem
prejuizo das partes promoverem o distrato da presente avenca, ajustando as condigdes que
melhor Ihes aprouverem, a PROMITENTE VENDEDORA podera optar, de modo a manter o
equilibrio financeiro do contrato, por:
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a. Cobrar as parcelas vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento,
reajustavel monetariamente,acrescida dos juros de mora e a multa acima convencionados, nos
termos deste contrato e do Paragrafo 1° do Artigo 32 da Lei 6.766/79;

b. Considerar rescindido este Instrumento, apds constituigdo em mora nos termos da
Clausula 532 deste Capitulo.

CAPITULO IX — Das Hipéteses de Rescisdo

Clausula 60* - Sem prejuizo das disposi¢des aplicaveis da lei 6.766/79, para manutengdo do
equilibrio econémico e financeiro deste contrato, acordam as partes que em caso de rescisdo do
presente Instrumento, em razdo do inadimplemento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
quanto ao pagamento do preco de aquisicdo do lote de terreno ou cumprimento das demais
obriga¢des do presente Instrumento, deveréo ser restituidos os valores pagos por ele, a titulo de
pagamento do preco de aquisicdo do lote de terreno diretamente 8 PROMITENTE VENDEDORA,
com excecdo dos seguintes:

a. Valor relativo a fruicao do lote de terreno pelo tempo em que o mesmo permanecer na
posse do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), calculado més a més, desde a posse definitiva
até sua efetiva desocupagdo, a taxa de 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) sobre o prego de
venda do lote de terreno, atualizado na forma estabelecida neste contrato;

b. Montante relativo ao reembolso das despesas administrativas havidas com o presente,
desde ja prefixados em 10% (dez por cento) do valor total da entrada e das prestagdes pagas,
atualizado na forma estabelecida neste contrato;

c. Valor equivalente a 2% (dois por cento) do prego total de venda, atualizado na forma
estabelecida neste conirato, a titulo de multa, prefixado de comum acordo;

d. A quantia que a PROMITENTE VENDEDORA vier a desembolsar para reposi¢éo do lote
de terreno retomado ao sfatus quo ante, em razdo da inércia ou omissdo do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), tais como demolicdo, limpeza de lote de terreno, remog&o de entulho ou de
materiais de construgdo, desmobilizagcéo de canteiro de obras e outras dessa natureza;

e. As quantias devidas pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a Associagdo que
venham a ser saudadas pela PROMITENTE VENDEDORA, em razdo da omissdo do primeiro,
inclusive os respectivos encargos e eventuais penalidades,

f. Outros custos despendidos pela PROMITENTE VENDEDORA e comprovadamente
irrecuperaveis;

g. Eventuais custas e honorarios advocaticios necessarios a cobrancga dos débitos.

Paragrafo Unico; Multas e juros de mora, bem como as multas previstas na Clausula 352,
eventualmente pagos, néo faréo,xﬁob hipétese alguma, parte dos valores sob os quais incidira o
calculo para restituigdo na formado caput desta Clausula.

/

/ A

/" M Pagina 22 de 27

Rubrica PROKITENTE VENDEDORA Rubrica PROMISMRIO[S} COMPRADOR(ES)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 11:14 , sob o nimero 10032527620238260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo W47whDEL.



fls. 98

RESERYVA
SANTA
1ZABEL

Clausula 61 - Caso, quando da rescisao do contrato, exista benfeitorias no lote de terreno,
somente serdo indenizadas as uteis e as necessarias, desde que estejam de acordo com as
imposigcdes deste instrumento, bem como as imposigdes legais aplicaveis, nos termos do art. 34
da Lei 6.766/79, mediante apresentacdo das respectivas aprovagdes, registros e recolhimentos
tributérios nos competentes 6rgéos publicos, e ainda:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo tera direito a qualquer indenizagéo ou
retencdo por benfeitorias voluptuarias realizadas no imével objeto deste Instrumento, bem como
por benfeitorias feitas em desconformidade com este Instrumento ou com as exigéncias e
restricdes urbanisticas impostas pelo poder publico;

b. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente sera indenizado pelas benfeitorias
uteis e necessarias pelo prego médio de duas avaliagdes, a serem realizadas por duas
imobiliarias/engenheiros  distintos, sendo um deles indicado pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) e o outro pela PROMITENTE VENDEDORA. Caso, qualquer das partes ndo
apresente a avaliagao a que se refere este item, o valor sera fixado pela avaliagdo apresentada
pela outra parte;

c. Os profissionais indicados para realizar a avaliagdo deverao ter registro no conselho
profissional competente, de modo a atestar seu conhecimento técnico. A avaliagdo sera realizada
através de check list apresentado pela PROMITENTE VENDEDORA, que devera ser preenchido
pelo profissional indicado sob pena de, afastando-se da realidade, ser responsabilizado nos
termos da legislacao civil e penal;

d. Apés as avaliacées e a conclus@o do prego médio, o valor relativo dessas benfeitorias
sera pago diretamente ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), mediante recibo ou mediante
deposito em conta bancaria a ser indicada, servindo o comprovante de depdsito como recibo;

e. As construcdes irregulares e o abandono de material de construgdo ou do terreno,
inclusive com a perda das marcacdes das divisas, a falta de rogada de lote de terreno ou o
deposito de lixo, entulho, cacamba, container com materiais de qualquer espécie, ndo serio
considerados de nenhuma forma como benfeitoria, ao contrario, serdo considerados como
despesas ou énus do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e assim ter o seu preco ou custo de
demoli¢do ou retirada de entulho e restos de material de construgdo abatidos de eventual crédito
deste ou acrescido ao valor a pagar.

CAPITULO X — Da Posse e da Outorga de Escritura

Clausula 62° — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente que:

a. Tem perfeito conhecimento do perfil topografico do lote de terreno objeto deste
Instrumento, através dos documentos, plantas e memoriais de aprovagdo do loteamento, que Ihe
foram colocados & disposi¢cdo pela PROMITENTE VENDEDORA, tendo percorrido pessoalmente,
ou por intermédio de seu representante ou prepostos, o lote de terreno e suas divisas, achando-as
conforme a localizag@o constantg no projeto aprovado e registrado;
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MATTOS, BLUMER E DA CUNHA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Campinas, 14 de junho de 2023.

A SONIA REGINA DE ALVARES OTERO FERNANDES
Alameda Gabriel da Monteiro da Silva, 857, Bairro Jardim América.
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01441-000.

C/C

RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. E BUILDING EMPREENDIMENTOS
Avenida Jesuino Marcondes Machado, n? 440, Bairro Nova Campinas.
Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, CEP 13.092-108.

Ref. Notificacdo extrajudicial.

Att. Solicitagcdo de esclarecimentos. Apuracdo dos valores praticados junto aos
Instrumentos de Compromisso de Venda e Compra e Cessado de Lote de Terreno.

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, brasileira, casada, empresaria, portadora da
cédula de identidade (RG) n? 8.569.866-4, inscrita no CPF/MF sob n2 043.009.689-50, residente
e domiciliada na Angelo Marques Rosa, n2 93, Bairro Jardim Botanico, Cidade de Jaguarilna,
Estado de Sdo Paulo, CEP 13919-476, doravante denominada simplesmente NOTIFICANTE,
considerando os Instrumentos Particulares de Venda e Compra e Cessdo de Lotes de Terreno n.2
“D01” e “D02”, firmados junto aos ora NOTIFICADOS, por seus advogados subscritores, mandato
incluso, vem, respeitosamente, perante vossas senhorias, pela presente NOTIFICACAO
EXTRAJUDICIAL, requerer seja procedida a correta informacgdo, de forma clara e compreensivel a
respeito dos célculos praticados junto as cobrangas realizadas e pagas pela NOTIFICANTE, em
consonancia com a legislagdo vigente e os efetivos termos contratados, conforme a seguir
demonstrado.

Relativamente ao quadro resumo dos contrato firmados, cumpre assinalar
gue a cldusula 4.11.2 prevé que “o pagamento do prego serd atualizado mensalmente, de acordo
com a varia¢do positiva acumulada do INCC (Indice Nacional de Precos do Consumidor) verificado
entre o més anterior a data de venda e o més anterior da data da atualizacdo monetdria”, todavia,
analisando o documento encaminhado por e-mail a NOTIFICANTE pela empresa Building
Empreendimentos, no dia 21/09/2022, denominado “Saldo Devedor Presente”, relativamente ao
lote “D02” verifica-se o descumprimento de tal previsdo, na medida em que consta como data
base da correcdo a data de 01/07/2018, apesar de os contratos terem sido firmados em
26/10/2018.

Ademais, o referido “Saldo devedor presente” ndo elenca de forma clara e
compreensivel a evolugdo do referido saldo devedor, pois ndo informa de forma individualizada,
a incidéncia dos diversos indices de atualizagdo e amortizagdo que compdem o contrato,
prejudicando o correto entendimento da NOTIFICANTE a respeito dos valores praticados em
relagdo ao contrato celebrado.

Nesse passo, além da dificuldade de compreensdo junto aos calculos
apresentados em cotejo com os instrumentos celebrados, verifica-se a contratacdo de juros
compostos mensais, nos termos da cldusula 82 (oitava), paragrafo Unico, pratica que, sem os
devidos fundamentos legais e respeito aos limites legais, afigura-se medida ilegal, demandando,
pois, os devidos esclarecimentos a NOTIFICANTE.

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro S3o Quirino ® CEP 13.088-540 e Campinas/SP
site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698
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De igual sorte, a clausula 5.11.2, no que se refere a aplicacdo do INCC (indice
Nacional de Custo de Construcdo), unicamente guando houver variacdo positiva, também
caracteriza o desequilibrio contratual em prejuizo do NOTIFICANTE, na medida em que a varia¢do
quando for negativa ndo poderia ser aproveitada.

De outro giro, mediante a clausula 262 (vigésima sexta), paragrafo primeiro,
as NOTIFICADAS obrigaram-se a entregar as obras de infraestrutura e complementares,
necessarias para a respectiva entrega da posse do empreendimento contratado ao NOTIFICANTE,
assim como a respectiva outorga de escritura na hipdtese de quitacdo antecipada, no prazo de
24 (vinte e quatro) meses, acrescido de caréncia de mais 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data de registro do Loteamento no Cartdrio de Imdveis de Jaguariuna, o que deveria ter ocorrido
no dia 27/08/2020, uma vez que o mencionado registro ocorreu no dia 28/08/2018, todavia, até
a presente data todos os itens contratados ndo foram devidamente entregues, mesmo tendo a
NOTIFICANTE cumprindo integralmente com as obrigacGes contratadas, estando absolutamente
em dia com tais obrigag¢des.

Ante o exposto, em consideragdo as observacdes acima expostas, assim como
em respeito ao coédigo de defesa do consumidor, requer a NOTIFICANTE que os NOTIFICADQOS
apresentem a planilha “Saldo Devedor Presente”, devidamente atualizada, trazendo as
respectivas e devidas notas explicativas em relagdo ao célculo realizado, de forma
pormenorizada, apresentando ainda proposta para acerto do valor correspondente a incidéncia
da multa pelo atraso na entrega do empreendimento, informando o valor a ser ressarcido ou
compensado em favor da NOTIFICANTE, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados do
recebimento do presente, findo o qual, as NOTIFICANTES restardo constituidas em mora a
respeitos dos inadimplementos contratuais ora informados.

Requer, outrossim, seja encaminhada a planilha contendo o valor a ser pago
pela NOTIFICANTE no caso de eventual pedido de quitacdo antecipada, em relagdo aos lotes em
referéncia, o qual deverad ser calculado a luz das cldusulas contidas no contrato e principalmente
o Cdédigo de Defesa do Consumidor.

Com efeito, em primazia ao contraditério e ampla defesa, resta facultado as
NOTIFICANTES, no mesmo prazo, a apresentacdo dos esclarecimentos que entender pertinentes
na defesa dos seus direitos e interesses.

No ensejo, apresentamos neste ato os protestos de elevada estima e
consideragao.

~
l\//)\-l\,:f‘ (S L\b L"\LU.\{\\

MATTOS, BLUMER E DA CUNHA SOCIEDADE DE ADVOGADOS.
GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA
OAB/SP 306.483

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro S3o Quirino ® CEP 13.088-540 e Campinas/SP
site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698
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CONTRANOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

Campinas/SP, 06 de julho de 2023

Ref.: Notificagcdao Extrajudicial - Alexandra Felix De Souza

RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade empresdria limitada, INSCRITA NO CNP]J N.2
29.521.227/0001-64, com sede na Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Jesuino Marcondes Machado n? 440, sala 09, Nova Campinas, CEP 13.092-
108, por meio de seus sécios BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Jesuino Marcondes Machado n? 440, sala 01, Nova Campinas, CEP 13.092-
108, inscrita no CNP]/MF sob n.2 05.394.993/0001-47, neste ato representada na
forma prevista na Clausula Sétima do Contrato Social, por sécio administrador
ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da Cédula de Identidade RG n2 9.860.553-7 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob n? 025.057.888-39 e ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG n? 9.860.553-7
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 025.057.888-39, pelo setor juridico que esta

subscreve, vem, muito respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria,
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CONTRANOTIFICAR OS TERMOS DA NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL recebida na
sede da notificada, de ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, ja qualificada, por meio de

seu procurador, o que faz nos termos a seguir expostos:

Prezados Senhores,

. QUANTO A PREVISA0 CONTRATUAL DO PRAZO FIXADO PARA ENTREGA
DO EMPREENDIMENTO

Em apertada sintese, a Notificante alega inadimplementos contratuais,
devido ao suposto atraso na entrega das obras, além de solicitar explica¢des a
respeito dos calculos praticados em seu parcelamento, bem como planilha detalhada
valores para quitagio antecipada.

Com relagdo a alegacgdo de atraso na entrega das obras, inobstante todas as
obras de infraestrutura que a contra notificante tenha se obrigado a fazer ja terem
sido entregues, vistoriadas e aprovadas pela Prefeitura Municipal de Jaguaritina a
qual emitiu em data de 15 de dezembro de 2021 o TVO (Termo de Verificacdo de
Obras), é certo que sim, conforme esclarecido a todos os clientes através de
informes, houve um atraso por conta de um motivo publico e notério: a pandemia
causada pelo COVID-19, que afetou seriamente os setores da construgdo civil, como
arestri¢do de acesso de funciondrios e falta de insumos e matérias primas.

Vale destacar que, devido a pandemia que assolou o pafs nos anos de 2020 e
2021, toda a mao-de-obra foi impactada, pessoas ficaram doentes, foram afastadas
do trabalho ou simplesmente em atendimento aos Decretos Municipais, as obras
foram paralisadas. Além disso com a paralisacdo da producio, muitos materiais
sumiram do mercado, outros ficaram bastante escassos, chegando a terem seus
estoques zerados, impedindo a continuidade das obras, o que por diversas vezes

precisou ser paralisada e postergada por alguns dias, tendo sido retomada com a
maior brevidade possivel.
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Sobre isso, de certo que estamos diante de um caso fortuito ou for¢a maior
previsto no Art. 393 do Cddigo Civil, segundo o qual a ora Notificada ndo se
responsabiliza por cendrios imprevisiveis os quais nio é possivel evitar ou impedir,
ensejando, conforme ja preceitua algumas jurisprudéncias, numa possivel
suspensdo do prazo da conclusdo das obras.

E nesse espeque é de rigor salientar que o contrato firmado pelos notificantes

traz em sua clausula 262, §7° a seguinte disposicio:

Pardgrafo 7°: Ndo se caracterizard mora o atraso na entrega da infraestrutura por
motivos de for¢a maior, decorrentes de fatos imprevisiveis e fora do controle da
PROMITENTE VENDEDORA, tais como:

a. Greves na construgdo civil;

b. Comocdes ou calamidades publicas que impecam ou reduzam o ritmo das

obras:
c. Falta de materiais ou miao-de-obra no mercado;

d. Chuvas prolongadas e acima da média pluviométrica da regido que dificultem as
obras;

e. Falta ou racionamento de 4gua, energia elétrica ou combustivel;

f. Embargos ou outras medidas judiciais provocadas pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ou por terceiros que venham a sustar o andamento normal das
obras.

Configurada a excludente de culpa por for¢a maior e considerando que o TVO
ja tenha sido emitido, é certo requerer o afastamento da caracteriza¢do do
inadimplemento contratual por parte da ora Notificada.

II. DOS CALCULOS E EXPLICACAO DE VALORES

Superada a questdo anterior, cabe falar sobre o pedido de explicacdo dos

calculos praticados e os valores solicitados.
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A Notificante alega ndo ter entendido os célculos que foram utilizados para
estipular os valores de juros, bem como, alega ilegalidades na cobranca de juros

compostos mensais.

Ocorre que, os calculos e indices utilizados ja estdo descritos no documento
em anexo, que demonstra todo o histérico de pagamentos e os valores futuros,
incluindo entre eles o valor solicitado pela Notificante a respeito da quitagdo
antecipada do Lote. Ndo hé outras explicagdes além de todas as prestadas no Saldo
Devedor Presente anexado, haja vista estarem todas as informagdes claramente
expressas em tal documento, o qual pode ser solicitado a qualquer momento pela

Notificante.

Diante de todo o exposto, serve a presente para reiterar e disponibilizar a
Notificante a possibilidade de quitagdo antecipada do lote, nas condig¢des e valor

estabelecidos no proéprio Saldo Devedor apresentado.

Ao passo que, em observancia ao principio da pacta sunt servanda, o presente
Contrato somente pode ser relativizado quando dispuser de cladusulas abusivas, o

que ndo é o caso em questio.

[II. CONCLUSAO

Os argumentos e documento ora colacionados a presente contranotificacdo
ddo conta de demonstrar a regularidade da postura contratual da Notificada, que
permanece higida ao cumprimento das obrigagdes legais pactuadas, bem como

permanece correta na aplicagdo de seus cdlculos, todos em pleno acordo com a

legislacdo vigente.

Como se extrai, os fundamentos trazidos na notificagio nio subsistem, pelo
que é a presente para CONTRANOTIFICAR Vossas Senhorias a fim de que sejam

considerados integralmente sanados os apontamentos colocados.
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fls. 105

PEDRO VECHIN
JURIDICO

ABEL

RESERVA
Z

SANTA

I

Sendo o que cabia para o momento, agradece-se antecipadamente.
Campinas/SP, 06 de julho de 2023

Att.



fls. 106
Saldo Devedor Presente
BUILDING
Empresa| RESERVA SANTA IZABEL Divisao/Obra|101 / RESERVA SANTA IZABEL |
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA
Juros|0,797400 Desconto comercial|0,00
Corrigir valores recebidos|Nao
Corrigir saldo de parcelas com corre¢do|Nao
anual
Descontar juros embutidos|Sim Calculo do valor pr em|Meses
Cliente|7 - ALEXANDRA FELIX DE SOUZA CPF|043.009.689-50
Avalista Telefone Avalista
Unidade|D1 Area privativa|458,25
Titulo/D ito|51 / CT.203/18 Valor total do contrato|405.016,70
Data 29/09/2018 Correcao até|06/07/2023
INFORMAGC)ES DAS PARCELAS VALORES PAGOS
Dt. vencto |Par Tipo Condicédo Valor original| Valor corrigido|Indexador Juros|Dt. base Data Saldo atual|Data baixa Valor baixa| Recto liquido
corregdo  |correcao
29/09/2018 |11 Ato 5.192,80 5.192,80|REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00{18/10/2018 5.192,80 5.192,80
29/10/2018 |1/3 Parcelas Iniciais 6.274,64 6.274,64 REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00(29/10/2018 5.841,90 5.841,90
29/11/2018 432,74 432,74
29/11/2018 |2/3 Parcelas Iniciais 6.274,63 6.274,63|REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00{29/11/2018 6.058,26 6.058,26
02/01/2019 216,37 216,37
25/12/2018 |1/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.852,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/20/12/2018 1.852,00 1.852,00
29/12/2018 |3/3 Parcelas Iniciais 6.274,63 6.274,63 REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00|02/01/2019 6.274,63 6.274,63
25/01/2019 |2/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.852,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|25/01/2019 1.852,00 1.852,00
25/02/2019 |3/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.851,99|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|27/02/2019 1.851,99 1.890,14
25/03/2019 |4/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.852,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/29/03/2019 1.852,00 1.852,00
25/04/2019 |5/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.852,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/04/2019 1.852,00 1.852,00
25/05/2019 |6/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.887,09|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|03/06/2019 1.887,09 1.926,09
30/05/2019 |11 Parcelas Mensais 105,46 105,46 REAL 0,00%N|01/05/2019 |01/07/2023 0,00/03/06/2019 105,46 105,50
29/06/2019 |7/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.894,26/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/08/07/2019 1.894,26 1.935,92
29/07/2019 |8/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.894,83|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/05/08/2019 1.894,83 1.935,24
29/08/2019 |9/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.911,51|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/08/2019 1.911,51 1.911,51
29/09/2019 [10/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.922,59|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|02/10/2019 1.922,59 1.962,32
29/09/2019 |1/12 Parcela Anual 9.526,00 9.889,11|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00]02/10/2019 9.889,11 10.093,49
29/10/2019 |11/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.930,67|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{31/10/2019 1.930,67 1.931,31
29/11/2019 |12/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.939,55/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00]02/12/2019 1.939,55 1.939,55
29/12/2019 |13/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.943,04|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/12/2019 1.943,04 1.943,04
29/01/2020 |14/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.943,82|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/01/2020 1.943,82 1.943,82
29/02/2020 |15/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.947,90/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/02/2020 1.947,90 1.947,90
29/03/2020 |16/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.955,30/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/31/03/2020 1.955,30 1.955,30
29/04/2020 |17/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.961,75/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/04/2020 1.961,75 1.961,75
29/05/2020 |18/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.966,85/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/05/2020 1.966,85 1.966,85
29/06/2020 [19/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.971,18|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|01/07/2020 1.971,18 2.011,26
29/07/2020 |20/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.975,12|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/31/07/2020 1.975,12 1.975,12
29/08/2020 |21/144 Parcelas Mensais 1.852,00 1.981,84|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/31/08/2020 1.981,84 1.981,84
29/09/2020 |22/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.005,03|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/09/2020 2.005,03 2.005,03
29/09/2020 |1/2 Parcelas Mensais 5.156,55 5.156,55|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2020 |01/05/2023 0,00/30/09/2020 5.156,55 5.156,55
29/10/2020 |23/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.019,46|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|30/10/2020 2.019,46 2.019,46
29/10/2020 |2/2 Parcelas Mensais 5.156,56 5.193,69|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2020 |01/05/2023 0,00{30/10/2020 5.193,69 5.193,69
29/11/2020 |24/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.042,89|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00]01/12/2020 2.042,89 2.042,89
29/12/2020 |25/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.078,23|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/12/2020 2.078,23 2.078,23
29/01/2021 |26/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.104,83|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/01/2021 2.104,83 2.104,83
28/02/2021 |27/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.119,57|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{02/03/2021 2.119,57 2.119,57
29/03/2021 |28/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.138,43|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/03/2021 2.138,43 2.138,43
29/04/2021 |29/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.178,85|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/04/2021 2.178,85 2.178,85
29/05/2021 |30/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.207,17|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{31/05/2021 2.207,17 2.207,17
29/06/2021 |31/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.227,04|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/06/2021 2.227,04 2.227,04
29/07/2021 |32/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.276,48|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/07/2021 2.276,48 2.276,48
29/08/2021 |33/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.325,65|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/08/2021 2.325,65 2.325,65
29/09/2021 |34/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.345,42|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/09/2021 2.345,42 2.345,42
29/09/2021 |1/2 Parcelas Mensais 6.031,97 6.031,97|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2021 |01/05/2023 0,00{30/09/2021 6.031,97 6.031,97
29/10/2021 |35/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.356,21|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{01/11/2021 2.356,21 2.356,21
29/10/2021 |2/2 Parcelas Mensais 6.031,98 6.059,73|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2021 |01/05/2023 0,00{01/11/2021 6.059,73 6.059,73
29/11/2021 |36/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.368,22|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/11/2021 2.368,22 2.368,22
29/12/2021 |37/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.388,59|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/12/2021 2.388,59 2.388,59
29/01/2022 |38/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.404,59|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/01/02/2022 2.404,59 2.404,59
28/02/2022 |39/144 Parcelas Mensais 1.852,00 2.413,01|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/03/03/2022 2.413,01 2.413,01
29/03/2022 |40/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.456,93|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|30/03/2022 2.456,93 2.456,93
29/04/2022 |41/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.501,89|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00]02/05/2022 2.501,89 2.501,89
29/05/2022 |42/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.545,42|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|31/05/2022 2.545,42 2.545,42
29/06/2022 |43/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.581,31|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/06/2022 2.581,31 2.581,31
29/07/2022 |44/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.594,73|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|01/08/2022 2.594,73 2.594,73
29/08/2022 |45/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.610,04|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|30/08/2022 2.610,04 2.610,04
29/09/2022 |46/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.615,52|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/09/2022 2.615,52 2.615,52
29/09/2022 |1/2 Parcelas Mensais 6.807,21 6.807,21|IGPM (-2) 0,80%P|01/07/2022 |01/05/2023 0,00/30/09/2022 6.807,21 6.807,21
29/10/2022 |47/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.615,52|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|31/10/2022 2.615,52 2.615,52
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fls. 107
Saldo Devedor Presente
BUILDING
INFOHMAGGES DAS PARCELAS VALORES PAGOS
Dt. vencto |Par Tipo Condicéao Valor original| Valor corrigido|Indexador Juros|Dt. base Data Saldo atual|Data baixa Valor baixa| Recto liquido
corregdo  |correcao
29/10/2022 |2/2 Parcelas Mensais 6.807,20 6.807,20(IGPM (-2) 0,80%P|01/07/2022 |01/05/2023 0,00{31/10/2022 6.807,20 6.807,20
29/11/2022 |48/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.615,52|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|30/11/2022 2.615,52 2.615,52
29/12/2022 |49/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.615,52|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|26/12/2022 2.615,52 2.615,52
29/01/2023 |50/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.615,52|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|31/01/2023 2.615,52 2.615,52
28/02/2023 |51/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.627,29|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|01/03/2023 2.627,29 2.627,29
29/03/2023 |52/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.632,81|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00{30/03/2023 2.632,81 2.632,81
29/04/2023 |53/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.632,81|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|03/05/2023 2.632,81 2.632,81
29/05/2023 |54/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/05/2023 2.634,13 2.634,13
29/06/2023 |55/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/06/2023 2.634,13 2.634,13
TOTAIS 180.475,79 191.883,67 0,00 191.883,67 192.327,76
VALORES A PAGAR (A VENCER)

Dt. vencto |Par Tipo Condicdo Valor Valor|Data base Juros|Dt. base Data Dias para Juros VP VP Valor com
original| corrigido|juro correcao correcao desconto VP desconto comer
29/07/2023 |56/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 23 0,00% 2.634,13 2.634,13
29/08/2023 |57/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 54 0,80% 2.613,29 2.613,29
29/09/2023 |58/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 85 1,60% 2.592,62 2.592,62
29/09/2023 |5/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 85 1,60% 13.335,45 13.335,45
29/10/2023 |59/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 115 2,41% 2.572,11 2.572,11
29/11/2023 |60/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 146 3,23% 2.551,76 2.551,76
29/12/2023 |61/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 176 4,05% 2.531,57 2.531,57
29/01/2024 |62/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 207 4,88% 2.511,55 2.511,55
29/02/2024 63/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 238 5,72% 2.491,68 2.491,68
29/03/2024 |64/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 267 6,56% 2.471,97 2.471,97
29/04/2024 |65/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 298 7,41% 2.452,41 2.452,41
29/05/2024 |66/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 328 8,27% 2.433,01 2.433,01
29/06/2024 |67/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 359 9,13% 2.413,76 2.413,76
29/07/2024 |68/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 389 10,00% 2.394,67 2.394,67
29/08/2024 |69/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 420 10,88% 2.375,72 2.375,72
29/09/2024 |70/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 451 11,76% 2.356,93 2.356,93
29/09/2024 |6/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 451 11,76% 12.123,16 12.123,16
29/10/2024 |71/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 481 12,65% 2.338,28 2.338,28
29/11/2024 |72/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 512 13,55% 2.319,79 2.319,79
29/12/2024 |73/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 542 14,46% 2.301,43 2.301,43
29/01/2025 |74/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 573 15,37% 2.283,23 2.283,23
28/02/2025 |75/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 603 16,29% 2.265,17 2.265,17
29/03/2025 |76/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 632 17,22% 2.247,25 2.247,25
29/04/2025 |77/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 663 18,15% 2.229,47 2.229,47
29/05/2025 |78/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 693 19,09% 2.211,83 2.211,83
29/06/2025 |79/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 724 20,04% 2.194,33 2.194,33
29/07/2025 |80/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 754 21,00% 2.176,97 2.176,97
29/08/2025 |81/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 785 21,96% 2.159,75 2.159,75
29/09/2025 |82/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 816 22,94% 2.142,67 2.142,67
29/09/2025 |7/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 816 22,94% 11.021,07 11.021,07
29/10/2025 |83/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 846 23,92% 212572 2.125,72
29/11/2025 |84/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 877 2491% 2.108,90 2.108,90
29/12/2025 |85/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 907 25,90% 2.092,22 2.092,22
29/01/2026 |86/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 938 26,91% 2.075,67 2.075,67
28/02/2026 |87/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 968 27,92% 2.059,24 2.059,24
29/03/2026 |88/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 997 28,94% 2.042,95 2.042,95
29/04/2026 |89/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1028 29,97% 2.026,79 2.026,79
29/05/2026 |90/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1058 31,00% 2.010,76 2.010,76
29/06/2026 |91/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1089 32,05% 1.994,85 1.994,85
29/07/2026 |92/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1119 33,10% 1.979,07 1.979,07
29/08/2026 |93/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1150 34,16% 1.963,41 1.963,41
29/09/2026 |94/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1181 35,23% 1.947,88 1.947,88
29/09/2026 |8/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1181 35,23% 10.019,17 10.019,17
29/10/2026 |95/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1211 36,31% 1.932,47 1.932,47
29/11/2026 |96/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1242 37,40% 1.917,18 1.917,18
29/12/2026 |97/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1272 38,49% 1.902,02 1.902,02
29/01/2027 |98/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1303 39,60% 1.886,97 1.886,97
28/02/2027 |99/144 Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1333 40,71% 1.872,04 1.872,04
29/03/2027 |100/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1362 41,83% 1.857,23 1.857,23
29/04/2027 |101/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1393 42,96% 1.842,54 1.842,54
29/05/2027 |102/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1423 44,10% 1.827,97 1.827,97
29/06/2027 |103/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1454 45,25% 1.813,50 1.813,50
29/07/2027 |104/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1484 46,41% 1.799,16 1.799,16
29/08/2027 |105/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1515 47,58% 1.784,93 1.784,93
29/09/2027 |106/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1546 48,75% 1.770,80 1.770,80
29/09/2027 |9/12 Parcela Anual 12.411,62] 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1546 48,75% 9.108,35 9.108,35
29/10/2027 |107/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1576 49,94% 1.756,80 1.756,80
29/11/2027 |108/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1607 51,14% 1.742,90 1.742,90
29/12/2027 |109/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1637 52,34% 1.729,11 1.729,11
29/01/2028 |110/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1668 53,55% 1.715,43 1.715,43
29/02/2028 |111/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1699 54,78% 1.701,86 1.701,86
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fls. 108
Saldo Devedor Presente
BUILDING
VALORES A PAGAR (A VENCER)

Dt. vencto |Par Tipo Condicéao Valor Valor|Data base Juros|Dt. base Data Dias para Juros VP VP Valor com
original|  corrigido juro correcdo  |correcao desconto VP desconto comer
29/03/2028 |112/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1728 56,01% 1.688,40 1.688,40
29/04/2028 |113/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1759 57,26% 1.675,04 1.675,04
29/05/2028 |114/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1789 58,51% 1.661,79 1.661,79
29/06/2028 |115/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1820 59,78% 1.648,64 1.648,64
29/07/2028 |116/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1850 61,05% 1.635,60 1.635,60
29/08/2028 |117/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1881 62,33% 1.622,66 1.622,66
29/09/2028 |118/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1912 63,63% 1.609,83 1.609,83
29/09/2028 |10/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1912 63,63% 8.280,33 8.280,33
29/10/2028 |119/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1942 64,93% 1.597,09 1.597,09
29/11/2028 |120/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1973 66,25% 1.584,46 1.584,46
29/12/2028 |121/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2003 67,57% 1.571,92 1.571,92
29/01/2029 |122/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2034 68,91% 1.559,49 1.559,49
28/02/2029 |123/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2064 70,26% 1.547,15 1.547,15
29/03/2029 |124/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2093 71,61% 1.534,91 1.534,91
29/04/2029 |125/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2124 72,98% 1.522,77 1.622,77
29/05/2029 |126/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2154 74,36% 1.510,72 1.510,72
29/06/2029 |127/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2185 75,75% 1.498,77 1.498,77
29/07/2029 |128/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2215 77,15% 1.486,91 1.486,91
29/08/2029 |129/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2246 78,57% 1.475,15 1.475,15
29/09/2029 |130/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2277 79,99% 1.463,48 1.463,48
29/09/2029 |11/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2277 79,99% 7.527,59 7.527,59
29/10/2029 |131/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2307 81,43% 1.451,90 1.451,90
29/11/2029 |132/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2338 82,87% 1.440,42 1.440,42
29/12/2029 |133/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2368 84,33% 1.429,02 1.429,02
29/01/2030 |134/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2399 85,80% 1.417,72 1.417,72
28/02/2030 |135/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2429 87,28% 1.406,50 1.406,50
29/03/2030 |136/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2458 88,78% 1.395,37 1.395,37
29/04/2030 |137/144  |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2489 90,28% 1.384,34 1.384,34
29/05/2030 |138/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2519 91,80% 1.373,38 1.373,38
29/06/2030 |139/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2550 93,33% 1.362,52 1.362,52
29/07/2030 |140/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2580 94,87% 1.351,74 1.351,74
29/08/2030 |141/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2611 96,42% 1.341,05 1.341,05
29/09/2030 |142/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2642 97,99% 1.330,44 1.330,44
29/09/2030 |12/12 Parcela Anual 12.411,62| 13.548,97 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2642 97,99% 6.843,27 6.843,27
29/10/2030 |143/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2672 99,57% 1.319,91 1.319,91
29/11/2030 |144/144 |Parcelas Mensais 2.413,01 2.634,13 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2703 101,16% 1.309,47 1.309,47
TOTAIS 314.050,85 342.829,33 247.014,68 247.014,67
Valor original Valor corrigido Acréscimos Valor atualizado
Total a pagar 314.050,85 342.829,33 0,00 247.014,67
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fls. 109
Saldo Devedor Presente
BUILDING
Empresa| RESERVA SANTA IZABEL Divisao/Obra|102 / RESERVA SANTA IZABEL II
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA
Juros|0,797400 Desconto comercial|0,00
Corrigir valores recebidos|Nao
Corrigir saldo de parcelas com corre¢do|Nao
anual
Descontar juros embutidos|Sim Calculo do valor pr em|Meses
Cliente|7 - ALEXANDRA FELIX DE SOUZA CPF|043.009.689-50
Avalista Telefone Avalista
Unidade D2 Area privativa|445,82
Titulo/D 1ito| 197 / CT.202/18 Valor total do contrato|365.850,25
Data 29/09/2018 Correcao até|06/07/2023
INFORMAGOES DAS PARCELAS VALORES PAGOS
Dt. vencto |Par Tipo Condicédo Valor original| Valor corrigido|Indexador Juros|Dt. base Data Saldo atual|Data baixa Valor baixa| Recto liquido
corregdo  |correcao
29/09/2018 |11 Ato 4.690,00 4.690,00|REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00{18/10/2018 4.690,00 4.690,00
29/10/2018 |1/3 Parcelas Iniciais 5.666,75 5.666,75 REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00(29/10/2018 5.276,25 5.276,25
29/11/2018 390,50 390,50
29/11/2018 |2/3 Parcelas Iniciais 5.666,75 5.666,75|/REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00{29/11/2018 5.471,50 5.471,50
02/01/2019 195,25 195,25
29/12/2018 |3/3 Parcelas Iniciais 5.666,75 5.666,75|REAL 0,00%N|01/07/2018 |01/07/2023 0,00]02/01/2019 5.666,75 5.666,75
29/12/2018 |1/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.673,00|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|20/12/2018 1.673,00 1.673,00
29/01/2019 |2/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.673,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|25/01/2019 1.673,00 1.673,00
28/02/2019 |3/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.673,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|27/02/2019 1.673,00 1.707,46
29/03/2019 |4/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.673,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/29/03/2019 1.673,00 1.673,00
29/04/2019 |5/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.673,00/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/04/2019 1.673,00 1.673,00
29/05/2019 |6/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.704,70|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|03/06/2019 1.704,70 1.739,93
30/05/2019 |11 Parcelas Mensais 95,24 95,60|INCC(-2) 0,00%N|01/03/2019 |01/05/2023 0,00/03/06/2019 95,60 95,27
29/06/2019 |7/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.711,18|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/08/07/2019 1.711,18 1.748,82
29/07/2019 |8/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.711,69|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/05/08/2019 1.711,69 1.748,20
29/08/2019 |9/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.726,76|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/08/2019 1.726,76 1.726,76
29/09/2019 [10/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.736,77|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|02/10/2019 1.736,77 1.772,66
29/09/2019 |1/12 Parcela Anual 8.604,00 8.931,96|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/10/2019 8.931,96 9.188,07
29/10/2019 |11/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.744,06/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{31/10/2019 1.744,06 1.744,64
29/11/2019 |12/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.752,09/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00]02/12/2019 1.752,09 1.752,09
29/12/2019 [13/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.755,24|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|30/12/2019 1.755,24 1.755,24
29/01/2020 |14/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.755,94|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/30/01/2020 1.755,94 1.755,94
29/02/2020 |15/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.759,63|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/02/2020 1.759,63 1.759,63
29/03/2020 |16/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.766,32|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/31/03/2020 1.766,32 1.766,32
29/04/2020 [17/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.772,15|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|28/04/2020 1.772,15 1.772,15
29/05/2020 |18/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.776,75|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/05/2020 1.776,75 1.776,75
29/06/2020 [19/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.780,66|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|29/06/2020 1.780,66 1.780,66
29/07/2020 |20/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.784,22|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/07/2020 1.784,22 1.784,22
29/08/2020 |21/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.790,29|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/08/2020 1.790,29 1.790,29
29/09/2020 |22/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.811,24|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/29/09/2020 1.811,24 1.811,24
29/09/2020 |1/2 Parcelas Mensais 4.657,46 4.657,46|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2020 |01/05/2023 0,00]29/09/2020 4.657,46 4.657,46
29/10/2020 |23/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.824,28|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|27/10/2020 1.824,28 1.824,28
29/10/2020 |2/2 Parcelas Mensais 4.657,47 4.691,00|{INCC(-2) 0,00%N|01/07/2020 |01/05/2023 0,00|27/10/2020 4.691,00 4.691,00
29/11/2020 |24/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.845,44|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00]27/11/2020 1.845,44 1.845,44
29/12/2020 |25/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.877,37|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/12/2020 1.877,37 1.877,37
29/01/2021 |26/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.901,40/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/01/2021 1.901,40 1.901,40
28/02/2021 |27/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.914,71|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{01/03/2021 1.914,71 1.914,71
29/03/2021 |28/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.931,75|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/03/2021 1.931,75 1.931,75
29/04/2021 |29/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.968,26/INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|28/04/2021 1.968,26 1.968,26
29/05/2021 |30/144 Parcelas Mensais 1.673,00 1.993,84|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{31/05/2021 1.993,84 1.993,84
29/06/2021 |31/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.011,79|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/06/2021 2.011,79 2.011,79
29/07/2021 |32/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.056,45|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/07/2021 2.056,45 2.056,45
29/08/2021 |33/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.100,87|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/31/08/2021 2.100,87 2.100,87
29/09/2021 |34/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.118,73|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/09/2021 2.118,73 2.118,73
29/09/2021 |1/2 Parcelas Mensais 5.448,15 5.448,15|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2021 |01/05/2023 0,00{30/09/2021 5.448,15 5.448,15
29/10/2021 |35/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.128,47|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{01/11/2021 2.128,47 2.128,47
29/10/2021 |2/2 Parcelas Mensais 5.448,16 6.027,27|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2021 |01/05/2023 0,00|01/09/2022 6.027,27 7.214,04
29/11/2021 |36/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.139,33|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00{30/11/2021 2.139,33 2.139,33
29/12/2021 |37/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.157,73|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00/28/01/2022 2.157,73 2.221,76
29/01/2022 |38/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.172,18|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|04/01/2022 217218 2.172,18
28/02/2022 |39/144 Parcelas Mensais 1.673,00 2.179,79|INCC(-2) 0,00%N|01/07/2018 |01/05/2023 0,00|02/03/2022 2.179,79 2.179,79
29/03/2022 |40/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.219,46|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|30/03/2022 2.219,46 2.219,46
29/04/2022 |41/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.260,08|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00]02/05/2022 2.260,08 2.260,08
29/05/2022 |42/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.299,40|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/05/2022 2.299,40 2.299,40
29/06/2022 |43/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.331,83|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/06/2022 2.331,83 2.331,83
29/07/2022 |44/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.343,95|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/01/08/2022 2.343,95 2.343,95
29/08/2022 |45/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.357,78|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|30/08/2022 2.357,78 2.357,78
29/09/2022 |46/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.362,73|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/09/2022 2.362,73 2.362,73
29/09/2022 |1/2 Parcelas Mensais 6.148,35 6.148,35|IGPM (-2) 0,80%P|01/07/2022 |01/05/2023 0,00/30/09/2022 6.148,35 6.148,35
29/10/2022 |47/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.362,73|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|31/10/2022 2.362,73 2.362,73
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fls. 110
Saldo Devedor Presente
BUILDING
INFOHMAGGES DAS PARCELAS VALORES PAGOS
Dt. vencto |Par Tipo Condicéao Valor original| Valor corrigido|Indexador Juros|Dt. base Data Saldo atual|Data baixa Valor baixa| Recto liquido
corregdo  |correcao
29/10/2022 |2/2 Parcelas Mensais 6.148,35 6.148,35|IGPM (-2) 0,80%P|01/07/2022 |01/05/2023 0,00{31/10/2022 6.148,35 6.148,35
29/11/2022 |48/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.362,73|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|30/11/2022 2.362,73 2.362,73
29/12/2022 |49/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.362,73|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|26/12/2022 2.362,73 2.362,73
29/01/2023 |50/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.362,73|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|31/01/2023 2.362,73 2.362,73
28/02/2023 |51/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.373,36|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|01/03/2023 2.373,36 2.373,36
29/03/2023 |52/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.378,35|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00{30/03/2023 2.378,35 2.378,35
29/04/2023 |53/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.378,35|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00|03/05/2023 2.378,35 2.378,35
29/05/2023 |54/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/05/2023 2.379,54 2.379,54
29/06/2023 |55/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54|IGPM (-2) 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 0,00/30/06/2023 2.379,54 2.379,54
TOTAIS 163.021,07 173.880,76 0,00 173.880,76 175.567,65
VALORES A PAGAR (A VENCER)

Dt. vencto |Par Tipo Condicdo Valor Valor|Data base Juros|Dt. base Data Dias para Juros VP VP Valor com
original| corrigido|juro correcao correcao desconto VP desconto comer
29/07/2023 |56/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 23 0,00% 2.379,54 2.379,54
29/08/2023 |57/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 54 0,80% 2.360,72 2.360,72
29/09/2023 |58/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 85 1,60% 2.342,04 2.342,04
29/09/2023 |5/12 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 85 1,60% 12.044,74 12.044,74
29/10/2023 |59/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 115 2,41% 2.323,51 2.323,51
29/11/2023 |60/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 146 3,23% 2.305,13 2.305,13
29/12/2023 |61/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 176 4,05% 2.286,90 2.286,90
29/01/2024 |62/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 207 4,88% 2.268,80 2.268,80
29/02/2024 63/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 238 5,72% 2.250,86 2.250,86
29/03/2024 |64/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 267 6,56% 2.233,05 2.233,05
29/04/2024 |65/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 298 7,41% 2.215,38 2.215,38
29/05/2024 |66/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 328 8,27% 2.197,86 2.197,86
29/06/2024 |67/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 359 9,13% 2.180,47 2.180,47
29/07/2024 |68/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 389 10,00% 2.163,22 2.163,22
29/08/2024 |69/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 420 10,88% 2.146,11 2.146,11
29/09/2024 |70/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 451 11,76% 2.129,13 2.129,13
29/09/2024 |6/12 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 451 11,76% 10.949,79 10.949,79
29/10/2024 |71/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 481 12,65% 2.112,29 2.112,29
29/11/2024 |72/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 512 13,55% 2.095,58 2.095,58
29/12/2024 |73/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 542 14,46% 2.079,00 2.079,00
29/01/2025 |74/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 573 15,37% 2.062,55 2.062,55
28/02/2025 |75/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 603 16,29% 2.046,24 2.046,24
29/03/2025 |76/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 632 17,22% 2.030,05 2.030,05
29/04/2025 |77/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 663 18,15% 2.013,99 2.013,99
29/05/2025 |78/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 693 19,09% 1.998,06 1.998,06
29/06/2025 |79/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 724 20,04% 1.982,25 1.982,25
29/07/2025 |80/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 754 21,00% 1.966,57 1.966,57
29/08/2025 |81/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 785 21,96% 1.951,01 1.951,01
29/09/2025 |82/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 816 22,94% 1.935,58 1.935,58
29/09/2025 |7/112 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 816 22,94% 9.954,37 9.954,37
29/10/2025 |83/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 846 23,92% 1.920,26 1.920,26
29/11/2025 |84/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 877 2491% 1.905,07 1.905,07
29/12/2025 |85/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 907 25,90% 1.890,00 1.890,00
29/01/2026 |86/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 938 26,91% 1.875,05 1.875,05
28/02/2026 |87/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 968 27,92% 1.860,22 1.860,22
29/03/2026 |88/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 997 28,94% 1.845,50 1.845,50
29/04/2026 |89/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1028 29,97% 1.830,90 1.830,90
29/05/2026 |90/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1058 31,00% 1.816,42 1.816,42
29/06/2026 |91/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1089 32,05% 1.802,05 1.802,05
29/07/2026 |92/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1119 33,10% 1.787,79 1.787,79
29/08/2026 |93/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1150 34,16% 1.773,65 1.773,65
29/09/2026 |94/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1181 35,23% 1.759,62 1.759,62
29/09/2026 |8/12 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1181 35,23% 9.049,44 9.049,44
29/10/2026 |95/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1211 36,31% 1.745,70 1.745,70
29/11/2026 |96/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1242 37,40% 1.731,89 1.731,89
29/12/2026 |97/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1272 38,49% 1.718,19 1.718,19
29/01/2027 |98/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1303 39,60% 1.704,59 1.704,59
28/02/2027 |99/144 Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1333 40,71% 1.691,11 1.691,11
29/03/2027 |100/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1362 41,83% 1.677,73 1.677,73
29/04/2027 |101/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1393 42,96% 1.664,46 1.664,46
29/05/2027 |102/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1423 44,10% 1.651,29 1.651,29
29/06/2027 |103/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1454 45,25% 1.638,23 1.638,23
29/07/2027 |104/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1484 46,41% 1.625,27 1.625,27
29/08/2027 |105/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1515 47,58% 1.612,41 1.612,41
29/09/2027 |106/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1546 48,75% 1.599,66 1.599,66
29/09/2027 |9/112 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1546 48,75% 8.226,78 8.226,78
29/10/2027 |107/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1576 49,94% 1.587,00 1.587,00
29/11/2027 |108/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1607 51,14% 1.574,45 1.574,45
29/12/2027 |109/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1637 52,34% 1.561,99 1.561,99
29/01/2028 |110/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1668 53,55% 1.549,63 1.549,63
29/02/2028 |111/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1699 54,78% 1.537,38 1.537,38
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fls. 111
Saldo Devedor Presente
BUILDING
VALORES A PAGAR (A VENCER)

Dt. vencto |Par Tipo Condicéao Valor Valor|Data base Juros|Dt. base Data Dias para Juros VP VP Valor com
original|  corrigido juro correcdo  |correcao desconto VP desconto comer
29/03/2028 |112/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1728 56,01% 1.525,21 1.525,21
29/04/2028 |113/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1759 57,26% 1.513,15 1.513,15
29/05/2028 |114/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1789 58,51% 1.501,18 1.501,18
29/06/2028 |115/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1820 59,78% 1.489,30 1.489,30
29/07/2028 |116/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1850 61,05% 1.477,52 1.477,52
29/08/2028 |117/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1881 62,33% 1.465,83 1.465,83
29/09/2028 |118/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1912 63,63% 1.454,23 1.454,23
29/09/2028 |10/12 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1912 63,63% 7.478,90 7.478,90
29/10/2028 |119/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1942 64,93% 1.442,73 1.442,73
29/11/2028 |120/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 1973 66,25% 1.431,32 1.431,32
29/12/2028 |121/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2003 67,57% 1.419,99 1.419,99
29/01/2029 |122/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2034 68,91% 1.408,76 1.408,76
28/02/2029 |123/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2064 70,26% 1.397,62 1.397,62
29/03/2029 |124/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2093 71,61% 1.386,56 1.386,56
29/04/2029 |125/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2124 72,98% 1.375,59 1.375,59
29/05/2029 |126/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2154 74,36% 1.364,71 1.364,71
29/06/2029 |127/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2185 75,75% 1.353,91 1.353,91
29/07/2029 |128/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2215 77,15% 1.343,20 1.343,20
29/08/2029 |129/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2246 78,57% 1.332,58 1.332,58
29/09/2029 |130/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2277 79,99% 1.322,03 1.322,03
29/09/2029 |11/12 Parcela Anual 11.210,33| 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2277 79,99% 6.799,01 6.799,01
29/10/2029 |131/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2307 81,43% 1.311,58 1.311,58
29/11/2029 |132/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2338 82,87% 1.301,20 1.301,20
29/12/2029 |133/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2368 84,33% 1.290,91 1.290,91
29/01/2030 |134/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2399 85,80% 1.280,69 1.280,69
28/02/2030 |135/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2429 87,28% 1.270,56 1.270,56
29/03/2030 |136/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2458 88,78% 1.260,51 1.260,51
29/04/2030 |137/144  |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2489 90,28% 1.250,54 1.250,54
29/05/2030 |138/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2519 91,80% 1.240,65 1.240,65
29/06/2030 |139/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2550 93,33% 1.230,83 1.230,83
29/07/2030 |140/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2580 94,87% 1.221,09 1.221,09
29/08/2030 |141/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2611 96,42% 1.211,43 1.211,43
29/09/2030 |142/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2642 97,99% 1.201,85 1.201,85
29/09/2030 |12/12 Parcela Anual 11.210,33] 12.237,60 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2642 97,99% 6.180,93 6.180,93
29/10/2030 |143/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2672 99,57% 1.192,34 1.192,34
29/11/2030 |144/144 |Parcelas Mensais 2.179,79 2.379,54 0,00%N|01/12/2021 |01/05/2023 2703 101,16% 1.182,91 1.182,91
TOTAIS 283.683,95 309.679,86 223.129,87 223.129,87
‘ ‘ Valor original Valor corrigido Acréscimos Valor atualizado
Total a pagar 283.683,95 309.679,86 0,00 223.129,87
‘ ‘ Valor original Valor corrigido Acréscimos Valor atualizado
Total geral a pagar 597.734,80 652.509,19 0,00 470.144,54
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AVALIACAO CONTRATUAL - IMOBILIARIO

Promitente Compradoras: Alexandra Félix de Souza- Lote D1
Promitente Vendedora: Reserva Santa Isabel Empreendimento Imobiliario
SPE Ltda.

1. DOS OBJETIVOS
Documento este tem por finalidade apurar os valores cobrados pelo vendedor
no curso do Instrumento Particular de Venda e Compra e Cessdo de Unidade de
Lote de Terreno em Loteamento Planejado e Outras Avencgas, bem como o
financiamento do saldo devedor junto ao Promitente Vendedor Reserva Santa
Izabel Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. consoante contrato n® 203/18

assinado em 26/10/2018.

2. DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO
2.1 - Lote D1 - Alexandra Félix de Souza - O preco ajustado é de R$243.446,32,
sendo também ajustado um sinal e principio de pagamento no valor de
R$24.016,70 com os pagamentos da seguinte forma:
a. R$5.192,80 - no ato da assinatura em 26/09/2018;
b.R$5.841,90 - 29/10/2023;
c.R$6.491,00 - 29/11/2018;
d.R$6.491,00 - 29/12/2018
2.2 - Saldo Devedor - R$219.429,62 a ser pago na seguinte forma:
a. 144 parcelas mensais consecutivas e reajustaveis ja acrescidas de juros
de 10% ao ano no valor unitario de R$1.852,00 (hum mil oitocentos e
cincoenta e dois reais), com primeiro vencimento em 25/12/2018 e

ultimo vencimento em 25/11/2030.

b. Com aplicagio da TP - Valor total com juros =R$266.688,24.
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AVALIACAO CONTRATUAL - IMOBILIARIO

PONTO DE ATENCAO:

A taxa de juros aplicada pela loteadora foi acima do contratado, ou seja,

1,576630% e nao 0,7974% conforme o contrato - ANEXO I

REVISAO: - Também com aplicacio da TP
144 parcelas de R$1.230,19 = valor total de R$177.147,83 com juros de
0,7974% conforme o contrato - ANEXO II.

Detalhe é que a loteadora iniciou aplicacdo do INCC a partir do més

07/2018, quando deveria utilizar a partir de 08/18, pois a

assinatura do contrato se deu em 26/10/2018

c. 12 parcelas anuais consecutivas e reajustaveis no valor de R$ 9.526,00

(nove mil quinhentos e vinte seis reais), com primeiro vencimento em

25/09/2019 e ultimo em 25/09/2030.

Nesse caso tanto os calculos da loteadora como na revisio o valor total é

de R$114.312,00.

2.3 Quadro resumo TP:

Itens Loteadora Revisado Diferenca

1. Taxa utilizada 1,576630% 0,7974% 0,779230
2. Parcelas 1.852,00 1.230,19 621,81
3.Saldo devedor =TP 105.117,62 105.117.62 0,00
4. Juros 161.570,62 72.030,21 89.540,41
5.12 prestagdes 114.312,00 114.312,00 0,00
6. Total contrato 381.000,00 291.459,83 89.540,41
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AVALIACAO CONTRATUAL - IMOBILIARIO

Justificativa:

O saldo devedor para fins de calculos na TP corresponde:

v’ 219.429,62 = saldo devedor
v’ (114.312,00) = 12 x9.526,00 - com juros
v' 105.117,62 = Base de Calculo da TP
d. A metodologia aplicada para o calculo dos juros sera a Tabela Price com

juros compostos no percentual de 0,7974% totalizando 10% ao ano;

REVISAO:

A loteadora utilizou-se do percentual de 1,576630%, conforme
demonstrado acima, quando o correto é 0,7974%.

Preco total com juros R$ 291.459,83 (duzentos e noventa e um mil,
quatrocentos e cincoenta e nove reais, oitenta e trés centavos);

O prego sera atualizado mensalmente de acordo com a varia¢ao
percentual positiva acumulada do INCC, verificado entre o més
anterior a data de venda e o més anterior a data da atualizacdo monetaria

enquanto perdurar as obras no empreendimento;

Apds a emissao do Termo de Verificagcao de Obras (TVO) pela prefeitura
local, as parcelas do saldo do prego serdo corrigidas mensalmente pelo

IGP-M.

3. DAAPLICACAO DO INCC

Importante lembrar que o INCC é aplicado diretamente, més a més, no valor

total do saldo devedor, que por sua vez é dividido entre as parcelas

restantes.

No anexo IlI, os calculos estao contemplando o INCC iniciando com o indice

a partir de 08/2018 considerando que o contrato foi assinado em

26/10/2018.
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foram somados os juros contratuais de 0,7974% a cada parcela a ser

Para formalizagdo das 144 parcelas mensais e as 12 intermediarias também

Jaguariuna, dia 29 de agosto de 2023
Athayde Tavares Filho
CPF/ME n?777.743.458-68

quitada.
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VALOR FINANCIADO - TABELA PRICE

ANEXO | - CALCULOS LOTEADORA

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: Alexandra Felix de Souza
|juros contratuais: 1,576630%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.852,00
soma total parcelas R$ 266.688,24
Valor Financiado: | RS 105.117,62 | [Valor das Parcelas: [R$  1.852,00 |
Taxa de Juros: [ 1,576630%| [Total de Juros: [ R$ 16157062 |
Prazo (meses): | 144| |Tota| do Financiamento: | RS 266.688,24 |
Data | Numero | Saldo | V. Parcela | Amortizagéo | Juros | |
dez-18 1 RS 105.117,62 RS 1.852,00 RS 194,69 RS 1.657,32
jan-19 2 RS 104.922,93 RS 1.852,00 R$ 197,76 RS 1.654,25
fev-19 3 RS 104.725,18 RS 1.852,00 RS 200,87 RS 1.651,13
mar-19 4 RS 104.524,31 RS 1.852,00 RS$ 204,04 RS 1.647,96
abr-19 5 RS 104.320,27 RS 1.852,00 RS 207,26 RS 1.644,74
mai-19 6 RS 104.113,01 RS 1.852,00 R$ 210,52 RS 1.641,48
jun-19 7 RS 103.902,48 RS 1.852,00 RS 213,84 RS 1.638,16
jul-19 8 RS 103.688,64 RS 1.852,00 R$ 217,22 RS 1.634,79
ago-19 9 RS 103.471,42 RS 1.852,00 RS 220,64 RS 1.631,36
set-19 10 RS 103.250,78 RS 1.852,00 R$ 224,12 RS 1.627,88
out-19 11 RS 103.026,67 RS 1.852,00 RS 227,65 RS 1.624,35
nov-19 12 RS 102.799,01 RS 1.852,00 R$ 231,24 RS 1.620,76
dez-19 13 RS 102.567,77 RS 1.852,00 RS 234,89 RS 1.617,11
jan-20 14 RS 102.332,88 RS 1.852,00 RS 238,59 RS 1.613,41
fev-20 15 RS 102.094,29 RS 1.852,00 RS 242,35 RS 1.609,65
mar-20 16 RS 101.851,94 RS 1.852,00 RS 246,17 RS 1.605,83
abr-20 17 RS 101.605,77 RS 1.852,00 RS 250,05 RS 1.601,95
mai-20 18 RS 101.355,71 RS 1.852,00 RS 254,00 RS 1.598,00
jun-20 19 RS 101.101,72 RS 1.852,00 RS 258,00 RS 1.594,00
jul-20 20 RS 100.843,71 RS 1.852,00 RS$ 262,07 RS 1.589,93
ago-20 21 RS 100.581,64 RS 1.852,00 RS 266,20 RS 1.585,80
set-20 22 RS 100.315,44 RS 1.852,00 R$ 270,40 RS 1.581,60
out-20 23 RS 100.045,05 RS 1.852,00 RS 274,66 RS 1.577,34
nov-20 24 RS 99.770,38 RS 1.852,00 RS 278,99 RS 1.573,01
dez-20 25 RS 99.491,39 RS 1.852,00 RS 283,39 RS 1.568,61
jan-21 26 RS 99.208,00 RS 1.852,00 RS 287,86 RS 1.564,14
fev-21 27 RS 98.920,14 RS 1.852,00 RS 292,40 RS 1.559,60
mar-21 28 RS 98.627,75 RS 1.852,00 R$ 297,01 RS 1.554,99
abr-21 29 RS 98.330,74 RS 1.852,00 RS 301,69 RS 1.550,31
mai-21 30 RS 98.029,05 RS 1.852,00 RS 306,45 RS 1.545,56
jun-21 31 RS 97.722,60 RS 1.852,00 RS 311,28 RS 1.540,72
jul-21 32 RS 97.411,32 RS 1.852,00 R$ 316,19 RS 1.535,82
ago-21 33 RS 97.095,14 RS 1.852,00 RS 321,17 RS 1.530,83
set-21 34 RS 96.773,97 RS 1.852,00 R$ 326,23 RS 1.525,77
out-21 35 RS 96.447,73 RS 1.852,00 RS 331,38 RS 1.520,62
nov-21 36 RS 96.116,36 RS 1.852,00 R$ 336,60 RS 1.515,40
dez-21 37 RS 95.779,75 RS 1.852,00 RS 341,91 RS 1.510,09
jan-22 38 RS 95.437,85 RS 1.852,00 R$ 347,30 RS 1.504,70
fev-22 39 RS 95.090,55 RS 1.852,00 RS 352,78 RS 1.499,23
mar-22 40 RS 94.737,77 RS 1.852,00 RS$ 358,34 RS 1.493,66
abr-22 41 RS 94.379,43 RS 1.852,00 RS 363,99 RS 1.488,01
mai-22 42 RS 94.015,44 RS 1.852,00 R$ 369,73 RS 1.482,28
jun-22 43 RS 93.645,72 RS 1.852,00 RS 375,56 RS 1.476,45
jul-22 44 RS 93.270,16 RS 1.852,00 RS 381,48 RS 1.470,53
ago-22 45 RS 92.888,69 RS 1.852,00 RS 387,49 RS 1.464,51
set-22 46 RS 92.501,20 RS 1.852,00 R$ 393,60 RS 1.458,40
out-22 47 RS 92.107,60 RS 1.852,00 R$ 399,81 RS 1.452,20
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VALOR FINANCIADO - TABELA PRICE

ANEXO | - CALCULOS LOTEADORA

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: Alexandra Felix de Souza
|juros contratuais: 1,576630%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.852,00
soma total parcelas R$ 266.688,24
Valor Financiado: | RS 105.117,62 | [Valor das Parcelas: [R$  1.852,00 |
Taxa de Juros: [ 1,576630%| [Total de Juros: [ R$ 16157062 |
Prazo (meses): | 144| |Tota| do Financiamento: | RS 266.688,24 |
Data | Numero | Saldo | V. Parcela | Amortizagéo | Juros | |
nov-22 48 RS 91.707,79 RS 1.852,00 RS 406,11 RS 1.445,89
dez-22 49 RS 91.301,68 RS 1.852,00 RS 412,51 RS 1.439,49
jan-23 50 RS 90.889,17 RS 1.852,00 R$ 419,02 RS 1.432,99
fev-23 51 RS 90.470,15 RS 1.852,00 RS 425,62 RS 1.426,38
mar-23 52 RS 90.044,53 RS 1.852,00 RS$ 432,33 RS 1.419,67
abr-23 53 RS 89.612,20 RS 1.852,00 RS 439,15 RS 1.412,85
mai-23 54 RS 89.173,05 RS 1.852,00 RS 446,07 RS 1.405,93
jun-23 55 RS 88.726,98 RS 1.852,00 RS 453,11 RS 1.398,90
jul-23 56 RS 88.273,87 RS 1.852,00 RS 460,25 RS 1.391,75
ago-23 57 RS 87.813,62 RS 1.852,00 RS 467,51 RS 1.384,50
set-23 58 RS 87.346,12 RS 1.852,00 RS 474,88 RS 1.377,13
out-23 59 RS 86.871,24 RS 1.852,00 RS 482,36 RS 1.369,64
nov-23 60 RS 86.388,88 RS 1.852,00 RS$ 489,97 RS 1.362,03
dez-23 61 RS 85.898,91 RS 1.852,00 RS 497,69 RS 1.354,31
jan-24 62 RS 85.401,21 RS 1.852,00 RS 505,54 RS 1.346,46
fev-24 63 RS 84.895,67 RS 1.852,00 R$ 513,51 RS 1.338,49
mar-24 64 RS 84.382,16 RS 1.852,00 R$ 521,61 RS 1.330,39
abr-24 65 RS 83.860,56 RS 1.852,00 RS 529,83 RS 1.322,17
mai-24 66 RS 83.330,72 RS 1.852,00 RS$ 538,18 RS 1.313,82
jun-24 67 RS 82.792,54 RS 1.852,00 RS 546,67 RS 1.305,33
jul-24 68 RS 82.245,87 RS 1.852,00 RS 555,29 RS 1.296,71
ago-24 69 RS 81.690,58 RS 1.852,00 RS 564,04 RS 1.287,96
set-24 70 RS 81.126,54 RS 1.852,00 R$ 572,94 RS 1.279,07
out-24 71 RS 80.553,60 RS 1.852,00 RS 581,97 RS 1.270,03
nov-24 72 RS 79.971,63 RS 1.852,00 R$ 591,14 RS 1.260,86
dez-24 73 RS 79.380,49 RS 1.852,00 RS 600,47 RS 1.251,54
jan-25 74 RS 78.780,02 RS 1.852,00 R$ 609,93 RS 1.242,07
fev-25 75 RS 78.170,09 RS 1.852,00 RS 619,55 RS 1.232,45
mar-25 76 RS 77.550,54 RS 1.852,00 R$ 629,32 RS 1.222,69
abr-25 77 RS 76.921,23 RS 1.852,00 RS 639,24 RS 1.212,76
mai-25 78 RS 76.281,99 RS 1.852,00 RS 649,32 RS 1.202,68
jun-25 79 RS 75.632,67 RS 1.852,00 RS 659,55 RS 1.192,45
jul-25 80 RS 74.973,12 RS 1.852,00 RS 669,95 RS 1.182,05
ago-25 81 RS 74.303,16 RS 1.852,00 RS 680,52 RS 1.171,49
set-25 82 RS 73.622,65 RS 1.852,00 R$ 691,24 RS 1.160,76
out-25 83 RS 72.931,40 RS 1.852,00 RS 702,14 RS 1.149,86
nov-25 84 RS 72.229,26 RS 1.852,00 R$ 713,21 RS 1.138,79
dez-25 85 RS 71.516,05 RS 1.852,00 RS 724,46 RS 1.127,54
jan-26 86 RS 70.791,59 RS 1.852,00 RS 735,88 RS 1.116,12
fev-26 87 RS 70.055,71 RS 1.852,00 RS 747,48 RS 1.104,52
mar-26 88 RS 69.308,22 RS 1.852,00 RS 759,27 RS 1.092,73
abr-26 89 RS 68.548,96 RS 1.852,00 RS 771,24 RS 1.080,76
mai-26 90 RS 67.777,72 RS 1.852,00 RS 783,40 RS 1.068,60
jun-26 91 RS 66.994,32 RS 1.852,00 RS 795,75 RS 1.056,25
jul-26 92 RS 66.198,57 RS 1.852,00 RS 808,30 RS 1.043,71
ago-26 93 RS 65.390,28 RS 1.852,00 RS 821,04 RS 1.030,96
set-26 94 RS 64.569,24 RS 1.852,00 R$ 833,98 RS 1.018,02
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VALOR FINANCIADO - TABELA PRICE

ANEXO | - CALCULOS LOTEADORA

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: Alexandra Felix de Souza
|juros contratuais: 1,576630%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.852,00
soma total parcelas R$ 266.688,24
Valor Financiado: | RS 105.117,62 | [Valor das Parcelas: [R$  1.852,00 |
Taxa de Juros: [ 1,576630%| [Total de Juros: [ R$ 16157062 |
Prazo (meses): | 144| |Tota| do Financiamento: | RS 266.688,24 |
Data | Numero | Saldo | V. Parcela | Amortizagéo | Juros | |
out-26 95 RS 63.735,25 RS 1.852,00 RS 847,13 RS 1.004,87
nov-26 96 RS 62.888,12 RS 1.852,00 RS 860,49 RS 991,51
dez-26 97 RS 62.027,63 RS 1.852,00 RS 874,06 RS 977,95
jan-27 98 RS 61.153,58 RS 1.852,00 RS 887,84 RS 964,17
fev-27 99 RS 60.265,74 RS 1.852,00 R$ 901,83 RS 950,17
mar-27 100 RS 59.363,91 RS 1.852,00 R$ 916,05 RS 935,95
abr-27 101 RS 58.447,85 RS 1.852,00 R$ 930,50 RS 921,51
mai-27 102 RS 57.517,36 RS 1.852,00 R$ 945,17 RS 906,84
jun-27 103 RS 56.572,19 RS 1.852,00 RS 960,07 RS 891,93
jul-27 104 RS 55.612,13 RS 1.852,00 R$ 975,20 RS 876,80
ago-27 105 RS 54.636,92 RS 1.852,00 RS 990,58 RS 861,42
set-27 106 RS 53.646,34 RS 1.852,00 RS 1.006,20 RS 845,80
out-27 107 RS 52.640,15 RS 1.852,00 RS 1.022,06 RS 829,94
nov-27 108 RS 51.618,08 RS 1.852,00 RS 1.038,18 RS 813,83
dez-27 109 RS 50.579,91 RS 1.852,00 RS 1.054,54 RS 797,46
jan-28 110 RS 49.525,36 RS 1.852,00 R$ 1.071,17 RS 780,83
fev-28 111 RS 48.454,19 RS 1.852,00 RS 1.088,06 RS 763,94
mar-28 112 RS 47.366,14 RS 1.852,00 R$ 1.105,21 RS 746,79
abr-28 113 RS 46.260,92 RS 1.852,00 RS 1.122,64 RS 729,36
mai-28 114 RS 45.138,29 RS 1.852,00 RS 1.140,34 RS 711,66
jun-28 115 RS 43.997,95 RS 1.852,00 RS 1.158,32 RS 693,68
jul-28 116 RS 42.839,63 RS 1.852,00 R$ 1.176,58 RS 675,42
ago-28 117 RS 41.663,05 RS 1.852,00 RS 1.195,13 RS 656,87
set-28 118 RS 40.467,92 RS 1.852,00 RS$ 1.213,97 RS 638,03
out-28 119 RS 39.253,95 RS 1.852,00 RS 1.233,11 RS 618,89
nov-28 120 RS 38.020,84 RS 1.852,00 RS$ 1.252,55 RS 599,45
dez-28 121 RS 36.768,28 RS 1.852,00 RS 1.272,30 RS 579,70
jan-29 122 RS 35.495,98 RS 1.852,00 RS 1.292,36 RS 559,64
fev-29 123 RS 34.203,62 RS 1.852,00 RS 1.312,74 RS 539,26
mar-29 124 RS 32.890,88 RS 1.852,00 R$1.333,43 RS 518,57
abr-29 125 RS 31.557,45 RS 1.852,00 RS 1.354,46 RS 497,54
mai-29 126 RS 30.202,99 RS 1.852,00 R$1.375,81 RS 476,19
jun-29 127 RS 28.827,18 RS 1.852,00 RS 1.397,50 RS 454,50
jul-29 128 RS 27.429,68 RS 1.852,00 RS 1.419,54 RS 432,46
ago-29 129 RS 26.010,14 RS 1.852,00 RS 1.441,92 RS 410,08
set-29 130 RS 24.568,22 RS 1.852,00 RS 1.464,65 RS 387,35
out-29 131 RS 23.103,57 RS 1.852,00 RS 1.487,74 RS 364,26
nov-29 132 RS 21.615,82 RS 1.852,00 R$ 1.511,20 RS 340,80
dez-29 133 RS 20.104,62 RS 1.852,00 RS 1.535,03 RS 316,98
jan-30 134 RS 18.569,60 RS 1.852,00 R$ 1.559,23 RS 292,77
fev-30 135 RS 17.010,37 RS 1.852,00 RS 1.583,81 RS 268,19
mar-30 136 RS 15.426,56 RS 1.852,00 RS 1.608,78 RS 243,22
abr-30 137 RS 13.817,78 RS 1.852,00 RS 1.634,15 RS 217,86
mai-30 138 RS 12.183,63 RS 1.852,00 R$ 1.659,91 RS 192,09
jun-30 139 RS 10.523,72 RS 1.852,00 RS 1.686,08 RS 165,92
jul-30 140 RS 8.837,64 RS 1.852,00 R$ 1.712,66 RS 139,34
ago-30 141 RS 7.124,97 RS 1.852,00 RS 1.739,67 RS 112,33
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VALOR FINANCIADO - TABELA PRICE

ANEXO | - CALCULOS LOTEADORA

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: Alexandra Felix de Souza
|juros contratuais: 1,576630%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.852,00
soma total parcelas R$ 266.688,24
Valor Financiado: | RS 105.117,62 | |Va|or das Parcelas: | RS 1.852,00 |
Taxa de Juros: | 1,576630%| [Total de Juros: [ R$ 16157062 |
Prazo (meses): | 144| |Tota| do Financiamento: | RS 266.688,24 |
Data | Numero | Saldo | V. Parcela | Amortizagéo | Juros | |
set-30 142 RS 5.385,31 RS 1.852,00 R$ 1.767,10 RS 84,91
out-30 143 RS 3.618,21 RS 1.852,00 RS 1.794,96 RS 57,05
nov-30 144 RS 1.823,26 RS 1.852,00 RS 1.823,26 RS 28,75
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Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: lexandra Felix de Souza
|juros contratuais: 0,7974%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.230,19
soma total parcelas R$ 177.147,83
Valor Financiado: | RS 105.117,62 | [Valor das Parcelas: [R$ 1.230,19 ]
Taxa de Juros: 0,7974%| [Total de Juros: [R$  72.030,21 |
Prazo (meses): 144| |Tota|do Financiamento: | RS 177.147,83 |
Data Numero | Saldo | V. Parcela| Amortizagéo | Juros | |
dez-18 1 RS 105.117,62 RS 1.230,19 R$ 391,99 RS 838,21
jan-19 2 RS 104.725,63 RS 1.230,19 R$ 395,11 RS 835,08
fev-19 3 RS 104.330,52 RS 1.230,19 RS 398,26 RS 831,93
mar-19 4 RS 103.932,26 RS 1.230,19 RS$ 401,44 RS 828,76
abr-19 5 RS 103.530,82 RS 1.230,19 RS 404,64 RS 825,55
mai-19 6 RS 103.126,19 RS 1.230,19 RS 407,87 RS 822,33
jun-19 7 RS 102.718,32 RS 1.230,19 RS 411,12 RS 819,08
jul-19 8 RS 102.307,20 RS 1.230,19 RS 414,40 RS 815,80
ago-19 9 RS 101.892,81 RS 1.230,19 RS 417,70 RS 812,49
set-19 10 RS 101.475,11 RS 1.230,19 RS$ 421,03 RS 809,16
out-19 11 RS 101.054,08 RS 1.230,19 RS 424,39 RS 805,81
nov-19 12 RS 100.629,69 RS 1.230,19 RS 427,77 RS 802,42
dez-19 13 RS 100.201,92 RS 1.230,19 RS 431,18 RS 799,01
jan-20 14 RS 99.770,73 RS 1.230,19 RS 434,62 RS 795,57
fev-20 15 RS 99.336,11 RS 1.230,19 RS 438,09 RS 792,11
mar-20 16 RS 98.898,03 RS 1.230,19 RS 441,58 RS 788,61
abr-20 17 RS 98.456,45 RS 1.230,19 RS 445,10 RS 785,09
mai-20 18 RS 98.011,34 RS 1.230,19 RS 448,65 RS 781,54
jun-20 19 RS 97.562,69 RS 1.230,19 RS 452,23 RS 777,96
jul-20 20 RS 97.110,46 RS 1.230,19 RS 455,83 RS 774,36
ago-20 21 RS 96.654,63 RS 1.230,19 RS 459,47 RS 770,72
set-20 22 RS 96.195,16 RS 1.230,19 RS 463,13 RS 767,06
out-20 23 RS 95.732,03 RS 1.230,19 RS 466,83 RS 763,37
nov-20 24 RS 95.265,20 RS 1.230,19 RS 470,55 RS 759,64
dez-20 25 RS 94.794,65 RS 1.230,19 RS 474,30 RS 755,89
jan-21 26 RS 94.320,35 RS 1.230,19 RS 478,08 RS 752,11
fev-21 27 RS 93.842,27 RS 1.230,19 RS 481,89 RS 748,30
mar-21 28 RS 93.360,37 RS 1.230,19 RS 485,74 RS 744,46
abr-21 29 RS 92.874,64 RS 1.230,19 RS 489,61 RS 740,58
mai-21 30 RS 92.385,03 RS 1.230,19 R$ 493,52 RS 736,68
jun-21 31 RS 91.891,51 RS 1.230,19 RS 497,45 RS 732,74
jul-21 32 RS 91.394,06 RS 1.230,19 R$ 501,42 RS 728,78
ago-21 33 RS 90.892,64 RS 1.230,19 RS 505,42 RS 724,78
set-21 34 RS 90.387,23 RS 1.230,19 R$ 509,45 RS 720,75
out-21 35 RS 89.877,78 RS 1.230,19 RS 513,51 RS 716,69
nov-21 36 RS 89.364,28 RS 1.230,19 R$ 517,60 RS 712,59
dez-21 37 RS 88.846,67 RS 1.230,19 R$ 521,73 RS 708,46
jan-22 38 RS 88.324,94 RS 1.230,19 R$ 525,89 RS 704,30
fev-22 39 RS 87.799,05 RS 1.230,19 RS 530,08 RS 700,11
mar-22 40 RS 87.268,97 RS 1.230,19 R$ 534,31 RS 695,88
abr-22 41 RS 86.734,66 RS 1.230,19 RS 538,57 RS 691,62
mai-22 42 RS 86.196,09 RS 1.230,19 R$ 542,87 RS 687,33
jun-22 43 RS 85.653,22 RS 1.230,19 RS 547,19 RS 683,00
jul-22 44 RS 85.106,03 RS 1.230,19 R$ 551,56 RS 678,64
ago-22 45 RS 84.554,47 RS 1.230,19 RS 555,96 RS 674,24
set-22 46 RS 83.998,51 RS 1.230,19 R$ 560,39 RS 669,80
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Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: lexandra Felix de Souza
|juros contratuais: 0,7974%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.230,19
soma total parcelas R$ 177.147,83
Valor Financiado: | RS 105.117,62 | [Valor das Parcelas: [R$ 1.230,19 ]
Taxa de Juros: [ 0,7974%| [Total de Juros: [R$  72.030,21 |
Prazo (meses): | 144| |Tota|do Financiamento: | RS 177.147,83 |
Data Numero | Saldo | V. Parcela| Amortizagéo | Juros | |
out-22 47 RS 83.438,12 RS 1.230,19 RS 564,86 RS 665,34
nov-22 48 RS 82.873,27 RS 1.230,19 R$ 569,36 RS 660,83
dez-22 49 RS 82.303,91 RS 1.230,19 R$ 573,90 RS 656,29
jan-23 50 RS 81.730,00 RS 1.230,19 R$ 578,48 RS 651,72
fev-23 51 RS 81.151,53 RS 1.230,19 RS 583,09 RS 647,10
mar-23 52 RS 80.568,43 RS 1.230,19 R$ 587,74 RS 642,45
abr-23 53 RS 79.980,69 RS 1.230,19 R$ 592,43 RS 637,77
mai-23 54 RS 79.388,27 RS 1.230,19 R$ 597,15 RS 633,04
jun-23 55 RS 78.791,12 RS 1.230,19 R$ 601,91 RS 628,28
jul-23 56 RS 78.189,20 RS 1.230,19 R$ 606,71 RS 623,48
ago-23 57 RS 77.582,49 RS 1.230,19 RS 611,55 RS 618,64
set-23 58 RS 76.970,94 RS 1.230,19 R$ 616,43 RS 613,77
out-23 59 RS 76.354,51 RS 1.230,19 RS 621,34 RS 608,85
nov-23 60 RS 75.733,17 RS 1.230,19 RS$ 626,30 RS 603,90
dez-23 61 RS 75.106,87 RS 1.230,19 RS 631,29 RS 598,90
jan-24 62 RS 74.475,58 RS 1.230,19 RS$ 636,32 RS 593,87
fev-24 63 RS 73.839,26 RS 1.230,19 RS 641,40 RS 588,79
mar-24 64 RS 73.197,86 RS 1.230,19 RS 646,51 RS 583,68
abr-24 65 RS 72.551,34 RS 1.230,19 RS 651,67 RS 578,52
mai-24 66 RS 71.899,68 RS 1.230,19 RS 656,87 RS 573,33
jun-24 67 RS 71.242,81 RS 1.230,19 RS 662,10 RS 568,09
jul-24 68 RS 70.580,71 RS 1.230,19 RS 667,38 RS 562,81
ago-24 69 RS 69.913,32 RS 1.230,19 RS 672,70 RS 557,49
set-24 70 RS 69.240,62 RS 1.230,19 R$ 678,07 RS 552,12
out-24 71 RS 68.562,55 RS 1.230,19 RS 683,48 RS 546,72
nov-24 72 RS 67.879,08 RS 1.230,19 RS 688,93 RS 541,27
dez-24 73 RS 67.190,15 RS 1.230,19 RS 694,42 RS 535,77
jan-25 74 RS 66.495,73 RS 1.230,19 RS 699,96 RS 530,24
fev-25 75 RS 65.795,78 RS 1.230,19 RS 705,54 RS 524,66
mar-25 76 RS 65.090,24 RS 1.230,19 R$ 711,16 RS 519,03
abr-25 77 RS 64.379,07 RS 1.230,19 RS 716,83 RS 513,36
mai-25 78 RS 63.662,24 RS 1.230,19 R$ 722,55 RS 507,64
jun-25 79 RS 62.939,69 RS 1.230,19 RS 728,31 RS 501,88
jul-25 80 RS 62.211,38 RS 1.230,19 R$ 734,12 RS 496,07
ago-25 81 RS 61.477,26 RS 1.230,19 RS 739,97 RS 490,22
set-25 82 RS 60.737,28 RS 1.230,19 RS 745,87 RS 484,32
out-25 83 RS 59.991,41 RS 1.230,19 RS 751,82 RS 478,37
nov-25 84 RS 59.239,59 RS 1.230,19 R$ 757,82 RS 472,38
dez-25 85 RS 58.481,77 RS 1.230,19 RS 763,86 RS 466,33
jan-26 86 RS 57.717,91 RS 1.230,19 R$ 769,95 RS 460,24
fev-26 87 RS 56.947,96 RS 1.230,19 RS 776,09 RS 454,10
mar-26 88 RS 56.171,87 RS 1.230,19 RS 782,28 RS 447,91
abr-26 89 RS 55.389,59 RS 1.230,19 RS 788,52 RS 441,68
mai-26 90 RS 54.601,08 RS 1.230,19 RS 794,80 RS 435,39
jun-26 91 RS 53.806,27 RS 1.230,19 RS 801,14 RS 429,05
jul-26 92 RS 53.005,13 RS 1.230,19 R$ 807,53 RS 422,66
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Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: lexandra Felix de Souza
|juros contratuais: 0,7974%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.230,19
soma total parcelas R$ 177.147,83
Valor Financiado: | RS 105.117,62 | [Valor das Parcelas: [R$ 1.230,19 ]
Taxa de Juros: 0,7974%| [Total de Juros: [R$  72.030,21 |
Prazo (meses): 144| |Tota|do Financiamento: | RS 177.147,83 |
Data Numero | Saldo | V. Parcela| Amortizagéo | Juros | |
ago-26 93 RS 52.197,60 RS 1.230,19 RS 813,97 RS 416,22
set-26 94 RS 51.383,63 RS 1.230,19 RS 820,46 RS 409,73
out-26 95 RS 50.563,17 RS 1.230,19 RS 827,00 RS 403,19
nov-26 96 RS 49.736,17 RS 1.230,19 RS 833,60 RS 396,60
dez-26 97 RS 48.902,57 RS 1.230,19 RS 840,24 RS 389,95
jan-27 98 RS 48.062,33 RS 1.230,19 RS 846,94 RS 383,25
fev-27 99 RS 47.215,38 RS 1.230,19 RS 853,70 RS 376,50
mar-27 100 RS 46.361,68 RS 1.230,19 RS$ 860,51 RS 369,69
abr-27 101 RS 45.501,18 RS 1.230,19 RS 867,37 RS 362,83
mai-27 102 RS 44.633,81 RS 1.230,19 RS 874,28 RS 355,91
jun-27 103 RS 43.759,53 RS 1.230,19 RS 881,25 RS 348,94
jul-27 104 RS 42.878,27 RS 1.230,19 RS 888,28 RS 341,91
ago-27 105 RS 41.989,99 RS 1.230,19 RS 895,37 RS 334,83
set-27 106 RS 41.094,63 RS 1.230,19 R$ 902,50 RS 327,69
out-27 107 RS 40.192,12 RS 1.230,19 R$ 909,70 RS 320,49
nov-27 108 RS 39.282,42 RS 1.230,19 R$ 916,96 RS 313,24
dez-27 109 RS 38.365,46 RS 1.230,19 RS 924,27 RS 305,93
jan-28 110 RS 37.441,20 RS 1.230,19 R$ 931,64 RS 298,56
fev-28 111 RS 36.509,56 RS 1.230,19 RS 939,07 RS 291,13
mar-28 112 RS 35.570,49 RS 1.230,19 RS 946,55 RS 283,64
abr-28 113 RS 34.623,94 RS 1.230,19 RS 954,10 RS 276,09
mai-28 114 RS 33.669,84 RS 1.230,19 R$ 961,71 RS 268,48
jun-28 115 RS 32.708,13 RS 1.230,19 RS 969,38 RS 260,81
jul-28 116 RS 31.738,75 RS 1.230,19 R$ 977,11 RS 253,08
ago-28 117 RS 30.761,64 RS 1.230,19 RS 984,90 RS 245,29
set-28 118 RS 29.776,74 RS 1.230,19 R$ 992,75 RS 237,44
out-28 119 RS 28.783,99 RS 1.230,19 RS 1.000,67 RS 229,52
nov-28 120 RS 27.783,32 RS 1.230,19 RS$ 1.008,65 RS 221,54
dez-28 121 RS 26.774,67 RS 1.230,19 RS 1.016,69 RS 213,50
jan-29 122 RS 25.757,98 RS 1.230,19 R$ 1.024,80 RS 205,39
fev-29 123 RS 24.733,18 RS 1.230,19 RS 1.032,97 RS 197,22
mar-29 124 RS 23.700,21 RS 1.230,19 R$ 1.041,21 RS 188,99
abr-29 125 RS 22.659,00 RS 1.230,19 RS 1.049,51 RS 180,68
mai-29 126 RS 21.609,49 RS 1.230,19 R$ 1.057,88 RS 172,31
jun-29 127 RS 20.551,61 RS 1.230,19 RS 1.066,31 RS 163,88
jul-29 128 RS 19.485,30 RS 1.230,19 R$ 1.074,82 RS 155,38
ago-29 129 RS 18.410,48 RS 1.230,19 RS 1.083,39 RS 146,81
set-29 130 RS 17.327,09 RS 1.230,19 R$ 1.092,03 RS 138,17
out-29 131 RS 16.235,06 RS 1.230,19 RS 1.100,73 RS 129,46
nov-29 132 RS 15.134,33 RS 1.230,19 R$ 1.109,51 RS 120,68
dez-29 133 RS 14.024,82 RS 1.230,19 RS 1.118,36 RS 111,83
jan-30 134 RS 12.906,46 RS 1.230,19 R$ 1.127,28 RS 102,92
fev-30 135 RS 11.779,18 RS 1.230,19 RS 1.136,27 RS 93,93
mar-30 136 RS 10.642,91 RS 1.230,19 R$ 1.145,33 RS 84,87
abr-30 137 RS 9.497,59 RS 1.230,19 RS 1.154,46 RS 75,73
mai-30 138 RS 8.343,13 RS 1.230,19 R$ 1.163,67 RS 66,53
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Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: lexandra Felix de Souza
|juros contratuais: 0,7974%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.230,19
soma total parcelas R$ 177.147,83
Valor Financiado: | RS 105.117,62 | |Va|or das Parcelas: | RS 1.230,19 |
Taxa de Juros: 0,7974%| [Total de Juros: [R$  72.030,21 |
Prazo (meses): 144| |Tota|do Financiamento: | RS 177.147,83 |
Data Numero | Saldo | V. Parcela| Amortizagéo | Juros | |
jun-30 139 RS 7.179,46 RS 1.230,19 RS 1.172,94 RS 57,25
jul-30 140 RS 6.006,52 RS 1.230,19 R$ 1.182,30 RS 47,90
ago-30 141 RS 4.824,22 RS 1.230,19 RS 1.191,72 RS 38,47
set-30 142 RS 3.632,50 RS 1.230,19 RS 1.201,23 RS 28,97
out-30 143 RS 2.431,27 RS 1.230,19 RS 1.210,81 RS 19,39
nov-30 144 RS 1.220,46 RS 1.230,19 RS 1.220,46 RS 9,73
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ANEXO III - CALCULO PRESTACOES COM APLICACAO DO INCC-IGP-M - ALEXANDRA FELIX DE SOUZA

INCC % IGP-M % valor parcela data dias juros moratorios multa valor
Parcela Més parcelas meés ac lad meés ac lad corregio Atualizada | pag; 0 indice valor prestacao valor pago diferenca
1/1 29/09/2018 5.192,80 18/10/2018 5.192,80 -
1/3 29/10/2018 5.841,90 29/10/2018 5.841,90 -
1/3 29/10/2018 PARCELAS INICIAIS 29/11/2018 432,74 -
2/3 29/11/2018 6.058,26 29/11/2018 6.058,26 -
2/3 29/11/2018 02/01/2019 216,37 -
3/3 29/11/2018 6.274,63 02/01/2019 6.274,63 -
ago/18 0,15%| 0,001500 0,70%| _ 0,007000
set/18 0,23%| 0,003803 1,52%| 0,022306
out/18 0,35%| 0,007317 0,89%| 0,031405
nov/18 0,13%| 0,008626 -0,49%|  0,026351
1 25/12/2018 1.230,19 0,13%| 0,009937 -1,08%| 0,015266 12,22 1.242,41 [20/12/2018 0,00000 - 1.242,41 1.852,00 609,59
2 25/01/2019 1.242,41 [ 049%| 0,014886 0,01%| 0,015368 6,09 1.248,50 (25/01/2019 0,00000 - 1.248,50 1.852,00 603,50
3 25/02/2019 1.24850 | 0,09%| 0,015800 0,88%| 0,024303 1,12 1.249,63 [27/02/2019 0,00000 - 1.249,63 1.890,14 640,51
4 25/03/2019 1.249,63 [ 0,31%| 0,018949 1,26%| 0,037209 3,87 1.253,50 [29/03/2019 0,00000 - 1.253,50 1.852,00 598,50
5 25/04/2019 1.253,50 0,38%| 0,022821 0,92%| 0,046752 4,76 1.258,26 [30/04/2019 0,00000 - 1.258,26 1.852,00 593,74
6 25/05/2019 1.258,26 [ 0,03%| 0,023127 0,45%|  0,051462 0,38 1.258,64 [03/06/2019 0,00000 - 1.258,64 1.926,09 667,45
01/01 [30/05/2019 03/06/2019 0,00000 - - 105,50 B
7 29/06/2019 1.258,64 | 0,88%| 0,032131 0,80%| 0,059874 11,08 1.269,72 |08/07/2019 0,00000 - 1.269,72 1.93592 666,20
8 29/07/2019 1.269,72 0,58%| 0,038117 0,40%| 0,064113 7,36 1.277,08 [05/08/2019 0,00000 - 1.277,08 1.935,24 658,16
9 29/08/2019 1.277,08 | 042%| 0,042477 -0,67%| 0,056984 5,36 1.282,45 |30/08/2019 0,00000 - 1.28245 191151 629,06
10 29/09/2019 1.282,45 0,46%| 0,047273 -0,01%| 0,056878 5,90 1.288,34 (02/10/2019 0,00000 - 1.288,34 1.962,32 673,98
01/12 |29/09/2019 9.526,00 0,047273 450,32 9.976,32 |02/10/2019 0,00000 - 9.976,32 10.093,49 117,17
11 29/10/2019 1.288,34 0,18%| 0,049158 0,68%| 0,064065 2,32 1.290,66 (31/10/2019 0,00000 - 1.290,66 1.931,31 640,65
12 |29/11/2019 1.290,66 | 0,04%| 0,049578 0,30%| 0,067257 0,52 1.291,18 02/12/2019 0,00000 - 1.291,18 1.939,55 648,37
13 29/12/2019 1.291,18 0,21%| 0,051782 2,09%| 0,089563 2,71 1.293,89 (30/12/2019 0,00000 - 1.293,89 1.943,04 649,15
14 |29/01/2020 1.29389 | 038%| 0,055778 0,48%| 0,094793 4,92 1.298,81 {30/01/2020 0,00000 - 1.298,81 1.943,82 645,01
15 29/02/2020 1.298,81 0,33%| 0,059262 -0,04%| 0,094355 4,29 1.303,09 (28/02/2020 0,00000 - 1.303,09 1.947,90 644,81
16 [29/03/2020 1.303,09 [ 0,26%| 0,062017 1,24%|  0,107925 3,39 1.306,48 31/03/2020 0,00000 - 1.306,48 1.955,30 648,82
17 29/04/2020 1.306,48 0,22%| 0,064353 0,80%| 0,116788 2,87 1.309,36 (28/04/2020 0,00000 - 1.309,36 1.961,75 652,39
18 |29/05/2020 1.30936 | 0,20%| 0,066482 0,28%| 0,119915 2,62 1.311,98 |28/05/2020 0,00000 - 1311,98 1.966,85 654,87
19 29/06/2020 1.311,98 0,34%| 0,070108 1,56%| 0,137386 4,46 1.316,44 (01/07/2020 0,00000 - 1.316,44 2.011,26 694,82
20 29/07/2020 1.316,44 1,17%| 0,082628 2,23%| 0,162749 15,40 1.331,84 [31/07/2020 0,00000 - 1.331,84 1.975,12 643,28
21 29/08/2020 1.331,84 0,72%| 0,090423 2,74%| 0,194609 9,59 1.341,43 (31/08/2020 0,00000 - 1.341,43 1.981,84 640,41
22 29/09/2020 1.341,43 1,16%| 0,103072 4,34%|  0,246455 15,56 1.356,99 [30/09/2020 0,00000 - 1.356,99 2.005,03 648,04
01/02 |29/09/2020 4.763,00 0,103072 0,246455 4.763,00 |30/09/2020 0,00000 - 5.156,55 5.156,55 -
23 29/10/2020 1.356,99 1,73%| 0,122155 3,23%| 0,286715 2348 1.380,46 [30/10/2020 0,00000 - 1.380,46 2.019,46 639,00
02/02 |29/10/2020 4.763,00 0,122155 0,328920 4.763,00 |30/10/2020 0,00000 - 5.156,55 5.193,69 37,14
24 29/11/2020 1.380,46 1,28%| 0,136519 3,28%| 0,328920 17,67 1.398,13 [01/12/2020 0,00000 - 1.398,13 2.042,89 644,76
25 29/12/2020 1.398,13 0,70%| 0,144474 0,96%| 0,341677 9,79 1.407,92 (30/12/2020 0,00000 - 1.407,92 2.078,23 670,31
26 29/01/2021 1.407,92 [ 0,89%| 0,154660 2,58%| 0376292 12,53 1.420,45 [28/01/2021 0,00000 - 1.420,45 2.104,83 684,38
27 28/02/2021 1.420,45 1,89%| 0,176483 2,53%| 0411113 26,85 1.447,30 (02/03/2021 0,00000 - 1.447,30 2.119,57 672,27
28 29/03/2021 1.447,30 1,30%| 0,191777 2,94%| 0,452599 18,81 1.466,11 [30/03/2021 0,00000 - 1.466,11 2.138,43 672,32
29 29/04/2021 1.466,11 0,90%| 0,202503 1,51%| 0,474534 13,20 1.479,31 (30/04/2021 0,00000 - 1.479,31 2.178,85 699,54
30 29/05/2021 1.479,31 2,22%| 0,229199 4,10%|  0,534990 32,84 1.512,15 [31/05/2021 0,00000 - 1.512,15 2.207,17 695,02
31 29/06/2021 1.512,15 2,16%| 0,255750 0,60%| 0,544199 32,66 1.544,81 [30/06/2021 0,00000 - 1.544,81 2.227,04 682,23
32 29/07/2021 1.544,81 0,85%| 0,266424 0,78%| 0,556244 13,13 1.557,94 (30/07/2021 0,00000 - 1.557,94 2.276/48 718,54
33 29/08/2021 1.557,94 0,46%| 0,272249 0,66%| 0,566515 7,17 1.565,11 [30/08/2021 0,00000 - 1.565,11 2.325,65 760,54
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ANEXO III - CALCULO PRESTACOES COM APLICACAO DO INCC-IGP-M - ALEXANDRA FELIX DE SOUZA

INCC % IGP-M % valor parcela data dias juros moratorios multa valor
Parcela Més parcelas meés | ac lad més ac lad corregio | Atualizada | pag; 0 indice valor prestagiao valor pago diferenca
34 29/09/2021 1.565,11 0,51%| 0,278738 -0,64%| 0,556490 7,98 1.573,09 [30/09/2021 0,00000 - 1.573,09 2.345,42 772,33
01/02 |29/09/2021 4.763,00 0,278738 5.448,15 |30/09/2021 0,00000 - 5.448,15 6.031,97 583,82
35 29/10/2021 1.573,09 0,86%| 0,289735 0,64%| 0,566451 13,53 1.586,62 [01/11/2021 0,00000 - 1.586,62 2.356,21 769,59
02/02 |29/10/2021 4.763,00 0,298376 7.214,04 |01/11/2021 0,00000 - 6.059,73 6.059,73 -
36 29/11/2021 1.586,62 0,67%| 0,298376 0,02%| 0,000200 10,63 1.597,25 [30/11/2021 0,00000 - 1.597,25 2.368,22 770,97
37 29/12/2021 1.597,25 0,35% 0,302920 0,87%| 0,008902 5,59 1.602,84 [30/12/2021 0,00000 - 1.602,84 2.388,59 785,75
38 29/01/2022 1.602,84 0,71%| 0,312171 1,82%| 0,027264 11,38 1.614,22 [01/02/2022 0,00000 - 1.614,22 2.404,59 790,37
39 28/02/2022 1.614,22 0,38%| 0,317157 1,83%| 0,046063 6,13 1.620,35 [03/03/2022 0,00000 - 1.620,35 2.413,01 792,66
IGP-M -
40 29/03/2022 1.620,35 1,74%| 0,064264 104,13 1.724,48 [30/03/2022 0,00000 - 1.724,48 2.456,93 732,45
41 29/04/2022 1.724,48 1,41%| 0,079270 24,32 1.748,80 [02/05/2022 0,00000 - 1.748,80 2.501,89 753,09
42 29/05/2022 1.748,80 0,52%|  0,084882 9,09 1.757,89 [31/05/2022 0,00000 - 1.757,89 2.545,42 787,53
43 29/06/2022 1.757,89 0,59%| 0,091283 10,37 1.768,26 [30/06/2022 0,00000 - 1.768,26 2.581,31 813,05
44 29/07/2022 1.768,26 0,21%| 0,093575 3,71 1.771,98 [01/08/2022 0,00000 - 1.771,98 2.594,73 822,75
45 29/08/2022 1.771,98 -0,70%| 0,085920 |- 12,40 1.759,57 [30/08/2022 0,00000 - 1.759,57 2.610,04 850,47
46 29/09/2022 1.759,57 -0,95%|  0,075604 |- 16,72 1.742,86 [30/09/2022 0,00000 - 1.742,86 2.615,52 872,66
01/02 29/09/2022 4.763,00 0,075604 30/09/2022 0,00000 - 6.807,21 6.807,21 -
47 29/10/2022 1.742,86 -0,97%| 0,065170 |- 16,91 1.725,95 (31/10/2022 0,00000 - 1.725,95 2.615,52 889,57
02/02 |29/10/2022 4.763,00 0,00000 - 6.807,20 6.807,20 -
48 |29/11/2022 1.725,95 -0,56%|  0,059205 |- 9,67 1.716,29 [30/11/2022 0,00000 - 1.716,29 2.615,52 899,23
49 29/12/2022 1.716,29 0,45%| 0,063972 7,72 1.724,01 [26/12/2022 0,00000 - 1.724,01 2.615,52 891,51
50 29/01/2023 1.724,01 0,21%| 0,066206 3,62 1.727,63 [31/01/2023 0,00000 - 1.727,63 2.615,52 887,89
51 28/02/2023 1.727,63 -0,06%| 0,065566 |- 1,04 1.726,59 [01/03/2023 0,00000 - 1.726,59 2.627,29 900,70
52 29/03/2023 1.726,59 0,05%|  0,066099 0,86 1.727,46 [30/03/2023 0,00000 - 1.727,46 2.632,81 905,35
53 29/04/2023 1.727,46 -0,95%| 0,055971 |- 16,41 1.711,05 [03/05/2023 0,00000 - 1.711,05 2.632,81 921,76
54 |29/05/2023 1.711,05 -1,84%|  0,036541 |- 31,48 1.679,56 {30/05/2023 0,00000 - 1.679,56 2.634,13 954,57
55 29/06/2023 1.679,56 -1,93%| 0,016536 |- 32,42 1.647,15 [30/06/2023 0,00000 - 1.647,15 2.634,13 986,98
56 29/07/2023 1.647,15 - 1.647,15 1.647,15
57  |29/08/2023 j B B
58  [29/09/2023 j B B
59 29/10/2023 B B B
60 29/11/2023 j B B
61 29/12/2023 B B B
62 29/01/2024 B B B
63 29/02/2024 B B B
64 29/03/2024 - - -
65 29/04/2024 B B B
66 29/05/2024 - - - -
67  |29/06/2024 B B B B
68 29/07/2024 - - - -
69 29/08/2024 B B B B
70 29/09/2024 - - - -
71 29/10/2024 B B B B
72 29/11/2024 B B B B
73 29/12/2024 B B B B
74 |29/01/2025 B j B B
75 28/02/2025 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
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ANEXO III - CALCULO PRESTACOES COM APLICACAO DO INCC-IGP-M - ALEXANDRA FELIX DE SOUZA

INCC % IGP-M % valor parcela data dias juros moratorios multa valor

Parcela Més parcelas més | ac lad més ac corre¢do | Atualizada | pag; indice valor prestagdo | valor pago diferenca
76 |29/03/2025 B B B B
77 |29/04/2025 B B B B
78 |29/05/2025 B B B B
79 |29/06/2025 B B B B
80 |29/07/2025 B B B B
81  |29/08/2025 B B B B
82  |29/09/2025 B B B B
83 |29/10/2025 B B B B
84  |29/11/2025 B B B B
85  |29/12/2025 B B B B
86 |29/01/2026 B B B B
87  |28/02/2026 B B B B
88 29/03/2026 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
89  |29/04/2026 B B B B
90  |29/05/2026 B B B B
91 |29/06/2026 B B B B
92 |29/07/2026 B B B B
93 [29/08/2026 . B B B
94  |29/09/2026 B B B B
95  |29/10/2026 . B B B
96  |29/11/2026 B B B B
97 29/12/2026 B B B B
98  |29/01/2027 B B B B
99  [28/02/2027 B B B B
100 |29/03/2027 B B B B
101 [29/04/2027 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
102 29/05/2027 - - - -
103 |29/06/2027 B B B
104 |29/07/2027 B B B
105 |29/08/2027 B B B
106 |29/09/2027 B B B
107 29/10/2027 - - -
108 |29/11/2027 B B B
109 |29/12/2027 . B B
110 |29/01/2028 B B B
111 29/02/2028 - - -
112 |29/03/2028 B B B
113 29/04/2028 - - -
114 [29/05/2028 8.604,00 8.604,00 8.604,00
115 |29/06/2028 B B B
116 |29/07/2028 B B B
117 |29/08/2028 . B B
118 |29/09/2028 B B B
119 29/10/2028 - - -
120 |29/11/2028 B B B
121 |29/12/2028 B B B
122 |29/01/2029 B B B
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ANEXO III - CALCULO PRESTACOES COM APLICACAO DO INCC-IGP-M - ALEXANDRA FELIX DE SOUZA

INCC % IGP-M % valor parcela data dias juros moratorios multa valor

Parcela Més parcelas més lad més lado | corre¢do | Atualizad pag: 0 indice valor prestacdo | valor pago diferenca
123 |28/02/2029 . B B _
124 |[29/03/2029 B B B B
125 |29/04/2029 B B B B
126 |29/05/2029 B B B B
127 [|29/06/2029 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
128 [29/07/2029 B B B B
129  |29/08/2029 B B B B
130 |29/09/2029 B B B B
131 |29/10/2029 B B B B
132 [29/11/2029 B B B B
133 |29/12/2029 B B B B
134 [29/01/2030 . B B B
135 |28/02/2030 B B B B
136 |29/03/2030 B B B _
137 |29/04/2030 B B B B
138 |29/05/2030 B B B _
139 |29/06/2030 B B B B
140  [29/07/2030 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
141 |29/08/2030 B B B B
142 [29/09/2030 . B B B
143 |29/10/2030 B B B B
144 29/11/2030 - - -
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fls. 128
ANEXO IV- VALORES CONTROVERSOS ATUALIZADOS
RESERVA SANTA ISABEL
nome ALEXANDRA FELIX DE SOUZA
contrato 203/18
parcelas pagas 55
1 - parcelas nominais pagas a maior 40.395,75
total controverso corrigido 46.748,71 calculo 20/07/2023
prestacio data pagamento valor nominal t’ab. Tjsp (CM.) val-or
época atual atualizado
1 25/12/2018 609,59 69,779110 92,344888 806,72
2 25/01/2019 603,50 69,876800 92,344888 797,54
3 25/02/2019 640,51 70,128356 92,344888 843,43
4 25/03/2019 598,50 70,507049 92,344888 783,87
5 25/04/2019 593,74 71,049953 92,344888 771,69
6 25/05/2019 667,45 71,476252 92,344888 862,32
7 29/06/2019 666,20 71,583466 92,344888 859,42
8 29/07/2019 658,16 71,590624 92,344888 848,96
9 29/08/2019 629,06 71,662214 92,344888 810,62
10 29/09/2019 673,98 71,748208 92,344888 867,45
01/12 29/09/2019 117,17 71,748208 92,344888 150,81
11 29/10/2019 640,65 71,712333 92,344888 824,97
12 29/11/2019 648,37 71,741017 92,344888 834,58
13 29/12/2019 649,15 72,128418 92,344888 831,09
14 29/01/2020 645,01 73,008384 92,344888 815,85
15 29/02/2020 644,81 73,147099 92,344888 814,04
16 29/03/2020 648,82 73,271449 92,344888 817,71
17 29/04/2020 652,39 73,403337 92,344888 820,74
18 29/05/2020 654,87 73,234509 92,344888 825,76
19 29/06/2020 694,82 73,051422 92,344888 878,33
20 29/07/2020 643,28 73,270576 92,344888 810,75
21 29/08/2020 640,41 73,592966 92,344888 803,59
22 29/09/2020 648,04 73,857900 92,344888 810,25
23 29/10/2020 639,00 74,500463 92,344888 792,05
2/2 29/10/2020 37,14 74,500463 92,344888 46,04
24 29/11/2020 644,76 75,163517 92,344888 792,14
25 29/12/2020 670,31 75,877570 92,344888 815,78
26 29/01/2021 684,38 76,985382 92,344888 820,92
27 28/02/2021 672,27 77,193242 92,344888 804,23
28 29/03/2021 672,32 77,826226 92,344888 797,74
29 29/04/2021 699,54 78,495531 92,344888 822,97
30 29/05/2021 695,02 78,793814 92,344888 814,55
31 29/06/2021 682,23 79,550234 92,344888 791,96
32 29/07/2021 718,54 80,027535 92,344888 829,13
33 29/08/2021 760,54 80,843815 92,344888 868,74
34 29/09/2021 772,33 81,555240 92,344888 874,51
35 29/10/2021 769,59 82,533902 92,344888 861,07
36 29/11/2021 770,97 83,491295 92,344888 852,73
37 29/12/2021 785,75 84,192621 92,344888 861,83
38 29/01/2022 790,37 84,807227 92,344888 860,62
39 28/02/2022 792,66 85,375435 92,344888 857,36
40 29/03/2022 732,45 86,229189 92,344888 784,39
41 29/04/2022 753,09 87,703708 92,344888 792,94
42 29/05/2022 787,53 88,615826 92,344888 820,67
43 29/06/2022 813,05 89,014597 92,344888 843,46
44 29/07/2022 822,75 89,566487 92,344888 848,27
45 29/08/2022 850,47 89,029088 92,344888 882,14
46 29/09/2022 872,66 88,753097 92,344888 907,98
47 29/10/2022 889,57 88,469087 92,344888 928,54
48 29/11/2022 899,23 88,884891 92,344888 934,24
49 29/12/2022 891,51 89,222653 92,344888 922,71
50 29/01/2023 887,89 89,838289 92,344888 912,66
51 28/02/2023 900,70 90,251545 92,344888 921,59
52 29/03/2023 905,35 90,946481 92,344888 919,27
53 29/04/2023 921,76 91,528538 92,344888 929,98
54 29/05/2023 954,57 92,013639 92,344888 958,00
55 29/06/2023 986,98 92,344888 92,344888 986,98
TOTAL CONTROVERSO 40.395,75 46.748,71

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2023 as 11:14 , sob o nimero 10032527620238260296.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e cddigo Q6J195Iq.



Campinas, 22/08/2023

Promitente Compradoras: Alexandra Félix de Souza
Promitente Vendedora: Reserva Santa Isabel Empreendimento Imobiliario SPE
Ltda.

QUITACAO ANTECIPADA

Calculos baseados nas planilhas das revisdes e ndo nos calculos efetuados pela

loteadora no inicio do contrato.

1. Premissas utilizadas nessas operacoes:
a. data base para simulagao de quitagdo antecipada:
a.1 - Lotes D1-29/08/2023;

b. as taxas de juros expurgados das presta¢des vincendas sdo os mesmos que

serviram para calculos do contrato, ou seja, 0,7974% a.m.;
c. quantidade de prestagdes venciveis - 88;

d. valor das prestagdes revisadas com assinatura dos contratos em

26/10/2018
d.1 - Lote D1 -1.230,19;
2. Dos valores para quitacao antecipada considerando a TP revisada.

4.1 Lote D1

Considerando a quitagao na data de 29/08/2023.

| 20082023 1230.19
29/09/2023 1.220,13
29/10/2023 1.210,48
29/11/2023 1.200,59
29/12/2023 1.191,09
29/01/2024 1.181,36
29/02/2024 1.171,70
29/03/2024 1.162,74
29/04/2024 1.153,23
29/05/2024 1.144,11
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29/06/2024
29/07/2024
29/08/2024
29/09/2024
29/10/2024
29/11/2024
29/12/2024
29/01/2025
01/03/2025
29/03/2025
29/04/2025
29/05/2025
29/06/2025
29/07/2025
29/08/2025
29/09/2025
29/10/2025
29/11/2025
09/12/2025
29/01/2026
01/03/2026
29/03/2026
29/04/2026
29/05/2026
29/06/2026
29/07/2026
29/08/2026
29/09/2026
29/10/2026
29/11/2026
29/12/2026
29/01/2027
01/03/2027
29/03/2027
29/04/2027
29/05/2027
29/06/2027
29/07/2027
29/08/2027
29/09/2027
29/11/2027
29/12/2027
29/01/2028
29/02/2028
29/03/2028
29/04/2028

1.134,76
1.125,78
1.116,58
1.107,45
1.098,69
1.089,71
1.081,09
1.072,26
1.063,49
1.055,64
1.047,01
1.038,73
1.030,24
1.022,09
1.013,73
1.005,45
997,49
989,34
981,51
973,49
965,53
958,40
950,57
943,05
935,34
927,94
920,36
912,84
905,61
898,21
891,11
883,82
876,60
870,12
863,01
856,19
849,19
842,47
835,58
828,75
815,48
809,03
802,41
795,85
789,77
783,31
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29/05/2028
29/06/2028
29/07/2028
29/08/2028
29/09/2028
29/10/2028
29/11/2028
29/12/2028
29/01/2029
01/03/2029
29/03/2029
29/04/2029
29/05/2029
29/06/2029
29/07/2029
29/08/2029
29/09/2029
29/10/2029
29/12/2029
29/01/2030
01/03/2030
29/03/2030
29/04/2030
29/05/2030
29/06/2030
29/07/2030
29/08/2030
29/09/2030
29/10/2030
29/11/2030

777,12
770,76
764,67
758,42
752,22
746,27
740,17
734,31
728,31
722,36
717,02
711,16
705,54
699,77
694,23
688,56
682,93
677,53
666,67
661,23
655,82
650,98
645,66
640,55
635,31
630,29
625,14
620,03
615,12
610,09

76.348,93

3. resumo dos valores a quitar antecipadamente

Itens Valores
88 prestacoes restantes R$76.348,93
08 baldes restantes R$76.208,00

Total a quitar em 29/08/2023

R$152.556,93
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AVALIACAO CONTRATUAL - IMOBILIARO

Promitente Compradoras: Alexandra Felix de Souza - Lote D2

Promitente Vendedora: Reserva  Santa Isabel @ Empreendimento

1.

2.

Imobiliario SPE Ltda.

DOS OBJETIVOS

Documento este tem por finalidade apurar os valores cobrados pelo
vendedor no curso do Instrumento Particular de Venda e Compra e Cessao
de Unidade de Lote de Terreno em Loteamento Planejado e Outras Avengas,
bem como o financiamento do saldo devedor junto ao Promitente Vendedor
Reserva Santa Izabel Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. consoante

contrato n? 202/18 assinado em 26/10/2018.

DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO
2.1 - Lote D2 - Alexandra Felix de Souza - O preco ajustado é de
R$219.902,71, sendo também ajustado um sinal e principio de pagamento no
valor de R$21.690,25 com os pagamentos em cheques e da seguinte forma:
a.R$4.690,00 - no ato da assinatura em 29/09/2018;
b.R$5.276,25 -29/10/2023;
c.R$5.862,00 - 29/11/2018;
d.R$5.862,00 - 29/12/2018
2.2 - Saldo Devedor - R$198.212,46 a ser pago na seguinte forma:

a. 144 parcelas mensais consecutivas e reajustaveis ja acrescidas de
juros de 10% ao ano no valor unitario de R$1.673,00 (hum mil
seiscentos e setenta e trés reais), com primeiro vencimento em
25/12/2018 e ultimo vencimento em 25/11/2030. Com aplicagdo da
TP - Valor total com juros =R$240.912,00 - ANEXO I

REVISAO: - Também com aplicacgio da TP144 parcelas de
R$1.111,37 = R$160.037,37 com juros de 0,7974% conforme o
contrato - ANEXO II.
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b. 12 parcelas anuais consecutivas e reajustaveis no valor de R$

8.604,00 (oito mil seiscentos e quatro reais), com primeiro

vencimento em 25/09/2019 e ultimo em 25/09/2030.

Nesse caso tanto os calculos da loteadora como na revisdo o valor

total é R$103.248,00.

2.3 Quadro resumo TP:
Itens Loteadora Revisdo Diferenca

1. Taxa utilizada 1,576483% 0,7974% 0,779083%
2. Parcelas 1.683,00 1.111,37 571,63
3.Saldo devedor =TP 94.964,46 94.964,46 0,00
4. Juros 145.945,18 65.072,91 80.875,27
5.12 prestagdes 103.248,00 103.248,00 0,00
6. Total contrato 344.160,00 263.285,37 80.875,27

A metodologia aplicada para o calculo dos juros sera a Tabela Price
com juros compostos no percentual de 0,7974% totalizando 10%
ao ano;

REVISAO:

A loteadora utilizou-se do percentual de 1,576483%, ou seja, bem

acima do contratado.

d. Preco total lote R$ 344.160,00 (trezentos e quarenta e quatro mil

e.

f.

cento e sessenta reais);

REVISAO:
Somando-se os itens 3, 4 e 5 do quadro resumo TP, temos um valor de
R$263.285,37, portanto a loteadora abusou financeiramente da

compradora.

O preco serd atualizado mensalmente de acordo com a variacao
percentual positiva (clausula 4,11.1) acumulada do INCC, verificado
entre o més anterior a data de venda e o més anterior a data da
atualizacgdo monetdria enquanto perdurar as obras no

empreendimento;

Apo6s a emissdao do Termo de Verificagdo de Obras (TVO) pela
prefeitura local, as parcelas do saldo do preco serdo corrigidas

mensalmente pelo IGP-M.DA
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3. DAAPLICACAO DO INCC

Importante lembrar que o INCC é aplicado diretamente, més a més, no
valor total do saldo devedor, que por sua vez é dividido entre as

parcelas restantes.

No anexo IlII, os calculos estdao contemplando o INCC iniciando com o
indice a partir de 08/2018 considerando que o contrato foi assinado em

26/10/2018.

Para formalizacdo das 144 parcelas mensais e as 12 intermediarias
também foram somados os juros contratuais de 0,7974% a cada parcela

a ser quitada.

4. DA CESSAO DO LOTE
Na data de 22/09/2022 a cedente Nathalia Junco Costa fez cessdo do

terreno para Alexandra Félix de Souza.

Na clausula II, paragrafo primeiro do instrumento de cessao, a loteadora
observou que o valor pago, mais o saldo devedor até a data da cessao,
sria de R$ 482.838,96 (quatrocentos e oitenta e dois mil, oitocentos e

trinta e oito reais, noventa e seis centavos), sendo:

Paragrafo segundo: valores quitados + saldo devedor até agosto/2022
referentes a 45 prestacdes.

a. valores quitados - R$139.568,16;
b. saldo devedor - R$343.270,80

REVISAO:

Nessa revisdo foram considerados os mesmos valores calculados no
contrato original, ndo sendo utilizados nenhum fator de revenda,
portanto os saldos devedores a serem transferidos para a cessionadria,

entendemos devem seguir as mesmas clausulas do contrato original

da cedente.

Jaguaritna, 29 de agosto de 2023.
Athayde Tavares Filho
CPF/ME n® 777.743.458-68
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VALOR FINANCIADO - TABELA PRICE

ANEXO | - CALCULOS TP LOTEADORA

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: Alexandra Félix de Souza - Lote D2
|juros contratuais: 1,576483%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.673,00
soma total parcelas R$ 240.912,64
Valor Financiado: | RS 94.964,46 | [Valor das Parcelas: [R$  1.673,00 |
Taxa de Juros: [ 1,576483%| [Total de Juros: [ RS 145.948,18 |
Prazo (meses): | 144| |Tota| do Financiamento: | RS 240.912,64 |
Data | Numero | Saldo | V. Parcela | Amortizagéo | Juros | |
dez-18 1 RS 94.964,46 RS 1.673,00 R$ 175,91 RS 1.497,10
jan-19 2 RS 94.788,55 RS 1.673,00 R$ 178,68 RS 1.494,33
fev-19 3 RS 94.609,88 RS 1.673,00 RS 181,50 RS 1.491,51
mar-19 4 RS 94.428,38 RS 1.673,00 RS 184,36 RS 1.488,65
abr-19 5 RS 94.244,02 RS 1.673,00 RS 187,26 RS 1.485,74
mai-19 6 RS 94.056,76 RS 1.673,00 R$ 190,22 RS 1.482,79
jun-19 7 RS 93.866,54 RS 1.673,00 RS 193,21 RS 1.479,79
jul-19 8 RS 93.673,33 RS 1.673,00 RS$ 196,26 RS 1.476,74
ago-19 9 RS 93.477,07 RS 1.673,00 RS 199,35 RS 1.473,65
set-19 10 RS 93.277,71 RS 1.673,00 R$ 202,50 RS 1.470,51
out-19 11 RS 93.075,22 RS 1.673,00 RS 205,69 RS 1.467,31
nov-19 12 RS 92.869,53 RS 1.673,00 RS$ 208,93 RS 1.464,07
dez-19 13 RS 92.660,60 RS 1.673,00 RS 212,23 RS 1.460,78
jan-20 14 RS 92.448,37 RS 1.673,00 RS$ 215,57 RS 1.457,43
fev-20 15 RS 92.232,80 RS 1.673,00 RS 218,97 RS 1.454,03
mar-20 16 RS 92.013,83 RS 1.673,00 R$ 222,42 RS 1.450,58
abr-20 17 RS 91.791,41 RS 1.673,00 RS 225,93 RS 1.447,08
mai-20 18 RS 91.565,48 RS 1.673,00 R$ 229,49 RS 1.443,51
jun-20 19 RS 91.335,99 RS 1.673,00 RS 233,11 RS 1.439,90
jul-20 20 RS 91.102,88 RS 1.673,00 RS 236,78 RS 1.436,22
ago-20 21 RS 90.866,10 RS 1.673,00 RS 240,52 RS 1.432,49
set-20 22 RS 90.625,58 RS 1.673,00 RS 244,31 RS 1.428,70
out-20 23 RS 90.381,27 RS 1.673,00 RS 248,16 RS 1.424,85
nov-20 24 RS 90.133,11 RS 1.673,00 RS 252,07 RS 1.420,93
dez-20 25 RS 89.881,04 RS 1.673,00 RS 256,05 RS 1.416,96
jan-21 26 RS 89.625,00 RS 1.673,00 RS 260,08 RS 1.412,92
fev-21 27 RS 89.364,91 RS 1.673,00 RS 264,18 RS 1.408,82
mar-21 28 RS 89.100,73 RS 1.673,00 RS 268,35 RS 1.404,66
abr-21 29 RS 88.832,39 RS 1.673,00 RS 272,58 RS 1.400,43
mai-21 30 RS 88.559,81 RS 1.673,00 RS 276,87 RS 1.396,13
jun-21 31 RS 88.282,94 RS 1.673,00 RS 281,24 RS 1.391,77
jul-21 32 RS 88.001,70 RS 1.673,00 RS 285,67 RS 1.387,33
ago-21 33 RS 87.716,02 RS 1.673,00 RS 290,18 RS 1.382,83
set-21 34 RS 87.425,85 RS 1.673,00 RS$ 294,75 RS 1.378,25
out-21 35 RS 87.131,10 RS 1.673,00 RS 299,40 RS 1.373,61
nov-21 36 RS 86.831,70 RS 1.673,00 R$ 304,12 RS 1.368,89
dez-21 37 RS 86.527,58 RS 1.673,00 RS 308,91 RS 1.364,09
jan-22 38 RS 86.218,67 RS 1.673,00 R$ 313,78 RS 1.359,22
fev-22 39 RS 85.904,89 RS 1.673,00 RS 318,73 RS 1.354,28
mar-22 40 RS 85.586,16 RS 1.673,00 R$ 323,75 RS 1.349,25
abr-22 41 RS 85.262,41 RS 1.673,00 RS 328,86 RS 1.344,15
mai-22 42 RS 84.933,55 RS 1.673,00 RS 334,04 RS 1.338,96
jun-22 43 RS 84.599,51 RS 1.673,00 R$ 339,31 RS 1.333,70
jul-22 44 RS 84.260,20 RS 1.673,00 RS 344,66 RS 1.328,35
ago-22 45 RS 83.915,54 RS 1.673,00 RS 350,09 RS 1.322,91
set-22 46 RS 83.565,45 RS 1.673,00 R$ 355,61 RS 1.317,40
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VALOR FINANCIADO - TABELA PRICE

ANEXO | - CALCULOS TP LOTEADORA

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: Alexandra Félix de Souza - Lote D2
|juros contratuais: 1,576483%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.673,00
soma total parcelas R$ 240.912,64
Valor Financiado: | RS 94.964,46 | [Valor das Parcelas: [R$  1.673,00 |
Taxa de Juros: [ 1,576483%| [Total de Juros: [ RS 145.948,18 |
Prazo (meses): | 144| |Tota| do Financiamento: | RS 240.912,64 |
Data | Numero | Saldo | V. Parcela | Amortizagéo | Juros | |
out-22 47 RS 83.209,84 RS 1.673,00 RS 361,22 RS 1.311,79
nov-22 48 RS 82.848,63 RS 1.673,00 R$ 366,91 RS 1.306,09
dez-22 49 RS 82.481,72 RS 1.673,00 RS 372,69 RS 1.300,31
jan-23 50 RS 82.109,02 RS 1.673,00 R$ 378,57 RS 1.294,43
fev-23 51 RS 81.730,45 RS 1.673,00 RS 384,54 RS 1.288,47
mar-23 52 RS 81.345,92 RS 1.673,00 R$ 390,60 RS 1.282,40
abr-23 53 RS 80.955,32 RS 1.673,00 RS 396,76 RS 1.276,25
mai-23 54 RS 80.558,56 RS 1.673,00 RS$ 403,01 RS 1.269,99
jun-23 55 RS 80.155,55 RS 1.673,00 RS 409,37 RS 1.263,64
jul-23 56 RS 79.746,18 RS 1.673,00 RS 415,82 RS 1.257,18
ago-23 57 RS 79.330,36 RS 1.673,00 RS 422,37 RS 1.250,63
set-23 58 RS 78.907,99 RS 1.673,00 RS$ 429,03 RS 1.243,97
out-23 59 RS 78.478,95 RS 1.673,00 RS 435,80 RS 1.237,21
nov-23 60 RS 78.043,16 RS 1.673,00 RS 442,67 RS 1.230,34
dez-23 61 RS 77.600,49 RS 1.673,00 RS 449,65 RS 1.223,36
jan-24 62 RS 77.150,84 RS 1.673,00 RS 456,73 RS 1.216,27
fev-24 63 RS 76.694,11 RS 1.673,00 RS 463,93 RS 1.209,07
mar-24 64 RS 76.230,17 RS 1.673,00 RS 471,25 RS 1.201,76
abr-24 65 RS 75.758,92 RS 1.673,00 RS 478,68 RS 1.194,33
mai-24 66 RS 75.280,25 RS 1.673,00 RS 486,22 RS 1.186,78
jun-24 67 RS 74.794,02 RS 1.673,00 RS 493,89 RS 1.179,12
jul-24 68 RS 74.300,13 RS 1.673,00 R$ 501,68 RS 1.171,33
ago-24 69 RS 73.798,46 RS 1.673,00 RS 509,58 RS 1.163,42
set-24 70 RS 73.288,87 RS 1.673,00 R$ 517,62 RS 1.155,39
out-24 71 RS 72.771,26 RS 1.673,00 RS 525,78 RS 1.147,23
nov-24 72 RS 72.245,48 RS 1.673,00 RS$ 534,07 RS 1.138,94
dez-24 73 RS 71.711,41 RS 1.673,00 RS 542,49 RS 1.130,52
jan-25 74 RS 71.168,92 RS 1.673,00 R$ 551,04 RS 1.121,97
fev-25 75 RS 70.617,89 RS 1.673,00 RS 559,73 RS 1.113,28
mar-25 76 RS 70.058,16 RS 1.673,00 RS 568,55 RS 1.104,45
abr-25 77 RS 69.489,61 RS 1.673,00 R$ 577,51 RS 1.095,49
mai-25 78 RS 68.912,10 RS 1.673,00 RS 586,62 RS 1.086,39
jun-25 79 RS 68.325,48 RS 1.673,00 RS 595,86 RS 1.077,14
jul-25 80 RS 67.729,62 RS 1.673,00 RS 605,26 RS 1.067,75
ago-25 81 RS 67.124,36 RS 1.673,00 RS 614,80 RS 1.058,20
set-25 82 RS 66.509,56 RS 1.673,00 RS 624,49 RS 1.048,51
out-25 83 RS 65.885,07 RS 1.673,00 RS 634,34 RS 1.038,67
nov-25 84 RS 65.250,73 RS 1.673,00 RS 644,34 RS 1.028,67
dez-25 85 RS 64.606,39 RS 1.673,00 RS 654,50 RS 1.018,51
jan-26 86 RS 63.951,89 RS 1.673,00 RS 664,81 RS 1.008,19
fev-26 87 RS 63.287,08 RS 1.673,00 RS 675,29 RS 997,71
mar-26 88 RS 62.611,79 RS 1.673,00 RS 685,94 RS 987,06
abr-26 89 RS 61.925,85 RS 1.673,00 RS 696,75 RS 976,25
mai-26 90 RS 61.229,09 RS 1.673,00 R$ 707,74 RS 965,27
jun-26 91 RS 60.521,35 RS 1.673,00 RS 718,90 RS 954,11
jul-26 92 RS 59.802,46 RS 1.673,00 R$ 730,23 RS 942,78
ago-26 93 RS 59.072,23 RS 1.673,00 RS 741,74 RS 931,26
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VALOR FINANCIADO - TABELA PRICE

ANEXO | - CALCULOS TP LOTEADORA

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: Alexandra Félix de Souza - Lote D2
|juros contratuais: 1,576483%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.673,00
soma total parcelas R$ 240.912,64
Valor Financiado: | RS 94.964,46 | [Valor das Parcelas: [R$  1.673,00 |
Taxa de Juros: [ 1,576483%| [Total de Juros: [ RS 145.948,18 |
Prazo (meses): | 144| |Tota| do Financiamento: | RS 240.912,64 |
Data | Numero | Saldo | V. Parcela | Amortizagéo | Juros | |
set-26 94 RS 58.330,49 RS 1.673,00 RS 753,43 RS 919,57
out-26 95 RS 57.577,05 RS 1.673,00 RS 765,31 RS 907,69
nov-26 96 RS 56.811,74 RS 1.673,00 R$ 777,38 RS 895,63
dez-26 97 RS 56.034,37 RS 1.673,00 RS 789,63 RS 883,37
jan-27 98 RS 55.244,73 RS 1.673,00 RS 802,08 RS 870,92
fev-27 99 RS 54.442,65 RS 1.673,00 RS 814,73 RS 858,28
mar-27 100 RS 53.627,93 RS 1.673,00 RS 827,57 RS 845,44
abr-27 101 RS 52.800,36 RS 1.673,00 RS 840,62 RS 832,39
mai-27 102 RS 51.959,74 RS 1.673,00 RS 853,87 RS 819,14
jun-27 103 RS 51.105,87 RS 1.673,00 RS 867,33 RS 805,68
jul-27 104 RS 50.238,55 RS 1.673,00 R$ 881,00 RS 792,00
ago-27 105 RS 49.357,54 RS 1.673,00 RS 894,89 RS 778,11
set-27 106 RS 48.462,65 RS 1.673,00 R$ 909,00 RS 764,01
out-27 107 RS 47.553,65 RS 1.673,00 R$ 923,33 RS 749,68
nov-27 108 RS 46.630,32 RS 1.673,00 R$ 937,89 RS 735,12
dez-27 109 RS 45.692,44 RS 1.673,00 RS 952,67 RS 720,33
jan-28 110 RS 44.739,77 RS 1.673,00 R$ 967,69 RS 705,31
fev-28 111 RS 43.772,08 RS 1.673,00 RS 982,95 RS 690,06
mar-28 112 RS 42.789,13 RS 1.673,00 R$ 998,44 RS 674,56
abr-28 113 RS 41.790,69 RS 1.673,00 RS 1.014,18 RS 658,82
mai-28 114 RS 40.776,51 RS 1.673,00 RS$ 1.030,17 RS 642,83
jun-28 115 RS 39.746,34 RS 1.673,00 RS 1.046,41 RS 626,59
jul-28 116 RS 38.699,93 RS 1.673,00 RS$ 1.062,91 RS 610,10
ago-28 117 RS 37.637,02 RS 1.673,00 RS 1.079,66 RS 593,34
set-28 118 RS 36.557,36 RS 1.673,00 RS 1.096,68 RS 576,32
out-28 119 RS 35.460,68 RS 1.673,00 RS 1.113,97 RS 559,03
nov-28 120 RS 34.346,70 RS 1.673,00 R$ 1.131,53 RS 541,47
dez-28 121 RS 33.215,17 RS 1.673,00 RS 1.149,37 RS 523,63
jan-29 122 RS 32.065,80 RS 1.673,00 R$ 1.167,49 RS 505,51
fev-29 123 RS 30.898,30 RS 1.673,00 RS 1.185,90 RS 487,11
mar-29 124 RS 29.712,41 RS 1.673,00 RS 1.204,59 RS 468,41
abr-29 125 RS 28.507,81 RS 1.673,00 RS 1.223,58 RS 449,42
mai-29 126 RS 27.284,23 RS 1.673,00 R$ 1.242,87 RS 430,13
jun-29 127 RS 26.041,36 RS 1.673,00 RS 1.262,47 RS 410,54
jul-29 128 RS 24.778,89 RS 1.673,00 R$ 1.282,37 RS 390,63
ago-29 129 RS 23.496,52 RS 1.673,00 RS 1.302,59 RS 370,42
set-29 130 RS 22.193,93 RS 1.673,00 R$ 1.323,12 RS 349,88
out-29 131 RS 20.870,81 RS 1.673,00 RS 1.343,98 RS 329,02
nov-29 132 RS 19.526,83 RS 1.673,00 R$ 1.365,17 RS 307,84
dez-29 133 RS 18.161,66 RS 1.673,00 RS 1.386,69 RS 286,32
jan-30 134 RS 16.774,98 RS 1.673,00 RS 1.408,55 RS 264,45
fev-30 135 RS 15.366,43 RS 1.673,00 RS 1.430,76 RS 242,25
mar-30 136 RS 13.935,67 RS 1.673,00 R$ 1.453,31 RS 219,69
abr-30 137 RS 12.482,36 RS 1.673,00 RS 1.476,22 RS 196,78
mai-30 138 RS 11.006,14 RS 1.673,00 R$ 1.499,49 RS 173,51
jun-30 139 RS 9.506,64 RS 1.673,00 R$ 1.523,13 RS 149,87
jul-30 140 RS 7.983,51 RS 1.673,00 R$ 1.547,15 RS 125,86
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VALOR FINANCIADO - TABELA PRICE

ANEXO | - CALCULOS TP LOTEADORA

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: Alexandra Félix de Souza - Lote D2
|juros contratuais: 1,576483%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.673,00
soma total parcelas R$ 240.912,64
Valor Financiado: | RS 94.964,46 | |Va|or das Parcelas: | RS 1.673,00 |
Taxa de Juros: | 1,576483%| [Total de Juros: [ RS 145.948,18 |
Prazo (meses): | 144| |Tota| do Financiamento: | RS 240.912,64 |
Data | Numero | Saldo | V. Parcela | Amortizagéo | Juros | |
ago-30 RS 6.436,36 RS 1.673,00 RS 1.571,54 RS 101,47
set-30 RS 4.864,83 RS 1.673,00 RS 1.596,31 RS 76,69
out-30 RS 3.268,52 RS 1.673,00 RS 1.621,48 RS 51,53
nov-30 RS 1.647,04 RS 1.673,00 RS 1.647,04 RS 25,97
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VALOR FINANCIADO - TABELA PRICE

ANEXO Il - TP REVISAO

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: Alexandra Féliz de souza - Lote D2
|juros contratuais: 0,7974%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.111,37
soma total parcelas R$ 160.037,37
Valor Financiado: | RS 94.964,46 | |Va|or das Parcelas: | RS 1.111,37 |
Taxa de Juros: [ 0,7974%| [Total de Juros: [R$  65.072,91 |
Prazo (meses): | 144| |Tota|do Financiamento: | RS 160.037,37 |
Data | Numero | Saldo | V. Parcela | Amortizagéo | Juros | |
dez-18 1 RS 94.964,46 RS 1.111,37 RS 354,12 RS 757,25
jan-19 2 RS 94.610,34 RS 1.111,37 RS$ 356,95 RS 754,42
fev-19 3 RS 94.253,39 RS 1.111,37 RS$ 359,79 RS 751,58
mar-19 4 RS 93.893,59 RS 1.111,37 R$ 362,66 RS 748,71
abr-19 5 RS 93.530,93 RS 1.111,37 RS 365,56 RS 745,82
mai-19 6 RS 93.165,38 RS 1.111,37 RS$ 368,47 RS 742,90
jun-19 7 RS 92.796,91 RS 1.111,37 R$ 371,41 RS 739,96
jul-19 8 RS 92.425,50 RS 1.111,37 R$ 374,37 RS 737,00
ago-19 9 RS 92.051,13 RS 1.111,37 R$ 377,35 RS 734,02
set-19 10 RS 91.673,77 RS 1.111,37 R$ 380,36 RS 731,01
out-19 11 RS 91.293,41 RS 1.111,37 RS 383,40 RS 727,97
nov-19 12 RS 90.910,01 RS 1.111,37 RS$ 386,45 RS 724,92
dez-19 13 RS 90.523,56 RS 1.111,37 RS 389,54 RS 721,83
jan-20 14 RS 90.134,02 RS 1.111,37 R$ 392,64 RS 718,73
fev-20 15 RS 89.741,38 RS 1.111,37 RS 395,77 RS 715,60
mar-20 16 RS 89.345,61 RS 1.111,37 R$ 398,93 RS 712,44
abr-20 17 RS 88.946,68 RS 1.111,37 RS 402,11 RS 709,26
mai-20 18 RS 88.544,57 RS 1.111,37 RS 405,32 RS 706,05
jun-20 19 RS 88.139,25 RS 1.111,37 RS 408,55 RS 702,82
jul-20 20 RS 87.730,70 RS 1.111,37 R$ 411,81 RS 699,56
ago-20 21 RS 87.318,90 RS 1.111,37 RS 415,09 RS 696,28
set-20 22 RS 86.903,81 RS 1.111,37 RS$ 418,40 RS 692,97
out-20 23 RS 86.485,41 RS 1.111,37 RS 421,74 RS 689,63
nov-20 24 RS 86.063,67 RS 1.111,37 RS$ 425,10 RS 686,27
dez-20 25 RS 85.638,57 RS 1.111,37 RS 428,49 RS 682,88
jan-21 26 RS 85.210,09 RS 1.111,37 R$ 431,91 RS 679,47
fev-21 27 RS 84.778,18 RS 1.111,37 RS 435,35 RS 676,02
mar-21 28 RS 84.342,83 RS 1.111,37 RS 438,82 RS 672,55
abr-21 29 RS 83.904,01 RS 1.111,37 RS 442,32 RS 669,05
mai-21 30 RS 83.461,69 RS 1.111,37 RS 445,85 RS 665,52
jun-21 31 RS 83.015,84 RS 1.111,37 RS 449,40 RS 661,97
jul-21 32 RS 82.566,44 RS 1.111,37 R$ 452,99 RS 658,38
ago-21 33 RS 82.113,45 RS 1.111,37 RS 456,60 RS 654,77
set-21 34 RS 81.656,86 RS 1.111,37 RS 460,24 RS 651,13
out-21 35 RS 81.196,62 RS 1.111,37 RS 463,91 RS 647,46
nov-21 36 RS 80.732,71 RS 1.111,37 RS 467,61 RS 643,76
dez-21 37 RS 80.265,10 RS 1.111,37 RS 471,34 RS 640,03
jan-22 38 RS 79.793,76 RS 1.111,37 R$ 475,10 RS 636,28
fev-22 39 RS 79.318,67 RS 1.111,37 RS 478,88 RS 632,49
mar-22 40 RS 78.839,78 RS 1.111,37 RS 482,70 RS 628,67
abr-22 41 RS 78.357,08 RS 1.111,37 RS 486,55 RS 624,82
mai-22 42 RS 77.870,53 RS 1.111,37 R$ 490,43 RS 620,94
jun-22 43 RS 77.380,10 RS 1.111,37 RS 494,34 RS 617,03
jul-22 44 RS 76.885,76 RS 1.111,37 RS 498,28 RS 613,09
ago-22 45 RS 76.387,48 RS 1.111,37 RS 502,26 RS 609,11
set-22 46 RS 75.885,22 RS 1.111,37 RS 506,26 RS 605,11
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VALOR FINANCIADO - TABELA PRICE

ANEXO Il - TP REVISAO

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: Alexandra Féliz de souza - Lote D2
|juros contratuais: 0,7974%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.111,37
soma total parcelas R$ 160.037,37
Valor Financiado: | RS 94.964,46 | |Va|or das Parcelas: | RS  1.111,37 |
Taxa de Juros: [ 0,7974%| [Total de Juros: [R$  65.072,91 |
Prazo (meses): | 144| |Tota|do Financiamento: | RS 160.037,37 |
Data | Numero | Saldo | V. Parcela | Amortizagéo | Juros | |
out-22 47 RS 75.378,96 RS 1.111,37 RS 510,30 RS 601,07
nov-22 48 RS 74.868,66 RS 1.111,37 RS 514,37 RS 597,00
dez-22 49 RS 74.354,29 RS 1.111,37 RS 518,47 RS 592,90
jan-23 50 RS 73.835,82 RS 1.111,37 R$ 522,60 RS 588,77
fev-23 51 RS 73.313,22 RS 1.111,37 RS 526,77 RS 584,60
mar-23 52 RS 72.786,44 RS 1.111,37 R$ 530,97 RS 580,40
abr-23 53 RS 72.255,47 RS 1.111,37 RS 535,21 RS 576,17
mai-23 54 RS 71.720,27 RS 1.111,37 R$ 539,47 RS 571,90
jun-23 55 RS 71.180,79 RS 1.111,37 RS 543,77 RS 567,60
jul-23 56 RS 70.637,02 RS 1.111,37 RS 548,11 RS 563,26
ago-23 57 RS 70.088,91 RS 1.111,37 RS 552,48 RS 558,89
set-23 58 RS 69.536,43 RS 1.111,37 RS 556,89 RS 554,48
out-23 59 RS 68.979,54 RS 1.111,37 RS 561,33 RS 550,04
nov-23 60 RS 68.418,21 RS 1.111,37 RS 565,80 RS 545,57
dez-23 61 RS 67.852,41 RS 1.111,37 R$ 570,32 RS 541,06
jan-24 62 RS 67.282,09 RS 1.111,37 R$ 574,86 RS 536,51
fev-24 63 RS 66.707,23 RS 1.111,37 RS 579,45 RS 531,92
mar-24 64 RS 66.127,78 RS 1.111,37 RS 584,07 RS 527,30
abr-24 65 RS 65.543,71 RS 1.111,37 RS 588,73 RS 522,65
mai-24 66 RS 64.954,99 RS 1.111,37 RS$ 593,42 RS 517,95
jun-24 67 RS 64.361,57 RS 1.111,37 RS 598,15 RS 513,22
jul-24 68 RS 63.763,42 RS 1.111,37 RS 602,92 RS 508,45
ago-24 69 RS 63.160,50 RS 1.111,37 RS 607,73 RS 503,64
set-24 70 RS 62.552,77 RS 1.111,37 R$ 612,57 RS 498,80
out-24 71 RS 61.940,19 RS 1.111,37 RS 617,46 RS 493,91
nov-24 72 RS 61.322,73 RS 1.111,37 R$ 622,38 RS 488,99
dez-24 73 RS 60.700,35 RS 1.111,37 RS 627,35 RS 484,02
jan-25 74 RS 60.073,00 RS 1.111,37 RS 632,35 RS 479,02
fev-25 75 RS 59.440,66 RS 1.111,37 RS 637,39 RS 473,98
mar-25 76 RS 58.803,27 R$1.111,37 R$ 642,47 RS 468,90
abr-25 77 RS 58.160,79 RS 1.111,37 RS 647,60 RS 463,77
mai-25 78 RS 57.513,20 R$1.111,37 R$ 652,76 RS 458,61
jun-25 79 RS 56.860,44 RS 1.111,37 RS 657,97 RS 453,41
jul-25 80 RS 56.202,47 R$1.111,37 R$ 663,21 RS 448,16
ago-25 81 RS 55.539,26 RS 1.111,37 RS 668,50 RS 442,87
set-25 82 RS 54.870,76 R$1.111,37 R$ 673,83 RS 437,54
out-25 83 RS 54.196,93 RS 1.111,37 RS 679,20 RS 432,17
nov-25 84 RS 53.517,72 R$1.111,37 R$ 684,62 RS 426,75
dez-25 85 RS 52.833,10 RS 1.111,37 RS 690,08 RS 421,29
jan-26 86 RS 52.143,02 R$1.111,37 R$ 695,58 RS 415,79
fev-26 87 RS 51.447,44 RS 1.111,37 RS 701,13 RS 410,24
mar-26 88 RS 50.746,31 R$1.111,37 R$ 706,72 RS 404,65
abr-26 89 RS 50.039,59 RS 1.111,37 RS 712,35 RS 399,02
mai-26 90 RS 49.327,24 R$1.111,37 R$ 718,04 RS 393,34
jun-26 91 RS 48.609,20 R$ 1.111,37 RS 723,76 RS 387,61
jul-26 92 RS 47.885,44 R$1.111,37 R$ 729,53 RS 381,84
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VALOR FINANCIADO - TABELA PRICE

ANEXO Il - TP REVISAO

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: Alexandra Féliz de souza - Lote D2
|juros contratuais: 0,7974%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.111,37
soma total parcelas R$ 160.037,37
Valor Financiado: | RS 94.964,46 | |Va|or das Parcelas: | RS  1.111,37 |
Taxa de Juros: [ 0,7974%| [Total de Juros: [R$  65.072,91 |
Prazo (meses): | 144| |Tota|do Financiamento: | RS 160.037,37 |
Data | Numero | Saldo | V. Parcela | Amortizagéo | Juros | |
ago-26 93 RS 47.155,91 RS 1.111,37 RS 735,35 RS 376,02
set-26 94 RS 46.420,56 RS 1.111,37 RS 741,21 RS 370,16
out-26 95 RS 45.679,34 RS 1.111,37 RS 747,12 RS 364,25
nov-26 96 RS 44.932,22 RS 1.111,37 RS 753,08 RS 358,29
dez-26 97 RS 44.179,14 RS 1.111,37 RS 759,09 RS 352,28
jan-27 98 RS 43.420,05 RS 1.111,37 RS 765,14 RS 346,23
fev-27 99 RS 42.654,91 RS 1.111,37 RS 771,24 RS 340,13
mar-27 100 RS 41.883,67 RS 1.111,37 RS 777,39 RS 333,98
abr-27 101 RS 41.106,28 RS 1.111,37 RS 783,59 RS 327,78
mai-27 102 RS 40.322,70 RS 1.111,37 RS 789,84 RS 321,53
jun-27 103 RS 39.532,86 RS 1.111,37 RS 796,14 RS 315,24
jul-27 104 RS 38.736,72 RS 1.111,37 RS 802,48 RS 308,89
ago-27 105 RS 37.934,24 RS 1.111,37 RS 808,88 RS 302,49
set-27 106 RS 37.125,36 RS 1.111,37 RS 815,33 RS 296,04
out-27 107 RS 36.310,02 RS 1.111,37 RS 821,83 RS 289,54
nov-27 108 RS 35.488,19 RS 1.111,37 RS 828,39 RS 282,98
dez-27 109 RS 34.659,80 RS 1.111,37 RS 834,99 RS 276,38
jan-28 110 RS 33.824,81 RS 1.111,37 RS 841,65 RS 269,72
fev-28 111 RS 32.983,15 RS 1.111,37 RS 848,36 RS 263,01
mar-28 112 RS 32.134,79 RS 1.111,37 RS 855,13 RS 256,24
abr-28 113 RS 31.279,66 RS 1.111,37 RS 861,95 RS 249,42
mai-28 114 RS 30.417,72 RS 1.111,37 RS 868,82 RS 242,55
jun-28 115 RS 29.548,90 RS 1.111,37 RS 875,75 RS 235,62
jul-28 116 RS 28.673,15 RS 1.111,37 RS 882,73 RS 228,64
ago-28 117 RS 27.790,42 RS 1.111,37 RS 889,77 RS 221,60
set-28 118 RS 26.900,65 RS 1.111,37 RS 896,86 RS 214,51
out-28 119 RS 26.003,78 RS 1.111,37 RS 904,02 RS 207,35
nov-28 120 RS 25.099,77 RS 1.111,37 R$ 911,23 RS 200,15
dez-28 121 RS 24.188,54 RS 1.111,37 RS 918,49 RS 192,88
jan-29 122 RS 23.270,05 R$1.111,37 R$ 925,82 RS 185,56
fev-29 123 RS 22.344,24 RS 1.111,37 R$ 933,20 RS 178,17
mar-29 124 RS 21.411,04 R$1.111,37 R$ 940,64 RS 170,73
abr-29 125 RS 20.470,40 RS 1.111,37 RS 948,14 RS 163,23
mai-29 126 RS 19.522,26 R$1.111,37 R$ 955,70 RS 155,67
jun-29 127 RS 18.566,56 RS 1.111,37 RS 963,32 RS 148,05
jul-29 128 RS 17.603,24 R$1.111,37 R$ 971,00 RS 140,37
ago-29 129 RS 16.632,24 RS 1.111,37 R$ 978,75 RS 132,63
set-29 130 RS 15.653,49 R$1.111,37 R$ 986,55 RS 124,82
out-29 131 RS 14.666,94 RS 1.111,37 RS 994,42 RS 116,95
nov-29 132 RS 13.672,52 R$1.111,37 R$1.002,35 RS 109,02
dez-29 133 RS 12.670,18 RS 1.111,37 RS 1.010,34 RS 101,03
jan-30 134 RS 11.659,84 R$1.111,37 R$1.018,40 RS 92,98
fev-30 135 RS 10.641,45 RS 1.111,37 RS 1.026,52 RS 84,85
mar-30 136 RS 9.614,93 R$1.111,37 R$1.034,70 RS 76,67
abr-30 137 RS 8.580,23 R$1.111,37 R$1.042,95 RS 68,42
mai-30 138 RS 7.537,28 R$1.111,37 R$ 1.051,27 RS 60,10
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VALOR FINANCIADO - TABELA PRICE

ANEXO Il - TP REVISAO

Entidade: Loteadora Reserva /santa Isabel
Cliente: Alexandra Féliz de souza - Lote D2
|juros contratuais: 0,7974%
gtde parcelas 144
valor parcela: R$ 1.111,37
soma total parcelas R$ 160.037,37
Valor Financiado: | RS 94.964,46 | |Va|or das Parcelas: | RS 1.111,37 |
Taxa de Juros: | 0,7974%| [Total de Juros: [R$  65.072,91 |
Prazo (meses): | 144| |Tota|do Financiamento: | RS 160.037,37 |
Data | Numero | Saldo | V. Parcela | Amortizagéo | Juros | |
jun-30 139 RS 6.486,01 RS 1.111,37 RS 1.059,65 RS 51,72
jul-30 140 RS 5.426,36 RS 1.111,37 RS 1.068,10 RS 43,27
ago-30 141 RS 4.358,26 RS 1.111,37 RS 1.076,62 RS 34,75
set-30 142 RS 3.281,64 RS 1.111,37 RS 1.085,20 RS 26,17
out-30 143 RS 2.196,43 RS 1.111,37 RS 1.093,86 RS 17,51
nov-30 144 RS 1.102,58 RS 1.111,37 RS$ 1.102,58 RS 8,79
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ANEXO Il - PARCELAS COM TABELA PRICE COM INCC + IGP-M - ALEXANDRA- LOTE D2

INCC % | IGP-M % [ valor parcela
Parcela Més parcelas més [acumulado| més  [acumulado| correcdo | Atualizada | valor pago diferenca
11 18/10/2018 4.690,00 4.690,00 4.690,00 -
1/3 29/10/2018 5.276,25 5.276,25 5.276,25 -
2/3 29/11/2018 390,50 390,50 390,50 -
2/3 29/11/2018 5.471,50 PARCELAS INICIAIS 5.471,50 5.471,50 -
3/3 02/01/2019 195,25 195,25 195,25 -
3/3 29/12/2023 5.666,75 5.666,75 5.666,75 -
ago/18 0,15%| 0,001500 0,70%| 0,007000
set/18 0,23%| 0,003803 1,52%| 0,022306
out/18 0,35%| 0,007317 0,89%| 0,031405
nov/18 0,13%| 0,008626 -0,49%| 0,026351
1 dez/18 1.111,37 0,13%| 0,009937 -1,08%| 0,015266 11,04 1.122,41 1.673,00 550,59
2 jan/19 1.122,41 0,49%| 0,014886 0,01%| 0,015368 5,50 1.127,91 1.673,00 545,09
3 fev/19 1.127,91 0,09%| 0,015800 0,88%| 0,024303 1,02 1.128,93 1.707,46 578,53
4 mar/19 1.128,93 0,31%| 0,018949 1,26%| 0,037209 3,50 1.132,43 1.673,00 540,57
5 abr/19 1.132,43 0,38%| 0,022821 0,92%| 0,046752 4,30 1.136,73 1.673,00 536,27
6 mai/19 1.136,73 0,03%| 0,023127 0,45%| 0,051462 0,34 1.137,07 1.739,93 602,86
95,27 -
7 jun/19 1.137,07 0,88%| 0,032131 0,80%| 0,059874 10,01 1.147,08 1.748,82 601,74
8 jul/19 1.147,08 0,58%| 0,038117 0,40%| 0,064113 6,65 1.153,73 1.748,20 594,47
9 ago/19 1.153,73 0,42%| 0,042477 -0,67%| 0,056984 4,85 1.158,58 1.726,76 568,18
10 set/19 1.158,58 0,46%| 0,047273 -0,01%| 0,056878 5,33 1.163,91 1.772,66 608,75
112 8.604,00 0,047273 406,73 9.010,73 9.188,07 177,34
11 out/19 1.163,91 0,18%| 0,049158 0,68%| 0,064065 2,10 1.166,00 1.744,64 578,64
12 nov/19 1.166,00 0,04%| 0,049578 0,30%| 0,067257 0,47 1.166,47 1.752,09 585,62
13 dez/19 1.166,47 0,21%| 0,051782 2,09%| 0,089563 2,45 1.168,92 1.755,24 586,32
14 jan/20 1.168,92 0,38%| 0,055778 0,48%| 0,094793 4,44 1.173,36 1.755,94 582,58
15 fev/20 1.173,36 0,33%| 0,059262 -0,04%| 0,094355 3,87 1.177,23 1.759,63 582,40
16 mar/20 1.177,23 0,26%| 0,062017 1,24%| 0,107925 3,06 1.180,29 1.766,32 586,03
17 abr/20 1.180,29 0,22%| 0,064353 0,80%| 0,116788 2,60 1.182,89 1.772,15 589,26
18 mai/20 1.182,89 0,20%| 0,066482 0,28%| 0,119915 2,37 1.185,26 1.776,75 591,49
19 jun/20 1.185,26 0,34%| 0,070108 1,56%| 0,137386 4,03 1.189,29 1.780,66 591,37
20 jul/’20 1.189,29 1,17%| 0,082628 2,23%| 0,162749 13,91 1.2083,20 1.784,22 581,02
21 ago/20 1.2083,20 0,72%| 0,090423 2,74%| 0,194609 8,66 1.211,86 1.790,29 578,43
22 set/20 1.211,86 1,16%| 0,103072 4,34%| 0,246455 14,06 1.225,92 1.811,24 585,32
1/2112 - 4.657,46 4.657,46 -
23 out/20 1.225,92 1,73%[ 0,122155 3,23%| 0,286715 21,21 1.247,13 1.824,28 577,15
2/2112 - 4.691,00 4.691,00 -
24 nov/20 1.247,13 1,28%[ 0,136519 3,28%| 0,032800 15,96 1.263,09 1.845,44 582,35
25 dez/20 1.263,09 0,70%| 0,144474 0,96%| 0,042715 8,84 1.271,93 1.877,37 605,44
26 jan/21 1.271,93 0,89%| 0,154660 2,58%| 0,069617 11,32 1.283,25 1.901,40 618,15
27 fev/21 1.283,25 1,89%| 0,176483 2,53%| 0,096678 24,25 1.307,51 1.914,71 607,20
28 mar/21 1.307,51 1,30%( 0,191777 2,94%| 0,128921 17,00 1.324,51 1.931,75 607,24
29 abr/21 1.324,51 0,90%| 0,202503 1,51%| 0,145967 11,92 1.336,43 1.968,26 631,83
30 mai/21 1.336,43 2,22%| 0,229199 4,10%| 0,192952 29,67 1.366,09 1.993,84 627,75
31 jun/21 1.366,09 2,16%| 0,255750 0,60%| 0,200110 29,51 1.395,60 2.011,79 616,19
32 jul/21 1.395,60 0,85%| 0,266424 0,78%| 0,209470 11,86 1.407,47 2.056,45 648,98
33 ago/21 1.407,47 0,46%| 0,272249 0,66%| 0,217453 6,47 1.413,94 2.100,87 686,93
34 set/21 1.413,94 0,51%| 0,278738 -0,64%| 0,209661 7,21 1.421,15 2.118,73 697,58
1/3112 - 0,278738 5.448,15 5.448,15 -
35 out/21 1.421,15 0,86%| 0,289735 0,64%| 0,217403 12,22 1.433,37 2.128,47 695,10
2/3112 0,278738 7.214,04 7.214,04 -
36 nov/21 1.433,37 0,67%| 0,298376 0,02%| 0,000200 9,60 1.442,98 2.139,33 696,35
37 dez/21 1.442,98 0,35%| 0,302920 0,87%| 0,008902 5,05 1.448,03 2.221,76 773,73
38 jan/22 1.448,03 0,71%| 0,312171 1,82%( 0,027264 10,28 1.458,31 2.172,18 713,87
39 fev/22 1.458,31 0,38%| 0,317157 1,83%( 0,046063 5,54 1.463,85 2.179,79 715,94
IGP-M
40 mar/22 1.463,85 1,74%| 0,064264 94,07 1.557,92 2.219,46 661,54
41 abr/22 1.557,92 1,41%| 0,079270 21,97 1.579,89 2.260,08 680,19
42 mai/22 1.579,89 0,52%| 0,084882 8,22 1.588,10 2.299,40 711,30
43 jun/22 1.588,10 0,59%| 0,091283 9,37 1.597,47 2.331,83 734,36
44 jul/22 1.597,47 0,21%| 0,093575 3,35 1.600,83 2.343,95 743,12
45 ago/22 1.600,83 -0,70%| 0,085920 |- 11,21 1.589,62 2.357,78 768,16
46 set/22 1.589,62 -0,95%| 0,075604 |- 15,10 1.574,52 2.362,73 788,21
1/2 8.604,00 6.148,35 -
47 out/22 1.574,52 -0,97%| 0,065170 |- 15,27 1.559,25 2.362,73 803,48
2/2 6.148,35 -
48 nov/22 1.559,25 -0,56%| 0,059205 |- 8,73 1.550,52 2.362,73 812,21
49 dez/22 1.550,52 0,45%| 0,063972 6,98 1.557,49 2.362,73 805,24
50 jan/23 1.557,49 0,21%| 0,066206 3,27 1.560,76 2.362,73 801,97
51 fev/23 1.560,76 -0,06%| 0,065566 |- 0,94 1.559,83 2.373,36 813,53
52 mar/23 1.559,83 0,05%| 0,066099 0,78 1.560,61 2.378,35 817,74
53 abr/23 1.560,61 -0,95%| 0,055971 |- 14,83 1.545,78 2.378,35 832,57
54 mai/23 1.545,78 -1,84%| 0,036541 |- 28,44 1.517,34 2.379,54 862,20
55 jun/23 1.517,34 -1,93%| 0,016536 |- 29,28 1.488,06 2.379,54 891,48
56 jul/23 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
57 ago/23 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
58 set/23 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
512 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
59 out/23 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
60 nov/23 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
61 dez/23 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
62 jan/24 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
63 fev/24 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
64 mar/24 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
65 abr/24 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
66 mai/24 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
67 jun/24 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
68 jul/24 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
69 ago/24 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
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ANEXO Il - PARCELAS COM TABELA PRICE COM INCC + IGP-M - ALEXANDRA- LOTE D2

INCC % IGP-M % valor parcela
Parcela Més parcelas més | acumulado més acumulado | correcdo | Atualizada valor pago diferenca

70 set/24 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06

6/12 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
71 out/24 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
72 nov/24 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
73 dez/24 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
74 jan/25 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
75 fev/25 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
76 mar/25 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
77 abr/25 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
78 mai/25 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
79 jun/25 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
80 jul/25 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
81 ago/25 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
82 set/25 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06

712 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
83 out/25 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
84 nov/25 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
85 dez/25 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
86 jan/26 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
87 fev/26 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
88 mar/26 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
89 abr/26 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
90 mai/26 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
91 jun/26 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
92 jul/’26 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
93 ago/26 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
94 set/26 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06

8/12 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
95 out/26 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
96 nov/26 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
97 dez/26 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
98 jan/27 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
99 fev/27 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
100 mar/27 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
101 abr/27 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
102 mai/27 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
103 jun/27 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
104 jul’27 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
105 ago/27 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
106 set/27 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06

912 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
107 out/27 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
108 nov/27 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
109 dez/27 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
110 jan/28 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
111 fev/28 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
112 mar/28 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
113 abr/28 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
114 mai/28 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
115 jun/28 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
116 jul/28 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
117 ago/28 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
118 set/28 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06

10/12 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
119 out/28 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
120 nov/28 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
121 dez/28 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
122 jan/29 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
123 fev/29 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
124 mar/29 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
125 abr/29 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
126 mai/29 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
127 jun/29 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
128 jul’29 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
129 ago/29 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
130 set/29 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06

1112 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
131 out/29 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
132 nov/29 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
133 dez/29 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
134 ian/30 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
135 fev/30 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
136 mar/30 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
137 abr/30 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
138 mai/30 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
139 iun/30 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
140 ul/30 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
141 ago/30 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
142 set/30 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06

12/12 8.604,00 - 8.604,00 8.604,00
143 out/30 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
144 nov/30 1.488,06 - 1.488,06 1.488,06
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ANEXO IV- VALORES CONTROVERSOS ATUALIZADOS

RESERVA SANTA ISABEL

nome ALEXANDRA

contrato 202/2018

|parcelas pagas 55

1 - parcelas nominais pagas a maior 36.551,93

total controverso corrigido 41.741,54 calculo 06.07.21

« data valor tab. Tjsp ( C.M.) valor
prestagdo ) - R
pagto nominal época | atual atualizado
1 dez/18 550,59 69,779110 92,344888 728,64
2 jan/19 545,09 69,876800 92,344888 720,35
3 fev/19 578,53 70,128356  92,344888 761,81
4 mar/19 540,57 70,507049  92,344888 708,00
5 abr/19 536,27 71,049953  92,344888 697,00
6 mai/19 602,86 71,476252  92,344888 778,87
7 jun/19 601,74 71,662214  92,344888 775,41
8 jul/19 594,47 71,748208 92,344888 765,12
9 ago/19 568,18 71,748208  92,344888 731,29
10 set/19 608,75 71,712333  92,344888 783,90
set/19 177,34 71,712333  92,344888 228,36

11 out/19 578,64 72,128418 92,344888 740,82
12 nov/19 585,62 73,008384  92,344888 740,72
13 dez/19 586,32 73,147099 92,344888 740,20
14 jan/20 582,58 73,271449  92,344888 734,23
15 fev/20 582,40 73,403337  92,344888 732,68
16 mar/20 586,03 73,234509  92,344888 738,95
17 abr/20 589,26 73,051422  92,344888 744,89
18 mai/20 591,49 73,270576  92,344888 745,48
19 jun/20 591,37 73,592966  92,344888 742,06
20 jul/20 581,02 73,857900 92,344888 726,45
21 ago/20 578,43 74,500463 92,344888 716,97
22 set/20 585,32 75,163517  92,344888 719,12
23 out/20 577,15 76,985382  92,344888 692,30
24 nov/20 582,35 77,826226  92,344888 690,99
25 dez/20 605,44 78,495531  92,344888 712,26
26 jan/21 618,15 78,793814  92,344888 724,46
27 fev/21 607,20 79,550234  92,344888 704,86
28 mar/21 607,24 80,027535  92,344888 700,71
29 abr/21 631,83 80,843815 92,344888 721,72
30 mai/21 627,75 81,555240  92,344888 710,80
31 jun/21 616,19 82,533902 92,344888 689,44
32 jul/21 648,98 83,491295  92,344888 717,80
33 ago/21 686,93 84,192621 92,344888 753,45
34 set/21 697,58 84,807227  92,344888 759,58
35 out/21 695,10 86,229189  92,344888 744,40
36 nov/21 696,35 88,615826  92,344888 725,66
37 dez/21 773,73 89,014597  92,344888 802,68
38 jan/22 713,87 89,566487  92,344888 736,02
39 fev/22 715,94 89,029088 92,344888 742,61
40 mar/22 661,54 86,229189  92,344888 708,46
41 abr/22 680,19 87,703708 92,344888 716,19
42 mai/22 711,30 88,615826  92,344888 741,23
43 jun/22 734,36 89,014597  92,344888 761,83
44 jul/22 743,12 89,566487  92,344888 766,17
45 ago/22 768,16 89,029088 92,344888 796,77
46 set/22 788,21 88,753097  92,344888 820,11
47 out/22 803,48 88,469087 92,344888 838,68
48 nov/22 812,21 88,884891  92,344888 843,83
49 dez/22 805,24 89,222653  92,344888 833,41
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ANEXO IV- VALORES CONTROVERSOS ATUALIZADOS

RESERVA SANTA ISABEL

nome ALEXANDRA

contrato 202/2018

|parcelas pagas 55

1 - parcelas nominais pagas a maior 36.551,93

total controverso corrigido 41.741,54 calculo 06.07.21

« data valor tab. Tjsp ( C.M.) valor
prestagdo ) - R
pagto nominal época atual atualizado
50 jan/23 801,97 89,838289  92,344888 824,34
51 fev/23 813,53 90,251545  92,344888 832,40
52 mar/23 817,74 90,946481 92,344888 830,32
53 abr/23 832,57 91,528538 92,344888 839,99
54 mai/23 862,20 92,013639  92,344888 865,30
55 jun/23 891,48 92,344888 92,344888 891,48
TOTAL CONTROVERSO 36.551,93 41.741,54
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Campinas, 22/08/2023

Promitente Compradoras: Alexandra Félix de Souza

Promitente Vendedora: Reserva  Santa Isabel @ Empreendimento

Imobiliario SPE Ltda.

QUITACAO ANTECIPADA

Calculos baseados nas planilhas das revisdes e ndo nos calculos efetuados pela

loteadora no inicio do contrato.

1. Premissas utilizadas nessas operacoes:
a. data base para simulagao de quitagdo antecipada:
a.1 - Lotes D2 -29/08/2023;

b. as taxas de juros expurgados das presta¢des vincendas sdo os mesmos que

serviram para calculos do contrato, ou seja, 0,7974% a.m.;
c. quantidade de prestagdes venciveis - 88;

d. valor das prestagdes revisadas com assinatura dos contratos em

26/10/2018

d.1-Lote D2 -1.111,37;

2. Dos valores para quitacao antecipada considerando a TP revisada.
4.1 Lote D2

Considerando a quitagao na data de 29/08/2023.

29/08/2023 R$ 1.111,37
29/09/2023 R$1.102,29

29/10/2023  R$ 1.093,57
29/11/2023  R$ 1.084,63
29/12/2023 R$ 1.076,05
29/01/2024 R$ 1.067,25

29/02/2024  R$ 1.058,53
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29/03/2024

29/04/2024

29/05/2024

29/06/2024

29/07/2024

29/08/2024

29/09/2024

29/10/2024

29/11/2024

29/01/2025

01/03/2025

29/03/2025

29/04/2025

29/05/2025

29/06/2025

29/07/2025

29/08/2025

29/09/2025

29/10/2025

29/11/2025

29/12/2025

29/01/2026

01/03/2026

29/03/2026

29/04/2026

29/05/2026

29/06/2026

29/07/2026

29/08/2026

29/09/2026

29/10/2026

R$ 1.050,43
R$ 1.041,85
R$ 1.033,61
R$ 1.025,16
R$ 1.017,05
R$ 1.008,73
R$ 1.000,49
R$ 992,57
R$ 984,46
R$ 968,69
R$ 960,77
R$ 953,68
R$ 945,88
R$ 938,40
R$ 930,73
R$ 923,37
R$ 915,82
R$ 908,33
R$ 901,15
R$ 893,78
R$ 886,71
R$ 879,46
R$ 872,28
R$ 865,83
R$ 858,76
R$ 851,96
R$ 845,00
R$ 838,32
R$ 831,46
R$ 824,67

R$ 818,14
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29/11/2026

29/12/2026

29/01/2027

01/03/2027

29/03/2027

29/04/2027

29/05/2027

29/06/2027

29/07/2027

29/08/2027

29/09/2027

29/10/2027

29/11/2027

29/12/2027

29/01/2028

29/02/2028

29/03/2028

29/04/2028

29/05/2028

29/06/2028

29/07/2028

29/08/2028

29/09/2028

29/10/2028

29/11/2028
29/12/2028

29/01/2029

01/03/2029

29/03/2029

29/04/2029

29/05/2029

29/06/2029

R$ 811,46
R$ 805,04
R$ 798,46
R$ 791,93
R$ 786,08
R$ 779,66
R$ 773,49
R$ 767,17
R$ 761,10
R$ 754,88
R$ 748,71
R$ 742,78
R$ 736,71
R$ 730,88
R$ 724,91
R$ 718,99
R$ 713,49
R$ 707,66
R$ 702,06
R$ 696,32
R$ 690,81
R$ 685,16
R$ 679,56
R$ 674,19

R$ 668,68
R$ 663,39

R$ 657,97
R$ 652,59
R$ 647,77
R$ 642,47
R$ 637,39

R$ 632,18
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29/07/2029

29/08/2029

29/09/2029

29/10/2029

29/11/2029

29/12/2029

09/01/2030

01/03/2030

29/03/2030

29/04/2030

29/05/2030

29/06/2030

29/07/2030

29/08/2030

29/09/2030

29/10/2030

29/11/2030

R$ 627,18
R$ 622,05
R$ 616,97
R$ 612,09
R$ 607,09
R$ 602,28
R$ 597,36
R$ 592,48
R$ 588,10
R$ 583,29
R$ 578,68
R$ 573,95
R$ 569,41
R$ 564,76
R$ 560,14
R$ 555,71

R$ 551,17

Valor total para quitacao em 29/08/2023: R$ 70.324,52

3. resumo dos valores a quitar antecipadamente

Itens Valores
88 prestacoes restantes R$70.324,52
08 baldes restantes R$68.832,00

Total a quitar em 29/08/2023

R$139.156,52
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE JAGUARIUNA

S d & P FORO DE JAGUARIUNA

N * 12VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:
19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariunal@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 1003252-76.2023.8.26.0296
Classe - Assunto Producéo Antecipada da Prova - Provas em geral
Reguerente: Alexandra Felix de Souza
Requerido: Building Assessoria e Consult. Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARCELO FORLI FORTUNA

Vistos.

No caso dos autos a parte autora pretende a producdo de provas para pericia
contébil, consistente na andlise das parcelas, juros e correcdo monetaria prevista no
instrumento firmado entre as partes.

Note-se, contudo, que na acéo de producdo antecipada de provas de natureza
satisfativa, com fulcro no artigo 381, incisos Il e I11, e 382, 8§1° do Cdédigo de Processo
Civil, o procedimento consubstancia-se em sentenca de carater meramente homologat6rio,
ndo se define a responsabilidade das partes, 0 que é préprio da acéo principal, mas apenas
se produz a prova requerida, ndo sendo licito emitir Juizo de valor sobre os fatos e
documentos que, por meio dela, se pretende demonstrar.

Presentes as hipoteses inscul pidas no artigo 381, incisos | alll, do Codigo de
Processo Civil, DEFIRO a producéo antecipada e nomeio perita contabil Ana Elisa Ament
Santiago (e-mail — ANAAMENT5@GMAIL.COM)

Intime-se a perita para estimar seus honordrios a teor do artigo 465,
pardgrafo 2°, inciso |, do CPC. Apoés diga a parte autora (art. 465, 83°, do CPC), em
havendo concordéncia, realize o depdsito em igual prazo.

Citem-se os requeridos, advertindo-os para que estes, querendo, apresentem
documentos, sem qualquer Onus de defesa ou de procedimento recursal, bem como
acompanhem as diligéncias, nos termos do artigo 382, 84° do CPC, ante a natureza

preparatéria desta agdo.

Intime-se.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo olZsvbDW.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO FORLI FORTUNA, liberado nos autos em 06/09/2023 as 17:10 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— p»»,« COMARCA DE JAGL}ARIL’JNA
S L Lp FORO DE JAGUARIUNA
e n 12VARA

3 DK FEVEREIRD DE 104 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:

19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariunal@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

Jaguariuna, 06 de setembro de 2023.
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 07/09/2023 06:10
Certiddo - Processo 1003252-76.2023.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0779/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP) D.J.E

Teor do ato: "No caso dos autos a parte autora pretende a producdo de provas para pericia contabil,
consistente na andlise das parcelas, juros e corre¢cdo monetaria prevista no instrumento firmado entre as partes.
Note-se, contudo, que na acdo de producdo antecipada de provas de natureza satisfativa, com fulcro no artigo
381, incisos Il e lll, e 382, 81°, do Cddigo de Processo Civil, o procedimento consubstancia-se em sentenca de
carater meramente homologatorio, ndo se define a responsabilidade das partes, o que é proprio da acéo principal,
mas apenas se produz a prova requerida, ndo sendo licito emitir Juizo de valor sobre os fatos e documentos que,
por meio dela, se pretende demonstrar. Presentes as hipéteses insculpidas no artigo 381, incisos | a lll, do Cdadigo
de Processo Civil, DEFIRO a produgdo antecipada e nomeio perita contdbil Ana Elisa Ament Santiago (e-mail
ANAAMENT5@GMAIL.COM) Intime-se a perita para estimar seus honoréarios a teor do artigo 465, paragrafo 2°,
inciso I, do CPC. Apés diga a parte autora (art. 465, §83°, do CPC), em havendo concordancia, realize o dep0dsito
em igual prazo. Citem-se os requeridos, advertindo-os para que estes, querendo, apresentem documentos, sem
qualquer 6nus de defesa ou de procedimento recursal, bem como acompanhem as diligéncias, nos termos do
artigo 382, 84° do CPC, ante a natureza preparatéria desta agdo."

Jaguariuna, 7 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/09/2023 as 06:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo PeqmBx7t.
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 12/09/2023 03:42
Certiddo - Processo 1003252-76.2023.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0779/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 12/09/2023. Considera-se a data de publicagdo em 13/09/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP)

Teor do ato: "No caso dos autos a parte autora pretende a producdo de provas para pericia contabil,
consistente na andlise das parcelas, juros e corre¢cdo monetaria prevista no instrumento firmado entre as partes.
Note-se, contudo, que na acdo de producdo antecipada de provas de natureza satisfativa, com fulcro no artigo
381, incisos Il e 1ll, e 382, 81°, do Cddigo de Processo Civil, o procedimento consubstancia-se em sentenca de
carater meramente homologatorio, ndo se define a responsabilidade das partes, o que é proprio da acéo principal,
mas apenas se produz a prova requerida, ndo sendo licito emitir Juizo de valor sobre os fatos e documentos que,
por meio dela, se pretende demonstrar. Presentes as hipéteses insculpidas no artigo 381, incisos | a lll, do Cdédigo
de Processo Civil, DEFIRO a produgdo antecipada e nomeio perita contdbil Ana Elisa Ament Santiago (e-mail
ANAAMENT5@GMAIL.COM) Intime-se a perita para estimar seus honoréarios a teor do artigo 465, paragrafo 2°,
inciso I, do CPC. Apés diga a parte autora (art. 465, §3°, do CPC), em havendo concordancia, realize o deposito
em igual prazo. Citem-se os requeridos, advertindo-os para que estes, querendo, apresentem documentos, sem
qualquer 6nus de defesa ou de procedimento recursal, bem como acompanhem as diligéncias, nos termos do
artigo 382, 84° do CPC, ante a natureza preparatéria desta agéo."

Jaguarilina, 12 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/09/2023 as 03:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e c6digo 2hHry0Qjl.



13/09/2023, 14:00 Nomeacéo autos 1003252-76.2023.8.26.0296 — ANA LUCIA BAPTISTA — Outlook

Nomeacao autos 1003252-76.2023.8.26.0296

ANA LUCIA BAPTISTA <albaptista@tjsp.jus.br>
Qua, 13/09/2023 14:00

Para:anaament5@gmail.com <anaament5@gmail.com>

[I]J 1 anexos (85 KB)
Senha do Processo [1003252-76.2023.8.26.0296].pdf;

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE SAO PAULO
Juizo de Direito da 1* Vara Civel da Comarca de Jaguariina
Santo Antonio de Posse, 259 - Dom Bosco- Jaguaritina/SP - CEP: 13820-000
Telefone: (19) 3311-1762

Sra. Perita Ana Elisa Ament Santiago
e-mail: ANAAMENT5@GMAIL.COM

Processo Digital n®: 1003252-76.2023.8.26.0296

Classe - Assunto Produc¢do Antecipada da Prova - Provas em geral
Requerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Building Assessoria e Consult. Ltda e outros

Pelo presente intimo Vossa Senhoria acerca da nomeacdo nos autos da agdo em epigrafe, devendo estimar seus
honorarios, nos termos da decisdo de fls. 151/152

Senha de acesso aos autos em anexo.

(FAVOR CONFIRMAR RECEBIMENTO CONFORME PROVIMENTO CSM N° 1929/2011, ARTIGO 2°, INC II, LETRA "A").

Att.

ANA LUCIA BAPTISTA
Escrevente Técnico Judiciario
1° Oficio Judicial
Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - Jaguaritna/SP
Tel: (19) 3837-5667 - Ramal 208

E-mail: albaptista@tjsp.jus.br

about:blank

fls. 155

11

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA LUCIA BAPTISTA, liberado nos autos em 13/09/2023 as 14:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo Jt9ar8Hm.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt st COMARCA DE JAGUARIUNA
FORO DE JAGUARIUNA
12VARA
Rua Santo Antonio de Posse, 259 - Jaguariuna-SP - CEP 13911-016
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

| CARTA DE CITACAO —PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 1003252-76.2023.8.26.0296

Classe — Assunto: Producéo Antecipada da Prova - Provas em geral
Requerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Sonia Regina de Alvares Oter o Fernande e outr os
Destinatario:

Sonia Regina de Alvares Otero Fernande
Rua Serido, 50, Ap 101, Jardim Europa
S&o Paulo-SP

CEP 01455-040

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita o procedimento de Produc&o Antecipada da Prova, do qual fica

ADVERTENCIAS: 1- Os requeridos podergo, querendo, apresentar documentos, sem qualquer 6nus de defesa ou de
procedimento recursal, bem como acompanhar as diligéncias, nos termos do artigo 382, 84° do CPC, ante a natureza
preparatdria desta agéo. 2- O recibo que acompanha esta carta valera como comprovante que esta citagdo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagdo da peticdo inicial, dos documentos e da
decisdo que determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de
Justica de Sdo Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexagdo. Peticdes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo
por peticionamento eletrénico. Jaguariuna, 13 de setembro de 2023. Ana Lucia Baptista - Escrevente Técnico
Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIZETE MOURA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 19/09/2023 as 16:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo 5gDa8vMr.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt st COMARCA DE JAGUARIUNA
FORO DE JAGUARIUNA
12VARA
Rua Santo Antonio de Posse, 259 - Jaguariuna-SP - CEP 13911-016
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

| CARTA DE CITACAO —PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 1003252-76.2023.8.26.0296

Classe — Assunto: Producéo Antecipada da Prova - Provas em geral
Requerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Sonia Regina de Alvares Oter o Fernande e outr os
Destinatario:

Building Assessoria e Consult. Ltda

Doutor Jesuino Marcondes Machado, 440, Sala 01, Nova Campinas
Campinas-SP

CEP 13092-108

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita o procedimento de Produc&o Antecipada da Prova, do qual fica

ADVERTENCIAS: 1- Os requeridos podergo, querendo, apresentar documentos, sem qualquer 6nus de defesa ou de
procedimento recursal, bem como acompanhar as diligéncias, nos termos do artigo 382, 84° do CPC, ante a natureza
preparatdria desta agéo. 2- O recibo que acompanha esta carta valera como comprovante que esta citagdo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagdo da peticdo inicial, dos documentos e da
decisdo que determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de
Justica de Sdo Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexagdo. Peticdes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo
por peticionamento eletrénico. Jaguariuna, 13 de setembro de 2023. Ana Lucia Baptista - Escrevente Técnico
Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIZETE MOURA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 19/09/2023 as 16:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo b0a8705M.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt st COMARCA DE JAGUARIUNA
FORO DE JAGUARIUNA
12VARA
Rua Santo Antonio de Posse, 259 - Jaguariuna-SP - CEP 13911-016
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

| CARTA DE CITACAO —PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 1003252-76.2023.8.26.0296

Classe — Assunto: Producéo Antecipada da Prova - Provas em geral
Requerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Sonia Regina de Alvares Oter o Fernande e outr os
Destinatario:

Reserva Santa | zabel Empreendimentos Imobilidrios Ltda
Doutor Jesuino Marcondes Machado, 440, Nova Campinas
Campinas-SP

CEP 13092-108

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita o procedimento de Produc&o Antecipada da Prova, do qual fica

ADVERTENCIAS: 1- Os requeridos podergo, querendo, apresentar documentos, sem qualquer 6nus de defesa ou de
procedimento recursal, bem como acompanhar as diligéncias, nos termos do artigo 382, 84° do CPC, ante a natureza
preparatdria desta agéo. 2- O recibo que acompanha esta carta valera como comprovante que esta citagdo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagdo da peticdo inicial, dos documentos e da
decisdo que determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de
Justica de Sdo Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexagdo. Peticdes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo
por peticionamento eletrénico. Jaguariuna, 13 de setembro de 2023. Ana Lucia Baptista - Escrevente Técnico
Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIZETE MOURA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 19/09/2023 as 16:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo Bp7hgcU6.
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PERICIAS FINANCEIRAS /A

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 12 Vara Civel da
Comarca de Jaguariuna- SP

Processo n® 1003252-76.2023.8.26.0296
Classe: Produgao Antecipada da Prova
Requerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Sonia Regina de Alvares Otero Fernande

ANA ELISA AMENT SANTIAGO, economista legalmente
habilitada a realizar pericias, avaliagbes e arbitramentos de natureza econdémico-
financeira, conforme registro n.? 34.470 do Conselho Regional de Economia
(CORECON) da 22 Regiao/SP, honrada com a presente nomeacado, vem,
respeitosamente, apresentar sua proposta de honorarios periciais:

Os honorarios tém por base o piso da hora de trabalho do Economista fixado em
R$ 501,00 (Quinhentos e um reais) pela Portaria n.2 35 de 17 de agosto de 2023,
publicada pelo Conselho Federal de Economia (COFECON).

Para o processo em epigrafe, estimou-se o total de 6 (seis) horas.
Portanto, o valor total pleiteado € R$ 3.006,00 (Trés mil e seis reais).

Este valor devera ficar em depésito a disposicdo do MM. JUIZO até a data da

entrega da pericia, quando entdo sera requerido seu levantamento.

Termos em que p. deferimento.

Rua Dr. Sampaio Ferraz, 151 — ap 14. Bairro: Cambui- Campinas — SP
CEP: 13024-430 - anaament5@gmail.com — (19) 97150-6699

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANA ELISA AMENT SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/09/2023 as 15:32 , sob o nimero WJAG23700513658

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo LOrscLCP.
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PERICIAS FINANCEIRAS

Campinas, 21 de setembro de 2023
Ana Elisa Ament Santiago
CORECON- 34.470

Rua Dr. Sampaio Ferraz, 151 — ap 14. Bairro: Cambui- Campinas — SP

CEP: 13024-430 - anaament5@gmail.com — (19) 97150-6699
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE JAGUARIUNA

S d & P FORO DE JAGUARIUNA

N * 12VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:
19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariunal@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®:  1003252-76.2023.8.26.0296

Classe— Assunto;  Producdo Antecipada da Prova - Provas em geral
Requerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Sonia Regina de Alvares Oter o Fernande e outr os

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifeste-se a parte requerente acerca da estimativa dos
honorarios periciais de fls. 159/160.

Nada Mais. Jaguariuna, 25 de setembro de 2023. Eu,
LeticiaValede Lima, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e c6digo wmC1qgLh3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LETICIA VALE DE LIMA, liberado nos autos em 25/09/2023 as 17:31 .
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 26/09/2023 07:58
Certiddo - Processo 1003252-76.2023.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0835/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se a parte requerente acerca da estimativa dos honorarios periciais de fls. 159/160."

Jaguariuna, 26 de setembro de 2023.

07:58 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/09/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e c6digo w2iHUoyC.
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 27/09/2023 03:38
Certiddo - Processo 1003252-76.2023.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0835/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 27/09/2023. Considera-se a data de publicagdo em 28/09/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se a parte requerente acerca da estimativa dos honorarios periciais de fls. 159/160."

Jaguarilina, 27 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/09/2023 as 03:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e cddigo UI2JsWDz.
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utos em 03/10/2023 as 07:16 .

ciaDocumento.do, informe o processo

inado digitalmente por V-POST.CORREIOS.COM.BR, liberado nos a

6pia do original, ass

Este documento é ¢

1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo CjNhrhcO.

se o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferen



fls. 165

AVISO D¥

RE .
- CEBIHEHTQ Dig'tal 26/009/ 2023 -
DESTNA—-————_._TARD R _ ETE: 164057
TENTATNAS DE EN'E%E
S0nia Redqi 3 J -
egina de Alares Otem Fermande R S - h
Rua Seriio, 20, Ap 101, Jardin Europa - / ) h
540 Paulp, Sp 3 VA . h '
014550490 pzjaf‘*’?ﬁnﬁ y
s
Corros,
MOTWOS DE DEVOLUCAD
’ I’ l]] Mudou-se {“I-i_:[HEﬂ:uEadG o
2| Enderece ins ficient ¢
) Bnte & N3
f 3} Nao existe o num e jr-j"eraG o =
— _ laussente S
ECO PARZ DEVOLUC AD DO AR I*’}} Desconhecdo j : §
Centralizador Regional : ] eene ;
: [ 2] outms ®
CARA USD EXCLUSNOG Do HFJ»:F;'J'HWE;_H;.L_- DNAL) o ——
, e e,
ASSNATURA DO RECEBENOR B T
DAk B BN TREC A
s

HOME [k Ve o RECEHEDOR

' e, ' _.“_ ’
Ny 7 N = bt LA
- ar{ ARy l /U ol g NYBOCUMENTO DE DENT DADE

e )
e W A

g

= —l

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo dgg8NJeh.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por V-POST.CORREIOS.COM.BR, liberado nos autos em 03/10/2023 as 07:16 .
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo xOgrEROV.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por V-POST.CORREIOS.COM.BR, liberado nos autos em 03/10/2023 as 08:15 .
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MATTOS, BLUMER E DA CUNHA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

fls. 167

EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DA COMARCA JAGUARIUNA

Processon® 1003252-76.2023.8.26.0296

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, ja qualificada nos autos em epigrafe,
PRODUCAO ANTECIPADA DE PROVAS, movida contra BUILDING ASSESSORIA E
CONSULTORIA LTDA E OUTRAS, também qualificados, por seus advogados
subscritores, vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, manifestar
concordiancia com os honorarios periciais arbitrados pela 1. Expert, em
atendimento ao r. despacho de fls. 151/152, e nos termos da disposi¢do contida junto ao
artigo 465, 39, do CPC, requerendo, pois, a juntada da anexa guia de depdsito
judicial, representando a totalidade dos valores arbitrados.

Termos em que,
Pede deferimento,

Jaguariuna, 04 de outubro de 2023.

GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA
OAB/SP 306.483

EVANDRO BLUMER
OSB/SP 247.659

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro S3o Quirino ® CEP 13.088-540 ¢ Campinas/SP
site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®:  1003252-76.2023.8.26.0296

Classe— Assunto;  Producdo Antecipada da Prova - Provas em geral
Requerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Sonia Regina de Alvares Oter o Fernande e outr os

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifeste-se a requerente acerca do AR assinado por pessoa
diversaasfls. 165.

Nada Mais. Jaguariuna, 11 de outubro de 2023. Eu, ___, Leticia
ValedeLima, Escrevente Técnico Judiciario.
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 12/10/2023 06:51
Certiddo - Processo 1003252-76.2023.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0893/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se a requerente acerca do AR assinado por pessoa diversa as fls. 165."

Jaguariuna, 12 de outubro de 2023.

06:51 .
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do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/10/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e c6digo ZoBjwhil.



fls. 172

Foro de Jaguaritina Emitido em: 17/10/2023 04:31
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0893/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 17/10/2023. Considera-se a data de publicagdo em 18/10/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se a requerente acerca do AR assinado por pessoa diversa as fls. 165."

Jaguariina, 17 de outubro de 2023.
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DA COMARCA JAGUARIUNA

Processon® 1003252-76.2023.8.26.0296

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, ja qualificada nos autos em epigrafe,
PRODUCAO ANTECIPADA DE PROVAS, movida contra BUILDING ASSESSORIA E
CONSULTORIA LTDA E OUTRAS, também qualificados, por seus advogados
subscritores, vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, em atendimento ao ato
ordinatério de fls. retro, requerer seja reputada valida a citagio da REQUERIDA
Sonia, conforme aviso de recebimento anexado a fl. 165, devidamente recebido
junto a portaria do edificio edilicio em que a REQUERIDA reside.

Isso porque, referido aviso de recebimento esta em consondncia com a
disposic¢do contida junto ao artigo 248, §42, do Cédigo de Processo Civil, abaixo transcrito:

Art. 248. Deferida a citagdo pelo correio, o escrivdo ou o chefe de secretaria
remeterd ao citando cépias da peticdo inicial e do despacho do juiz e comunicard
0 prazo para resposta, o enderego do juizo e o respectivo cartério.

§ 12 A carta serd registrada para entrega ao citando, exigindo-lhe o carteiro, ao
fazer a entrega, que assine o recibo.

§ 22 Sendo o citando pessoa juridica, serd vdlida a entrega do mandado a pessoa
com poderes de geréncia geral ou de administracdo ou, ainda, a funciondrio
responsdvel pelo recebimento de correspondéncias.

§ 32 Da carta de citagdo no processo de conhecimento constardo os requisitos do
art. 250.

§ 4° Nos condominios edilicios ou nos loteamentos com controle de acesso,
serd vdlida a entrega do mandado a funciondrio da portaria responsdvel
pelo recebimento de correspondéncia, que, entretanto, poderd recusar o
recebimento, se declarar, por escrito, sob as penas da lei, que o destinatdrio
da correspondéncia estd ausente.

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro S3o Quirino ® CEP 13.088-540 ¢ Campinas/SP
site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698
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fls. 174

Como se vé, nos casos em que o citando reside em condominio edilicio
serd reputada valida a citacdo assinada pelo responsavel da portaria, o qual, nas
hipoteses em que o citando nao residir no enderego mencionado, podera recusar o
recebimento declarando que o destinatario esta ausente.

Contudo, considerando que no presente caso a carta de citacao foi
devidamente recebida junto a portaria do edificio discriminado (Condominio Edificio
Tucuma Plaza), ressaltando-se, que o nome da REQUERIDA estd correto e legivel
conforme se verifica as fls. 165, a presente citacdo de fato ocorreu, nos termos da
disposicao legal acima invocada.

7

Tanto é assim, que nos autos do processo n2 1002431-
09.2022.8.26.0296, a qual tramitou perante esta D. Vara Civel, em que a mesma
REQUERIDA Sonia constava no polo passivo, a citacdo ocorrida junto ao mesmo
endereco foi considerada valida, tendo inclusive a mencionada REQUERIDA ofertado
contestacao e apresentado procuracdo constando o mesmo endere¢o, 0 que apenas
corrobora a efetividade da citacdo havida nestes autos. (DOC. 01)

Ante o exposto, requer seja deferido o pedido ora vertido pela AUTORA,
reputando-se valida a citacdo conforme aviso de recebimento anexado a fl. 165.

Termos em que,
Pede deferimento,

Jaguariuna, 25 de outubro de 2023.

GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA
OAB/SP 306.483

EVANDRO BLUMER
OAB/SP 247.659

Avenida Lafayete Arruda Camargo, n.2 579, Bairro S3o Quirino ® CEP 13.088-540 ¢ Campinas/SP
site: www.mbdc.adv.br e-mail: juridico@mbdc.adv.br Telefone: (19) 3325-6698

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ARRUDA CAMARGO DA CUNHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/10/2023 as 20:28 , sob o nimero WJAG23700587813
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advogada

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA
DE JAGUARIUNA - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n?1002431-09.2022.8.26.0296

RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada nos presentes nos autos, por meio de sua advogada que esta subscreve (procuracdo
carreada as fls. 214) e SONIA REGINA ALVAREZ OTERO FERNANDES, também ja qualificada
nos presentes nos autos, por meio de sua advogada que esta subscreve (procuracdo ora
carreada), nos autos da ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO E DEVOLUCAO DE DINHEIRO,
que lhe movem ROBERTO PEREIRA DE FREITAS e OUTROS, vém, muito respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, tempestivamente, ofertar CONTESTA(;[\O, nos termos que

seguem:

I - BREVE RELATO DOS FATOS

Trata-se de acdo de rescisdo de contrato c.c. devolucio de dinheiro pautada
essencialmente em alegacdes de descumprimento contratual consistente em atraso na entrega
das obras, como ditas ilegalidades contratuais sobre a composicdo dos pregos dos lotes

adquiridos.

Traz na sintese os valores pactuados contratualmente de acordo com o quadro resumo
dos contratos firmados, destacando as tratativas realizadas extrajudicialmente para o distrato

amigavel.

Destacam finalmente que a despeito das notificacdes enviadas e respostas recebidas das
requeridas, dado que ndo ficaram a contento dos autores suscitam a recusa ao distrato amigavel

e ao socorro do Judiciario para o deslinde da causa.

Pleiteia ao final a condenacdo da requerida em custas e honorarios pela tese da

causalidade.

Esta a sintese da exordial.

< (19) 99635-2308

fls. 278
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Advogada

II - PRELIMINARMENTE

I1- A-DAINEPCIA DA PETICAO INICIAL - AUSENCIA DE PEDIDO - Art. 330,1,81% Ic.c. art.
337,1V, do Codigo de Processo Civil

A exordial carece da formulacdo de quatro pedidos ao final que em tese
corresponderiam as causas de pedir formuladas pelos itens 02, 03, 04 e 13 da inicial, para o que

de rigor o seu indeferimento.

Nesse particular o item 02 discorre sobre a aplicagdo do CDC ao caso em tela e tal como
se depreende de simples analise dos pedidos finais (as fls. 29) ndo se tem o pedido

correspondente a tal incidéncia.

No mesmo sentido, o item 03 que trata do debate sobre a ilegalidade da aplicacio da
Tabela Price na indexacdo do contrato que sequer traz ao final do tépico o reconhecimento de
sua ilegalidade, também ndo encontra qualquer correspondéncia com os pedidos finais, ndo

estando abarcada nem mesmo pela formulacdo dos pedidos de forma ampla tal como efetivado

pelos autores.

Finalmente, ndo se logra éxito em verificar a correspondéncia do item 04 da exordial
que debate sobre a devolucao de valores ditos como cobrados a maior pelas requeridas com os
pedidos finais, de modo que, também em relacdo a tal causa de pedir ndo ha o pedido

correspondente.

Ainda se tem que o item 13 que fala da tutela de urgéncia tem a sua correspondéncia do
pedido com a causa de pedir formulada, mas somente para a tutela de urgéncia, na primeira
parte de fls. 29, restando ausente seu pedido de confirmacao para os pedidos finais, o que se

depreende com facilidade da apreciagido dos pedidos as fls. 29.

Deste modo, outro nao pode ser o entendimento a nao ser o do indeferimento da

peticao inicial com supedaneo no disposto no artigo Art. 330, 1, §12,1 c.c. art. 337,1V, do
Codigo de Processo Civil, julgando o processo sem resolucio de mérito com fulcro no
disposto no inciso I, do art. 485, CPC, o que desde ja fica requerido.

fls. 279
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I - B - DA INEPCIA DA PETICAO INICIAL -PEDIDO INDETERMINADO - Art. 330, I, §12, II
c.c.art. 337, 1V, do Cédigo de Processo Civil

Acrescendo-se a argumentacao retro que verificou nio terem sido formulados os

\

pedidos correspondentes a quatro causas de pedir, tem-se ainda que os pedidos

formulados foram feitos de forma indeterminada, genérica, entretanto, nio sio

hipdteses em que cabe a formulacio desse modo, PORTANTO, TAMBEM SE VERIFICA A
HIPOTESE DE INDEFERIMENTO DA INICIAL.

Tem-se basicamente como pleito central da exordial:

- a causa de pedir de resolugdo contratual com o pedido de rescisdo contratual com a
devolucdo da integralidade dos valores pagos, inclusive a titulo de comissdo, IPTU, taxas

associativas, em razdo de alegados descumprimentos contratuais, em parcela Gnica

- 0 pedido alternativo de rescisdo contratual com a devolucdo dos valores pagos

autorizadas as dedugdes contratuais em parcela tnica.

As causas de pedir relacionadas a referidos pedidos estdo insertas nos itens 05 a 09 da

exordial tratando-se da resolugdo no item 10 e do pedido alternativo no item 11.

Ocorre que no topico dos efeitos da resolucdo contratual os autores apenas

especificam os valores despendidos com a comissao de corretagem, sobre os quais
formulam o pleito de devolucdo, entretanto ndo foram carreados aos autos os

documentos comprobatdrios de seus pagamentos, porquanto desde ja restam
veementemente afastados.

Nao bastando, caso se depreenda que ao final de referido tépico a causa de pedir refere-

se ao pedido de resolucdo contratual deve-se desde ja verificar que nao foram indicados os

valores, 0s quais certamente era possivel de serem apurados pelos autores — disso decorre o

“_n

pedido indeterminado formulado nas alineas “e” e “f”, dos pedidos finais, as fls. 29.

E importante repisar que os pedidos indeterminados sio factiveis tal qual autoriza o

paragrafo primeiro do artigo 324, CPC, mas a excegdo trazida pelo artigo nao se subsume ao

fls. 286

Este documentio € cxipéadtocuiiiiad| aassinddaldjigiateetete o ASNESE AARMANEACBRGIMMEGUD!E A ebliitais deslicstida dsastadie @abedbin orototatatinlererd@BA/22P2 28220108 sebboondimez o WUHE23T00580513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002282-06.2023.8.26.0296 e codigo ABBASCE.



Advogada

caso concreto, sendo evidente hipotese de pedido determinado o qual deveria vir acompanhado

do valor real pretendido a titulo de devolucao.

Seguindo-se para o pedido alternativo formulado e a correspondente causa de pedir
constante do item 11 da exordial tem-se apenas as referéncias das argumentacoes tracadas na
inicial sem efetivamente indicar-se qual o valor pretendido da condenacio seja em sede de

causa de pedir como no pedido correspondente da alinea “g”, de fls. 29.

Também na hipoétese o pedido esta formulado de forma indeterminada e nido poderia
sé-lo ja que estdo ao alcance dos autores os valores que entendem como corretos ou que ao

menos tais valores sdo determinaveis.

Deste modo, ndo se logra éxito em identificar os pedidos determinados ao final da

exordial, pelo que a hipétese também se configura com o necessario indeferimento da

peticido inicial, consequente reconhecimento de sua inépcia e assim requer seja o

processo extinto sem resolucao do mérito, com fulcro no disposto no artigo 485, 1, do
CPC.

III - MERITO - PREMISSAS INICIAIS PARA NAO ACOLHIMENTO DOS PEDIDOS DOS
AUTORES

0 debate de mérito novamente é formulado sob o manto do principio da eventualidade,
dada que apenas remotamente, com a superagio das matérias preliminares é que se seguira a

esta apreciacgao.

Inclusive importante destacar o norte que se deve ter para prosseguir-se com a analise
de mérito, tudo de modo a ndo cometer injusticas em relacdo as requeridas que
disponibilizaram regularmente lotes de terreno para a aquisicdo dos autores e que estes
livremente pactuaram com as condi¢bes apresentadas, inclusive formulando as propostas

aceitas pelas requeridas.
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Advogada

Nesse espeque veja-se a carta proposta carreada ao feito as fls. 73, do Sr. Roberto e a
carta proposta do Sr. Diede ora carreada, a qual traz as op¢des de pagamento e as formas de

parcelamento, que foi escolhida pelo cliente e subscrita pelos respectivos. (Doc. 01)

Além disso, a cldusula 27 do contrato firmado é claro no sentido de disponibilizar todas

as informacdes ao contratante para que delas nao alegue desconhecimento posterior:

Clausula 272 - Foi concedida ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a oportunidade para
previamente examinar este contrato, pelo que declara estar bem esclarecido quanto as
condi¢des contratuais, ndo tendo ele qualquer alteragdo a solicitar e aceitando, na integra, as
clausulas deste contrato, ficando especialmente ciente das seguintes obrigacdes sob pena de

incidéncia direta da multa prevista na Clausula 352, além das medidas judiciais cabiveis.

Veja-se que os contratos foram feitos para serem cumpridos e como tal se deve

recordar do principio _da pacta sunt servanda, niao podendo os autores, agora

irresignados com os valores gastos, ou melhor, com o retorno nao obtido, conforme

abaixo demonstrar-se-a tratar-se de compra meramente especulativa, agirem contra

factum proprium devendo manter um comportamento coerente com a obrigaciao que

assumiram.

E de se destacar que o intento do distrato por parte dos autores se manifestou
apods a emissio do TVO e consequente inicio das cobrancas das taxas e repasse do IPTU,
0 que denota com ainda maior clareza o intento a revenda dos lotes.

Inclusive o Cédigo Civil traz a disposicdo do artigo 422, que deve ser observada no caso

concreto:

Art. 422. Os contratantes sdo obrigados a guardar, assim na conclusao
do contrato, como em sua execucao, os principios de probidade e boa-

fé.

A doutrina persegue o mesmo entendimento, tal qual exarado por Nelson Nery Junior

quando explicita que:
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As partes devem guardar a boa-fé, tanto na fase pré-contratual, das
tratativas preliminares, como durante a execucdo do contrato e, ainda,

depois de executado o contrato (p6s-eficacia das obrigacdes)?

Aqui resta clara que também aos contratantes ha uma verdadeira obrigacdo de conduta.

O contetido do artigo 82 do CPC, também ndo pode ser olvidado porquanto disciplina a
observancia do DD. Magistrado na aplicacdo do Direito, e, no presente caso concreto, de rigor
sua fiel e estrita observancia, pois salvaguarda, por mais uma vez, o principio da dignidade da

pessoa humana, desta forma:

Art. 82 - Ao aplicar o ordenamento juridico, o juiz atendera aos fins
sociais e as exigéncias do bem comum, resguardando e promovendo a
dignidade da pessoa humana e observando a proporcionalidade, a
razoabilidade, a legalidade, a publicidade e a eficiéncia.

De modo que, o breve introito trazido deve servir de balizamento ao julgamento da lide,
por medida de Justica, passando-se agora a demonstra¢ido de que, eventualmente superadas as
preliminares, o que sera apenas como argumentacdo, no mérito os pedidos dos autores ndo

poderao ser acolhidos.

1 NERY, Rosa Maria de Andrade; NERY JUNIOR, Nelson. Institui¢cdes de direito civil: das obrigacdes, dos
contratos e da responsabilidade civil. 2. ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, v. 2, 2019. p. 410
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III - A- DA INAPLICABILIDADE DO CDC AO CASO EM TELA - IMPUGNACAO DO TOPICO 02
DA EXORDIAL

Inicialmente, deve-se fazer o lembrete de que o topico aqui apresentado vem sob
o manto do principio da eventualidade ja que a despeito de apresentado na causa de
pedir nao foi seguido do pedido correspondente, seguindo-se agora também no mérito

ao seu afastamento.

Os autores tém como certa a aplicacdo do CDC ao caso em debate, entretanto, na
hipétese o Codigo protetivo do consumidor ndo encontra lugar, pelo que, todas as suas

disposicbes invocadas na exordial sdo desde ja rechacadas e deve ser afastada a sua aplicacio.

Veja-se que a despeito de os autores serem pessoa fisica ainda assim a aplicagdo do CDC
deve ser vista de forma cautelosa e acurada, porquanto nio se evidencia nos autores o conceito

de hipossuficiéncia e vulnerabilidade exigidos para que incida o CDC ao caso concreto.

Inclusive de rigor destacar que o autor Diede que fez uma compra conjunta dos lotes
objeto da acdo também adquiriu um outro lote, qual seja o F10, inclusive ja distratado
amigavelmente, sendo certo que se extrai o evidente carater dos autores como investidores,
verificando-se que como profissdo a qualificacio do Sr. Roberto e do Sr. Diede estd como

empresdrio. (Doc. 02)

Os documentos revelam ainda a aquiescéncia com os cdlculos realizados pelas
requeridas especialmente no tocante ao valor base sobre o qual sera calculada a multa de 2%,

o que serd relembrado em topicos seguintes. (Vide doc. 02 - e-mails de tratativas).

Além disso, ha grande chance de que, dentro desse contexto os autores ndo sejam os
efetivos destinatarios finais do produto, até mesmo pelo préprio distrato realizado - com o

manejo dos recursos inicialmente aportados no lote F10.

E até como ja dito anteriormente que em razao do insucesso a nova comercializacao

pelos proprios autores, com a transferéncia das taxas associativas e do IPTU a encargo desses
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houve o desestimulo a permanéncia do contrato, corroborando assim os argumentos dos

requeridos de que os autores nao se enquadram na condi¢do de consumidores.

Veja-se quanto a tal alegacdo, o entendimento da Eg. Corte Superior no julgamento do
REsp n? 1.669.638/SP, no qual a 32 Turma entendeu que: “Quando o vinculo contratual entre as
partes é necessdrio para a consecucdo da atividade empresarial (operacdo de meio), movido pelo
intuito de obter lucro, ndo hd falar em relagdo de consumo, ainda que, no plano restrito aos
contratantes, um deles seja destinatdrio fdtico do bem ou servigo fornecido, retirando-o da cadeia

de produgdo.”

Igualmente, ndo se faz presente in casu a hipossuficiéncia que, dentro da relacao de
consumo, significa a soma de sua vulnerabilidade (genérica) com sua particular condigdo de
inferioridade cultural ou material, o que, a evidencia pela prépria aquisicdo que se discute,
pelos valores que encerra e formas de negociacdo, ndo se evidencia no caso concreto.

Finalmente impugna-se o julgado trazido a colagdo pelos autores, porquanto traz
entendimento bastante desatualizado, remontando-se a data de 19/04/2005, consoante
trazido no documento anexo, carreando-se entendimento mais atualizado este sim, aplicavel ao

caso concreto, conforme abaixo: (Doc. 03)

ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL E RESTITUICAO DE VALORES
Excecdo de incompeténcia acolhida Contrato de prestacdo de servicos
para registro de marca junto ao INPI Validade da clausula de foro de
eleicdo Inexisténcia de relacdo de consumo Inaplicabilidade do CDC
Hipossuficiéncia e vulnerabilidade ndo evidenciadas Decisdo mantida
Recurso desprovido, revogado efeito suspensivo. (Doc. 04)

Assim, requer-se seja reconhecida a inaplicabilidade das disposi¢des consumeristas ao
presente caso, diante da inexisténcia de relacdo de consumo entre as partes, afastando-se, por
conseguinte, da aplicagdo no caso concreto, de todas as disposi¢des invocadas na exordial a esse

titulo.
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Il - B - QUANTO A ALEGADA ILEGALIDADE DA TABELA PRICE - IMPUGNAGAO AO TOPICO
03 DA EXORDIAL

Os autores insurgem-se contra o disposto no contrato, uma vez que consta a
capitalizacdo de juros com base na Tabela Price, aduzindo que tal fixacdo nao se pode dar

porquanto as requeridas ndo fazem parte integrante do sistema financeiro nacional.

Destaca tratar-se de fixacdo abusiva requerendo tal reconhecimento e a devolucao dos

valores pagos, sem, no entanto, fazer qualquer alusdo a especificacao dos valores, o que
ja foi destacado nas preliminares arguidas.

Nesse diapasdo, devem ser completamente rechacadas as aduc¢des dos autores e os

pedidos delas decorrentes, porquanto pautadas em premissas equivocadas.

Na hip6tese deve-se ter em mente que o fato de se ter a fixagdo pela Tabela Price, de per
si, ndo gera uma ilegalidade e como tal isso ja foi reconhecido e sedimentado pelos Tribunais,
sendo certo que eventual abusividade ndo decorre da sua estipulacao, sendo imperiosa a devida

apuracao, se o caso, mediante eventual pericia contabil.

Consoante entendimento do Colendo STJ:

“AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. MUTUO
HABITACIONAL. ATUALIZACAO DE SALDO DEVEDOR. TABELA PRICE.
NECESSIDADE DE PROVA PERICIAL. 1. A Corte Especial deste Superior
Tribunal decidiu pela necessidade de producao de prova pericial para
a verificacdo da existéncia de capitalizacdo de juros decorrente do
emprego da Tabela Price: REsp 1.124.552/RS, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, CORTE ESPECIAL, julgado em3.12.2014, DJe
2.2.2015, julgado pelo rito dos repetitivos. 2. Agravo interno a que se
nega provimento.” (Agint no AREsp 633.285/SP, Rel. Ministra MARIA
ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em07/06/2021, Dje
09/06/2021).

Além disso, como bem informaram os autores a hipotese em questdo versa sobre

aquisicao de lotes sendo certo que as institui¢cdes financeiras nao tém em grande escala as

necessarias linhas de crédito a tais aquisicoes o_que acabou por transferir as préprias
loteadoras as condicdes e estipulacdes para o fornecimento de tais parcelamentos, deixando-as
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ACCM Advogada

inclusive em livre negociacdo para fixacdo de taxas ainda mais vantajosas que as proprias
instituicdes financeiras.

A escolha da Price na hipétese é uma liberalidade do empreendedor que busca a sua
formacao de preco e tanto ndo ha quaisquer prejuizos aos adquirentes ja que no contrato

firmado a taxa anual limita-se a 10% ao ano, isto é, inferior ao maximo legal permitido de 1%
ao més e 12% ao ano.

Inclusive resta a clara a legalidade na utilizacdo pela prépria redacdo do contrato que
traz o percentual anual de 10:

Além disso, somente poderia discutir-se acerca de ilegalidade se ndo houvesse indicagio

expressa da forma de calculo realizada, sendo certo que no contrato, do disposto no paragrafo

unico, da clausula oitava e do quadro resumo quanto a forma de pagamento, tem-se a indicacio

10
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expressa do calculo, em consonincia com o determinando no Recurso Repetitivo - Resp

1388972, do E. STJ., inclusive o que foi reconhecido em julgado citado pelos autores as fls. 08.

Nesse sentido, o entendimento a seguir exarado no Tema 246 - em sede de Recurso
Repetitivo junto ao E. STJ que a despeito de relacionar-se as institui¢cdes financeiras, deve ser
ponderado quanto a loteadora no particular de que acaba por fornecer ao cliente um meio de

financiamento, pois, do contrario, eventualmente nao adquiriria o lote:

E permitida a capitalizagio de juros com periodicidade inferior a um
ano em contratos celebrados apés 31.3.2000, data da publicagao
da Medida Provisdria n. 1.963-17/2000 (em vigor como MP 2.170-

36/2001), desde que expressamente pactuada.

Veja-se que a despeito de a exordial trazer em seu tépico inclusive citacdo de outra
decisdo do DD. Magistrado o fato é que se deve levar em cotejo as divergéncias que norteiam a
aplicacdo da Tabela Price assim como um pressuposto inicial de que sua mera inser¢do no

contrato ja gera a ilegalidade, o que ndo é o caso.

Tanto é que conforme o art. 18, VI, da Lei 6.766/79, para o registro do loteamento, o

contrato de venda e compra dos lotes tem que ser submetido ao CRI o qual o analisa, e, se o

mesmo fosse ilegal, jamais teria sido aprovado e registrado o loteamento.

Assim a prescrigdo legal:

“Art. 18 - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento,
o loteador devera submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao,
acompanhado dos seguintes documentos:

VI - exemplar do contrato-padrao de promessa de venda, ou de cessao
ou de promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as

indicagdes previstas no art. 26 desta Lei;

11
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Assim é que, constatado pela matricula carreada pelos préprios autores quanto ao
regular registro do loteamento, o que se depreende dos autos as fls. 150/163 nao ha que se falar

em ilegalidade ou abusividade do contrato.

Deste modo, demonstrada no particular do contrato sub judice que nao hé ilegalidade

na fixacdo da Tabela Price de rigor seja afastada a alegada declaracao de abusividade assim
como o pretenso pagamento decorrente de tal reconhecimento, a uma porque
preliminarmente ja se demonstrou a auséncia de indicacio de referidos valores e agora,
em sede de mérito pela inexisténcia da alegada ilegalidade em tal utilizacio.

III - C - QUANTO A ALEGADA ABUSIVIDADE SOBRE A FORMA DE CALCULO DAS PARCELAS
- IMPUGNAGAO AO TOPICO 04 DA EXORDIAL

Na sequéncia das alegacdes dos autores vém com as aduc¢des de que as requeridas
estariam exercendo pratica ilegal na forma de calculo realizado das parcelas ja que o reajuste
contratual previsto incide sobre as parcelas ja fixadas sobre o indice de 10% de juros pela

Tabela Price.

Ora o equivoco e busca de induzir esse DD. Juizo a erro é evidente e deve ser combatida.

Tanto é que acertadamente sequer foi concedida a tutela pretendida nesse particular,
assim exarando o r. juizo a quo:

m.n

Quanto ao item "c" aguarde-se a contestagdo para se averiguar qual o
objeto controvertido nos autos, sendo que apos serd dirimido sobre
levantamentos de eventuais restituicoes.

Deve-se destacar que os autores aqui buscam tratar a Tabela Price com o indice de
reajuste quase como a mesma finalidade e visando que um exclua o outro, buscando assim que
o reajuste se dé sobre a amortizacado, dai que, novamente a premissa do silogismo dos autores

é equivocada.

12
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Inclusive, na descricdo de tal tdpico os autores socorrem os proprios requeridos na
argumentacdo de que a taxa de fixacao da Price é de 10% ao ano, deixando vincado tal fato na
argumentacao, o que deve ser também cotejado para os fundamentos dos requeridos no tépico

anterior.

E, em relacdo aos calculos, os autores indicam as fls. 09: “foram identificadas
inconsisténcias possivelmente ocorridas pela ilegal composicdo das parcelas relativas ao

financiamento do contrato realizada pelas REQUERIDAS.”

Ora, a palavra possivelmente deixa claro a esse DD. Juizo a pretensdo equivocada dos
autores que deve ser rechacada - uma coisa € a capitalizacdo anual fixada pela Tabela Price que
no contrato em tela é de 10% ao ano e a outra é o reajuste mensal das parcelas pelo indice

pactuado no contrato (INCC ou IGP-M).

Além do que, a introdugdo de mérito trouxe os principios que regem os contratos e as
disposicdes que devem reger as relacdes contratuais, ndo cabendo aos adquirentes, buscar o
afastamento de tais condicionamentos sob os frageis argumentos lancados, sendo certo que as
requeridas cabe o direito de cobrar pelos valores efetivamente devidos pelos adquirentes dos

lotes.
Inclusive a esse teor deve-se ter ciéncia de entendimento exarado no Processo n.2

1000308-19.2022.8.26.0076, que tramita em Bilac/SP o qual foi objeto de noticia do site

Migalhas, para que o Judiciario ndo se torne, como de fato ja é, uma mera maquina de
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acolhimento de insatisfacdes sem fundamentos legais e retirando a responsabilizacdo dos

adquirentes, utilizando-se em analogia ao caso aqui apresentado, conforme exarado?:

" [..] certo que ndo cabe agora tentar rever aquilo que de livre e
espontdnea vontade pactuou, mesmo porque, além de ndo estar presente
qualquer vicio do consentimento, ndo trouxe nenhuma outra causa que
justificasse sua impossibilidade de cumprir a obrigagdo tal qual

avengado”.

Por fim, pontuou que a mulher tem ingressado com agbes para revisdo
das cldusulas contratuais, "em verdadeira busca de ganho de dinheiro

fdcil, prdtica esta que deve ser inibida pelo Poder Judicidrio”.

Com efeito, condenou a autora ao pagamento de multa equivalente ao
valor de um saldrio-minimo atual (R$ 1.212), que se reverterd em favor

da parte adversa.

De modo que, além da impugnacdo especifica aos argumentos tracados, de rigor
impugnar todas as planilhas carreadas pelos autores, as fls. 124/135, porquanto se tratam de

calculos efetuados unilateralmente, sem observancia a estrita previsao contratual.

Finalmente, caso se superem as preliminares que tratam da auséncia de pedido
formulado ao final sobre tal tépico, ainda assim em sede meritéria, restara completamente

rechacado e ndo acolhida a pretensa devolugdo das diferengas apresentadas.

2 Disponivel em: https://www.migalhas.com.br/quentes/371993/mulher-questiona-juros-de-
emprestimo-e-acaba-condenada-por-ma-fe. Acesso em 21/09/2022.
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I11 - D - QUANTO AO ALEGADO JUSTO MOTIVO PARA A RESCISAO CONTRATUAL - ATRASO
NAS OBRAS - IMPUGNACAO AO TOPICO 05 DA EXORDIAL

Os autores insurgem-se em tal topico alegando que o atraso nas obras foi um dos
motivos a amparar a rescisdo (resolucio) contratual, alegando que as justificativas da requerida

em ambito amigavel ndo se aplicam a hipotese.

Mais uma vez os argumentos dos autores nio se sustentam e restam ora impugnados

COmo passa a expor.

Por primeiro deve-se impugnar a seguinte adu¢do dos autores trazida as fls. 11, ja que
em verdade, das proprias negociagdes juntadas ao processo nao se vé a negativa das requeridas

ao distrato amigavel, estando naquela ocasido sob discussdo os termos do distrato:

Contudo, instadas a proceder a rescisdo do contrato e devolugdo das
parcelas, assim como o pagamento de penalidade em razdo do atraso na
entrega das obras, as REQUERIDAS negaram-se ao cumprimento de tal
obrigacdo.

Assim, afastada a alegacao.

Também se rechaca a informacdo de que os atrasos das obras sdo anteriores a

pandemia, o que também é uma falacia perpetrada pelos autores, além do que, ndo provada.

Ao final de fls. 11 tem-se a transcri¢do da resposta das requeridas na contranotificagao
e de fato aplica-se a hipotese do disposto no artigo 393 do Cédigo Civil, inserindo-se a pandemia

Covid - 19 como exemplo de caso fortuito, for¢a maior com o elemento da imprevisibilidade.

Inclusive, rechacga-se o julgado transcrito que trata de um entendimento exarado, sendo
de rigor apontar que cada caso concreto tem as suas peculiaridades e s6 o fato de que a
construcgao civil foi inserida como servico essencial ndo afasta os atrasos em sua decorréncia,
mesmo porque servicos correlatos, reparticdes publicas, que nao se inseriram como servicos
essenciais geraram pequenos atrasos nas obras que ndo mais se verificam, isso sem contar

todos os afastamentos decorrentes da doenca relacionados com a mao de obra do loteamento.
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fls. 293
Advogada

A titulo de exercer a técnica do distinguishing cita-se o julgado abaixo que traz
entendimento que corrobora a tese ora defendida pelos requeridos e que deve ser cotejada para

todos os efeitos nos autos:

“COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. Atraso na entrega de unidade
auténoma. Pretensido dos apelantes de receberem indenizacdo pelo
periodo em que ndao puderam se utilizar do apartamento. Caso
concreto que apresenta peculiaridades em que se considera justificado
o atraso de um meés. Adiamento na entrega motivado por decretos
governamentais que impuseram medidas restritivas destinadas a
evitar o alastramento da pandemia de Covid-19. Ademais, houve
emissao de "habite-se total" em data anterior ao término do prazo.
Restituicdo dos juros de obra alegadamente pagos ap6s o termo final
do prazo de entrega da unidade. Pagamento ndo demonstrado.
Sentenca mantida. RECURSO DESPROVIDO.” (Apelagdo Civel n?
1025594- 38.2020.8.26.0506, Rel. Anna Paula Dias da Costa, j.
19/07/2021).

E alguns trechos pertinentes do julgado supra:

E fato ptblico e notério que a situacio de pandemia gerou diversos
atrasos, principalmente pela inseguranca que se estabeleceu quanto a
saude das pessoas, em especial, no inicio do ciclo, que se deu justamente
no periodo em que estava programada a entrega do imével aos
adquirentes. Assim, acolho a tese da ré de impossibilidade de entrega do
referido imével no prazo estipulado, ante a ocorréncia de caso fortuito e
forca maior, nos termos do artigo 393, do Cédigo Civil, ndo respondendo,
pois, pelos prejuizos eventualmente causados aos autores, resultantes
desse fato. Forgoso concluir a auséncia de responsabilidade da ré pela
entrega do imével fora do prazo em razio da pandemia.

Ao contrario do que suscitam os autores tem-se no sitio do empreendimento a

informacao de que o empreendimento esta finalizado:
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Advogada

No mais, impugna-se a citacdo da Simula 161 do E. TJSP, pois que sua edi¢do é de janeiro
de 2016, portanto antes da pandemia Covid — 19 e ndo s6, como as razdes de matéria por ela

trazidas ndo foram invocadas pelas requeridas a justificativa do atraso das obras.

Impugnam-se ainda as demais alegacdes do tépico sendo certo que a tela do
empreendimento colada as fls. 13 cita em sua referéncia a data de 16/05/2022 sendo que a
acdo foi ajuizada em 13/07/2022 de modo que as alega¢des dos autores sdo falaciosas (final de
fls. 11), inclusive rechacando-se o email do representante da requerida invocado pelos autores
as fls. 15, pois que ndo ha atrasos de obras de infraestrutura como alegado, havendo obras de
reforma e manutengdo, que sdo secunddrias, estando regulares e finalizadas as obras de

infraestrutura. (Doc. 05)

Inclusive o primeiro pardgrafo do tépico 07 da exordial deixa claro inclusive a
aquiescéncia dos autores quanto as retencdes legais do contrato, pelo que descabe agora buscar

imputar responsabiliza¢des as requeridas visando a devolucdo integral.

Conforme ja exposto, apds a primeira contranotificagio encaminhada pela
REQUERIDAS relativamente ao pedido de rescisdo contratual de forma motivada por elas, na
qual estas se negaram a restituir o valor integral acrescido da multa pelo atraso, Os AUTORES,
assim, por mera liberalidade, naquele momento abrindo méao dos seus direitos, optaram pela
via amigavel e solicitaram a rescisdo do contrato mediante as reteng¢des contratadas,
constituidas pelo valor correspondente a (i) 10% (dez por cento) incidente sobre o valor pago;
bem como o valor correspondente a (ii) 2% sobre o valor total do contrato, e 0 pagamento do

saldo remanescente por meio de parcela Unica.

Assim demonstrado que o alegado atraso das obras se da sob a exclusio de
responsabilidade das requeridas, tal qual exarado em julgado que corrobora o caso concreto,
tem-se que as sumulas 02 do TJSP e a Simula 543 do STJ ndo se aplicam a hipo6tese narrada,
sendo certo ainda que quanto a pretendida devolucdo dos valores em parcela tinica merecera
atencdo o caso concreto, os valores envolvidos na transagcdo, mas nao s, como o perfil dos

compradores e na hipétese o carater especulativo da compra.
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Advogada

Outrossim, causa estranheza que, tendo a loteadora avisado aos seus clientes por meio
de informativos que as obras atrasariam, tendo em vista a falta de material decorrente da
pandemia, os Autores, vem pedir a rescisdo do contrato pelo atraso da obra. Pedir a rescisdo
por alegado atraso no término das obras, mesmo depois de ja concluido o empreendimento e
entregue as obras por si s6 demonstra que o motivo do pedido da pretensa rescisdo em nada
tem a ver com a conclusdo da obra, mas sim por ter que arcar a cobranca de IPTU e taxa

associativa e por ndo ter conseguido o lucro pretendido com a revenda. (Doc. 06)

Sendo certo, assim o que fica desde ja requerido para que nio sejam acolhidos os
pedidos dos autores também nesse particular, afastando-se por consequéncia a pretendida
devolucdo da integralidade dos valores pagos em parcela tnica, sendo certa ainda a auséncia

de indicacdo pelos autores dos supostos valores que entendem devidos.

III - E - QUANTO AO ALEGADO DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL - NEGATIVA DAS
REQUERIDAS AO PAGAMENTO DE MULTA POR ATRASO NA ENTREGA DAS OBRAS -
IMPUGNACAO AO TOPICO 06 DA EXORDIAL

Ora, as adugodes deste tdpico restam desde ja afastadas pela decorréncia légica dos
argumentos expostos no item retro, pois que ja se demonstrou que o pequeno atraso das obras

nao se deu por responsabilidade da requerida.

A tais argumentos acresce-se o fato de que os autores pretendem inovagio contratual
que nao foi firmada pelas partes, ja que pedem a aplicagdo por analogia da multa de 0,5%

prevista na clausula

Veja-se que ndo ha o que se falar na invocagdo das disposicoes do artigo 389 e 402 do
Codigo Civil, entretanto somente a sua citacdo serve para corroborar os argumentos dos
requeridos quanto ao carater especulativo da compra e assim o afastamento do CDC no caso

concreto como ja trabalhado alhures, inclusive o citado artigo 12 em referido topico.

Tais artigos ndo podem servir de supedaneo ao pleito dos autores, especialmente

porque nao ha quaisquer demonstracoes dos prejuizos advindos aos autores, ndo ha quaisquer
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Advogada

elementos de prova que deveriam seguir com a exordial quanto ao que supostamente deixaram

os autores de lucrar no periodo em que houve breve atraso.

Na auséncia de tais elementos e ainda com o afastamento da responsabilizacdo das
requeridas pelos atrasos consoante ja abordado, nao ha que se falar na indenizagao pretendida
com o0 pagamento de referida multa, nem mesmo sob a invocacdo da Simula 162, do T]SP que
a despeito de servir de norte ao entendimento, in casu, ndo podera ser aplicada, por tudo quanto

exposto.

Derradeiramente deve-se frisar que novamente os autores lancam a causa de pedir sem
apresentar o calculo dos valores pretendidos, os quais certamente eram determinaveis aos
autores quando do ajuizamento, o que ja foi objeto do debate preliminar, apresentando-se

também a argumentacao tracada sob a ética do principio da eventualidade.

Assim sendo, também em relacio as alegacdes expostas, requer o nio
acolhimento dos pedidos dos autores, rechacando-se a incidéncia da pretendida
penalidade.

III - F - QUANTO AO ALEGADO DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL - NEGATIVA DAS
REQUERIDAS AO DISTRATO AMIGAVEL NOS TERMOS CONTRATUAIS - IMPUGNACAO AO
TOPICO 07 DA EXORDIAL

Ja foi apontado no tépico retro a inser¢do de inverdades na pec¢a exordial, o que se
reitera também no presente item ja que os proprios documentos carreados pelos autores

demonstram exatamente o contrario. (Vide fls. 108/123 e inser¢des na exordial as fls. 15)

Nesse diapasdo a verdade dos fatos ndo pode ser alterada, ou seja, ndo é que as
requeridas estavam se negando a realizacdo do distrato de forma amigavel, mas sim que
estavam avaliando as condi¢des e em razio das divergéncias havidas entre as partes sucedeu-

se 0 ajuizamento da ac¢ao.
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Advogada

Quanto as demais alegacdes de impropriedades nos calculos para a realizacdo do
distrato de acordo com as retenc¢odes contratualmente previstas também nao assiste razdo aos

argumentos dos autores, conforme se demonstra.

Os autores insurgem-se sobre os calculos apresentados pelas requeridas no tocante a

alinea c da clausula 60 dos contratos firmados que traz:

c. Valor equivalente a 2% (dois por cento) do precgo total de venda, atualizado na forma
estabelecida neste contrato, a titulo de multa, prefixado de comum acordo;

Sobre esse particular os autores pretendem que referido percentual incida sobre o valor

ja estipulado no contrato, no momento em que foi firmado.

Ocorre que, no curso da execu¢do contratual, as parcelas foram reajustadas nos termos
contratuais e esse extrato ja é de conhecimento dos autores, pelo que o preco total de venda
corresponde a soma dos valores pagos até o momento (corrigidos) acrescido do saldo devedor

remanescente.

Aqui relembrar aducdo ja feita retro é de rigor - o autor Diede ja distratou quanto ao
lote F10 e a negociagdo havida ja trazia o calculo contendo a soma dos valores pagos até o
momento (corrigidos) acrescido do saldo devedor remanescente, ndo havendo qualquer
insurgéncia nesse particular, ndo pode agora ter comportamento diverso na exordial, pois que
chega a beirar a ma-fé. (Vide doc. 02)

Ndo ha duvidas ou qualquer abuso na interpretacio dada a clausula, sendo certo
outrossim, que resta afastada também a alegada incidéncia do art. 47 do CDC, pois que ja

demonstrado o afastamento do diploma ao caso em tela.
Para tanto, junta-se aos autos o extrato atualizado até a data de 22/09 e 26/09 para

efeitos da presente defesa, impugnando-se os calculos apresentados pelos autores, devendo, se

0 caso serem estes os considerados para efeitos das retencoes, salientando-se ainda que nao
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Advogada

havia sido descontada a taxa de fruicdo, a qual, também encontra amparo contratual e deve ser

considerada para os descontos legais3 (Docs. 07 e 08):

Distrato J6 — RSI - Sonia

Valor pago: R$ 147.219,53 - (10%) R$ 14.721,95

Contrato corrigido R$ 546.068,48 - (2%) 10.921,36

Taxa de fruicdo R$ 546.068,48 (0,5 x 9 = 4,5%) - R$ 24.573,08
Parcelas vencidas - R$ 8.314,98

Valor a ser devolvido: R$ 88.688,16.

Distrato J9 — RSI - Sonia

Valor pago: R$ 170.772,28- (10%) R$ 17.077,22

Contrato corrigido R$ 617.561,16 - (2%) 12.351,22

Taxa de fruicdo R$ 617.561,16 (0,5 x9 = 4,5%) - R$27.790,25
Parcelas vencidas - R$ 9.440,30

Valor a ser devolvido: R$ 104.113,29.

Deste modo, requer o afastamento do pedido dos autores e em caso de eventual
acolhimento, sejam acatados os calculos ora apresentados porquanto em consonancia com o0s

ditames firmados no contrato.

3 Nesse sentido, veja-se o reconhecimento da legalidade do desconto da taxa de frui¢io consoante julgado
colacionado pelos autores as fls. 20.
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fls. 299
Advogada

III - G - QUANTO AO ALEGADO DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL - NEGATIVA DAS
REQUERIDAS AO PAGAMENTO DO DISTRATO EM PARCELA UNICA - IMPUGNACAO AO
TOPICO 08 DA EXORDIAL

Os argumentos ora trazidos pelos requeridos também merecerao o amparo desse DD.

Juizo de modo a ser levado em conta o contexto em que os contratos foram firmados.

Primeiro deve-se atentar para o vulto dos valores, ja que se esta a falar de valores
significativos para aquisicdo de lotes de terreno, a profissdo dos adquirentes, Sr. Paulo e Sr.
Roberto como empresarios, o fato de terem adquiridos estes lotes em conjunto e o Sr. >>>> ter
adquirido um outro lote ja distratado e finalmente, em decorréncia de tais fatos, o carater

especulativo da compra.

Nesse particular as invocadas Sumula 02 TJSP e a Simula 543 do STJ] devem ser
mitigadas e adequada sua pertinéncia ou ndo ao caso concreto, ndo podendo incidirem

automaticamente como pretendem 0s autores.

Tanto é que nem se alegue que as requeridas ofereceram um parcelamento nos mesmos
moldes da aquisi¢do, mas em um nimero de parcelas razoavel a manten¢a dos compromissos

financeiros das requeridas, qual seja, em 10 parcelas.

Assim é que, a despeito da nido incidéncia da Lei do Distrato ao caso em tela, é
certo que ainda mais em composicdo amigavel que se buscava a indicacdo das requeridas
ao parcelamento nao se apresentou como algo ilegal ou totalmente desarrazoado, o que
se invoca em argumento no presente tépico para que se dé vazio e cumprimento na
andlise deste caso concreto dos principios constitucionais de proporcionalidade e
razoabilidade, o que desde ja fica requerido.

Derradeiramente, requer o afastamento dos pedidos dos autores para o

reconhecimento de tal hipétese como descumprimento contratual e, por conseguinte
afastar a devolucio da integralidade das parcelas em uma nica vez.
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Advogada

Il - H - QUANTO AO ALEGADO DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL - NAO APRESENTACAO
DAS CONDICOES DE DISTRATO DO LOTE J 9 - IMPUGNACAO AO TOPICO 09 DA EXORDIAL

As aducgoes trazidas no tépico 09 da exordial também ndo poderdo ser acolhidas por
esse r. juizo como descumprimento contratual, sendo certo que a propria narrativa do tépico
em seus primeiros paragrafos traz os esclarecimentos das requeridas, os quais se reiteram

nessa oportunidade.

Veja-se que, ndo houve negativa ao distrato amigavel do Lote ]9, entretanto, pelas
condi¢des pretendidas na negociacdo ndo foi possivel dar continuidade as tratativas, sendo
certo que as requeridas também possuem outras demandas relativas aos contratos do
loteamento e buscam conferir o melhor atendimento a todos, ndo sendo diferente em relacio

aos autores.

Tanto é que como ja aventado no curso da defesa o Lote F 10 adquirido pelo autor Diede
ja foi distratado, consoante se verifica pelos anexos documentos sendo certo que, se as
requeridas nio se comprometessem a avaliagdo das condicGes para os distratos ou
mantivessem postura de inércia perante as solicitacdes de seus clientes, certamente nao teriam

formalizado o distrato do Lote F10. (Vide doc. 02)

A conclusdo de referido topico traz o pleito de rescisdo contratual motivada pelas
requeridas, o que deve ser rigorosamente recha¢ado, afastando-se a integralidade da devolucio
das parcelas pela auséncia de descumprimentos contratuais, bem como afastada a pretensa

devolucdo em parcela Unica.

Il - I - QUANTO A ALEGADA CONSEQUENCIA DA RESILICAO CONTRATUAL - DEVOLUCAO
DA COMISSAO DE CORRETAGEM - IMPUGNACAO AO TOPICO 10 DA EXORDIAL

O topico nimero 10 da exordial calca sua argumentacdo no suposto direito de

devolucdo da comissao de corretagem em decorréncia da pretendida resilicdo contratual - isto

é, arescisdo que seria, segundo argumento dos autores, motivada pelas requeridas.
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Advogada

Ora, por primeiro, em razido dos topicos iniciais que rebatem os fundamentos de
descumprimento contratual e como decorréncia destes a devolucdo da comissdo de corretagem

resta impugnada e veementemente afastada.

Mas nao é sé.

Por primeiro insta destacar que de acordo com a carta proposta (fls. 73 e doc. 01) esta
é indicada para pagamento diretamente aos corretores que ndo fazem parte do polo passivo da
demanda, sendo certo ainda que o contrato firmado com as requeridas nio menciona a

comissao de corretagem.

Deste modo ndo ha que se falar em pleito formulado as requeridas para tal devolucio.

Por segundo, a despeito de citados os valores a serem devolvidos e de nos pedidos finais
ser feita a mencdo genérica, o fato é que a causa de pedir ndo se fez acompanhar dos
documentos comprobatérios de pagamento, os quais sequer poderdo ser juntados

posteriormente ja que ndo se trata de documentos novos.

Assim, ndo incide o julgado colacionado ao caso concreto, seja porque nao ha
descumprimento contratual, seja porque, sem os documentos pertinentes a amparar o
pedido nio ha como se acolher a pretensido, requerendo-se assim seu imediato

afastamento.

III - ] - QUANTO AO PEDIDO ALTERNATIVO - RELATIVO AO TOPICO 11 DA EXORDIAL

Os autores trazem no tépico 11 da exordial a formulacdo de pedido alternativo,
basicamente consistente nos termos apresentados para o distrato amigavel, requerendo assim

o acolhimento para a devolugdo dos valores pagos, com o desconto das retencdes devidas.

Nesse espeque reitera-se a impugnacao dos calculos apresentados pelos autores nos
topicos 7 e 8 da exordial, remontando neste tépico a insurgéncia das requeridas ja explanadas
nos itens retro, quais sejam III - F e III - G, citando abaixo os valores que entendem devidos

para o acolhimento de referido pedido (Vide docs. 07 e 08):
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Advogada

Distrato J6 — RSI - Sonia

Valor pago: R$ 147.219,53 - (10%) R$ 14.721,95

Contrato corrigido R$ 546.068,48 - (2%) 10.921,36

Taxa de fruicdo R$ 546.068,48 (0,5x9 = 4,5%) - R$ 24.573,08
Parcelas vencidas - R$ 8.314,98

Valor a ser devolvido: R$ 88.688,16.

Distrato J9 - RSI - Sonia

Valor pago: R$ 170.772,28- (10%) R$ 17.077,22

Contrato corrigido R$ 617.561,16 - (2%) 12.351,22

Taxa de fruicdo R$ 617.561,16 (0,5x9 = 4,5%) - R$27.790,25
Parcelas vencidas - R$ 9.440,30

Valor a ser devolvido: R$ 104.113,29.

Desta forma, ante o demonstrado requer o ndo acolhimento dos calculos dos autores,
acolhendo-se para eventuais efeitos, os calculos ora apresentados pelas requeridas que
perfazem o total de R$ 192.801,45 (cento e noventa e dois mil oitocentos e um reais e quarenta

e cinco centavos).

Il - K - QUANTO AO INVOCDAO PRINCIPIO DA CAUSALIDADE - RELATIVO AO TOPICO 12
DA EXORDIAL

O pleito do topico 12 da exordial atrela-se a condenacdo da requeridas nas custas e
despesas processuais, assim como dos honorarios advocaticios no maximo legal, sendo certo o

afastamento do pedido pelo ndo acolhimento dos pedidos dos autores.

Somado a tal fato deve-se argumentar que na hipétese ndo incide a citada tese da
causalidade, ou seja, mesmo que os autores tenham justificado que s6 buscara o Judiciario
porque ndo obtiveram éxito na solucdo administrativa o fato é que deram causa a demanda

porque buscam obter vantagem desproporcional em contrato firmado livremente por eles e
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que nao conta com clausula abusiva, sendo que na eventualidade de qualquer condenacao nesse

ambito a integralidade do custeio deve ser demandado aos autores.

Derradeiramente, caso nio se acolha a tese de causalidade, que eventual condenacio

em honordrios das requeridas remonte ao minimo legal, tudo em observancia dos principios da

razoabilidade e proporcionalidade.

IV - DA REITERACAO DO CUMPRIMENTO DA TUTELA DE URGENCIA E DE SUA IMPERIOSA
REVOGACAO

Os requeridos demonstraram pelos documentos carreados as fls. 225/229 o
cumprimento da tutela de urgéncia, sendo importante repisar na presente defesa a efetividade

da integra de seu atendimento.

No mais, a matéria sobre a tutela de urgéncia ja foi debatida preliminarmente e a

presente manifestacdo se da também pelo principio da eventualidade.

A despeito da concessdo da tutela de urgéncia consoante se extrai de fls. 183/187 os
pressupostos iniciais que pautaram a concessdao da medida apresentam-se agora equivocados

e para tanto devem ser afastados pelo DD. Juizo a quo.

Deste modo, reforce-se que a revogacdo é de rigor porque os apontamentos dos itens i
a vi de fls. 25 foram rechacados pelos argumentos da presente defesa, sendo despiciendo
repisar a argumentagio, o que devera ser cotejado para que se garantam os principios regentes

dos contratos, o que desde ja fica requerido.

Alternativamente, caso ndo se entenda pela revogacdo imediata, ao final a revogacao é
de rigor com o consequente afastamento dos pedidos formulados e devolugdo dos valores
descontados as requeridas, que hoje perfazem o montante de R$ 1.100,00, a serem ainda

devidamente apurados até o julgamento final da demanda e devidamente corrigidos,

porquanto nao ha pedido formulado no sentido da confirmacio da tutela de urgéncia
com o julgamento final da demanda, o que se extrai com clareza da segunda parte de fls.

«,_»n «=n

29, alineas “e” a “i".
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V - DO INTERESSE A CONTINUIDADE DAS TRATATIVAS AMIGAVEIS
Os requeridos desde ja deixam vincado seu interesse a continuidade das tratativas das
negociagdes amigaveis sendo que a patrona dos requeridos fard contato com os patronos dos

autores para a retomada das negociag¢des, informando-se oportunamente esse r. juizo em caso

de éxito na celebragio de acordo.

VI- DOS PEDIDOS E REQUERIMENTOS

Diante de todo o exposto, é a presente para requerer:

A) Sejam acolhidas as preliminares arguidas para o fim de que:

A.1) sejareconhecida a auséncia dos pedidos correspondentes as causas de pedir

formuladas nos itens 02, 03, 04 e 13 da exordial reconhecendo-se assim o indeferimento

da peticdo inicial e consequente inépcia, com supedaneo no disposto no artigo Art. 330, I, §12,1
c.c.art. 337, 1V, do Codigo de Processo Civil, julgando o processo sem resolucdo de mérito com

fulcro no disposto no inciso I, do art. 485, CPC;

A.2) seja reconhecida a inexisténcia de pedidos determinados ao final da
exordial, pelo que a hipétese também se configura com o necessario indeferimento da peticdo

inicial, consequente reconhecimento de sua inépcia, com base no art. 330, I, §19, II c.c. art.

337,1V, do Codigo de Processo Civil e assim requer seja o processo extinto sem resolucao
do mérito, com fulcro no disposto no artigo 485, I, do CPC.

B) Caso superadas as preliminares arguidas, o que se admite apenas para argumentar,

no MERITO, requer:
B.1) O afastamento veemente de todas as alegacdes infundadas dos autores para

o fim de rejeita-las in totum, com resolucao do Mérito, com fulcro no disposto no artigo

487, 1, segunda parte, do Diploma Processual Civil, para o fim de que:
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B.1.1 - - sejareconhecida a inaplicabilidade das disposicées consumeristas ao presente
caso, diante da inexisténcia de relacio de consumo entre as partes, afastando-se, por
conseguinte, da aplicagdo no caso concreto, de todas as disposi¢des invocadas na exordial a esse

titulo.

B.1.2 - ndo sejam acolhidas as aducoes relativas ao descumprimento contratual por
parte da requerida, de acordo com o exposto nos tépicos III-B a IlI-H da presente defesa,
afastando-se por completo a pretendida devolugdo integral dos valores pagos em uma Unica

parcela;

B.1.3 - seja afastada a comissdo de corretagem seja porque ndo ha descumprimento
contratual, seja porque, sem os documentos pertinentes a amparar o pedido ndo ha como se

acolher a pretensao, requerendo-se assim seu imediato afastamento.

B.1.4 - seja afastado o pleito dos autores de acordo com o explanado no item III - ],
acolhendo-se nesse particular os calculos ora apresentados pelas requeridas que somam o
montante de R$ 192.801,45 (cento e noventa e dois mil oitocentos e um reais e quarenta e cinco

centavos).

B.1.5 - seja revogada a tutela de urgéncia pelo afastamento dos fundamentos de sua
concessdo, bem como pela inexisténcia de sua confirmacdo nos pedidos finais e consequente
condenacao dos autores a restituir os valores que deixaram de pagar em razao da concessao da
tutela concedida, hoje no montante de R$ 1.100,00 (hum mil e cem reais) devidamente

corrigidos a partir da data do vencimento de cada parcela;

C) Requer ainda, como consequéncia da rejeicdo dos pedidos da autora, seja condenada
ao pagamento das custas e despesas processuais, bem como ao pagamento dos honorarios
advocaticios a serem arbitrados por esse DD. Juizo, em 20% do valor da causa, atendidos o

comando do artigo 85, incisos e paragrafos, do Cddigo de Processo Civil.
D) Eventualmente, havendo ainda que minimo acolhimento dos pedidos dos autores,

mantenha-se a condenac¢do no 6nus da sucumbéncia a ela em sua integralidade, pois que deu

causa ao ajuizamento da demanda, dada a alegada causalidade.
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E) Requer, finalmente, a producio de todas as provas em Direito admitidas,

especialmente outros documentos, eventual prova pericial e prova testemunhal.

Derradeiramente informam os

Termos em que,

Pede e Espera Deferimento.

Campinas, 26 de setembro de 2022.

Assinada digitalmente
AGNESE CAROLINE CONCI MAGGIO
OAB/SP 236.688
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PROCURAGAO"AD-JUDICIA"

SONIA REGINA DE ALVAREZ OTERO FERNANDES,
brasileira, viuva, empresaria, portadora da Cédula de Identidade RG n° 4.959.151
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 216.278.108-54, domiciliada na Rua Seridé, n°
50, apto. 101, Jardim Europa, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP
01455-040, que pelo presente instrumento particular de procuragdo, dado e passado
nesta cidade, nomeia e constitui sua bastante procuradora, AGNESE CAROLINE
CONCI MAGGIO, brasileira, solteira, inscrita na OAB/SP sob n° 236.688, telefone
(19) 99635.2308, integrante da sociedade individual - AGNESE CAROLINE CONCI
MAGGIO, Registro na OAB/SP sob n°® 40.751, inscrita no CNPJ n° 43.882.452/0001-
57, com endereco eletrénico: maggioadvocacia@adv.oabsp.org.br, com escritério na
Rua Hermantino Coelho, 595, apto. 14, Torre B, Mansdes Santo Anténio, nesta
cidade de Campinas, Estado de S&o Paulo, a qual confere amplos, gerais e
ilimitados poderes para o foro em geral, com a clausula "AD-JUDICIA ET EXTRA",
em qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as
acbes competentes e defendé-la nas contrarias, seguindo umas as outras, até final
decisdo, usando dos recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda,
poderes especiais para receber e dar quitagdo, transigir, desistir, reconvir, firmar
compromissos ou acordos, praticar enfim, todos os demais atos que se fizerem
necessarios ao fiel e cabal desempenho deste mandato, agindo em conjunto ou
separadamente, podendo ainda substabelecer esta a outrem, com reserva de iguais
poderes, dando tudo por bom, firme e valioso especialmente para representa-la e
defendé-la no processo n° 1002431-09.2022.8.26.0296, proposto por Roberto
Pereira de Freitas e outro, em tramite perante a 1° Vara da Comarca de
Jaguariana - SP.

Campinas, 09 de agosto de 2022. . @
AN
M REGINA DE ALVAREZ OTERO FERNANDES

R —————_——_ T T T o T e L e S .
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DE UMAS
DASVARAS CIVEIS DA COMARCA DE JAGUARIUNA

Processo n° 1003252-76.2023.8.26.0296

BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPJ sob o n° 05.394.993/0001-47, e RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, de propdsito especifico, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 29.521.227/0001- 64, ambas estabelecidas na Avenida Dr. Jesuino Marcondes
Machado, n°© 440, sala 01, Bairro Nova Campinas, Cidade de Campinas/SP; e SONIA REGINA
ALVAREZ OTERO FERNANDES, brasileira, vilva, empresaria, portadora da cédula de identidade
RG n° 4.959.151 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n° 216.278.108- 54, residente e domiciliada na
Rua Serido, n° 50, Apartamento 101, Jardim Europa, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
CEP 01.455-040, nos autos da Producao Antecipada de Prova Pericial ajuizada por ALEXANDRA
FELIX DE SOUZA, ja devidamente qualificada, por seu advogado signatario, vém, respeitosamente,
a presenca de Vossa Exceléncia, manifestar-se nos termos a seguir expostos.

1. COMPARECIMENTO VOLUNTARIO DA CORRE SONIA REGINA ALVAREZ
OTERO FERNANDES

Em que pese o AR assinado por pessoa diversa, juntado as fls. 165, a corré SONIA
REGINA ALVAREZ OTERO FERNANDES comparece voluntariamente no presente feito, considerando
a representacao pelos mesmos patronos das demais empresas que compoe o polo passivo da

demanda em epigrafe.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAO CARLOS DE LIMA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2023 as 20:40 , sob o nimero WJAG23700593236
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Dessa forma, considerando os instrumentos de procuragao apresentados como
anexo, as corrés requerem a habilitacdo no presente feito, de modo que todas as intimagoes por
meio de imprensa oficial sejam realizadas exclusivamente em nome de Joao Carlos de Lima
Junior, OAB/SP 142.452, sob pena de nulidade.

2. INDICAGCAO DE ASSISTENTE TECNICO E APRESENTACAO DE QUESITOS
INICIAIS

Considerando o procedimento de producdo antecipada de provas, cumpre informar
a0 juizo que as diligéncias serao acompanhadas diretamente pelos patronos que subscrevem a
presente manifestacdo, em conjunto com o assistente técnico indicado, a saber, sr. Edilson Mazon,
Consultor Juridico-Financeiro (OAB/SP 161.112), telefone de contato: (19) 99619-3355, endereco

eletronico: edilson.mazon@shrlaw.com.br .

Inobstante a natureza de auséncia de 6nus de defesa nessa fase preparatdria
processual, € entendimento pacifico a possibilidade de exercicio do contraditério apesar da
literalidade do § 49, do artigo 382, do Cddigo de Processo Civil. Nesse sentido consta o julgamento
do Recurso Especial 2037088-SP, Rel, Min. Marco Aurélio Beluzze, cuja Ementa destacamos em

trecho abaixo reproduzido:

"(...) 4. Reconhecida a existéncia de um direito material @ prova, auténomo em si, ressai claro
que, no dmbito da acdo probatdria auténoma, mostra-se de todo imprdpria a veiculagdo de
qualquer discussdo acerca dos fatos que a prova se destina a demonstrar, assim como sobre

as consequéncias juridicas dal advindas.

5. As agoes probatorias auténomas guardam, em si, efetivos confiitos de interesses em torno
da propria prova, cujo direffo a producdo constitui a propria causa de pedir deduzida €,
naturalmente, passivel de ser resistida pela parte adversa, por meio de todas as defesas e
recursos admitidos em nosso sistema processual, na medida em que sua efetivacao importa,

indiscutivelmente, na restricdo de direitos.

6. E de se reconhecer, portanto, que a disposicdo legal contida no art. 382, § 49, do Codigo
de Processo Civil ndo comporta interpretacdo meramente literal, como se no referido

procedimento ndo houvesse espaco algum para o exercicio do contraditorio, sob pena de se

2
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incorrer em grave ofensa ao correlato principio processual, @ ampla defesa, a isonomia e ao

devido processo legal.

7. Recurso especial provido. (....)"

Isto posto, requer o recebimento das presentes consideragdes para serem analisadas
em sede de pericia. Nesse sentido, a peticionaria protesta pelo recebimento dos presentes quesitos,

para que a auxiliar do Juizo esclareca, ainda, individualmente, os seguintes pontos:

1. Quais os instrumentos realizados pelas partes, o objeto contratado e os ajustes
financeiros.

2. Em se tratando de aquisicido de imdveis, favor identificar se trata-se de
aquisicao originaria ou cessao de posicao contratual.

3. Dentro da contratacao realizada entre as partes, quais foram as condicoes
pactuadas dentro do negdcio; no caso: (i) valor do contrato; (ii) condicées de
pagamento; (iii) taxas de juros contratadas; (iv) indice de correcido monetaria.

4. Dentro da contratacao realizada entre as partes, houve o pagamento de
parcelas pela Autora? Em quais bases? Existem parcelas em aberto? Existem
encargos adicionais para o caso de inadimpléncia?

5. Favor promover evolucao do débito dentro das condicoes contratadas desde a
contratacdo, constando os valores de referéncia das prestacoes devidas dentro
dos indices contratados de juros e correcao monetaria.

6. Favor promover evolucao do débito dentro das condigoes contratadas desde a
contratacdo, confrontando os valores pagos pela Autora, indicado: (i) saldo
devedor remanescente; e (ii) diferencas entre as bases devidas e as bases que
se viram adimplidas pelos autores.

7. Que de posse de tais elementos, a Sra. Perita aponte se a correcao indicada
pelo Requerido atendeu as disposicGes originariamente contratadas e se é
linear e coerente a evolucao do débito demonstrada nos calculos de apuragao.

8. O sistema de amortizacao contratado é compativel com os contratos de
financiamento para aquisicao de bens assemelhados ao discutido na acao?

9. Existe alguma orientacao ou legislacao que exija que os contratos de tal
natureza tenham incidéncia de juros simples? O que foi estabelecido nas
clausulas contratuais prevalece?

10. Que de posse de tais elementos, a Sra. Perita aponte se existem diferengas

relacionadas a valores pagos a maior pela Autora.
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11. Que de posse de tais elementos, a Sra. Perita aponte se as diferencas pagas a
maior pela Autora, podem ser compensadas em parcelas vincendas da
contratacao (indicar se existe saldo devedor remanescente e qual).

12. Dentro do entendimento técnico da Sra. Perita, se 0 mesmo pode afirmar a
existéncia de algum obice legal aos critérios adotados na contratagdo quanto
ao indicie de correcao monetaria e indice de juros.

13.Protesta-se pela apresentacao de quesitos suplementares, conforme as

conclusoes da Sra. Perita.

Na oportunidade, requer a juntadas do “Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra de Unidade de Lote de Terreno em Loteamento Planejado e Outras Avencas”, bem
como do “Instrumento Particular de Cessao e Transferéncia de Direitos e Obrigagdes do Instrumento

Particular de Venda e Compra de Lote de Terreno”, referentes ao objeto da pericia a ser realizada.

Ademais, em observancia ao exercicio do contraditorio, requer a concessao de prazo
suplementar de quinze (15) dias para manifestacao frente as conclusdes periciais e apresentacao
de novos documentos que se fizerem necessarios, a fim de alcangar a conclusao do laudo de forma
fidedigna ao caso concreto, bem como, requer seja resguardada a possibilidade de formulacao de
quesitos complementares durante a diligéncia, conforme preceitua o artigo 469, do Cddigo de
Processo Civil.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Campinas/SP, 27 de outubro de 2023.

Joao Carlos de Lima Junior

OAB/SP 142.452
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PROCURACAO AD JUDICIA

OUTORGANTE: BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ sob o n° 05.394.993/0001-47, estabelecida na Avenida Dr. Jesuino Marcondes Machado, n° 440,
sala 01, Bairro Nova Campinas, Cidade de Campinas/SP, neste ato representada por seu socio e
administrador ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro, portador da
Cédula de Identidade R.G. n° 9.860.553-7 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n® 025.057.888-39, residente e
domiciliado na Alameda das Palmeiras, n® 919, Condominio Gramado, na cidade de Campinas/SP, CEP:
13.101-676.

OUTORGADOS: Dr. Jodo Carlos de Lima Junior, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP
sob 0 n° 142.452 e OAB/R] sob o n° 148.033-D, Dra. Vanessa Pereira Rodrigues Domene,
brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 158.120, Dra. Ana Cristina de Castro
Ferreira, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 165.417, Dr. Fabiano da Rocha
Grespi, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n© 151.806, Dra. Amanda Benjamim
Brighenti, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n°® 317.646, Dr. Silvio Ushijima
Filho, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n°. 391.769, Dra. Silvia Zuccolotto Melis José
Barros, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP 244.246, Dra. Ana Paula Ferrarez de
Oliveira, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/SP 385.642, Dr. Marcos Uccella Rodrigues
de Souza, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n°. 450.112, Dra. Roberta Nobrega
Mangieri, brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SP n° 352.655, Dra. Julia Favaro Romao,
casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob n® 491.799, Dr. Ricardo Ferreira Romboli, solteiro,
advogado, inscrito na OAB/SP sob n° 493.003, Dr. Matheus Stabile Cardoso, solteiro, advogado,
inscrito na OAB/SP sob n°® 434.280, todos integrantes do escritorio SOCIEDADE DE ADVOGADOS
LIMA JUNIOR, DOMENE E ADVOGADOS ASSOCIADOS, com sede no Municipio de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, 1940, 9° andar, Conjunto 92, Jardim Paulista, CEP 01418-102,
inscrita no CNPJ sob o n° 25.168.416/0001-44, e filiais (i) no Municipio de Campinas, Estado de Sao
Paulo, na Rua Doutor José Ferreira Camargo, 405 - Nova Campinas CEP 13092-100, inscrita no CNPJ
25.168.416/0002-25, com seu Contrato Social devidamente registrado nesta D. Seccao sob o no.

19.077/SP, cujo endereco eletronico corresponde a intimacao@limajr.com.br.
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PODERES OUTORGADOS: amplos poderes para o foro em geral, com clausula ad judicia, em qualquer
Juizo, Instancia e Tribunal, especialmente para atuar na Acdo de Producdo Antecipada da Prova n®
1003252-76.2023.8.26.0296, em tramite perante a 12 Vara da Comarca de Jaguariina - Estado de
Sao Paulo, conferindo-lhes, ainda, amplos poderes para confessar, desistir, transigir, firmar
compromissos ou acordos, receber e dar quitacao, assinar carta de preposicao, agindo em conjunto ou
separadamente, podendo, ainda, substabelecer esta a outrem, com ou sem reservas de iguais poderes,
sendo certo que, em caso de rendncia dos poderes expressos nesta, fica eleito desde ja o advogado
Jodo Carlos de Lima Junior para praticar todos os atos necessarios a renuncia, assinando
isoladamente, e representando todos os que figurem nesta ou que venham a ter poderes conferidos por
substabelecimento com reserva de iguais, que, ainda, somente poderao agir enquanto integrarem o
escritorio LIMA JUNIOR DOMENE ADVOGADOS ASSOCIADOS, considerando-se expressamente
revogados, independentemente de qualquer notificagao, os poderes daqueles que, por qualquer motivo
deixarem de integrar o referido escritério, dando tudo por bom, firme e valioso.

Campinas, 17 de outubro de 2023.

Assinado de forma digital por
ROBERTO ARIANI ROBERTO ARIANI MANGABEIRA
MANGABEIRA ALBERNAZ:02505788839

ALBERNAZ:02505788839 Dados: 2023.10.17 14:21:18
’ -03'00'

BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA.

Roberto Ariani Mangabeira Albernaz
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PROCURACAO AD JUDICIA

OUTORGANTE: RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, de propdsito especifico, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 29.521.227/0001-
64, estabelecida na Avenida Jesuino Marcondes Machado, n® 440, Bairro Nova Campinas, Cidade de
Campinas/SP, CEP n° 13.092-108, neste ato representada por seu socio e administrador ROBERTO
ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n©
9.860.553-7 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°® 025.057.888-39, residente e domiciliado na Alameda das
Palmeiras, n® 919, Condominio Gramado, na cidade de Campinas/SP, CEP: 13.101-676.

OUTORGADOS: Dr. Jodo Carlos de Lima Junior, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP
sob 0 n° 142.452 e OAB/R] sob o n° 148.033-D, Dra. Vanessa Pereira Rodrigues Domene,
brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 158.120, Dra. Ana Cristina de Castro
Ferreira, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 165.417, Dr. Fabiano da Rocha
Grespi, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°® 151.806, Dra. Amanda Benjamim
Brighenti, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n® 317.646, Dr. Silvio Ushijima
Filho, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n°. 391.769, Dra. Silvia Zuccolotto Melis José
Barros, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP 244.246, Dra. Ana Paula Ferrarez de
Oliveira, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/SP 385.642, Dr. Marcos Uccella Rodrigues
de Souza, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n°. 450.112, Dra. Roberta Nobrega
Mangieri, brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SP n°® 352.655, Dra. Julia Favaro Romao,
casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob n® 491.799, Dr. Ricardo Ferreira Romboli, solteiro,
advogado, inscrito na OAB/SP sob n© 493.003, Dr. Matheus Stabile Cardoso, solteiro, advogado,
inscrito na OAB/SP sob n°® 434.280, todos integrantes do escritorio SOCIEDADE DE ADVOGADOS
LIMA JUNIOR, DOMENE E ADVOGADOS ASSOCIADOS, com sede no Municipio de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, 1940, 9° andar, Conjunto 92, Jardim Paulista, CEP 01418-102,
inscrita no CNPJ sob o n° 25.168.416/0001-44, e filiais (i) no Municipio de Campinas, Estado de Sao
Paulo, na Rua Doutor José Ferreira Camargo, 405 - Nova Campinas CEP 13092-100, inscrita no CNPJ
25.168.416/0002-25, com seu Contrato Social devidamente registrado nesta D. Seccao sob o no.

19.077/SP, cujo endereco eletronico corresponde a intimacao@limajr.com.br.
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PODERES OUTORGADOS: amplos poderes para o foro em geral, com clausula ad judicia, em qualquer
Juizo, Instancia e Tribunal, especialmente para atuar na Acdo de Producdo Antecipada da Prova n®
1003252-76.2023.8.26.0296, em tramite perante a 12 Vara da Comarca de Jaguariina - Estado de
Sao Paulo, conferindo-lhes, ainda, amplos poderes para confessar, desistir, transigir, firmar
compromissos ou acordos, receber e dar quitacao, assinar carta de preposicao, agindo em conjunto ou
separadamente, podendo, ainda, substabelecer esta a outrem, com ou sem reservas de iguais poderes,
sendo certo que, em caso de renlncia dos poderes expressos nesta, fica eleito desde ja o advogado
Jodo Carlos de Lima Junior para praticar todos os atos necessarios a renuncia, assinando
isoladamente, e representando todos os que figurem nesta ou que venham a ter poderes conferidos por
substabelecimento com reserva de iguais, que, ainda, somente poderao agir enquanto integrarem o
escritorio LIMA JUNIOR DOMENE ADVOGADOS ASSOCIADOS, considerando-se expressamente
revogados, independentemente de qualquer notificagao, os poderes daqueles que, por qualquer motivo
deixarem de integrar o referido escritério, dando tudo por bom, firme e valioso.

Campinas, 17 de outubro de 2023.

ROBERTO ARIANI Assinado de forma digital por
ROBERTO ARIANI MANGABEIRA
MANGABEIRA ALBERNAZ:02505788839

ALBERNAZ:02505788839 Dados: 2023.10.17 14:20:21 -03'00'

RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Roberto Ariani Mangabeira Albernaz
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PROCURACAO AD JUDICIA

OUTORGANTE: SONIA REGINA ALVAREZ OTERO FERNANDES, brasileira, vilva, empresaria,
portadora da cédula de identidade RG n° 4.959.151 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n° 216.278.108-
54, residente e domiciliada na Rua Serido, n® 50, Apartamento 101, Jardim Europa, Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01.455-040.

OUTORGADOS: Dr. Joao Carlos de Lima Junior, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP
sob 0 n° 142.452 e OAB/R] sob o n° 148.033-D, Dra. Vanessa Pereira Rodrigues Domene,
brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 158.120, Dra. Ana Cristina de Castro
Ferreira, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n® 165.417, Dr. Fabiano da Rocha
Grespi, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°® 151.806, Dra. Amanda Benjamim
Brighenti, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n°® 317.646, Dr. Silvio Ushijima
Filho, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n°. 391.769, Dra. Silvia Zuccolotto Melis José
Barros, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP 244.246, Dra. Ana Paula Ferrarez de
Oliveira, brasileira, solteira, advogada, inscrita ha OAB/SP 385.642, Dr. Marcos Uccella Rodrigues
de Souza, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n°. 450.112, Dra. Roberta Noébrega
Mangieri, brasileira, solteira, advogada inscrita ha OAB/SP n° 352.655, Dra. Julia Favaro Romao,
casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob n® 491.799, Dr. Ricardo Ferreira Romboli, solteiro,
advogado, inscrito na OAB/SP sob n© 493.003, Dr. Matheus Stabile Cardoso, solteiro, advogado,
inscrito na OAB/SP sob n°® 434.280, todos integrantes do escritorio SOCIEDADE DE ADVOGADOS
LIMA JUNIOR, DOMENE E ADVOGADOS ASSOCIADOS, com sede no Municipio de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, 1940, 9° andar, Conjunto 92, Jardim Paulista, CEP 01418-102,
inscrita no CNPJ sob o n° 25.168.416/0001-44, e filiais (i) no Municipio de Campinas, Estado de Sao
Paulo, na Rua Doutor José Ferreira Camargo, 405 - Nova Campinas CEP 13092-100, inscrita no CNPJ
25.168.416/0002-25, com seu Contrato Social devidamente registrado nesta D. Secgao sob o n©.
19.077/SP, cujo endereco eletronico corresponde a intimacao@limajr.com.br.

PODERES OUTORGADOS: amplos poderes para o foro em geral, com clausula ad judicia, em qualquer
Juizo, Instancia e Tribunal, especialmente para atuar na Acdo de Producdo Antecipada da Prova n®
1003252-76.2023.8.26.0296, em tramite perante a 1@ Vara da Comarca de Jaguariuna - Estado de

Sao Paulo, conferindo-lhes, ainda, amplos poderes para confessar, desistir, transigir, firmar
1
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compromissos ou acordos, receber e dar quitacdao, assinar carta de preposicao, agindo em conjunto ou
separadamente, podendo, ainda, substabelecer esta a outrem, com ou sem reservas de iguais poderes,
sendo certo que, em caso de renlncia dos poderes expressos nesta, fica eleito desde ja o advogado
Jodao Carlos de Lima Junior para praticar todos os atos necessarios a renuncia, assinando
isoladamente, e representando todos os que figurem nesta ou que venham a ter poderes conferidos por
substabelecimento com reserva de iguais, que, ainda, somente poderao agir enquanto integrarem o
escritério LIMA JUNIOR DOMENE ADVOGADOS ASSOCIADOS, considerando-se expressamente
revogados, independentemente de qualquer notificagao, os poderes daqueles que, por qualquer motivo

deixarem de integrar o referido escritério, dando tudo por bom, firme e valioso.

Sao Paulo/SP, 17 de outubro de 2023.

- ©\©£g Z@m/

SONIA REGINA ALVAREZ OTERO FERNANDES

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO CARLOS DE LIMA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2023 as 20:40 , sob o nimero WJAG2370059

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo pmUgRvVO.



fls. 216

RESERVA
SANTA
1ZABEL

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE DE
LOTE DE TERRENO EM LOTEAMENTO PLANEJADO E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Lote de Terreno
Urbano, as partes nomeadas e qualificadas nos itens 1 e 2 do Quadro Resumo,
CONSIDERANDO:

1) Que a PROMITENTE VENDEDORA, enquanto Loteadora levou a efeito o Empreendimento
denominado LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel”, situado no municipio de Jaguariuna, o qual
foi concebido com restricbes urbanisticas legais e convencionais que lhe atribui caracteristicas e
particularidades proprias, nos termos da Lei 6.766/79 e suas atualizagdes e assim, na qualidade
de proprietaria do lote de terreno cuja venda é objetivada no presente, pretende vender o referido
bem ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nos precisos termos adiante ajustados;

1) Que o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) foi informado previamente ao estabelecimento do
presente contrato sobre as caracteristicas e particularidades do LOTEAMENTO onde se localiza o
imoével objeto do presente, inclusive e em especial sobre as restricdes urbanisticas legais e
convencionais a este inerentes, e assim, por sua livre e espontdnea vontade, pretende o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) adquirir o lote de terreno/imével de propriedade da
PROMITENTE VENDEDORA nos precisos termos adiante ajustados;

lll) Que as partes possuem plena ciéncia de que os lotes de terreno/iméveis situados no
LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel’, dadas as caracteristicas e particularidades a estes
atinentes, constituirdo uma diversidade de interesses comunitarios que serdo geridos e
administrados coletivamente por uma Associacdo de Proprietarios e Adquirentes de Lotes,
entidade sem fins lucrativos, que sera constituida, , a que todos os proprietarios e adquirentes de
lotes de terrenc no LOTEAMENTO estardo sujeitos e passardo a integrar na condicao de
Associados Titulares, sendo tal condicdo essencial também para o aperfeicoamento do presente
negocio;

IV) Que os termos e condigbes comerciais foram livremente negociados pelas partes dentro das
hipdteses possiveis ao caso e assim sdo expressamente aprovadas pelas partes;

V) O disposto nos artigos 26 e 29 da Lei 6.766/79 e nos termos dos artigos 5°, incisos I, XVII, XXII
e XXl e 182, § 2° da Constituicao Federal.

Tém entre si justo e contratado asfeguintes clausulas e condigbes que mutuamente ocutorgam e
se comprometem a cumprir:

Pégina 1de 27

-

Rubrica PROMITENTE VENDEDORA Rubrica MM)SSAR!O(S) COMPRADOR(ES)
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CAPITULO | — Da Natureza do Contrato

Clausula 12 - Por meio deste instrumento particular de compromisso de venda e compra de
lote de terreno, localizado em LOTEAMENTO URBANO dotado de caracteristicas especiais de
uso e ocupacdo do solo, gestdo comunitaria realizada por associagdo civil sem fins lucrativos e
outras avengas, as partes estabelecem entre si as obrigacdes que regerdo a aquisi¢cao de lote de
terreno no LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel’, descrito e caracterizado no item 3 do
QUADRO RESUMO, situado no Municipio de Jaguaritna, Estado de Sao Paulo.

CAPITULO Il — Das Partes

Clausula 22 - Na qualidade de promitente PROMITENTE VENDEDORA, RESERVA SANTA
IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., neste ato representada por seu representante
legal, devidamente qualificado e indicado no item 1 do QUADRO RESUMO, doravante designada
simplesmente como PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 32 - Na qualidade de promitente PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)(A, ES, AS), a(s)
pessoa(s) indicada(s) e assim qualificada(s) no item 2 do QUADRO RESUMO, doravante
designada (as)simplesmente como PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

CAPITULO Ill — Do Lote de Terreno Objeto de Venda e Compra

Clausuia 42 - A PROMITENTE VENDEDORA, a justo titulo, é proprietaria e legitima possuidora,
livre e desembaracada de quaisquer 6nus, dividas, litigios, hipotecas legais e convencionais,
impostos e taxas de uma gleba de terras situada no Municipio de Jaguaritna, Estado de S&o
Paulo, na altura do Km 130 da estrada de rodagem que liga Campinas a Mogi Mirim, denominada
como Sitio Santa izabel, estando sua descricdo e aquisicdo filiada na matricula imobiliaria n°®
11.316 do Oficial de Registro de Imbéveis da Comarca de Jaguaritina, Estado de S&o Paulo.

Clausula 5% - A PROMITENTE VENDEDORA enviou o projeto de parcelamento de solo sobre o
imovel descrito e caracterizado na clausula 42 supra, denominado comercialmente “Reserva
Santa lzabel”, para analise junto ao GRAPROHAB, onde obteve certificado n°® 094/2017 e o
aprovou junto a Prefeitura Municipal Jaguariina-SP, conforme Decreto n° 3.733/2018, expedido
pela Prefeitura, em 06 de abril de 2018, estando o referido loteamento registrado nos termos da lei
6.766/79 no Oficial de Registro de Imébveis de Jaguariina - SP sob n° da matricula 11.316
do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jaguaritna, Estado de S&o Paulo.

Clausula 62 - O objeto da venda ¢ compra, que as partes mutua e reciprocamente se obrigam
pelo presente instrumento, consfifui-se no LOTE DE TERRENO, do referido LOTEAMENTO

“Reserva Santa lzabel”, identificado, descrito e caracterizado no item 3 do QUADRO RESUMO.
s

S

—
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Rubrica PROMITENTE VENDEDORA RubricaﬂéMlSSARlO(S) COMPRADOR(ES)
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CAPITULO IV — Do Preco, Da Forma de Pagamento e Da Hipotese de Quitacdo Antecipada

Clausula 7% - O preco certo e ajustado da unidade de lote de terreno objeto da presente
promessa, que a PROMITENTE VENDEDORA se compromete a alienar e o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a adquirir, esta indicado no item 4 do QUADRO RESUMO, que é o valor uno
acertado para liquidagao a vista, em moeda corrente nacional, cujo montante o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) reconhece como divida sua, liquida e certa, dela confessando-se devedor.

Clausula 82 - A amortizagdo, contudo, a beneficio e por opgdo do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), com a anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, devera ser efetuada na
forma, vencimentos e condicdes estipuladas no QUADRO RESUMO, item 4 “I” e “II”, opgao que 0
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ora ratifica.

Paragrafo Unico: Para fins de amortizacgo sera utilizada a Tabela Price com juros compostos de
0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por cento de juros) ao més, totalizando 10% (dez por
cento) de juros ao ano.

Clausula 9? - Os valores das prestagdes indicados no item 4 “II” do QUADRO RESUMO foram
calculados como validos para o dia da assinatura deste instrumento.

Clausula 10° — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera efetuar os pagamentos relativos
a este Instrumento através de boletos bancarios a serem retirados no endereco da sede da
PROMITENTE VENDEDORA, indicado no item 1 do QUADRO RESUMO, para pagamento na
rede bancaria.

Clausula 11?2 - Os boletos bancarios poderao, por liberalidade da PROMITENTE VENDEDORA,
ser enviados para o endereco eletrénico do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), indicado no
item 2 do QUADRO RESUMO.

Paragrafo 1°: Na auséncia do recebimento do boleto bancario o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera entrar em contato por telefone ou pessoalmente no endereco da
PROMITENTE VENDEDORA ou em local por ela expressamente indicado para obter a segunda
via do boleto.

Paragrafo 2°: Eventual mudanca de endereco, fisico ou eletrdnico, deverd ser comunicada de
imediato a PROMITENTE VENDEDORA, de modo a manter a regularidade dos envios dos
boletos bancérios, nos termos desta clausula 112 deste Insirumento, sob pena de serem
presumidos recebidos os enviados para o enderecgo informado inicialmente.

Clausula 122 — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara ter conhecimento de que,
vencida e n&o paga no prazo respectivo, o banco somente estara autorizado a receber o boleto
nos trinta dias subsequentes, corrigidos monetariamente (pro rata die) e com o0s acréscimos
constantes da Clausula 562 — Capitulo VIit (juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa
de 2% (dois por cento), tudo sobre o valor da prestacao). Apds 30 (trinta) dias do vencimento, o
banco ndo mais tera autorlzagao ra receber o valor em atraso e a parcela somente podera ser
paga mediante solicitagdo de n boleto bancério junto a PROMITENTE VENDEDORA, com os

devidos acréscimaos.
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Paragrafo 1° O ndo recebimento do boleto bancario, ndo exime o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) do pagamento, em seus respectivos vencimentos, das parcelas e demais
encargos ajustados neste Instrumento, devendo o0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) contatar
a PROMITENTE VENDEDORA para obtencdo do boleto bancario e pagamento dentro do
vencimento. .

Paragrafo 2° Vencida e nao paga quaisquer das parcelas de pregco ora convencionadas, o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) sera notificado através do Cartério de Registro de iméveis
de Jaguariina para quitar seu débito e, caso ndo o faca, ficard constituido em mora, com
consequente rescisdo do contrato apds 30 (trinta) dias, conforme estabelece o artigo 32 da Lei
6.766/79. Qualquer folerdncia da PROMITENTE VENDEDORA em relagdo ao niumero de parcelas
em afraso ndo sera considerada rentncia ao direito conferido pela lei de proceder & notificagéo e
rescisdo conforme estabelecido no presente paragrafo.

Clausula 13° - A fim de preservar o necessario equilibrio econdmico financeiro da avencga, as
partes convencionam, como condic8o essencial do presente negdcio, que o preco total do lote de
terreno, bem como o valor de cada uma das parcelas em que se subdivide 0 pagamento do preco
ajustado da venda, sera atualizado, na periodicidade prevista no QUADRO RESUMO, item 4 “II”
de acordo com a variacdo percentual positiva acumulada do IGP-M (indice Geral de Pregos de
Mercado) calculado e divulgado pela Fundacgao Getulio Vargas, verificado entre o més anterior a
data de venda e o més anterior & data da atualizagdo monetaria.

Paragrafo 1°: Caso a variagdo do indice para determinado vencimento ainda nao tenha sido
divulgada, sera utilizado o imediatamente anterior, ou seja, o indice de dois meses anteriores a
data da atualizagdo monetaria (Gltimo indice divulgado).

Paragrafo 2°; Em caso de extingdo do IGP-M ou se, por disposicdo legal, seja o mesmo
considerado inaplicavel a este contrato, as partes estabelecem, desde ja, que as parcelas em que
se subdivide o pagamento do preco da venda, vencidas e ndo pagas, assim como as vincendas,
passardo automaticamente, e de pleno direito, a ser corrigidas monetariamente, de acordo com o
IPCA-IBGE (indice Nacional de Precos ao Consumidor — Amplo), tomando-se como indice base o
do més anterior ao do presente contrato e como indice de reajuste o do més anterior ao do efetivo
pagamento da prestacdo. Caso este indice também se torne inaplicavel, passara a ser utilizado o
INPC (indice Nacional de Precos ao Consumidor), divulgado pelo IBGE.

Clausula 14* - Convencionam as partes que na eventual aceitagdo temporaria pela
PROMITENTE VENDEDORA do congelamenio do valor de uma ou mais prestagdes, sera
considerado ato de sua mera liberalidade, ou seja, no caso de n3o aplicacdo da atualizagéo
monetaria prevista neste Instrumento por determinado periodo que, ocorrendo o referido
congelamento, fica automaticamente combinado entre as partes:

a. Tal fato n&o caracteriza novagao ou modificacdo nas condigcdes de pagamento
estipuladas neste Instrumento e nem isenta 0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) da obrigacéo
de quitar o valor residual respectivo;

b. O saldo devedor continugra sendo sempre atualizado monetariamente a cada més;

c. A diferenca entre valor cobrado e o valor de cada prestacdo atualizada
monetariamente serda apropriaga tdo logo se encerre o periodoi’em gue as prestagdes se
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mantiveram constantes, juntamente com a proxima prestagdo a vencer, ja atualizada
monetariamente, devendo ser paga pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a atualizagao
monetaria devida no periodo em que as prestagdes permaneceram congeladas.

Clausula 152 - Para todos os efeitos, a atualizagdo monetéria estipulada na presente avenca
implicara automaticamente no reajustamento do valor sobre o qual incidir e no saldo devedor em
aberto, atingindo nao s6 as prestacdes vincendas, assim como aquelas que, vencidas, ainda néo
tenham sido solvidas no todo ou em parte.

Clausula 16® - Para o pagamento parcelado em 36 (trinta e seis) ou mais prestagées, o valor de
cada prestacdo sera atualizado na periodicidade prevista no QUADRO RESUMO item 4 “li-2”
(mensalmente), nos termos da legislagdo vigente. Para o pagamento parcelado em menos de 36
(trinta e seis) prestacbes, o reajuste sera cobrado anuaimente, conforme dispbée o ordenamento
legal em vigéncia, conforme periodicidade prevista no item 4 “ll-1” do QUADRO RESUMO
(anualmente), no que couber.

Paragrafo 1°: No final da periodicidade admitida para aplicagdo dos reajustes e corregbes, sera
apurada a perda inflaciondria que eventualmente possa ter ocorrido naquele periodo. Para esse
fim sera calculado o residuo inflacionario correspondente a cada prestagdo paga no periodo,
residuo esse que é definido como sendo a diferenca entre o valor da prestagdo integraimente
reajustada ou corrigida como prevista neste Instrumento e o valor liquido efetivamente pago. A
reposicdo da perda inflacionaria, ou seja, a somatéria dos residuos apurados no periodo,
reajustados/corrigidos pelo indice contratual até a data do efetivo pagamento, seréa pago pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) em até 90 (noventa) dias a contar da data de apuragéo.

Paragrafo 2° Para a opgdo de pagamento em 36 (trinta e seis) ou menos parcelas, podera a
PROMITENTE VENDEDORA optar por enviar/disponibilizar todos os boletos, ou parte, em uma
(nica remessa ou envia-los/disponibiliza-los mensalmente.

Clausula 172 - Se o vencimento de qualguer das parcelas em que se subdivide o pagamento do
preco ocorrer em dias de final de semana (sédbado ou domingo) ou de feriado, seu pagamento
podera ser feito no primeiro dia util subsequente.

Clausula 182 - A data do vencimento das parcelas ndo tem qualquer vinculo com o andamento
das obras de infraestrutura do LOTEAMENTO, de responsabilidade da PROMITENTE
VENDEDORA.

Clausula 192 - As parcelas do preco, a critério da PROMITENTE VENDEDORA, poderdo ser
representadas por notas promissoérias, em carater "pro solvendo”, emitidas em favor da
PROMITENTE VENDEDORA, as quais serdo entregues ou devolvidas ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) somente apés o pagamento integral de seu valor e acréscimos incidentes.

Paragrafo Unico: As notas promissérias referidas no caput desta Clausula serdo devolvidas ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) quando da assinatura da escritura de venda e compra.
Preferindo o PROMISSARIO(S) JOMPRADOR(ES) retirar as que forem objeto de quitag&o
anterior, podera fazé-lo na sede/da PROMITENTE VENDEDORA, mediante agendamento de
data.
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Clausula 202 - Em face do avencado, toda e qualquer quitagdo, ainda que parcial, conferida pela
, ~ PROMITENTE VENDEDORA acha-se condicionada & apuragéo posterior de eventual saldo
\_w/,h devedor do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ainda que tal ressalva n&do conste
¥y <i¥7 expressamente do respectivo recibo.
3q3°°
W'

Clausula 212 — O aceite da PROMITENTE VENDEDORA em receber qualquer prestagdo do
saldo do prego enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estejam vencidas
anteriormente, ndo caracterizara como novagdo contratual, mas mera liberalidade da
PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 222 - O recibo de pagamento da Ultima prestagdo vencida ndo significa quitagdo da
anterior, que devera ser sempre comprovada, quando exigido, tendo em vista que as prestagoes
poderdo ser emitidas em lotes, permitindo ao sistema bancario eventual recebimento de parcela
posterior, sem que a anterior esteja quitada.

Clausula 232 — Em alguns meses podera, eventualmente, ocorrer vencimentos simultaneos de
prestacoes do saldo do prego (por ex. nos casos em que ha parcelas mensais, semestrais e
anuais)..

Clausula 242 — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) podera liquidar antecipadamente o
débito, total ou parcialmente, sendo necessario que observe o seguinte:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera avisar a PROMITENTE VENDEDORA,
por escrito, com pelo menos 05 (cinco) dias de antecedéncia da data pretendida para efetivagéo
da quitacao;

b. O saldo devedor a ser antecipado seja reajustado até a data efetiva da antecipacao,
pelo critério de reajuste definido neste Instrumento, observadas todas as disposicdes legais a
esse respeito;

c. O reajustamento das prestagbes seja calculado “pro-rata-die” até o dia do efetivo
pagamento, na forma ajustada neste instrumento;

d. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera apresentar a documentaga@o
necessaria para a outorga definitiva da escritura..

Clausula 25% - Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente compromisso for
efetuado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) através de cheque, este pagamento
somente sera considerado quitado apés a sua compensacgéo. Se, por qualquer motivo, seja de
que natureza for, houver dificuidade na compensagdo do cheque, as consequéncias serao
suportadas, exclusivamente, pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), considerando-se como
atraso o pagamento verificado entre o vencimento da divida e a data em que o cheque for
efetivamente compensado, sujeitando-se o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ao pagamento
de juros, multa e demais penalidades previstas neste Instrumento, assim como o reembolso das
despesas decorrentes de tal fato. /

/
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CAPITULO V — Da Descricdo dos Encargos que Incumbem as Partes

Clausula 26® - Serdo executadas no LOTEAMENTO, pela PROMITENTE VENDEDORA,
conforme projetos e memoriais descritivos aprovados pela Prefeitura Municipal, as seguintes
obras:

I) Obras de infraestrutura obrigatérias e aprovadas pela municipalidade:

a. Limpeza, terraplenagem, abertura de vias e demarcacao de vias, quadras, lotes e pracas;

o

. Colocacéo de guias e sarjetas em todas as vias e pracgas;

. Rede coletora de aguas pluviais;

Q o

. Rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e iluminagdo de vias publicas e pragas;

[+

. Pavimentacgao das vias publicas;

—

Rede de distribuicdo de agua;
g. Rede coletora de esgoto sanitario;

h. Arborizacéo de acordo com as posturas municipais, inclusive o plantio de mudas de arvores, de
acordo com projeto de paisagismo, nas vias publicas, areas verdes e de lazer;

i. Sinalizagao de Transito;
j. Rebaixamento de guias e calgadas nas esquinas e pragas;

) Obras complementares, assim entendidas como as obras ndo constantes dos compromissos de
aprovacdo, equipamentos comunitarios e lotes de terreno destinados & implantacéo de areas de
lazer e portaria, a serem executadas pela PROMITENTE VENDEDORA, as quais serdo
gerenciadas e mantidas pela Associagdo, destinadas ao uso pelos adquirentes de lotes de terreno
residencial inseridos no perimetro fechado do LOTEAMENTO, que seguem adiante listadas.

Y

No Nucleo Residencial que compreende os lotes das quadras “A” a “V”;

a. Adpatacdo da sede em Clube Social contemplando saldo social, cozinha, espago gourmet,
espaco kids, espaco zen, sala para academia, mobiliados conforme “Memorial Descritivo — Méveis
e Equipamentos”, além de vestiarios, quadra de ténis, quadra poliesportiva, quadra de beach
tennis, sauna, piscina;

b. Construcao, onde inexistente, de muro/gradil de seguranca nas divisas do setor residencial do
loteamento;

c. Portaria de identificacdo de acesso e Sede Administrativa com sala para escritério, sala de
seguranca, refeitorio e banheiros);

d. Construgao de Parque Kids, playgrounds e outros equipamentos complementares, de acordo
com o projeto paisagistico do loteaniento;

istico do loteamento.
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Paragrafo 1°: As obras de infraestrutura e as obras complementares referidas no inciso | desta
Clausula poderio ser concluidas dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser
prorrogado por até mais 180 (cento e oitenta) dias respeitado o disposto no artigo 18, “V”, da Lei
n° 6.766/79, ambos contados a partir da data do Registro do LOTEAMENTO no Cartério de
Registro de Imoéveis de Jaguaritina-SP.

Paragrafo 2°: As partes reconhecem e declaram que os prazos mencionados no paragrafo
primeiro supra sao relativos & conclusdo de fato das obras pela PROMITENTE VENDEDORA,
sendo que o termo de prazo do inciso | devera ser coincidente com a entrega de Requerimento a
Prefeitura de Jaguaritna, informando a conclusdo das obras previstas de infraestrutura,
solicitando a emissdo do TVO (Termo de Vistoria de Obra) por esta, ficando claro ainda que estes
mesmos prazos néo correspondem ou tem relagdo alguma com a data efetiva de emissao do TVO
pela Prefeitura.

Paragrafo 3°: Esclarece, ainda, que o atraso na vistoria e emissdo do TVO por culpa da Prefeitura
Municipal de Jaguaritina/SP nZo é de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, que
nao ficara obrigada a qualquer tipo de indenizacao.

Paragrafo 4°: As propriedades da quadra “A1”, Lote de terreno 1 (um) onde serdo instalados o
clube, as quadras poliesportivas e piscinas e quadra “V”, lote de terreno 2 (dois) onde sera
instalada a Portaria, serdo transmitidas através de doagio pela PROMITENTE VENDEDORA a
Associagdo de Proprietarios e Adquirentes a ser constituida, a qual — a Associag&o - suportara
com os custos e impostos para referida transmisséo.

Paragrafo 5°: As obras referidas nos itens acima, cuja execugéo é obrigatoria por lei, serao
realizadas em conformidade com os processos, projetos, memoriais, plantas, as built’s e
cronograma fisico de obras aprovadas pela Prefeitura Municipal de Jaguariina/SP.

Paragrafo 6° O custeio dessas obras de implantagdo da infraestrutura projetada cabe a
PROMITENTE VENDEDORA. Todavia, os custos de manutengdo serdo de responsabilidade da
Associagdo a partir de sua constituicdo e da conclusdo das obras pela PROMITENTE
VENDEDORA, conforme estabelecido no respectivo estatuto.

Paragrafo 7°: Nao se caracterizard mora o atraso na entrega da infraestrutura por motivos de
forca maior, decorrentes de fatos imprevisiveis e fora do controle da PROMITENTE
VENDEDORA, tais como:

a. Greves na construgao civil;

b. Comocdes ou calamidades publicas que impegam ou reduzam o ritmo das obras;

c. Falta de materiais ou mao-de-obra no mercado;

d. Chuvas prolongadas e acima da média pluviométrica da regido que dificultem as obras;
e. Falta ou racionamento de agua, engrgia elétrica ou combustivel;

f. Embargos ou outras medidas judiciais provocadas pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
ou por terceiros que venham a susfar o andamento normal das obras.
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Paragrafo 8% O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara-se ciente de que a
responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA restringe-se a implantagdo da infraestrutura
identificada nos projetos, memoriais e plantas aprovadas, todas baseadas em diretrizes
municipais, isentando-se, portanto, de eventual assisténcia a elas relacionadas, bem como de
responsabilidade pelo fornecimento de energia elétrica, abastecimento de agua, tratamento de
esgoto e coleta de lixo ou por eventuais atrasos da Prefeitura e/ou concessionarias referentes a
ligagao das redes do LOTEAMENTO nas respectivas redes publicas ou de concessionarias.

Paragrafo 9°: A PROMITENTE VENDEDORA sera responsavel pelas manutengdes das redes de
agua, pluviais e esgoto até a data de entrega do Requerimento a Prefeitura de Jaguariuna/SP
(protocolo), informando a conclus&o das obras previstas de infraestrutura e solicitando a emisséo
do TVO (Termo de Vistoria de Obra) por esta, passando tais encargos imediatamente para a
Associagdo a partir de entdo.

Clausula 27° - Foi concedida ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a oportunidade para
previamente examinar este contrato, pelo que declara estar bem esclarecido quanto as condicdes
contratuais, ndo tendo ele qualquer alteragdo a solicitar e aceitando, na integra, as clausulas
deste contrato, ficando especialmente ciente das seguintes obrigagdes sob pena de incidéncia
direta da multa prevista na Clausula 352, além das medidas judiciais cabiveis:

a. Considerando que a rede de energia elétrica e a tubulagdo para telefonia e
subterranea no Nucleo Residencial integrados pelas quadras “A” a “V”, o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera fazer manutengbes periédicas em suas caixas de
energia/telefonia/dados, a fim de prevenir invasdes radiculares das arvores e sera responsavel por
quaisquer possiveis danos que ocorrerem as redes e a infraestrutura implantada quando das
interligacdes de agua, esgoto, pluviais, energia ou outros junto ao lote de terreno. Caso assim nao
proceda fica desde ja autorizada a “Associagéo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida,
do Loteamento Reserva Santa lzabel (enquanto ndo constituida a Associacéo a responsabilidade
sera da PROMITENTE VENDEDORA) a proceder a manuteng@o e/ou limpeza e repassar 0s
custos ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES);

a.1. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara-se ciente de que sao proibidas
quaisquer instalagdes que impliquem em cabeamento aéreo, ou seja, qualquer sistema
de televisdo por assinatura, transmissdo de dados, telefonia ou outros que necessitem de
cabeamento que ndo sejam suportadas pelas tubulagbes subterrdneas do
empreendimento, de modo a preservar a concepgao original de seu projeto e do conceito
urbanistico, paisagistico e visual,

b. As ligagées domiciliares serdo de responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES).

c. Os custos de iluminagdo publica serdo rateados entre o0s PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES)ES, através de rateio especifico da Associagdo de Adquirentes e esta sera
considerada despesa ordinaria;

d. O PROMISSARIO(S) cp/ PRADOR(ES) declara expressamente ter conhecimento de
gue os lotes de terreno que integfa o Empreendimento poderdo ser expostos em Show Room de

terceiros, cabendo ao PROMIS‘S ARIO(S) COMPRADOR(ES) a livre escolha e contratacéo de
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intermediadores devidamente habilitados para lhes assessorar nas tratativas e negociacao junto
4 PROMITENTE VENDEDORA e que é de responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) o pagamento das despesas da corretagem diretamente a guem lhe
prestou o respectivo servico, ndo se encontrando, de nenhuma forma, tal encargo no preco de
venda do lote de terreno;

e. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente gue sera responsavel
pelos custos de cobranca extrajudicial de 10% (dez por cento) sobre o débito atualizado que der
causa, quando a cobranca for realizada por empresa terceirizada, além de repasse dos custos de
correio, ligagbes e honorarios advocaticios eventualmente desembolsados pela PROMITENTE
VENDEDORA para sua efetivacéo.

f. N&o lancar, nem permitir que sejam langados, lixo, detritos ou entulhos, de qualquer
natureza no proprio lote de terreno, nos lotes de terreno vizinhos, e em qualquer area do
foteamento;

g. Nao utilizar areas do sistema de lazer ou outras areas de uso comum como acesso ao
seu lote de terreno, se este fizer divisa para estas areas;

h. Pagar, além das parcelas do preco, todos os encargos que incidirem sobre o imével, aos
respectivos credores de tais obrigages. Entende-se por encargos incidentes sobre o imoével, a
titulo de exemplo (l) todos os tributos incidentes sobre 0 mesmo, inclusive IPTU, contribuicdes de
melhoria, taxas e quaisquer outros; (ll) todas as taxas e tarifas devidas em decorréncia de
servigos prestados ou disponibilizados no respectivo imével, ou cuja incidéncia tenha como base a
propriedade, posse ou qualquer direito sobre o imével; (lll) obrigacdes relativas as posturas
municipais e obrigagbes administrativas perante qualquer autoridade publica/administrativa; (V)
prémios de seguro, quando houver; (V) qualquer outras obrigacGes, prestagbes, 6nus, despesas
ou custos decorrentes da posse, propriedade, uso ou fruicdo do imdvel ou servigos, bens ou
utilidades nele inseridos ou disponibilizados, inclusive as eventuais despesas ordinarias e
extraordinarias da associacdo, sejam ou ndo divisiveis, que foram inadimplidas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

i. Proporcionalmente ao numero de lotes de terreno compromissados, pagar todos os
encargos referidos no item anterior e que, de qualquer modo, sejam langados na forma englobada
ou que impossibilite o langamento especifico do lote de terreno;

Paragrafo Unico: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) desde logo declara: (i) saber que o
material publicitario do Empreendimento, assim compreendido o conjunto de documentos
distribuidos ou divulgados pelo Empreendedor através de seus canais oficiais de comunicacéo,
seja por midia impressa ou eletrénica, inclusive no local do Empreendimento, tais como os
esbogos, renderizagbes, desenhos, ilustragbes, plantas, materiais gréaficos, imagens, videos,
matérias, maquetes, cores, texturas e especificacdes, sdo propostas meramente ilustrativas,
servindo t&o somente como mecanismo de informagdo e ndo substituem, nem prevalecem sobre
as plantas, memoriais, projetos ou as built’s regular e formalmente aprovados perante as
Autoridades Publicas competentes (Municipal e Estadual), bem assim n&o substituem ou revogam
as restrigbes urbanisticas convencionafs, estatuto da Associacéo e seus respectivos regulamentos
registrados perante os Cartérios Oficiais de Registros de Iméveis e Civil, relativos ao
Empreendimento em questéo; (ii) giie visitou o LOTEAMENTO, verifigando-o minuciosamente e
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declarando que o presente negécio lhe interessa na forma e condicdes que o mesmo se encontra

e esta sendo implantado; (iii) ter ciéncia que o empreendimento comercializado refere-se somente
ao loteamento aprovado pelo Graprohab — certificado n® 094/2017 e Decreto Municipal n® 3.733
de 06 de abril de 2018, de modo que o empreendedor esta isento de toda e qualquer
responsabilidade em relagdo aos empreendimentos que venham a ser levados a efeito ou
desenvolvidos em areas contiguas ao empreendimento, ainda que possua padrao, caracteristicas
ou natureza semeihantes a este.

Clausula 28? - Este Instrumento é acertado em carater irrevogavel e irretratavel para ambas as
partes contratantes, excetuada a hipétese de inadimplemento das obrigacbes nele previstas.

Clausula 29° - Qualquer alienacdo dos direitos havidos neste contrato efetuada pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente surtira efeitos com relacdo & PROMITENTE
VENDEDORA, inclusive para que o novo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) possa se sub-
rogar nos direitos e deveres previstos neste Instrumento, se o compromissario preencher todas
as exigéncias cadastrais da empresa e observar as formalidades estabelecidas na Lei 6.766/79.

Paragrafo 1°. Caso ndo cumpridos tais requisitos, o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
continuara respondendo principal e solidariamente pelas obrigacdes assumidas neste contrato.

Paragrafo 2°: Todas as despesas de cartério necessarias & regularizacdo e registro do
Instrumento de Cessao, o ITBI (Imposto sobre Transmisséo enire Bens Imdveis), e outros que
vierem a ser criados, decorrentes da Cessdo de Direitos, correrdo por conta exclusiva do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nos termos pactuados neste contrato.

Paragrafo 3°: O Cessionario devera apresentar os seguintes documentos a PROMITENTE
VENDEDORA: CPF, RG/RNE, Comprovante de Residéncia, Certiddo de Nascimento (gquando
solteiro), Certiddo de Casamento e Pacto Antenupcial, se for o caso (quando casado), Certiddo de
Casamento atualizada com Averbagdo de Divércio (quando divorciado), Contrato Social e Cartao
CNPJ (quando pessoa juridica), Certiddo de Obito (quando vilvo(a)) e Matricula do Imével
atualizada, ficando sujeito a penalidade prevista na Clausula 352 caso ndo os apresente.

Clausula 30 - A PROMITENTE VENDEDORA podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo
critério, ceder e transferir os direitos e obrigagdes que lhe digam respeito, decorrentes deste
instrumento, independentemente de qualquer anuéncia, interferéncia ou participacdo do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), mantendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a
obrigacao de respeitar todas as condi¢cGes aqui ajustadas.

Clausula 31 - A escritura de venda e compra do lote de terreno serd conferida ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente apdés o pagamento integral do prego ajustado e
do cumprimento final de todas as demais obrigagbes aqui assumidas, ou ainda na opgé&o, pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), de alienagao fiduciaria em garantia para o lote de terreno
respectivo, nos termos da legislagdo especifica (Lei 9.514/97).

Paragrafo 1°: Todas as despesas (efolumentos de cartorio de notas e de registro de imoveis) o

ITBI (Imposto Sobre Transmiss&o de Bens Imédveis), bem como as eventuais certiddes relativas ao

imovel objeto do presente e outros/que vierem a ser criados, decorrentes da venda e compra ora

compromissada, serdo da respon§’ bilidade exclusiva do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).
Va

Pagina 11 de 27

Rubrica PROMITENTE VENDEDORA Rubrica PR%&SAR!O(S) COMPRADOR(ES)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAO CARLOS DE LIMA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2023 as 20:40 , sob o nimero WJAG23700593236

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo Swe4flxP.



fls. 227

" RESERVA
L saNTaA
1ZABEL

.

» M;;/’Parégrafo 2°: Fica terminantemente vedado ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) transferir
parte certa e determinada do lote de terreno compromissado, sob pena de rescisdo deste

Instrumento, caracterizando inclusive esbulho possessorio se a posse vir a ser, de qualquer forma,
atribuida ou exercida por terceiro.

Clausula 32% - No caso de falecimento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), a escritura
definitiva de venda e compra somente sera outorgada aos seus herdeiros ou sucessores,
mediante apresentacdo do alvara judicial ou formal ou escritura publica de partilha.

Clausula 33% — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga-se a cumprir, a partir desta data,
todas as determinagbes e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas
autoridades publicas municipais, estaduais e federais e pelas concessionarias de servigos
publicos, bem como ao pagamento, a partir desta data e nas épocas proprias, de todas as
prestacGes vincendas do imposto predial e territorial urbano, taxas, contribuicdes de melhoria, ou
quaisquer outros tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o lote de terreno objeto deste
Instrumento, ainda que tais langamentos sejam feitos em nome da PROMITENTE VENDEDORA
ou de terceiros.

Clausula 34* - Figurando como PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) mais de uma pessoa,
serdo os mesmos considerados para todos os fins, como devedores solidarios, nos termos do art.
275 e demais pertinentes do Codigo Civil, ou credores solidarios nos direitos de que s&o titulares,
ficando, outrossim, ajustado que se outorgam mutuamente, em carater irrevogavel e irretratavel,
poderes para que qualquer deles receba pelo outro, ou pelos outros, notificacdo, interpelacao,
citagdo, intimagdo, e quaisquer correspondéncias (avisos, boletos, circulares) emitidas pela
PROMITENTE VENDEDORA ou pela “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser
constituida”.

Clausula 35% - A ndo observancia do disposto nas Clausulas 272, 292 , 382 452 462 ¢ 692
sujeitara o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) & ADVERTENCIA. Caso o problema ndo seja
sanado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do aviso de entrega da Notificagdo no
endereco de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) (indicado no item 2 do quadro
Resumo ou outro expressamente indicado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)), ficara
sujeito a multa a ser calculada a época da infragdo na proporgéo de 0,50% (zero virgula cinquenta
por cento) do valor atualizado do contrato, sem prejuizo de outras sancgdes que vierem a ser
impostas pelo Poder Publico, e ainda:

a. No caso de infracdo que se prolongue no tempo, a multa sera reiterada mensalmente
até que o problema seja sanado;

b. A cobranga sera feita mediante boleto bancéario autdnomo, a ser emitido pela
PROMITENTE VENDEDORA, com vencimento para a mesma data ajustada para o vencimento
das parcelas do preco e enviado para endereco indicado no item 2 do QUADRO RESUMO,
respectivamente, na forma prevista na Clausula 112 deste instrumento;

c. Caso ndo sejam pagos og valores aqui estipulados, os mesmos passario a integrar o
saldo devedor do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ficando sujeitos a cobranca judicial.

d. Quando se tratar de pbrigagao pecuniaria de natureza tributaria, passivel portanto de
inscricdo na divida ativa, ou a/é’ obriga¢bes gue ja estejam em fase Te execucao fiscal e ou em

Rubrica PROMTENTE VENDEDORA Rubrica P@@SARIO(S) COMPRADOR(ES)
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execugao judicial, o prazo para solucdo da questdo pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
descrito no caput desta clausula, fica reduzido para 7 (sete) dias contados da data do aviso de
entrega da Notificag&o no enderego de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

Clausula 36° - A PROMITENTE VENDEDORA reserva-se o direito de manter, gratuitamente, no
loteamento, placas, cartazes, painéis publicitarios, luminosos, faixas e outros materiais
promocionais, relativos a publicidade do Empreendimento, bem como espaco para instalagao de
Show Room, até a venda de todos os seus lotes de terreno.

Clausula 37° — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara ter ciéncia de que sera
constituida uma ASSOCIAGAO CIVIL, sem fins lucrativos, que congrega, em seu quadro

associativo, os proprietarios e os titulares de direitos reais sobre os iméveis integrantes do
LOTEAMENTO.

Paragrafo tnico: A “Associac&o de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida tera por objetivo
social a prestagéo de servicos em prol de seus associados, tais como a manutengdo das obras e
servicos do LOTEAMENTO, execugdo de melhoramentos complementares de interesse de seus

associados, a implantagdo e manutencdo do sistema de seguranca e a manutencéo das areas
verdes publicas.

Clausula 387 — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem ciéncia e concorda que a partir da
solicitacao pela PROMITENTE VENDEDORA do Termo de Vistoria de Obras (TVO) da Prefeitura,
devera contribuir com sua quota parte na Associagdo a ser constituida, visando fazer frente as
despesas de material e pessoal necessarias para a manutengio e conservacgao do sistema vidrio,
todas as areas comuns e de lazer (pragas, espagos destinados & préatica de esportes e outros),
portaria e seguranga com monitoramento 24 horas, do sistema de aguas pluviais, da operacéo e
manutencao do sistema coletivo de tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios (se implantado
no LOTEAMENTO), rede de abastecimento de agua, rede de iluminacdo ptblica e demais
melhorias e aquisigdes.

Clausula 39* - As despesas serao rateadas com base em orgamentos ou verbas que vierem a ser
aprovados pelos Associados em Assembleia da Associagéo, na forma estabelecida nos estatutos
da “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida, se comprometendo o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a acatar, cumprir e fazer cumprir a decisdo tomada pela
maioria.

Clausula 407 - A cada lote de terreno correspondera uma Taxa Associativa referente as despesas
comuns e um voto nas decisdes, desde que adimplente com suas obrigacdes associativas. Ainda
que as matriculas de 02 (dois) ou mais lotes de terreno sejam unificadas posteriormente com a
finalidade de o terreno abrigar uma so6 residéncia ou unidade imobiliaria, o imovel resultante
continuara a contribuir com o ndmero de taxas equivalentes ac nimero original de lotes de terreno
da época da aprovacéo do Projeto Original do Loteamento/ Registro, devendo também serem
observados os procedimentos do Estatuto da Associacao para esse caso.

Clausula 417 - As quotas de rateio das despesas (taxas associativas) serdo arrecadadas pela
“Associacéo de Proprietarios e Adgliirentes” a ser constituida e a ela cabera a administragdo de
todos os servigos relativos a opéracdo e manutengdo do LOTEAMENTO, podendo todos os
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proprietarios ou titulares de direitos reais sobre os iméveis integrantes do LOTEAMENTO tomar
parie na entidade.

Clausula 422 — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) se declara ciente e concordante de que
a sua opg¢ao pela aquisicdo do lote de terreno objetivado no presente contrato levou em conta a
existéncia de caracteristicas urbanisticas especiais ou convencionais que fazem parte do
empreendimento, bem como a sua participagdo na Associagdo aqui referida na condigdo de
Associado Titular, situagbes estas inclusive que constituem condicdo essencial do negécio.

Paragrafo unico: Nesse sentido fica 0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obrigado a cumprir
e observar as restrigdes urbanisticas legais e convencionais de uso e ocupacgao aplicaveis ao lote
de terreno, bem assim ao cumprimento do Estatuto da “Associacdo de Proprietarios e
Adquirentes® a ser constituida, inclusive a contribuir para o rateio das despesas e verbas
respectivas, tanto por for¢ca deste contrato, quanto pela utilizagdo direta ou indireta, efetiva ou
potencial, dos servigos prestados por tal Associagdo, diretamente ou por terceiros por ela
contratados, obrigagcdo essa decorrente automaticamente de seu status ou condigdo de possuidor
ou titular de direitos do imével aqui versado.

CAPITULO VI — Das Restricdes Urbanisticas Convencionais

Clausula 432 — As condicoes descritas neste Capitulo contém normas de protecéo e restricbes de
uso relativas aos lotes de terrenos do LOTEAMENTO Reserva Santa lzabel, assim consolidadas
como restricdes urbanisticas legais e convencionais nos termos da Lei 6.766/79 e tém a finalidade
precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de: proteger os
proprietarios contra o uso indevido e danos dos imédveis, que podera vir a desvalorizar a
propriedade; assegurar um adeguado e razoavel uso da propriedade; estimular construcbes de
residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do empreendimento; proporcionar o
desenvolvimento sustentavel e o incentivo ao desenvolvimento urbano consciente.

Paragrafo 1°; As partes reconhecem que fais condicbes tém por objetivo assegurar o uso
adequado dos imdveis por seus proprietarios ou quem se fizer de direito, visando melhores
condi¢cbes de vida e convivio social, bem como inibir qualquer desvalorizacdo patrimonial que
venha a lesar os interesses da comunidade.

Paragrafo 2° A renlncia de direito por parte do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) jamais
valerd como escusa para o cumprimento de suas obrigacBes contratuais e legais, inclusive de
cumprimento das obrigacOes perante a “Associacao de Proprietarios e Adquirentes”.

Clausula 442 - Restricoes de Uso nos Lotes de Terreno - Os lotes de terrenos situados no
Nicleo Residencial gue compreende os lotes contidos nas quadras A, B, C, D, E, F, G, H, |,
JSKLMNOPQRST U alémdo lote 1 da quadra V) do LOTEAMENTO Reserva Santa
Izabel destinam-se exclusivam;/te a construcdes de Uso Residencial Unifamiliar, para a familia e
seus empregados e de uso reg reativo exclusivo para seus Proprietarios. Ndo serdo permitidos em
cada lote de terreno ou agrul%émento de lotes de terreno, a edificacdo de mais de uma residéncia,
edificio de apartamentos, cqf strucbes com mais de 02 (dois) pavimentos, vilas, estabelecimentos
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comerciais, industrias, instituicdes para prestacdo de servicos, escritérios, clinicas, servicos de
hospedagem, entidades religiosas, qualquer atividade comercial ou de servicos e outras
construgcbes destinadas a fins estranhos aos da moradia, a excegdo dos lotes de terreno
previamente demarcados no projeto que serdo utilizados para Clube de Recreagdo dos
associados e que sera gerido e implementado pela “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes a
ser constituida, bem assim o lote de terreno da quadra “V” que possui destinacdo Mista
(Residencial e Comercial) e das quadras “W”, “X”, “Y”, e “Z” (Comercial).

Paragrafo 1°: As atividades referentes a prestagdo de servicos serdo permitidas nos lotes
residenciais desde que ndo necessitem do atendimento pessoal de clientes e/ou fornecedores, e,
desde que n&o haja qualquer efeito prejudicial aos demais moradores ou mesmo & seguranga do
empreendimento, devendo o respetivo Associado ou Proprietario/ Interessado obter previamente,
por sua conta e risco, as devidas autorizactes, capacitacdo e licencas perante os Orgdos e
Autoridades competentes;

Paragrafo 2°: Os lotes de terreno deste Empreendimento, com excegéo dos lotes das guadras
“W”, “X”, “Y” e “Z”, fazem parte de um Ncleo Residencial (lotes contidos nas quadras A, B,
C.D.E.F.GHILJKLMNOPQRST, U além do lote 1 da quadra V), cujo objetivo &
o fechamento do perimetro e identificagdo/controle do acesso, tudo conforme projeto aprovado
junto a Prefeitura Municipal de Jaguaritina/SP, nos termos do Decreto Municipal n® 3.733/2018 e
da Lei 6.766/79.

Paragrafo 3°: Aos lotes de terreno das quadras “W”, “X”, “Y” e “Z” sdo aplicaveis as seguintes
restricbes especiais de uso e ocupacio:

a. Nio fardo uso do Clube de Recreacéao e itens de lazer, os adquirentes de lotes
de terreno das quadras “W”, “X”, “Y” e “Z” ;

b. O valor de contribuicdo associativa sera diferenciado para esses lotes de terreno
em razao de sua localizagdo e destinacdo e serdo definidos pela Assembleia Geral através da
forma e quoérum previstos no Estatuto;

c. Os lotes de terreno das quadras “W”, “X”, “Y” e “Z” tem destinacdo comercial, mas,
caso a Prefeitura Municipal de Jaguaritna altere a lei de uso e ocupacgédo do solo urbano e passe
a permitir constru¢é@o residencial nos lotes dessas quadras, seus proprietarios poderdo edificar
construgbes residenciais, desde que haja permissdo da Associacdo de Moradores a ser
constituida.

Paragrafo 4°. O uso dos lotes de terreno fica vinculado ao estrito respeito dos padroes de
adensamento previstos e de incomodidade, inclusive obedecer acs padrbes de emissbes de
niveis de ruido e conforto acustico nos termos da NBR 10.152/1987.

Clausula 45° - O projeto de construgdo residencial devera ser encaminhado para aprovacéo
prévia da “Associagéo de Proprietarios e Adquirentes” para verificagdo do alcance dos requisitos
urbanisticos convencionais e posteriop’dprovacdo da Prefeitura Municipal de Jaguaritina/SP e
demais 6rgdos competentes do Poé Publico, devendo, para tanto, estar acompanhado da
documentacgao técnica necessaria ‘E;éra avaliacdo do projeto.

/
¢
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Paragrafo 1°: O projeto somente poderd ser aprovado pela “Associacdo de Proprietarios e
‘Adquirentes” ” se estiver de acordo com as normas urbanisticas aplicaveis. A referida declaragao
evera ser solicitada na sede da PROMITENTE VENDEDORA, através de pedido escrito do

j 3 IPROM!SSARIO(S) COMPRADOR(ES) e sera emitida em até 15 (quinze) dias Uteis.

\Paragrafo 2% A ndo observancia do paragrafo anterior sujeitara o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a multa prevista na Clausula 352.

Clausula 46 - Além do contido nas clausulas anteriores, devera ainda o PROMISSARIO(S)
COMPRADORC(ES) observar as restricoes a seguir estabelecidas, que regulam o direito de
utilizacdo e aproveitamento dos lotes de terreno, sendo que tais limitagbes sdo supletivas e
prevalecem apo6s o cumprimento das legislagdes municipais, estaduais e federais, tanto guanto ao
uso do solo, como quanto a aprovagao de projetos. Tais restricdes deverdo ser cumpridas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores, sendo que as partes, desde ja,
autorizam o Sr. Oficial de Registro de Imdveis a proceder a averbacao destas obrigacdes.

Paragrafo 1°: A ndo observancia de qualquer das restricdes discriminadas neste Capitulo VI Das
Restricdes Urbanisticas Convencionais, bem como de outras restricoes impostas pelo Poder
Publico, sujeitarao o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a multa prevista na Clausula 352, sem
prejuizo de eventuais penalidades previstas no ordenamento juridico vigente, inclusive, mas n&o
limitado ao embargo do uso imével/lote a ser pleiteado junto a Prefeitura.

Paragrafo 2°: Das Restricbes ao Uso do Lote de Terreno - Além das restricbes urbanisticas
legais, ficam expressamente convencionadas neste instrumento as restricbes urbanisticas
suplementares e complementares as legais, as quais deverdo ser estritamente seguidas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores a qualquer titulo e por todos aqueles
que foram proprietéarios ou titulares de direitos sobre lotes de terreno no LOTEAMENTO.

a. Para todos os efeitos, integram as restrigdes urbanisticas convencionais as normas de
uso e construgdo contidas nos Regulamentos da “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes”,
desde que nao contrarias ao disposto neste Contrato, em especial, o das Restrigbes Urbanisticas
e de Construgao que estiverem vigentes quando da aprovagéo do projeto residencial quanto as
restricGes relativas a construgéo, devendo entrar em contato com a Associago antes de iniciar o

projeto de sua construcédo, a fim de que sejam fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais e
decisdes Ultimas havidas em Assembleia Geral;

b. Se unidos dois ou mais lotes de terreno contiguos de modo a formar um lote de terreno

maior, todas as obrigagdes e restricdes constantes de contrato continuaréo a ser aplicadas a esse
novo lote de terreno resultante;

Paragrafo 3°: Das Restricdes Quanto a Construcao:

a. No caso dos lotes residenciais (correspondente a todos os lotes contidos nas quadras
A,B.C,D,EF,GH,IJKLMN,OPQR,STU, além do lote 1 da quadra V), ndo sera permitida a
construcdo de mais de uma residéncia unifamiliar por lote prometido; ela se destinara
exclusivamente & habitagdo de gma Unica familia e seus empregados. Sera admitida a
construcao, independente da edificacdo principal, de area destinada a medidores de agua,
energia, telecomunicagées, alé fée local para recipientes de gas;
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b. Fica, portanto, determinado que, nos lotes situados no Ntcleo Residencial, descritos no
paragrafo 3° supra, ndo sera permitida a construcdo de prédio nio residencial, prédios de
.,1apartamento para habitagdo coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e escritérios, de
iforma a nunca se exercerem neles atividades de: comércio, industria, todo e qualquer tipo de
{estabelecimento de ensino, hospital, consultério, clinica, atelier para prestacdo de servicos,
templos, cinema, teatro, hotel, motel, penséo, clubes, associa¢Ges recreativas, entre outros usos
gue nao o esifritamente unifamiliar;

‘f

Vo
o
m
z
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c. Os lotes de uso coletivo, a serem doados a associagdo de proprietarios, ndo serao
objeto de restricdo especifica ou de quaisquer regras presentes nesse regulamento, sendo o Lote
2 da Quadra V destinado exclusivamente a portaria e administragdo, e o Lote 1 da quadra A1
destinado exclusivamente ao clube social.

d. Enquanto n&o iniciada a construgdo, ndo sera permitido o uso do terreno para
qualquer finalidade ou atividade, devendo ele ser mantido no estado original e devidamente
conservado e rogado;

e. Fica vedada a construgdo de casas pré-fabricadas de madeira e ainda a edificacao,
qualquer que seja, em madeira comum, folha de flandres, zinco ou materiais equivalentes;

f. A edificacéo principal ndo devera possuir menos de 100 (cem) m? de area construida.
Fica vedada a edificacdo de ediculas (casa pequena, localizada no fundo de um terreno,
normalmente dispondo apenas de um dormitério, sala, banheiro, cozinha, churrasqueira ou
deposito);

g. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nao podera realizar qualquer obra de
terraplenagem no lote de terreno, ou construgdo de muros nas divisas, sem que haja projeto de
construcdo de edificacdo devidamente aprovado pela Associacdo e pelos oOrgdos publicos
competentes, devendo os servicos de terraplenagem atender aos requisitos da construcdo a ser
erguida.

h. Nao serdo permitidas cercas elétricas ou sistemas anti-invasdo perimetral. Ficando
vedada qualquer interferéncia no eventual sistema de protegdo perimetral que venha a ser
realizado pela Associa¢ao para todo o Empreendimento;

i. A construgdo devera obedecer o coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupagao, a
taxa de permeabilidade, os recuos das divisas e alturas conforme Legislagdo Municipai - Plano
Diretor (Segéo que trata “Dos Parametros e indices de Ocupagdo do Solo Urbano”) vigente a
época do registro do LOTEAMENTO no Cartério de Registro de Iméveis ou conforme legislacao
municipal posterior quando mais restritiva.

i.1. A faixa de recuo frontal e secundario somente poderdo ser usados como jardim,
inclusive nac sendo permitida a instalacdo de piscinas, garagem descoberta, vagas ou
abrigo para automéveis e equipamentos afins. Nos casos de terrenos em aclive ou
declive serd permitida a construcdo de escadas e/ou rampas de acesso as residéncias,
desde que apoiadas no tefreno, sendo assim, ndo poderdo ser armadas, sendo
permitido pavimentar apepas os trechos de acesso e/ou passagem de pedestres e
veiculos, ndo podendo ter/oytra utilizagéo.
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j. E expressamente proibido o preparo de massa de cimento, concreto ou semelhante nos
arruamentos (leito carrogavel e calgadas) e nas demais areas publicas.

‘ k. E obrigacdo do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) fechar sua obra com tapumes,
i evitando assim a entrada de pessoas ndo autorizadas na mesma. Se a obra for iniciada pelo muro
de fechamento perimetral, somente sera necessaria a vedagdo frontal com tapume ou onde nao
existir fechamento em alvenaria. Caso esse item nao seja atendido, a Associagdo podera efetuar
0 servigco, que sera cobrado do associado mediante boleto prépric ou junto a taxa associativa.

I. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera preparar/compactar o acesso do lote de
terreno, para evitar estragos na calgada e na guia/sarjeta, antes do inicio das obras.

m. Na&o podera haver trafego/circulagao de veiculos pesados (carga e descarga) nos lotes
de terreno em dias de chuva ou solo umido. Havendo necessidade da carga ou descarga o
veiculo devera permanecer na rua para evitar estragos.

Paragrafo 4°: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) esta ciente de que, caso o lote de terreno
adquirido margeie o muro perimetral, este ndo podera integrar a construg¢io a ser realizada no lote
de terreno.

Paragrafo 5°: E condicdo para o inicio da construgdo a realizagdo pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) de levantamento topografico e sondagem do lote de terreno, estando o
mesmo ciente de todas as exigéncias e restricbes relativas a construgdo, isentando a
PROMITENTE VENDEDORA de qualquer responsabilidade por prejuizos advindos da nao
observancia das mesmas.

Paragrafo 6°: E de inteira responsabilidade do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a guarda
de materiais e ferramentas e a vigildncia da obra, ficando isentas a PROMITENTE VENDEDORA
e a “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida para o loteamento Reserva
Santa Izabel de eventuais furtos e avarias, devendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES),
para tanto, tomar as providéncias necessarias tais como local seguro para guarda de materiais e
ferramentas, contratar seguro, vigilancia, etc.

Paragrafo 7°: Da Composicdo de Lotes de Terreno - Sera licito agrupar, para efeito de projeto,
dois ou mais lotes de terreno contiguos lateralmente ou pelos fundos, de modo a formar um unico
lote de terrenoc e, neste caso, todas as obrigagbes previstas para um lote de terreno isolado, serdo
aplicadas a esse novo lote de terreno resultante. Caso o projeto de unificacdo objetive lotes de
terreno que prevéem a necessidade de faixas para passagem de redes para escoamento de
aguas pluviais e esgotos sanitarios, estas perderdo seu efeito desde que o projeto aprovado junto
a municipalidade preveja solucdo de escoamento para os lotes de terreno a montante, através do
posicionamento de outra faixa para passagem de redes.

Paragrafo 8°: As é&rvores eventualmente existentes nas calcadas e areas verdes/lazer néo
poderdo ser suprimidas, realocadas ou substituidas, sob pena de imposicdo direta, independente
de adverténcia, da multa prevista na Clausula 352, além da responsabilidade civil, penal, criminal e
administrativa prevista na legislagho em vigor.

CAPITULO Vil — Da Comuni
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Clausula 47° - As partes declaram expressamente que os dados de qualificacdo e representagao,
constantes nos itens 1 e 2 do QUADRO RESUMO, s&o reais e que seus signatarios, inclusive
procuradores ou representantes legais, sdo plenamente capazes, legitimos e suficientes para o
aperfeicoamento do negdcio juridico ora estabelecido, constituindo obrigagdo inescusavel das
partes contratantes (PROMITENTE VENDEDORA e PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)) em
manter tais informagdes ou dados sempre devidamente atualizados uma perante a outra.

Clausula 482 — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga-se a comunicar, por escrito, a
PROMITENTE VENDEDORA, a sua mudanga de domicilio, no prazo de até trinta (30) dias,
através de carta protocolada ou carta enviada com aviso de recebimento, para o enderego da
PROMITENTE VENDEDORA que consta do item 1 do QUADRO RESUMO.

Clausula 49° — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem igual obrigagdo no caso de
alteracdo do enderego para envio de correspondéncias e avisos de pagamento/cobranca, sob
pena de aquelas encaminhadas ao local indicado neste Instrumento serem consideradas validas e
eficazes.

Clausula 502 — A PROMITENTE VENDEDORA, por seu turno, se compromete a manter sempre
atualizado seu enderego impresso nos boletos bancérios para pagamento da parcela do prego.
Caso, por que motivo seja ndo for possivel o envio da forma mencionada, a comunicagéo sera
feita por Carta com Aviso de Recebimento.

Clausula 512 - As notificagbes, intimagdes, solicitagbes e quaisquer outras situacbes que
meregcam a ciéncia ou informacdo de uma parte & outra, deverao ser encaminhadas para os
enderecos de domicilio (fisico) e eletrénico (e-mail) constantes nos itens 1 € 2 do QUADRO
RESUMO, inclusive em relagdo aos procuradores ou representantes legais naquele qualificados.

Clausula 52 — Quando a notificacao tratar de eventual descumprimento contratual devera a parte
notificante especificar o item do contrato transgredido ou descumprido, bem assim estipular prazo
para retorno pela parte notificada, o qual ndo devera ser superior a 15 (quinze) dias, exceto para
0s casos em que a lei determinar prazo maior.

CAPITULO Viil — Do Descumprimento Contratual

Clausula 532 — O descumprimento contratual sera caracterizado nas seguintes hipoteses:

a. Quando do ndo atendimento de Notificagdo por escrito encaminhada nos enderegos de
cadastrados no item 2 do QUADRO RESUMO e suas atualizag6es, no prazo e forma descritos no
Capitulo VIl supra. Considerando a declaragdo expressa contida na clausula 472 supra, as
Notificagdes tratadas nesta clausula serdo consideradas vélidas e entregues ao destinatario
sempre que encaminhadas no endergto constante no QUADRO RESUMO, ou suas atualizagbes
formais, ainda que recebidas por teggeiros alheios ao presente instrumento;
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b. Independente de notificagdo, quando se verificar o uso indevido do lote de terreno, seja
no que tange a finalidade, seja pela inobservancia das normas urbanisticas (legais e
convencionais), ambientais e tributarias, situagcBes essas possiveis enquanto ndo houver a
quitacao total do preco.

Paragrafo Unico: As notificagcdes, intimagdes, solicitagdes e quaisquer outras situagbes que
meregcam a ciéncia ou informagdo de uma parte a outra, deverdo ser encaminhadas para os
enderecos de domicilio (fisico) e eletrénico (e-mail) constantes nos itens 1 e 2 do QUADRO
RESUMO, inclusive em relagdo aos procuradores ou representantes legais naquele qualificados.

Clausula 54° - A PROMITENTE VENDEDORA fica com o direito de rescindir este Instrumento,
se:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ndo cumprir o pagamento de quaisquer
prestacbOes ou outros encargos compromissados e assumidos neste Instrumento, em até 30
(trinta) dias depois de constituido em mora, na forma da lei;

b. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) n&o cumprir as outras determinacgbes aqui
acertadas e que the compete.

Clausula 557 - A mora do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) sera ratificada, mediante
notificagé@o, procedida na forma do art. 32, da lei no 6.766/79 — por intermédio do Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Jaguaritina/SP, com prazo de 30 (trinta) dias para sua
purgacéo.

Clausula 56® - As partes contratantes estipulam os juros de mora de 1% (um por cento) ac més e
multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre as prestactes vencidas e nao pagas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), aplicadas sobre o valor monetariamente atualizado até o
dia do pagamento (pro rata die).

Clausula 572 - Para os efeitos de aplicagao do disposto neste capitulo, as Partes entendem que o
descumprimento de obrigagbes pecunidrias pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) que
incidam diretamente sobre o imoével/lote, tais como IPTU, ISS, ou outros encargos ou
contribuicbes n&o pagas, nem contestadas ou impugnadas tempestivamente pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), despesas ordinarias, extraordinarias, inclusive multas e
encargos devidos para a “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes”, objetivado no presente
contrato, bem como a qualquer uma das obrigagdes previstas na Clausula 262 deste contrato,
ensejara descumprimento contratual, devendo, para tanto, ser observado o seguinte:

a. A PROMITENTE VENDEDORA podera NOTIFICAR o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), na forma estabelecida nas clausulas 512 e 522 deste contrato, para que este
efetue o pagamento ou quitagdo das obrigagbes e respectivos encargos decorrentes de mora
diretamente aos credores, devendo este encaminhar os comprovantes habeis a comprovar o
cumprimento das obrigacoes;

b. Uma vez verificado ndo atendimento tempestivo pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) da exigéncia/ou notificagdo feita pela PROMITENTE VENDEDORA nos
termos da alinea “a” supra, poden{;a a PROMITENTE VENDEDORA adotar as medidas necessarias
para efetuar o pagamento ou quitagdo das obrigagtes junto aos respectivos credores, caso em

&
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que podera também cobrar do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), de imediato ou juntamente
com a proxima prestacdo mensal que se vencer do lote de terreno, o montante efetivamente
desembolsado, o qual sera corrigido de acordo com o mesmo indice de corregéo previsto para o
saldo do prego de aquisicdo, ora compromissado, acrescido de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més ou fragdo e multa de 2% (dois por cento), a contar da data do desembolso
realizado pela PROMITENTE VENDEDORA em beneficio do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), que deixou de cumprir sua obrigag&o contratual.

c. O descumprimento da obrigagdo prevista nesta clausula pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ensejara ainda a incidéncia de multa prevista na clausula 352 deste contrato,
penalidade esta que nao ilide o dever do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) de efetuar o
reembolso estabelecido na alinea “b” supra.

Paragrafo Unico: Os valores pagos pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) & PROMITENTE
VENDEDORA a titulo de reembolso, conforme descrito nas alineas “b” e “c” desta clausula, ndo
ficardo, sob hipétese alguma, sujeitos a ressarcimento, nem integrardo a soma dos valores que
servirdo de base para eventual rescisdo nos termos do Capitulo IX.

Clausula 587 - A mora do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) no cumprimento das obrigacdes
pecuniarias assumidas neste Instrumento acarretar-lhe-a a responsabilidade pelo pagamento das
seguintes penalidades:

a. Atualizacdo monetaria, de acordo com os critérios previstos neste Instrumento e
calculada “pro rata die”, observado o procedimento a seguir:

a.1. Quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestagdo, mas dentro
do més de seu vencimento, o valor da prestacgédo, calculado na forma deste Instrumento,
sera atualizado monetariamente desde o dia de seu vencimento até o dia de seu efetivo
pagamento, mediante a incidéncia diaria de 1/30 da variagdo percentual, entre os valores
dos indices eleitos nesse Instrumento;

a.2. Quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestacdo, o
valor desta sera atualizado monetariamente até o més em que se der o pagamento,
usando-se o modo de atualizacdo monetaria previsto na clausula 132 deste instrumento. A
partir dai, e até o dia em que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus valores serdo
atualizados monetariamente da mesma forma prevista no item a.1. acima.

b. Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragéo, calculados dia a dia, que
incidirdo sobre o valor do principal, atualizado monetariamente, sem prejuizo da incidéncia dos
juros incluidos no valor de cada prestacao;

c. Muita de mora de 2% (dois por cento) sobre o débito em aberto atualizado.

Clausula 59° - Na hipotese de inadimplemento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), sem
prejuizo das partes promoverem o Aistrato da presente avenga, ajustando as condigdes que
melhor lhes aprouverem, a PROM’?ENTE VENDEDORA podera optar, de modo a manter o
equilibrio financeiro do contrato, p Ar
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a. Cobrar as parcelas vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento,
reajustavel monetariamente,acrescida dos juros de mora e a multa acima convencionados, nos
termos deste contrato e do Paragrafo 1° do Artigo 32 da Lei 6.766/79;

b. Considerar rescindido este Instrumento, apés constituicio em mora nos termos da
Clausula 532 deste Capitulo.

CAPITULO IX — Das Hipoteses de Rescisio

Clausula 60° - Sem prejuizo das disposicbes aplicaveis da lei 6.766/79, para manutencio do
equilibrio econdmico e financeiro deste contrato, acordam as partes que em caso de rescisdo do
presente Instrumento, em razdo do inadimplemento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
gquanto ao pagamento do prego de aquisicdo do lote de terreno ou cumprimento das demais
obrigacdes do presente Instrumento, deverao ser restituidos os valores pagos por ele, a titulo de
pagamento do preco de aquisi¢do do lote de terreno diretamente a PROMITENTE VENDEDORA,
com excegao dos seguintes:

a. Valor relativo a fruicdo do lote de terreno pelo tempo em que 0 mesmo permanecer na
posse do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), calculado més a més, desde a posse definitiva
até sua efetiva desocupacéo, a taxa de 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) sobre o preco de
venda do lote de terreno, atualizado na forma estabelecida neste contrato;

b. Montante relativo ao reembolso das despesas administrativas havidas com o presente,
desde ja prefixados em 10% (dez por cento) do valor total da entrada e das prestacGes pagas,
atualizado na forma estabelecida neste contrato;

c. Valor equivalente a 2% (dois por cento) do preco total de venda, atualizado na forma
estabelecida neste contrato, a titulo de multa, prefixado de comum acordo;

d. A quantia que a PROMITENTE VENDEDORA vier a desembolsar para reposi¢éo do lote
de terreno retomado ao status quo ante, em razéo da inércia ou omissdo do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), tais como demolicao, limpeza de lote de terreno, remocao de entulho ou de
materiais de construcdo, desmobilizacao de canteiro de obras e outras dessa natureza;

e. As quantias devidas pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a Associacdo que
venham a ser saudadas pela PROMITENTE VENDEDORA, em razao da omissdo do primeiro,
inclusive os respectivos encargos e eventuais penalidades;

f. Outros custos despendidos pela PROMITENTE VENDEDORA e comprovadamente
irrecuperaveis;

g. Eventuais custas e honorarios advocaticios necessarios a cobranga dos débitos.

Paragrafo Unico: Multas e juros /de mora, bem como as multas previstas na Clausula 353
eventualmente pagos, ndo faréo, éob hip6tese alguma, parte dos valores sob os quais incidira o
calculo para restituicdo na forma/do caput desta Clausula.
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Clausula 61% - Caso, quando da rescisdo do contrato, exista benfeitorias no lote de terreno,
somente serdo indenizadas as (teis e as necessarias, desde que estejam de acordo com as
imposictes deste instrumento, bem como as imposi¢des legais aplicaveis, nos termos do art. 34

, da Lei 6.766/79, mediante apresentacdo das respectivas aprovagdes, registros e recolhimentos

> /
&Oddao #

tributarios nos competentes 6rgaos publicos, e ainda:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) néao tera direito a qualquer indenizacdo ou
retencdo por benfeitorias voluptuarias realizadas no imével objeto deste Instrumento, bem como
por benfeitorias feitas em desconformidade com este Instrumento ou com as exigéncias e
restricbes urbanisticas impostas pelo poder publico;

b. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente sera indenizado pelas benfeitorias
Uteis e necessarias pelo prego médio de duas avaliagbes, a serem realizadas por duas
imobilidrias/engenheiros  distintos, sendo um deles indicado pelo PROMISSARIO(S)
COMPRADORC(ES) e o outro pela PROMITENTE VENDEDORA. Caso, qualquer das partes nao

apresente a avaliagao a que se refere este item, o valor sera fixado pela avaliagédo apresentada
pela outra parte;

c. Os profissionais indicados para realizar a avaliagdo deverdo ter registro no conselho
profissional competente, de modo a atestar seu conhecimento técnico. A avaliacao sera realizada
através de check list apresentado pela PROMITENTE VENDEDORA, que devera ser preenchido

pelo profissional indicado sob pena de, afastando-se da realidade, ser responsabilizado nos
termos da legislagdo civil e penal;

d. Apés as avaliagdes e a conclusdo do preco médio, o valor relativo dessas benfeitorias
sera pago diretamente aoc PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), mediante recibo ou mediante
depdsito em conta bancaria a ser indicada, servindo o comprovante de depésito como recibo;

e. As construgbes irregulares e o abandono de material de construcdo ou do terreno,
inclusive com a perda das marcacbes das divisas, a falta de rogada de lote de terreno ou o
deposito de lixo, entulho, cagamba, container com materiais de qualquer espécie, ndo serdo
considerados de nenhuma forma como benfeitoria, ao contrario, serdo considerados como
despesas ou énus do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e assim ter o seu preco ou custo de

demoli¢do ou retirada de entulho e restos de material de construcdo abatidos de eventual crédito
deste ou acrescido ao valor a pagar.

CAPITULO X — Da Posse e da Outorga de Escritura

Clausula 622 — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente que:

a. Tem perfeito conhecimepto do perfil topografico do lote de terreno objeto deste
Instrumento, através dos documentos, plantas e memoriais de aprovagdo do loteamento, que lhe
foram colocados a disposicéo pe/l/ PROMITENTE VENDEDORA, tendo percorrido pessoalmente,
ou por intermédio de seu repre§é tante ou prepostos, o lote de terreno e suas divisas, achando-as

conforme a localizag&o constante no projeto aprovado e registrado;
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a.1. Compreende que o perfil topografico podera sofrer alteracbes em decorréncia da
implantacdo da infraestrutura;

b. O lote de terreno Ihe serd entregue devidamente demarcado por meio de marcos de
divisa. No caso de desaparecimento dos marcos, quaiquer remarcacido futura sera feita sob
responsabilidade do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES);

c. Tem ciéncia e compromete-se a respeitar as Restricdes Urbanisticas Convencionais do
Loteamento, o Estatuto Social da “Associacdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida e
seus regulamentos arquivados junto ao Cartério competente, que lhe foram colocadas a
disposicdo pela PROMITENTE VENDEDORA e cuja adesdo & espontanea e assim constitui
condicao essencial do negdcio.

d. Tem ciéncia que o LOTEAMENTO Reserva Santa lzabel foi aprovado pela
PROMITENTE VENDEDORA, junto a Prefeitura Municipal de Jaguaritina, conforme Decreto
Municipal especifica, de modo que parte do empreendimento (Nicleo Residencial) sera fechado
com muros e/ou gradis e que serd instalada portaria para identificagdo de acesso, tudo conforme
projetos aprovados, e que, concorda expressamente com as obrigacées e custos decorrentes da
gestéo decorrente do fechamento, ndo apenas mas tais como custos com porteiros e manutencao
da portaria. Ficando, desde ja, estabelecido que eventual descaracterizacao futura do fechamento
nao & de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, que néo ficara obrigada a qualquer
tipo de indenizacéo.

d.1. N&o far8o parte do perimetro fechado e n#o participardo, portanto, do rateio dos
custos decorrentes da gestdo decorrente do fechamento, os Iotes de terreno comerciais
(correspondente ao totais dos lotes contidos nas quadras W,X.Y,Z), participando estes
somente nos demais rateios de custos de cunho comunitario e todos aqueles que lhes
tragam, direta ou indiretamente, determinados beneficios, cabendo a Associagdo, nos
termos de seu Estatuto, a fixacao dos rateios respectivos.

e. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) se responsabiliza pela veracidade das
informagbes prestadas sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissdo, endereco,

cadastro fiscal e econdémico-financeiro, obrigando-se a comprova-las quando solicitado pela
PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 632 - Fica estipulado que eventuais diferengas, para mais ou para menos, que venham a
ser apuradas na érea fisica do lote de terreno objeto do presente compromisso, que nao
ultrapassem cinco por cento (5%) das constantes do projeto aprovado, ndo dardo ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), nem a PROMITENTE VENDEDORA, qualquer direito de
ressarcimento.

Paragrafo Unico: Caso, por qualquer circunstancia, se verifique que existe eventual diferenca na
area fisica do lote de terreno, superior a cinco por cento (5%) de sua area total constante do
projeto aprovado, ela sera compensada em moeda corrente, tanto por parte da PROMITENTE
VENDEDORA como do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), considerando-se como base de
calculo o valor do pre¢co do /metroc quadrado acertado neste Instrumento, atualizado
monetariamente, a ser liquidado/no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da ciéncia de um ao

outro.
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Clausula 64° - Nao se compreende no objeto do presente instrumento, ndo se constituindo, pois,
em obrigacgdo da PROMITENTE VENDEDORA, mas sim do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) ou de empresa ou associagdo constituida para a administragdo do
LOTEAMENTO, no que lhe competir, o fornecimento, a construcdo e/ou a instalacdo de tudo
quanto nao estiver expressamente consignado neste Instrumento, no MEMORIAL DESCRITIVO e
plantas aprovadas do LOTEAMENTO Reserva Santa lzabel, arquivados no Cartorio de Registro
de Imoéveis de Jaguaritna/SP quando do registro do LOTEAMENTO.

Clausula 65% — A posse precaria do lote de terreno sera dada ap6s a assinatura do compromisso
de venda e compra ou outorga da escritura de venda e compra. A posse definitiva sera dada ap6s
emisséo do TVO - Termo de Vistoria de Obras - pela Municipalidade.

Paragrafo 1°: O atraso na vistoria e emissado do TVO- Termo de Vistoria de Obras, por culpa da
Prefeitura Municipal de Jaguariina/SP, ndo é de responsabilidade da PROMITENTE
VENDEDORA, que no ficara obrigada a qualquer tipo de indenizagdo ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES), nem tampouco sera fato gerador de rescisd@o contratual motivada.

Paragrafo 2°: A posse precaria estabelecida no capuf desse artigo ndo autoriza o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a realizar nenhuma obra no lote de terreno, inclusive
eventual terraplenagem, nem tampouco a inserir nenhuma benfeitoria ou construgéo no respectivo
lote de terreno, que somente poderdo ocorrer apés a posse definitiva, excecdo feita t8o somente a
instalacio dos tapumes e medicOes para realizagdo das construgdes.

Paragrafo 3°: A ocupacao efetiva do lote de terreno somente podera ocorrer apds a emissao pela
Prefeitura Municipal do TVO- Termo de Vistoria de Obras, momento em que o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) podera optar pela alienagao fiduciaria em garantia de eventual débito.

Paragrafo 4°: Concorda expressamente o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) que, até a
finalizacdo das obras de infraestrutura do LOTEAMENTO, caso as mesmas ainda nao tenham
sido finalizadas, o exercicio de sua posse direta sera restrito, por razdes de seguranca e do bom
andamento das obras e desenvolvimento dos trabalhos.

Clausula 662 - Na utilizacdo do lote de terreno e efetivo exercicio de posse deverdo também ser
respeitadas a legislacdo Estadual, em especial aquela relacionada com a CETESB (Companhia
Estadual de Tecnologia e Saneamento Béasico) e de Defesa do Meio Ambiente.

Clausula 672 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nado podera fazer no terreno qualquer
terraplenagem, desaterro ou extragdo de material, desvios ou encaminhamentos de aguas
pluviais, nem qualquer movimento de terra, que possa prejudicar os lotes de terreno vizinhos, as
vias de circulagao ou areas publicas.

Paragrafo uanico: Toda e qualquer terraplenagem deverd ser comunicada aos vizinhos
confrontantes 30 (irinta) dias antes de ser iniciada, de modo que sejam solicitados os ajustes
necessarios, bem como negociadas as despesas de construgdo do muro de contengao/arrimo,
ficando a PROMITENTE VENDEDO/ eximida de qualquer custo relativo a obra e de qualquer
responsabilidade por eventuais danos decorrentes da realizacio da mesma ou, ainda, da omissao
na comunicacgao referida na primgir’a arte deste item.
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Clausula 68% - E de inteira e exclusiva responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a circulagdo do mesmo e dos respectivos acompanhantes na area do
LOTEAMENTO antes da conclusdo do mesmo, ndo cabendo a ele ressarcimento ou qualquer

indenizagdo ou compensagdo, por qualquer acidente causado no interior das obras por qual
motivo seja.

Clausula 692 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera providenciar junto a Prefeitura
Municipal, no prazo legal, que os impostos e taxas de sua responsabilidade, por forca deste
Instrumento, passem a ser langados em seu nome, a partir do exercicio seguinte ao da celebracao
deste Instrumento, obrigando-se a retirar, diretamente junto a Prefeitura Municipal ou 6rgao
publico competente, os avisos ou carnés de pagamentos e a paga-los, eximindo a PROMITENTE
VENDEDORA do pagamento dos aludidos tributos e contribuicdes.

Paragrafo Unico: Apos realizadas as providéncias mencionadas no caput, devera o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) comunicar & PROMITENTE VENDEDORA por escrito,
informando, se o caso, datas e nimeros de protocolo.

Clausula 70° - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem pleno conhecimento de que
responde civil, criminal e administrativamente, pelos danos que, por fato que lhe possa ser
comprovadamente imputado, ou a terceiros que contratar, forem causados a terceiros, em razdo
de eventos relacionados ao lote de terreno adquirido ou & execugdo de obras que nele vierem a
ser edificadas; e também de que n&o podera habitar o lote de terreno antes da concessao do Auto
de Conclus&o (Habite-se) a ser emitido pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo tnico: O auto de conclusao (Habite-se) podera ser a qualquer momento solicitado pela
PROMITENTE VENDEDORA ou pela “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes” a titulo de
verificagéo ou de obrigacdo estatutaria.

Clausula 712 - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem pleno conhecimento de que também
€ responsavel por qualquer ato que implique em danos ou degradagdo ambiental, decorrente de
acao de terceiros que vier a contratar para a execugdo de servicos e obras no lote de terreno
adquirido, tais como: movimento de terra que implique em erosdo ou assoreamento fora dos
limites do imoével, caga, pesca ou erradicagdo de plantas e apreensdes de animais silvestres em
areas comuns ou areas de preservacéo permanente.

Clausula 72* - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), para fins de edificacdo no lote de
terreno, compromete-se a aprovar todos os projetos necessarios perante os 6rgios municipais
e/ou estaduais competentes, ndo cabendo a PROMITENTE VENDEDORA qualquer
responsabilidade no que diz respeito & aprovagdo das edificagbes e custos de construgao,
fundagbes ou acerto do terreno com objetivo de edificar.

Paragrafo Gnico: Caso o lote de terreno a que se refira a unidade imobiliaria adquirida esteja
situado em setor ou é&rea ndo residencial ou mista, cabera ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) avaliar e se certificar de que a atividade pretendida esta dentre as permitidas
pela Municipalidade para o LOTEAME/NTO nao sendo aceita nenhuma reclamacgéao posterior junto
a PROMITENTE VENDEDORA nemfa Associacao.

I !

Pagina 26 de 27

-

/

/
Rubrica PROM7/NTE VENDEDORA Rubrica PR l\SjSARIO(S) COMPRADOR(ES)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAO CARLOS DE LIMA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2023 as 20:40 , sob o nimero WJAG23700593236

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo Swe4fixP.



Tabelido de ?\EQ

RESERVA
SANTA
IZABEL

abjelia ja@@m@&%m@ f

\J

Clausula 73% - A n&o observancia de qualquer das obrigacdes impost
sujeitara o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a multa a ser imposta

CAPITULO Xi — Do Foro

Clausula 747 - Para resolver as quest&es oriundas deste Instrumento, as partes elegem o Foro da
Comarca de Jaguaritina/SP.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam este Instrumento em 02 (duas) vias, de um
s0 teor, junto com duas testemunhas.

Jaguaritina/SP, ng /:AS,«_( D | 5D \ a )

PROMITENTE VENDﬁ’DORA
//
/‘f/

~
RESER/VA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

//

/
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES):

Lo worvdl A, Jﬁu rd x ﬁ&&}s@
Oloyochno. Jerux e M&Q\ ‘

TESTEMUNHAS:

71 \«wwj&w L&O\ CZLL\/B "%“‘W@u\/&fw%mw

Nome: k Aida V. Mlatelo P. Santos Nome: Raguel Matias Franc};ia
RG. 16.807.767-X RG. 32.904.522
RG n.°%: o RGn.°
74
///
//,
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS E
OBRIGACCES DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE LOTE DE

TERRENO
Contrato n°® 202/18
Quadra D
Lote de Terrenc n® 02
- DAS PARTES:

CEDENTE: NATHALIA JUNCO COSTA, prasileira, solteira, empresaria, portadora da Cedula de
identidade R.G. n°® 34.444.364-4 SSP/SP e inscrito no C.P.F./M.F. sob n® 218.785.788-39,
residente e domiciliado na Rua Elisa Semeghini Poltronieri, n° 142, Bairro Nova Jaguariana il
Jaguariina, S&c Paulo, CEP 13918-476, telefone celular (19) 99609-3949 e e-mail

nathaliajunco33@gmail.com, doravante, daqui a diante denominado simplesmente CEDENTE.

CESSIONARIA: ALEXANDRA FELIX DE SOUZA, brasileira, casada, empresaria, portadora da
Cédula de Identidade R.G. n° 8.569.866-4 SESP/PR e inscrita no CPF/MF sob n° 043.008.689-
50, e seu conjuge CELSO JUNCO COSTA, brasileiro, empresario, portador da Cedula de
identidade R.G n® 23.156.668 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 174.206.748-41, casados em
13/04/2017, sob o regime de SEPARACAC DE BENS, residentes e domiciliados na Rua Angelo
Margues Rosa n°® 93, Jardim Botanico, Jaguariina, Sdo Paulo, CEP: 13910-001, telefone celular
(19) 98421-7744 e e-mail alexandrafelixcosta@hotmail.com, doravante, daqui a diante
denominada simplesmente CESSIONARIA.

INTERVENIENTE ANUENTE: LOTEADORA: RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., empresa regularmente constituida, devidamente inscrita no CNPJ
sob o n® 28.521.227/06001-84, com sede na Avenida Jesuino Marcondes Machado, n® 440, Nova
Campinas, Campinas, Estado de S&o Paulo, . CEP: 13.092-108, neste ato devidamente
representada na forma de seu contraio social por seu ROBERTO ARIANI MANGABEIRA
ALBERNAZ, brasileiro, engenheirc civil, casado, portador da C.I. RG n°. 9.860.553 SSP/SP,
inscrito no CPF sob n® 025.057.888-39, com escritorio na Avenida Jesuino Marcondes Machado,

n® 440, Nova Campinas, Campinas., ¢ PROMITENT{E CEDENTE, SONIA REGINA DE

i

I
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ALVARES OTERGC FERNANDES, brasileira, vilva, empresaria, portadora da Cedula de
Identidade R.G n° 4.959.151 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 216.278.108/54, domiciliado na
Capital do Estado de S&oc Paulo, & Alameda Gabriel Monteiro da Silva, 857 por seu
representante legal ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro civil,
casado, portador da C.I RG n° 9.860.553 SSP/SP, inscrito no CPF sob n°® 025.057.888-39, com
escritéric na Avenida Jesuino Marcondes Machado, n® 440, Nova Campinas, Campinas,

doravante, daqui a diante denominados simplesmente INTERVENIENTE ANUENTE.

As partes, acima qualificadas, estdo justas e contratadas pelas Clausulas e condigbes que a
seguir estipulam, outorgam e aceitam como segue, referentes a presente Cessdo e
Transferéncia de Direitos e Obrigacdes assumidas no Instrumento Particular de Venda e Compra

e Cessio de Lote de Terreno.
it - DO IMOVEL:

Um imével urbano constituido pelo LOTE 02 da QUADRA D, destinado ao uso Residencial, com

a seguinte descricao:

LOTE 02 da QUADRA D do “Loteamento Reserva Santa lzabel”, denominado
comercialmente de Reserva Santa izabel, com édrea de 445,82 m? medindo
13,64 m? em curva de raio de 485,70m, de frente para a Rua 1, do lado direito
de quem da rua olha o imovel mede 35,22m e confronta-se com o Lote 01, do
lado esquerde mede 32,01m e confronta-se com o Lote 03 e, nos fundos mede
13,25m e confronta-se com o Lote 12, distante da esquina mais préxima 2,83m,

em curva de raio de 485,70m, mais 16,74m, em curva de raio de 9,00m, da

Rua 8.

O Loteamento encontra-se registrado sob n° 09 da Matricula 11.316 do Oficial de Registro de

Imoveis de Jaguaritina, Estado de S&o Paulo, a cuja descrigdo se reporta integralmente.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A CEDENTE declara a justo titulo que é senhora, legitima detentora
dos direitos sobre o imdvel acima descrito, havido através do ja mencionado Instrumento
Particular de Venda e Compra e Cessao de Lote de Terreno firmado em 26 de outubro de 2018,
através do qual se comprometeu a pagar a quantia de R$ 219.902,71 (duzentos e dezenove mil,
novecentos e dois reais e setenta e um centavos) corrigida na forma estabelecida no Contrato
ora cedido, a saber, pela variacdo percentuai positiva aCL}\g'nulada do INCC (indice Nacional de

N L g . .
Custo de Construcao), verificado entre o més anterior & data de venda e o més anterior a data
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da atualizagao monetaria, até emissdo do T.V.O (Termo de Verificagdo de Obra) e, apds a
emisséo do T.vV.O pelo IGP-M. Do valor pago mais o saldo devido até a presente data, tém-
se o valor total de R$ 482.838,96 (quatrocentos e oitenta e dois mil, oitocentos e trinta e

oito reais e noventa e seis centavos).

PARAGRAFC SEGUNDO: Do valor total supracitado no paragrafo primeiro, a CEDENTE ja
guitou o valor de R$ 139.568,16 (cento e trinta e nove mil, quinhentos e sessenta e oito
reais e dezesseis centavos), relativo do sinal mais 45 (quarenta e cinco) das 144 (cento e
quarenta e quatro) parcelas mensais, bem como 03 (frés) das 12 (doze) parcelas anuais,
remanescendo em aberto a quantiz atualizada de R$ 343.270,80 (trezentos e quarenta e trés

mil, duzentos e setenta reais e oitenta centavos).

PARAGRAFO TERCEIRO: O saldo remanescente corrigido, jd acrescido de juros de 10% ao

ano, totaliza a quantia de R$ 343.270,80 {trezentos e quarenta e trés mil, duzentos e setenta

reais e oitenta centavos) na forma do Instrumento Particular de Venda e Compra e Cessao de
Lote 02 da Quadra D, que passa a fazer parte integrante deste instrumento de cessa@o e serg
pago pela CESSIONARIA da seguinte forma:

a) 99 parcelas mensais, consecutivas e reajusiaveis, com vencimentos de 29/09/2022 a
29/11/2030, no valor de R$ 2.362,73 (dois mil, frezentos e sessenta e dois reais e setenta e
trés centavos), valor esse a ser corrigido em cada pagamento, na forma estabelecida no
Contrato ora cedido, que, com a emissdo do T.V.O (Termo de Verificagdo de Obra), pela

variagdo percentual positiva do IGP-M.

b} 9 parcelas anuais, consecutivas e reajustaveis, com vencimentos em 29/09/2022 ¢ a uitima
em 28/09/2030, no valor de R$ 12.151,17 (doze mil, cento e cinquenta e um reais €
dezessete centavos), valor esse a ser corrigido em cada pagamento, na forma estabelecida
no Contrato ora cedido, que, com a emissdo do T.V.O (Termo de Verificagdo de Obra), pela

variacao percentual positiva do IGP-M.

PARAGRAFO QUARTO: A CESSIONARIA declara estar ciente que o referido imoével ainda se
encontra em nome da INTERVENIENTE ANUENTE, e que, portanto, toda documentagéo e
certiddes deverfo ser solicitadas em nome da mesma, a qual outorgara a Escritura Piblica de
Venda e Compra diretamente para a CESSIONARIA, com o que, desde ja, anui a ora
CEDENTE.

- 00 COMPROMISSO'\
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Por este instrumento e na methor forma de direito a CEDENTE se compromete, como de fato
comprometida esta, a ceder a CESSIONARIA que por sua vez se compromete a adquirir desta o
imovel descrito e caracterizado na “clausula I’ acima, ASSUMINDO TODA E QUALQUER
OBRIGAGAO, DEVER E RESPONSABILIDADE ASSUMIDO PELA CEDENTE QUANDO DA
AQUISICAO DO REFERIDO LOTE, CONSTANTE NOS SEGUINTES DOCUMENTOS, OS
QUAIS A CESSIONARIA EXPRESSAMENTE DECLARA TER LIDO, TER CONHECIMENTO,
ASSUMINDO E COMPROMETENDO-SE A RESPEITA-LOS:

a) Instrumento Particular de Venda e Compra e Cessdo de Lote de Terreno firmado em
26/10/18;

b) Estatuto da Associagao do Loteamento Reserva Santa lzabel;

¢y Regulamento Urbanistico do Loteamento Reserva Santa lzabel;

d) Regulamento da Area de lazer do Loteamento Reserva Santa lzabel;

e} Planta do Lote 02 da Quadra D.

PARAGRAFO UNICO: A CESSIONARIA, neste ato, firma o TERMO DE INSCRICAO NA
ASSOCIACAO DE ADQUIRENTES, desde ja anuindo em participar da mesma, e ainda, declara
que recebeu os documentos acima listados, assim como os demais relacionados na
DECLARACAO DE RECEBIMENTO de documentos que segue anexa e que assina neste ato.

IV — DO PREGO:

Q preco certo e de comum acordo, ajustado entre a CEDENTE e a CESSIONARIA ¢é o de R$
343.270,80 (trezentos e quarenta e trés mil, duzentos e setenta reais e oitenta centavos)

que sera pago da seguinte forma:

a) R$ 343.270,80 (trezentos e quarenta e trés mil, duzentos e setenta reais ¢ oitenta
centavos), corrigido para a presente data, j& acrescido com juros de 10% ao ang, que
serdo pagos diretamente & INTERVENIENTE ANUENTE através de boletos bancarics,

conforme estabelecido no instrumento Particular de Venda e Compra e Cesséao de Lote

de Terreno firmado em 26/10/2018, da seguinte forma:

h.1) 99 parcelas mensais, consecutivas e reajustaveis, com vencimentos de 29/09/2022
a 29/11/2030, no valor de R$ 2.362,73 {dois mil, trezentos e sessenta e dois reais e
setenta e trés centavos) - valor esse que seréhcorrigido e reajustado a cada parcela

conforme Paragrafo Unice abaixo. 5
P
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b.2) 09 parcelas anuais, consecutivas e reajustaveis, com vencimentos em 29/09/2022 e
a ultima em 29/09/2030, no valor de R$ 12.151,17 (doze mil, cento e cinquenta e um
reais e dezessete centavos) — valor esse que sera corrigido e reajustado a cada parcela

conforme Paragrafo Unico abaixo.

PARAGRAFO UNICO: Com a emiss&o do T.V.0. (Termo de Verificagdo de Obras) em 15 de
dezembro de 2021 pela Prefeitura local, as parcelas do saldo do prego serdo corrigidas
mensalmente pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), segundo o disposto na Clausula
Sétima e seguintes do Instrumento Particular de Venda e Compra e Cesséo de Lote de Terreno
firmado em 26/10/2018 e pelo Instrumento Particular de Cessao e Transferéncia de Direitos e

Obrigacbes firmado na presente data.
V - DAS CLAUSULAS ESPECIAIS:
a} - DA POSSE:
A posse do lote do terreno sera dada no ato da assinatura desse instrumento de cessao.

PARAGRAFQO PRIMEIRO: Com o Termo de Verificagdo de Obras (T.V.O} emitido pela
Prefeitura do Municipio de Jaguaritina em 15 de dezembro de 2021, ficou atestado e declarado a

conclusdo das obras de infraestrutura do loteamento Reserva Santa Izabel.

PARAGRAFC SEGUNDO: Em atencdo & Clausula 27° do item H do Instrumento Particular de
Contrato de Venda e Compra e Cessdo de Lote de Terreno firmado em 26/10/2018, a
CESSIONARIA sub-roga-se e torna-se responsavel por todos os encargos que incidem sobre o
imovel, ndo apenas, mas tal como ¢ Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e as taxas do

Condominio.
b)—- DA CESSAC:

A CEDENTE autoriza, desde ja, & INTERVENIENTE ANUENTE a, quando da quitagdo do saldo
remanescente, assinar a Escritura Pablica de Venda e Compra transferindo o imével em questao
diretamente a CESSIONARIA, sendo certo que os custos referentes a escritura, serac de
responsabilidade unica e exclusiva da CESSIONARIA, correndo por conta destes todas as

despesas decorrentes da mesma, néo apenas, mas tais ;’%omo: emolumentos de cartério, ITBI,

i
4
H

registro, taxas e demais despesas correlatas.

|
A
|

{
¥
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\

n
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c) - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE:

O presente Contrato, em todas as suas clausulas, é feito com o carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando ndo s6 as partes coniratantes, como também os seus herdeiros e sucessores, a que

titulo for.

d) A CESSIONARIA DECLARA CONHECER, ACEITAR, RATIFICAR E SUB-ROGAR-SE em
todas as clausulas e condigbes descritas nos seguintes documentos que foram assinados pela
CEDENTE:

—_
S

Instrumento Particular de Venda e Compra de Lote de Terreno firmado em 26/10/18

W N
T

Estatuto da Associagio do Loteamento Reserva Santa izabel

Regulamento Urbanistico do Loteamento Reserva Santa Izabel

£

Regulamento da Area de lazer

Memorial Descritivo das Obras do Loteamento

n
~—r

Memorial Descrito das Obras da area de iazer

Planta do Lote

Termo de Inscricdc na Associagio

O
N e

Declaracao
Vl) DO FORO:

As partes elegem ¢ foro da Comarca de Jaguariuna, Estado de S&c Pauio, para nele ser dirimida
qualquer divida oriunda do presente instrumento, renunciando-se a qualguer outro por mais
privilegiado gue seja. Em caso de disputa judicial, a parte vencida arcara com todas as despesas
processuais, bem come os honorarios do advogado da parte vencedora, desde ja estabelecido
em 10% {(dez por cento) sobre o valor da causa ou da condenacado, qual se mostrar mais

elevado.
E por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente Instrumento em 03 (irés) vias
de igual teor e forma, para um sé fim e efeito, assinando-o também 02 {duas) testemunhas que a

tudo assistiram.

Campmas,ﬁf;‘«;; de setembro de 2022. i
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PROMITENTE CEDENTE:

NWATHALI% JUNCO COSTA

COMPROMESSAR!A CESSIONARIA:

s DA INeN %QA v ol EAQMMC

ALEXANDRA FELIX DE SOUZA

RESE&VA SA! IZABEL EMPREENDIMENTOL)’(IAR! SPE LTDA.
S rd

/ol

INTERVENIENTE ANUENT

TESTEM’{JN

A A Wo\m M 2. Precf om0

Nome: Aida \f%ra Miatelo Prgtes dos Santos Nome: Raquel Matias Fra)nchia
R.G n®: 16.807.767 R.G. n% 32.804.522-2

Tabelifo de )\imas @ de Prm‘, &muiOS TN
. ¢ d Larriel i

CEP 13812427 }one (18} 3837 -8080

Lolégio Notariat
do Trasil

uariung.com.br o doSiarady  AFE
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE JAGUARIUNA

S d & P FORO DE JAGUARIUNA

N * 12VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:
19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariunal@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 1003252-76.2023.8.26.0296
Classe - Assunto Producéo Antecipada da Prova - Provas em geral
Reguerente: Alexandra Felix de Souza
Requerido: Sonia Regina de Alvares Otero Fernande e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARCELO FORLI FORTUNA

Vistos.

Ciente da habilitacdo dos requeridos nos autos.

Ante o depdsito efetuado, intime-se a perita para que inicie os trabahos, devendo
observar a manifestacdo dos requeridos de fls. 206/209 para tanto.

Intime-se.

Jaguariuna, 09 de novembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo rmtO0JNy.
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 10/11/2023 15:23
Certiddo - Processo 1003252-76.2023.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0961/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Ciente da habilitagdo dos requeridos nos autos. Ante o depdsito efetuado, intime-se a
perita para que inicie os trabalhos, devendo observar a manifestagcdo dos requeridos de fls. 206/209 para tanto.
Intime-se."

Jaguariuna, 10 de novembro de 2023.

15:23.
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 10/11/2023 15:24
Certiddo - Processo 1003252-76.2023.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0961/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Ciente da habilitagdo dos requeridos nos autos. Ante o depdsito efetuado, intime-se a
perita para que inicie os trabalhos, devendo observar a manifestagcdo dos requeridos de fls. 206/209 para tanto.
Intime-se."

Jaguariuna, 10 de novembro de 2023.

15:24 .
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 10/11/2023 15:24
Certiddo - Processo 1003252-76.2023.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0961/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Ciente da habilitagdo dos requeridos nos autos. Ante o depdsito efetuado, intime-se a
perita para que inicie os trabalhos, devendo observar a manifestagcdo dos requeridos de fls. 206/209 para tanto.
Intime-se."

Jaguariuna, 10 de novembro de 2023.

15:24 .
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1003252-76.2023.8.26.0296 INTIMACAO

TEREZINHA CARDOSO LOPES <terezinhal @tjsp.jus.br>
Seg, 13/11/2023 19:23
Para:ANAAMENT5@GMAIL.COM <ANAAMENT5@GMAIL.COM>

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE SAO PAULO
Juizo de Direito da 1" Vara Civel da Comarca de Jaguaritina
Santo Antonio de Posse, 259 - Dom Bosco- Jaguariina/SP - CEP: 13820-000
Telefone: (19) 3837-5666 - 206 - Fax: (19) 3837-5666 — 210

Senhora Perita Ana Elisa Ament Santiago
E-MAIL: ANAAMENT5@GMAIL.COM

Processo Digital n2: 1003252-76.2023.8.26.0296

Classe - Assunto Producdo Antecipada da Prova - Provas em geral
Requerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Sonia Regina de Alvares Otero Fernande e outros

Pelo presente, expedido nos autos supracitados , intimo Vossa Senhoria da decisao de fls. 250.
As respostas e eventuais documentos deverdo ser encaminhados ao correio eletrénico institucional do
Oficio de Justica (jaguariunal@tjsp.jus.br), em arquivo no formato PDF e sem restrigdes de impressao ou

salvamento, devendo constar no campo "assunto" o niimero do processo.

Atenciosamente

=HE TEREZINHA CARDOSO LOPES
I—— ' Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

12 Oficio Judicial

Rua Santo Antonio de Posse, 259 - Dom Bosco - Jaguaritina/SP - CEP: 13820-000
Tel: (19) 3837-5667 - Ramal 208

E-mail: terezinhal@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADZMZTMwNGIXLTBmY2ItNDRmZC1hYjIxLWM4OWNINDQ1MDJmMOAAQAAKHPc%2BVysdK... 11

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e c6digo emOVbNYu.
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 14/11/2023 07:10
Certiddo - Processo 1003252-76.2023.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0961/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 14/11/2023. Considera-se a data de publicagdo em 16/11/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP)

Teor do ato: "Vistos. Ciente da habilitagdo dos requeridos nos autos. Ante o depdsito efetuado, intime-se a
perita para que inicie os trabalhos, devendo observar a manifestacdo dos requeridos de fls. 206/209 para tanto.
Intime-se."

Jaguariina, 14 de novembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/11/2023 as 07:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e cAdigo 3LswTSAV.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE JAGUARIUNA

S d & P FORO DE JAGUARIUNA

N * 12VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:
19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariunal@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1003252-76.2023.8.26.0296

Classe— Assunto: Producéo Antecipada da Prova - Provas em geral
Requerente: Alexandra Felix de Souza
Requerido: Sonia Regina de Alvares Oter o Fernande e outr os

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Encaminho ao setor de Digitac8o parareiterar o e-mail.

Nada Mais. Jaguariuna, 15 de fevereiro de 2024. Eu, |,
LeticiaValede Lima, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo XVJIBOEPS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LETICIA VALE DE LIMA, liberado nos autos em 15/02/2024 as 15:39 .



21/02/2024, 13:57 Email — TEREZINHA CARDOSO LOPES — Outlook fls. 257

1003252-76.2023.8.26.0296 intimacao

TEREZINHA CARDOSO LOPES <terezinhal @tjsp.jus.br>
Qua, 21/02/2024 13:56
Para:Ament Pericias Financeiras <ANAAMENT5@GMAIL.COM >

TEREZINHA CARDOSO LOPES <terezinhal @tjsp.jus.br> escreveu no dia segunda, 13/11/2023 a(s)
19:23:

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE SAO PAULO
Juizo de Direito da 1" Vara Civel da Comarca de Jaguaritina
Santo Antonio de Posse, 259 - Dom Bosco- Jaguariuna/SP - CEP: 13820-000
Telefone: (19) 3837-5666 - 206 - Fax: (19) 3837-5666 — 210

Senhora Perita Ana Elisa Ament Santiago
E-MAIL: ANAAMENT5 @GMAIL.COM

Processo Digital n2: 1003252-76.2023.8.26.0296

Classe - Assunto Producdo Antecipada da Prova - Provas em geral
Requerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Sonia Regina de Alvares Otero Fernande e outros

Pelo presente, expedido nos autos supracitados , reitero o e-mail encaminhado em 13/11/2023, para iniciar
os trabalhos periciais.

As respostas e eventuais documentos deverao ser encaminhados ao correio eletronico institucional do
Oficio de Justiga (jaguariunal@tjsp.jus.br), em arquivo no formato PDF e sem restricdes de impressao ou
salvamento, devendo constar no campo "assunto" o nimero do processo.

Atenciosamente

—-—

_HE TEREZINHA CARDOSO LOPES

—_— ! Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

12 Oficio Judicial

Rua Santo Antonio de Posse, 259 - Dom Bosco - Jaguaritina/SP - CEP: 13820-000

Tel: (19) 3837-5667 - Ramal 208
E-mail: terezinhal @tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADZMZTMwNGIXLTBmY2ItNDRmZC1hYjIXLWM4OWNINDQ1MDJmOAAQAIJjXr9owPVJgoVad...  1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo 88zhwxEJ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TEREZINHA CARDOSO LOPES, liberado nos autos em 21/02/2024 as 13:58 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE JAGUARIUNA

S d & P FORO DE JAGUARIUNA
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3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:
19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariunal@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1003252-76.2023.8.26.0296

Classe — Assunto: Producéo Antecipada da Prova - Provas em geral

Reguerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Sonia Regina de Alvares Otero Fernande e outros
CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem manifestaco da perita. Nada
Mais. Jaguariuna, 16 de maio de 2024. Eu, ___, Leticia Vae de Lima,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e c6digo mmwcqo4q.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LETICIA VALE DE LIMA, liberado nos autos em 16/05/2024 as 15:35 .



fls. 259

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE JAGUARIUNA

S d & P FORO DE JAGUARIUNA

N * 12VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Santo Antonio de Posse, 259, Dom Bosco - CEP 13911-016, Fone:
19-3837-5667, Jaguariuna-SP - E-mail: jaguariunal@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 1003252-76.2023.8.26.0296
Classe - Assunto Producéo Antecipada da Prova - Provas em geral
Reguerente: Alexandra Felix de Souza
Requerido: Sonia Regina de Alvares Otero Fernande e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARCELO FORLI FORTUNA

Vistos.
Reitere-se a intimagdo da perita, registrando-se que nova auséncia de penhora
ensgjaré a sua destituicao.

Intime-se.

Jaguariuna, 28 de junho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo DDXqglcwZ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO FORLI FORTUNA, liberado nos autos em 01/07/2024 as 17:36 .
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 02/07/2024 08:13
Certiddo - Processo 1003252-76.2023.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0467/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP) D.J.E
Jodo Carlos de Lima Junior (OAB 142452/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Reitere-se a intimagcdo da perita, registrando-se que nova auséncia de penhora
ensejara a sua destituigdo. Intime-se."

Jaguariuna, 2 de julho de 2024.

08:13 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/07/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e c6digo 10pjlbF4.
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Foro de Jaguaritina Emitido em: 02/07/2024 22:28
Certiddo - Processo 1003252-76.2023.8.26.0296 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0467/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 03/07/2024. Considera-se a data de publicagdo em 04/07/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Gustavo Arruda Camargo da Cunha (OAB 306483/SP)
Jodo Carlos de Lima Junior (OAB 142452/SP)

Teor do ato: "Vistos. Reitere-se a intimagcdo da perita, registrando-se que nova auséncia de penhora
ensejara a sua destituigdo. Intime-se."

Jaguarilina, 2 de julho de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/07/2024 as 22:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e c6digo 8UOW59PS5.
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1003252-76.2023.8.26.0296 intimacao

TEREZINHA CARDOSO LOPES <terezinhal@tjsp.jus.br>
Séab, 06/07/2024 18:12
Para:Ament Pericias Financeiras <ANAAMENT5@GMAIL.COM>
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE SAO PAULO
Juizo de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Jaguaritna
Santo Antonio de Posse, 259 - Dom Bosco- Jaguaritina/SP - CEP: 13820-000
Telefone: (19) 3837-5666 - 206 - Fax: (19) 3837-5666 — 210

Senhora Perita Ana Elisa Ament Santiago
E-MAIL: ANAAMENT5@GMAIL.COM

Processo Digital n2: 1003252-76.2023.8.26.0296

Classe - Assunto Produc¢do Antecipada da Prova - Provas em geral
Requerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Sonia Regina de Alvares Otero Fernande e outros

Pelo presente, expedido nos autos supracitados , intimo Vossa Senhoria da decisdo de fls. 269.
As respostas e eventuais documentos deverao ser encaminhados ao correio eletronico institucional

do Oficio de Justica (jaguariunal@tjsp.jus.br), em arquivo no formato PDF e sem restrigGes de
impressao ou salvamento, devendo constar no campo "assunto"” o niimero do processo.

Atenciosamente

TEREZINHA CARDOSO LOPES

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

12 Oficio Judicial

Rua Santo Antonio de Posse, 259 - Dom Bosco - Jaguariuna/SP - CEP: 13820-000
Tel: (19) 3837-5667 - Ramal 208

E-mail: terezinhal @tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADZMZTMwNGIXLTBmY2ItNDRmMZC 1hYjIxXLWM4OWNINDQ1MDJmMOAAQAPS5qVb2fmXNGiu30...  1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo RRFEwboY.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TEREZINHA CARDOSO LOPES, liberado nos autos em 06/07/2024 as 18:14 .
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CERTIDAO

Processo Digital n°: 1003252-76.2023.8.26.0296

Classe — Assunto: Producéo Antecipada da Prova - Provas em geral

Reguerente: Alexandra Felix de Souza

Requerido: Sonia Regina de Alvares Otero Fernande e outros
CERTIDAO

Certifico e dou fé que, até o momento, ndo houve manifestagdo da perita.
Nada Mais. Jaguariuna, 28 de agosto de 2024. Eu, __, Leticia Vale de
Lima, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003252-76.2023.8.26.0296 e codigo fX2UQ70L.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LETICIA VALE DE LIMA, liberado nos autos em 28/08/2024 as 15:12 .



