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AO JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS - SAO PAULO

EDUARDO ALVES LEITE, brasileiro, casado, Gerente de TI, portador da cédula de
identidade n°: 29.810.128, inscrito no CPF sob n° 311.109.068-03 e TABATA PEGORARO
SANTARELLI, brasileira, divorciada, Gerente Financeira, portadora da cédula de
identidade n°: 30.609.813, inscrito no CPF sob n° 277.082.948-35, ambos residentes e
domiciliados na Rua Aglair Buratto Vilas Boas, 425, Torre 2, ap. 32, Condominio Le Soliel,
Vila Bella, Campinas, estado de Sao Paulo, CEP: 13087-725, vém, por seus advogados que

esta subscrevem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, propor a presente:
ACAO DE INDENIZACAO DECORRENTES DE INADIMPLEMENTO CONTRATUAL

em face de RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
inscrita no CNPJ n° sob n°: 29.521.227/0001-64 e BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA,
inscrita no CNPJ n° sob n°: 05.394.993/0001-47, ambas com endereco comercial na Avenida
Jesuino Marcondes Machado, 440, Nova Campinas, Campinas, Estado de Sao Paulo, CEP:

13.092-108, pelos motivos de fato e, de direito, que passa a expor abaixo:

1. SINTESE DA DEMANDA

1. Os autores e as rés, celebraram promessa de compra e venda de imével residencial

em 03/12/2019;
2. A entrega do terreno deveria ocorrer 24 meses apds o Registro do Loteamento;

3. O registro do loteamento ocorreu em 28/08/2018, consta na matricula do imével;

(quarenta e oito) meses, contados a partir da data do registro 'do loteamento nesta
serventia (28/08/2018). na confarmidade dne nrazne ngngrlraac actahalanidan wa

4. Portanto a data limite seria 28/08/2020, ou ainda, 28/02/2021, incluindo os 180

dias de tolerancia;

5. Entretanto, piorando a situacgéo ja grave, o imével do autor foi gravado com hipoteca

pela Ré, em favor da prefeitura de Jaguaritina, para garantia de finalizagcdo de obras

do empreendimento, tendo sido cancelada tao somente em 13/06/2022;
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6. Somente depois desta data (13/06/2022), o autor teve seu imovel entregue
desembaracado;
7. O atraso injustificavel de 15 meses, mesmo tendo os Autores quitado integralmente,

muito anteriormente (pagamento integral do imoével 11/05/2021), desencadeou

intimeros problemas na vida pessoal dos autores;

8. Assim, requerem indenizac¢ao pelos Danos Morais e Lucros Cessantes.

2. PRELIMINARES

‘a. DA INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

E importante salientar que o Cédigo de Defesa do Consumidor, Lei n°® 8.078/90, é aplicavel
ao caso concreto, razao pela qual o autor requer a garantia de que sejam preservados os
direitos elencados no artigo 6°, como a inversdo do 6nus da prova, e a efetiva reparacao

dos danos morais e materiais.

b. DA COMPETENCIA

A presente agdo deduz pretensdo de direito material cuja matéria e valor da causa sao
adequadas ao procedimento eleito, qual seja o rito sumarissimo dos juizados especiais

previstos na LEI 9.099/95, consoante prevé em seu artigo 3°, vejamos:

Art. 3° O Juizado Especial Civel tem competéncia para conciliagdo,
processo e julgamento das causas civeis de menor complexidade,
assim consideradas:

I - as causas cujo valor ndo exceda a quarenta vezes o salario

minimo;

Nesse sentido o ENUNCIADO 54 do FONAJE vaticina que:

“A MENOR COMPLEXIDADE DA CAUSA PARA A FIXACAO DA
COMPETENCIA E AFERIDA PELO OBJETO DA PROVA E NAO EM
FACE DO DIREITO MATERIAL”

Oportuno mencionar que o valor atribuido a causa considerou tdo somente a pretensao
econOmica de um dos pedidos indenizatérios deduzidos de forma alternativa e subsidiaria,
equivalendo de pretensdo de maior valor, consoante determina o Cédigo de Processo Civil,

que serve como fonte subsidiaria a este procedimento especial, estando ainda conforme o

entendimento jurisprudencial que orientou a edigdo do ENUNCIADO 39 DO FONAJE:
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EM OBSERVANCIA AO ARTIGO 2° DA LEI 9.099/95, O VALOR DA
CAUSA CORRESPONDE A PRETENSAO ECONOMICA DO PEDIDO.

(g.n.)

Por outro lado, a competéncia territorial interna recai sobre o municipio de Campinas, vez
que o contrato foi realizado e descumprido nesta cidade, a par do contrato a eleger como
sede de foro para eventuais litigios decorrentes de sua execucdo (art. 53, IV do cédigo de

Processo Civil cc 93, I, do CDC).

Com efeito, temos que a presente acdao preenche 0s requisitos para processamento e
julgamento pelo juizado especial civel, jA4 que, como exposto, é simples a acgdo de
indenizacdo, ndo demandando prova pericial e seu valor ndo supera a 40 (quarenta) salarios

minimos.

3. DOS FATOS

Em 03 de dezembro de 2019, a parte autora compromissou com a ré, aquisi¢cdo de um lote

de terreno.

Imoével descrito como: Um lote de terreno, sob n° 16, quadra M, com 456,66 m?, localizado

no Loteamento Reserva Santa Izabel, na cidade de Jaguaritina - SP.

Valores efetivamente desembolsados de R$ 336.961,98 (trezentos e trinta e seis mil,

novecentos e sessenta e um reais), “Extrato Cliente” anexo.
De acordo com a promessa reproduzida no contrato, o referido imével deveria ter sido
entregue até a data limite de 28/08/2020, ou ainda, 28/02/2021, incluindo os 180 dias

de tolerancia.

Entretanto, as obras atrasaram injustificadamente e o atraso ultrapassou o limite do

razoavel, tendo sua entrega livre e desembaracada de fato apenas em 13/06/2022.

a. DO PRAZO - 24 MESES A PARTIR DO REGISTRO DO EMPREENDIMENTO

O contrato da Ré é deveras confuso, tentando sempre tirar sua responsabilidade em véarias

frentes.

O prazo de entrega sequer consta no quadro resumo, o que deveria ocorrer para uma clara

interpretacdo do consumidor, assim como prevé a legislacdo consumerista.

O prazo de entrega do empreendimento é tratado no Contrato em sua Clausula 262,

paragrafo 1°, pagina 8 de 27, na qual condiciona o inicio da contagem de 24 meses ao evento
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Registro do Loteamento no Cartério de Registro de Iméveis da cidade de Jaguaritina - SP,

vejamos:

e —w puusouT, UE AGOFA0 COM O projeto paisagistico do loteamento.

Paragrafo 1° As obras de infraestrutura e as obras complementares referidas no inciso | desta
Clausula poderdo ser concluidas dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses, posiendo ser
prorrogado por até mais 180 (cento e oitenta) dias respeitado 0 disposto no artigo 18, “V", d.a Lei
n® 6.766/79, ambos contados a partir da data do Registro do LOTEAMENTO no Cartério de
Registro de Imdveis de Jaguariuna-SP.

Paraarafo 2° Ac nasa~ ----

O Registro do Loteamento no Cartério de Registro de Iméveis da cidade de Jaguaritina - SP,

ocorreu em 28/08/2018.

Portanto o prazo maximo de entrega deveria ocorrer em 28/08/2020.

b. DA HIPOTECA NO IMOVEL

Para surpresa dos Autores, seu lote havia sido gravado com hipoteca de 1° grau, em
garantia a prefeitura de Jaguaritina para finalizacdo de algumas pendéncias deixadas no
loteamento, conforme consta na matricula do imével, na AV. 02, de 10 de marco de 2022,

conforme R. 08-11.316, senao vejamos (doc. anexo):

AV.02 — Jaguaricna, 10 de Margb de-2022. '

TRASLADAGAO DE HIPOTECA: Procede-se a presente averbagdo, de oficio,
para ficar constando que conforme o R.08-11.316, fichas 08/09, deste livro,
datado de 11/07/2018, o imével objeto da matricula retro e alguns outros lotes que
compGem o loteamento “Reserva Santa lzabel’, encontram-se gravados de

. '(19) grau, em favor do MUNICIPIO DE_JAGUARIUNA,
i p:'tlj':edil'l’r‘c;itg gﬂglico interno, com sede geft;agidade-trgo %gg:;:’ gg
7 {18 S AP eno, n° 1.235, centro, i
a:., d‘/‘t‘a 05 . Veietuado' na .Rua..A/llf’;e‘do Bu ’I ’
| =
\pNFfJ/MF sob n°® 46.410.866/0001-71, em garantia da execugdo das obras e
‘Servigos necessarios para a implantagio no empreendimento, comprometendo-se
e se obrigando a cumprir as'obrigagdes acima de acordo com os dispositivos da
“legislagdo mqnl;:ipal e na Lei Federal n° 6.766, de 19/12/1979, no prazo de 48
(quareqta e oito) meses, contados a partir da data do registro do loteamento nesta
‘serventia (28/08/2018), na conformidade dos prazos e padrdes estabelecidos no
cronograma e suas prorrogagdes, as suas proprias expensas e sem quaisquer
énus ao municipio, orgados no valor de R$ 16.901.564,67 (dezesseis milhdes,

novecentos e um mil, quinhentos e sessenta e quatro reais e sessenta e sete
centavos). Nada mais. O refefido é verdade e d4 fé. ’

Selo digital: 1462823J4RNQQUP88558BT226

_ m_L_ Am

Sendo tal hipoteca s6 foi cancelada tdo somente em 13 de junho de 2022, na AV. 03.
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AV.03 - Jaguaritna, W de }9/ :

TRASLADACAO _DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Procede-se a presente
averbagéo, de oficio, para ficar constando que conforme a AV.19-11.316 deste
livro, datada 'de 13/06/2022, nos termos do requerimento datado de 03 de Junho
de 2022, assinado por Roberto Ariani_Mangabeira Albemaz, representante legal
de Reserva Santa Izabel Empreendlmento Imobilidrio SPE Ltda., com a fima
reconhecida, instruido com a pagina 2 do jomal “Imprensa Oficial do Municipio de
Jaguaritina®, edigdo de 02/06/2022, onde foi publicadd o Decreto Municipal n°
4.431, datado de 01/06/2022 foi CANCELAﬁA a hipoteca a que se refere o
R.08-11 316 deste livro, trasladado para a AV.02 retro e supra, em relacdo a 50

lotes, dentre eles o imével ob[eto da matricula retro Nada mais. O referido é
verdade ¢ da fé. : -

Selo digital: 146282331ND000NG5184XN22E

Portanto, inegavel que o imoével estava desembaracado apenas depois de 13 de junho de

2022.

c. DA QUITACAO

Os autores providenciaram pagamento integral do imével 11/05/2021, fazendo toda a

projecdo de suas vidas no referido imével.

Uubuycuw UV, vt a e

Juma, d rlmenra ar !
2%7113%//203;13 :\? 28///26:" e?asafcf 1ta% 4 me"t%os 11/05/2021, conforme declaragao

/de/ qulfacao apresentada, datada’de 22/02/2022; ¢io d_e. bol~etos bancérlosagx;nnttliss e::g
outorgante vendedora, do que ddZplena eral @irrevogavel ult‘w os termos do Instrum

T A i a \anda daX nte de Terreno. datado de03/] 2/2019, o/qual fica inteiramente

A requerida nao cumpriu sua obrigacao de entrega do bem na data aprazada.

Incontroverso que ha um descumprimento contratual por parte da Ré, sendo que a

requerente sempre cumpriu com exatiddo todas as obrigacoes.

4. DA RESPONSABILIDADE DAS RES

As rés sao empresas do mesmo grupo econdmico, tendo inclusive do mesmo proprietario

em seu quadro societario, sendo, portanto, as duas responsaveis pelos danos causados.

Senao vejamos abaixo ficha cadastral de ambas empresas retiradas na JUCESP.

Ficha cadastral JUCESP da Reserva Santa Izabel SPE:

D é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO NICOLETI BOIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2023 as 21:04 , sob o nimero 104816862202

original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1048168-62.2023.8.26.0114 e codigo rTLISkwr.

Av. Antonio Artioli, n.° 570, Bl. Zug. Sala 124 | Swiss Park Office | Campinas - Sdao Paulo|reisnicoleti@gmail.com

Eg
3 <
o ©
S ©
wa



REIS
NICOLETI

Sociedade de Advogados

EMPRESA

RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

TIPO: SOCIEDADE LIMITADA

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIGAO EMISSAQ
35230799531 24/01/2018 09/10/2023 22:06:59
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRICAO ESTADUAL

09/11/2017

29.521.227/0001-64

CAPITAL

R$ 20.000,00 (VINTE MIL REAIS)

ENDERECO

LOGRADOURO: AVENIDA DOUTOR JESUINO MARCONDES MACHADD €= =———3

NUMERO: 440

BAIRRO: NOVA CAMPINAS

COMPLEMENTO: SALA 09

MUNIGIPIO: CAMPINAS

CEP: 13092-108 UF: SP

OBJETO SOCIAL

- INCORPORAGAQ DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

=2 COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA, NIRE: 35217571734, SITUADA A AVENIDA DOUTOR JESUINO MARCONDES MACHADO, 440, SALA 01,
NOVA CAMPINAS, CAMPINAS - SP, CEP 13092-108, NA SITUAGAO DE SOCIO, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 19.000,00.

ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, RAGCA/COR: NAQ DECLARADA., NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 025.057.888-39, RG/RNE:

98605537 - SP, RESIDENTE A ALAMEDA DAS PALMEIRAS, 919, SITIOS DE RECREIO G, CAMPINAS - SP, CEP 13101-676, NA SITUAGAO DE
S0CIO E ADMINISTRADOR, REPRESENTANTE DE BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE
PARTICIPACAO NA SOCIEDADE DE § 1.000,00..

Ficha cadastral JUCESP da Building Empreendimentos Ltda:

EMPRESA
DENOMINAGAO ATUAL:
BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA
7
DENOMINAGOES ANTERIORES:
BUILDING ASSESSORIA E CONSULTCRIA LTDA
TIPO: LIMITADA UNIPESSOAL
NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUICAO EMISSAO
35217571734 20/08/2002 09/10/2023 22:14:05
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIGAC ESTADUAL
13/06/2002 05.384.883/0001-47
CAPITAL
R$ 18.000,00 (DEZCITO MIL REAIS)
ENDERECO
LOGRADOURO: AV. DR. JESUINO MARCONDES MACHADO f— —> [NUMERO: 440

BAIRRO: NOVA CAMPINAS

COMPLEMENTO: SALA 01

MUNICIPIO: CAMPINAS

CEP: 13092-108 UF: SP

OBJETO SOCIAL

——3COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS
=3 ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALEERN,¥
R

, RACA/COR: BRANCA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 025.057.888-39, RG/RNE: 9860553 - SP,
ESIDENTE A ALAMEDA DAS PALMEIRAS, 919, SITIOS DE RECREIO G, CAMPINAS - SP, CEP 13101-676, NA SITUACAC DE SOCIO E
ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA. COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE §$ 18.000,00.
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Utilizam- se também dos mesmos materiais publicitarios e sites:

104816862202I

o

[] Building Empreendimentos |Incc X + o

C & buildingeng.com.br 2 %« ® ® ¢ /8 v » 0y \%
<

B'U|LD|NG HOME PORTFOLIO BLOG CONTATO PORTAL DO CLIENTE _8

o

QUEM SOMOS 2
<

— e
—

N

Fundada em 2002 e até hoje liderada
pelo empresario Roberto Mangabeira
Albernaz, a BUILDING, incorporadora
com sede em Campinas, desenvolve
e executa projetos residenciais,
comerciais e industriais de alto
padrao, com ética e exceléncia.

as
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v
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RESERVA SANTA IZABEL
LOTEAMENTO

e
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e\ ey
RN

e

ENTREGUE ENTREGUE
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Assim requer a responsabilidade solidaria das Rés.
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5. DA INDENIZACAO

Em 2018 houve a promulgacao da lei n°® 13.786/2018, para disciplinar incorporacao

imobiliaria e em parcelamento de solo urbano, fazendo alteracdes nas leis n © 4.591/64 e
6.766/79.

O contrato foi assinado em 03/12/2019, portanto, ja em vigor a lei supracitada.

Antes deste marco, ndo havia previsdo legal de percentual fixando taxativamente a

compensacao no atraso na entrega de iméveis, o que era feito pelos tribunais.

Era utilizado pelos tribunais o percentual de 0,5% sobre o valor atualizado do imével.

O que foi alterado pela legislagao, passando a valer o percentual de 1,0% sobre o valor

verdadeiramente desembolsado pelo consumidor/comprador.

Abaixo fica clara a diferenca dos calculos realizados antes e depois da lei 13.786/2018,

conforme verificamos na tabela abaixo:

ANTES DA LEI 13.786/2018 DEPOIS DA LEI 13.786/2018

0,5% (meio por cento) sobre o valor | 1,0% (um por cento) sobre o valor o

atualizado do imoével desembolsado

Vejamos:

Lei n° 13.786/2018

Art. 43-A. A entrega do imével em até 180 (cento e oitenta) dias
corridos da data estipulada contratualmente como data prevista
para conclusdo do empreendimento, desde que expressamente
pactuado, de forma clara e destacada, ndo dara causa a resolugdo
do contrato por parte do adquirente nem ensejara o pagamento de

qualquer penalidade pelo incorporador.

§ 29 Na hipodtese de a entrega do imével estender-se por prazo
superior aquele previsto no caput deste artigo, e ndo se tratar de
resolucdo do contrato, sera devida ao adquirente adimplente, por
ocasidao da entrega da unidade, indenizacdao de 1% (um por
cento) do valor efetivamente pago a incorporadora, para cada

més de atraso, pro rata die, corrigido monetariamente conforme

indice estipulado em contrato. (g.n.)

D é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO NICOLETI BOIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2023 as 21:04 , sob o nimero 104816862202
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O autor esclarece que nao pleiteia, nestes autos, a inversdao em desfavor da requerida, de

104816862202i

quaisquer clausulas previstas no contrato, em especial da clausula penal estipulada

exclusivamente para o autor no contrato ou de promessa de compra e venda estando seu g
pedido, portanto, em harmonia com o entendimento firmado pela simula 159 do Egrégio 3
. . o
Tribunal de Justica. 2
n

- . . . S
Assim, ao se recusar a empresa Ré a cumprir de forma expressa o quanto havia pactuado h
N

com a autora (conclusdo e consequente entrega do imoével e de todos os beneficios a eles 2

inerentes no prazo contratual), violou direito liquido e certo dos consumidores, facultando
a eles exigir o pagamento de indenizagdes pelo descumprimento, tudo nos termos do artigo

475 do Cddigo Civil, in verbis:

Art. 475. A parte lesada pelo inadimplemento pode pedir a
resolucdo do contrato, se nao preferir exigir-lhe o cumprimento,

cabendo, em qualquer dos casos, indenizac¢ao por perdas e danos.

(g.n.)

A conduta negligente apresentada pela Ré no caso em tela é passivel de indenizacdo por
danos materiais em favor da autora pela retencdo da posse do bem que deveria ter sido
entregue no prazo contratual e unilateralmente estabelecido, sendo certo que esse dever de

indenizacao esta previsto nos artigos 186 e 402 do Cdédigo Civil, verbis:

Art. 186. Aquele que, por acdo ou omissdo voluntaria, negligéncia
ou imprudéncia, violar direito e causar dano a outrem, ainda que

exclusivamente moral, comete ato ilicito.

Art. 402. Salvo as excecgdes expressamente previstas em lei, as
perdas e danos devidos ao credor abrangem, além do que ele

efetivamente perdeu, o que razoavelmente deixou de lucrar.

(g.n.)

O direito de reivindicar indenizacao pelos danos materiais sofridos em razao do atraso na
entrega do imoével adquirido também estd expressamente previsto no art. 43 da Lei n°
4.591/64, que cuida das incorporacdes imobilidrias, que prevé o dever de indenizar do

incorporador no caso de atraso e retardamento das obras, vejamos:

Art. 43. Quando o incorporador contratar a entrega da unidade a
prazo e precos certos, determinados ou determinaveis, mesmo
quando pessoa fisica, ser-lhe-ao impostas as seguintes normas:

(...)

II - responder civilmente pela execucao da incorporacao,

do original, assinado digitalmente por BRUNO NICOLETI BOIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2023

devendo indenizar os adquirentes ou compromissarios, dos

prejuizos que a estes advierem do fato de nao se concluir a

D é cOpia
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edificacdo ou de se retardar injustificadamente a conclusao das

104816862202i

obras, cabendo-lhe acdo regressiva contra o construtor, se for o

caso esse a este couber a culpa; (g.n.) g

1S

S

<

Nesse diapasdo, vale informar que o direito da autora estd ancorado na jurisprudéncia 2
o

patria, que ja se manifestou em casos analogos, condenando as incorporadoras faltosas, no ?
<

pagamento de aluguéis aos compradores que ndo receberam o imdvel na data prevista em <
N

contrato, conforme bem pontuado pela Excelentissima Ministra Nancy Andrighi: 2

"A inexecucao do contrato pelo promitente-vendedor, que nao
entrega o imével na data estipulada, causa, além do dano
emergente, figurado nos valores das parcelas pagas pelo
promitente-comprador, lucros cessantes a titulo de alugueres que
poderia o imével ter rendido se tivesse sido entregue na data
contratada. Trata-se de situacdo que, vinda da experiéncia comum,

nao necessita de prova (art. 335 do CPC). (Resp 644.984/R]J, Rel.

Ministra Nancy Andrighi,3.a Turma, j. 16/08/2005)” (g.n.)

Pelo fato de haver reiteradas decisdes favoraveis acerca do assunto, o Egrégio Tribunal de

Justica de Sao Paulo editou a simula 162 que trata do assunto:

Stmula 162. Descumprido o prazo para a entrega do imdvel objeto
do compromisso de venda e compra, é cabivel a condenac¢ao da
vendedora por lucros cessantes, havendo a presuncao de prejuizo

do adquirente, independentemente da finalidade do negdcio

(g.n.)

A indenizagao por lucros cessantes fixada no percentual de 1,0% sobre o valor do valor
efetivamente pago a incorporadora, por més de atraso, demonstra ser suficiente para a

reparacao do autor.

Portanto, conforme supra demonstrado, devera a requerida ressarcir e indenizar o
requerente como medida de justica, no montante equivalente a R$ 53.699,64 (cinquenta e
trés mil, seiscentos e noventa e nove reais), referente aos lucros cessantes (calculo

anexo), que sera diminuido para R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais),

para enquadramento do juizado especial civel.

Diante do exposto requer:

do original, assinado digitalmente por BRUNO NICOLETI BOIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2023
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1. Preliminarmente: que seja TRAMITADO POR ESTE JUIZADO ESPECIAL, requerendo também
a inversdo do 6nus da prova, nos termos do artigo 69, inciso VIII da Lei 8.078/90, a fim de

que o autor tenha facilitada a defesa de seus direitos;

2. A CITACAO das requeridas para os termos da presente acdo, por carta com aviso de
recebimento, para que, querendo, contestem a presente acdo e, se ndo a fizerem, seja

declarada a revelia, com os desdobramentos que lhe sdo atinentes;
3. Seja JULGADA TOTALMENTE PROCEDENTE a presente acdo, declarando nula a clausula

contratual prejudicial ao consumidor, ora autor, em especial a clausulas 5 do quadro

resumo, por violagdo aos artigos 39, XII, 46 e 51, IV do CDC;

4. Sejam responsabilizadas solidariamente;
5. A condenacao das requeridas ao pagamento de indenizacdao por LUCROS CESSANTES, no

montante equivalente a R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais), conforme

calculo anexo;

6. Que todos os valores das condenacdes sejam CORRIGIDOS MONETARIAMENTE, pela
TABELA PRATICA DO EGREGIO TJSP, desde a data que deveria ter sido entregue o imdvel,

acrescidos de juros de mora de 1% ao més;

7. Em respeito ao teto do juizado, sera utilizado valor de até 40 saldrio minimos vigentes,

sendo excluido o excedente.

Da-se a causa o valor de R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais);

Termos que,

Pede deferimento.

Campinas, 17 de outubro de 2023.

== Jr

BRUNO NICOLETI BOIAGO

OAB/SP 388.054 OAB/SP 262.567

D é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO NICOLETI BOIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2023 as 21:04 , sob o nimero 104816862202
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RECIBO DO PAGADOR
Local de Pagamento Vencimento
PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NO BANCO SANTANDER 10/08/2023
Beneficiario Agéncia / Cod. Beneficiario
VILLA BELLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - 01.859.803/0001-69 3705 /003755541
R PAULO CEZAR FIDELIS, 39 - LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILA BE - CEP: 13087-727 - CAMPINAS - SP
Data do Documento No. do Documento Espécie doc. Aceite Data Processamento Nosso Numero
02/08/2023 AP32T2 AGO DM Nao 02/08/2023 0000009502435
Uso do Banco Carteira Espécie Moeda Quantidade (x) Valor (=) Valor do Documento
Répida com Registro REAL 1 2.907,90

Mensagem / Instrucdes (Texto de Responsabilidade do Beneficiario)
MULTA APOS 10/08/2023 R$ 290,79

COMISSAO PERMANENCIA AO DIA R$ 0,96

ALUGUEL REFERENTE A JULHO DE 2023

DESCONTO REFORMA ACADEMIA PARCELA 04/12 - 88,56 REAIS

(-) Descontos/Abatimento

(+) Mora/Multa

(=) Valor Cobrado

Pagador TABATA PEGORARO SANTARELLI - 277.082.948-35
RUA AGLAIR BURATTO VILLAS BOAS 425 AP 32
CAMPINAS / SP - 13087-725

Beneficiario Final

03399.37559.54100.000097.50243.501017.9.94380000290790

Autenticagdo Mecanica

Local de Pagamento Vencimento
PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NO BANCO SANTANDER 10/08/2023
Beneficiario Agéncia / Cod. Beneficiario
VILLA BELLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - 01.859.803/0001-69 3705 /003755541
R PAULO CEZAR FIDELIS, 39 - LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILA BE - CEP: 13087-727 - CAMPINAS - SP
Data do Documento No. do Documento Espécie doc. Aceite Data Processamento Nosso Numero
02/08/2023 AP32T2 AGO DM Né&o 02/08/2023 0000009502435
Uso do Banco Carteira Espécie Moeda Quantidade (x) Valor (=) Valor do Documento
Rapida com Registro REAL 1 2.907,90

Mensagem / Instrucdes (Texto de Responsabilidade do Beneficiario)
MULTA APOS 10/08/2023 R$ 290,79

COMISSAO PERMANENCIA AO DIA R$ 0,96

ALUGUEL REFERENTE A JULHO DE 2023

DESCONTO REFORMA ACADEMIA PARCELA 04/12 - 88,56 REAIS

(-) Descontos/Abatimento

(+) Mora/Multa

(=) Valor Cobrado

Pagador TABATA PEGORARO SANTARELLI - 277.082.948-35
RUA AGLAIR BURATTO VILLAS BOAS 425 AP 32
CAMPINAS / SP - 13087-725

Beneficiario Final

Autenticagdo Mecénica

10481686220238260114.
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PROCURAGAO

OUTORGANTE:

EDUARDO ALVES LEITE, brasileiro, casado, Gerente de Tl, portador da
cédula de identidade n®; 29.810.128, inscrito no CPF sob n°® 311.109.068-03 e
TABATA PEGORARO SANTARELLI, brasileira, divorciada, Gerente
Financeiro, portadora da cédula de identidade n°®: 30.609.813, inscrito no CPF
sob n® 277.082.948-35, ambos residentes e domiciliados na Rua Aglair Buratto
Vilas Boas, n° 425, Torre 2, AP. 32, Condominio Le Soliel, Vila Bella,
Campinas, estado de Sao Paulo CEP: 13087-725, nomeia e constitui como
seus procuradores:

OUTORGADOS:

ALINE REIS FAGUNDES, brasileira, divorciada, advogada, inscrita nos
quadros da OAB/SP n° 262.567 e BRUNO NICOLETI BOIAGO, brasileiro,
casado, advogado, inscrito nos quadros da OAB/SP n°® 388.054, ambos com
escritério profissional situado a Avenida Antdnio Artioli, 570, ZUG, sala 124,
Swiss Park Office, Campinas, estado de Sao Paulo, onde recebem intimagdes.

PODERES:

Pelo presente instrumento particular de mandato, a outorgante nomeia e constitui seus bastantes
procuradores os acima outorgados, a quem confere amplos poderes de foro em geral, com
clausula ad judicia, em qualquer Juizo, -Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de
direito as agbes competentes e defendé-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisdo, usando os recursos legais e aoompanhando—os conferindo-lhes, ainda, poderes
especiais para desistir, transigir, firnar compromisso ou acordos, receber e dar quitagdo, pedir a
justica gratuita e assinar declaracdo de hipossuficiéncia econdmica, agindo em comunto ou
separadamente, podendo, ainda, substabelecer estd em outrem, com ou sem reserva de iguais
poderes, dando tudo por bom, firme e valioso.

-

Campinas - SP, 18 de setembro de 2023

EDUARDO ALVES LEITE . TABATA PEGgRARO SANTARELLI

Av. Anténio Artioli, n.° 570, BI. Zug. Sala 124 | Swiss Park Office | Campinas — Sao

Paulo|reisnicoleti@gmail.com
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO
05.394.993/0001-47
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO | 525/ woiTonA
CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA

kkkkkkk

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE

DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-02 - Aluguel de imdveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO

AV DR. JESUINO MARCONDES MACHADO 440 SALA 01

NUMERO COMPLEMENTO

CEP
13.092-108

BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
NOVA CAMPINAS CAMPINAS SP

ENDERECO ELETRONICO

AIDA.MIATELO@BUILDINGENG.COM.BR (19) 3252-4429

TELEFONE

Fkkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
03/11/2005

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

kkdkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

kkkkkkk

Aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 09/10/2023 as 22:30:03 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1

09/10/2023,

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRUNO NICOLETI BOIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2023 as 21:04 , sob o0 nimero 104816862202382601

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1048168-62.2023.8.26.0114 e cédigo FSWN9zJ3.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRICAO A A DATA DE ABERTURA
50 B34 257000404 COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | 57/o%" =
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Fdekdkdkkkk DEMAIS
CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios
CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios
CODIGO E DESCRIGAO DANATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV DOUTOR JESUINO MARCONDES MACHADO 440 SALA9
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
13.092-108 NOVA CAMPINAS CAMPINAS SP
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
MARCIA@NEXTSIM.COM.BR (19) 2512-0000
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUACAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 24/01/2018
MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL
SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL
Aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 20/09/2023 as 15:21:55 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1

20/09/2023,

J=ste documento € cdpia do original, assinado digitaimente por BRUNO NICOLETI BOIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2023 as 21:04 , sob o ntimero 104816862202382601

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1048168-62.2023.8.26.0114 e cédigo ctEseY30.

N

2



- fls. 18
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SAO SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
PAUI.O JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

SQueRNe, JUCESP

FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA

10481686220238260114.

numero

NESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA, AS INFORMAGOES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDERECO”, “OBJETO SOCIAL” E’
“TITULAR/SOCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE A SITUAGAO ATUAL DA EMPRESA, NA DATA DE EMISSAO DESTE DOCUMENTO.

A SEGUIR, SAO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS CINCO ULTIMOS ARQUIVAMENTOS REALIZADOS, SE HOUVER.

21:04 ,sobo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1048168-62.2023.8.26.0114 e c6digo KUGN8g3e.

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR
MEDIANTE O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

as

PARA OBTER O HISTORICO COMPLETO DA EMPRESA, CONSULTE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

EMPRESA
DENOMINAGAO ATUAL:
BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA
DENOMINACOES ANTERIORES:
BUILDING ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA
TIPO: LIMITADA UNIPESSOAL
NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUICAO EMISSAO
35217571734 20/06/2002 09/10/2023 22:14:05
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRICAO ESTADUAL
13/06/2002 05.394.993/0001-47
CAPITAL

R$ 18.000,00 (DEZOITO MIL REAIS)

ENDERECO
LOGRADOURO: AV. DR. JESUINO MARCONDES MACHADO NUMERO: 440
BAIRRO: NOVA CAMPINAS COMPLEMENTO: SALA 01
MUNICIPIO: CAMPINAS CEP: 13092-108 UF: SP
OBJETO SOCIAL

COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS
ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, RACA/COR: BRANCA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 025.057.888-39, RG/RNE: 9860553 - SP,
RESIDENTE A ALAMEDA DAS PALMEIRAS, 919, SITIOS DE RECREIO G, CAMPINAS - SP, CEP 13101-676, NA SITUAGAO DE SOCIO E
ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA. COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 18.000,00.

5 ULTIMOS ARQUIVAMENTOS

NUM.DOC: 387.698/09-7 SESSAO: 07/10/2009

CAPITAL DA SEDE ALTERADO PARA $ 18.000,00 (DEZOITO MIL REAIS).

Documento Gratuito Pagina 1 de 3
Proibida a Comercializagédo
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REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAQA/(t,IS'R::L%IAO
DECLARADA., CPF: 025.057.888-39, RG/RNE: 9860553, RESIDENTE A ALAMEDA DAS PAINEIRAS, 919, CAMPINAS - SP, NA
SITUAGCAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $
9.180,00.

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE ADRIANA FUNARI NEGRAO MANGABEIRA ALBERNAZ, NACIONALIDADE BRASILEIRA,
RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 016.866.268-00, RG/RNE: 66145296, RESIDENTE A ALAMEDA DAS PAINEIRAS, 919,
CAMPINAS - SP, NA SITUACAO DE SOCIO, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 8.820,00.

ALTERACAO DA ATIVIDADE ECONOMICA / OBJETO SOCIAL DA SEDE PARA INCORPORAGCAO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, CONSTRUGAO DE EDIFiCIOS, COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS, ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS.

CONSOLIDAGAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 317.782/10-1 SESSAO: 27/09/2010

ALTERAGAO DO NOME EMPRESARIAL PARA BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA.

ALTERAGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA / OBJETO SOCIAL DA SEDE PARA COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS,
ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS.

CORREGAO DE CNPJ 05.394.993/0001-47

CONSOLIDAGAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 437.361/11-1  SESSAO: 22/11/2011

ENDERECO DA SEDE ALTERADO PARA AV. DR. JESUINO MARCONDES MACHADO, 440, SALA 01, NOVA CAMPINAS, CAMPINAS
- SP, CEP 13092-108.

CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 341.403/22-2 SESSAO: 19/07/2022

ALTERAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DE ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, NACIONALIDADE BRASILEIRA,
RAGA/COR: BRANCA, CPF: 025.057.888-39, RG/RNE: 9860553 - SP, RESIDENTE A ALAMEDA DAS PALMEIRAS, 919, SITIOS DE
RECREIO G, CAMPINAS - SP, CEP 13101-676, NA SITUAGAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM
VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 9.180,00.

ALTERAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DE ADRIANA FUNARI NEGRAO MANGABEIRA ALBERNAZ, NACIONALIDADE
BRASILEIRA, RAGA/COR: BRANCA, CPF: 016.866.268-00, RG/RNE: 6614529-6 - SP, RESIDENTE A ALAMEDA DAS PALMEIRAS,
919, SITIOS DE RECREIO G, CAMPINAS - SP, CEP 13101-676, NA SITUAGAO DE SOCIO, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA
SOCIEDADE DE $ 8.820,00.

ALTERAGCAO DE OUTRAS CLAUSULAS CONTRATUAIS/ESTATUTARIAS: E DELIBERADO ALTERAR O PARAGRAFO 20 DA
CLAUSULA NONA DO CONTRATO SOCIAL QUE PASSA A TER A SEGUINTE REDACAO: - 20 - OS LUCROS OU PREJUIZOS
APURADOS EM BALANCO ANUAL, OU EM PERIODOS MENORES, TERAO A DESTINACAO QUE O SOCIO DETENTOR DA MAIORIA
DAS QUOTAS DELIBERAR. EM CASO DE DISTRIBUICAO DOS LUCROS OU DOS PREJUIZOS PODERA SER FEITO DE FORMA
DESPROPORCIONAL DAS QUOTAS SOCIAIS POSSUIDAS POR CADA UM.-

CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 399.457/22-7 SESSAO: 23/08/2022

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RACA/COR:
BRANCA, CPF: 025.057.888-39, RG/RNE: 9860553 - SP, RESIDENTE A ALAMEDA DAS PALMEIRAS, 919, SITIOS DE RECREIO G,
CAMPINAS - SP, CEP 13101-676, NA SITUACAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE
PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 18.000,00.

RETIRA-SE DA SOCIEDADE ADRIANA FUNARI NEGRAO MANGABEIRA ALBERNAZ, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RACA/COR:
BRANCA, CPF: 016.866.268-00, RG/RNE: 6614529-6 - SP, RESIDENTE A ALAMEDA DAS PALMEIRAS, 919, SITIOS DE RECREIO G,
CAMPINAS - SP, CEP 13101-676, NA SITUAGAO DE SOCIO, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 8.820,00.

CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35217571734
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS: 09/10/2023
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SAO SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
PAUI.O JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

SQueRNe, JUCESP

FICHA CADASTRAL COMPLETA

nimero 10481686220238260114.
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REFEREM-SE A SITUACAO DA EMPRESA NO MOMENTO DE SUA CONSTITUICAO OU AO SEU PRIMEIRO REGISTRO CADASTRADO. ©

A SEGUIR, SAO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS ARQUIVAMENTOS POSTERIORMENTE REALIZADOS, SE HOUVER.

21:04 , sob

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL COMPLETA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE
O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

as

PARA EMPRESAS CONSTITUIDAS ANTES DE 1.992, OS ARQUIVAMENTOS ANTERIORES A ESTA DATA DEVEM SER CONSULTADOS NA FICHA
DE BREVE RELATO (FBR).

EM SEGUIDA, SAO APRESENTADOS TODOS ATOS ARQUIVADOS EM ORDEM CRONOLOGICA

EMPRESA

RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

TIPO: SOCIEDADE LIMITADA

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIGAO EMISSAO
35230799531 24/01/2018 09/10/2023 22:06:59
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRICAO ESTADUAL
09/11/2017 29.521.227/0001-64
CAPITAL

R$ 20.000,00 (VINTE MIL REAIS)

ENDEREGO
LOGRADOURO: AVENIDA DOUTOR JESUINO MARCONDES MACHADO NUMERO: 440
BAIRRO: NOVA CAMPINAS COMPLEMENTO: SALA 09
MUNICIPIO: CAMPINAS CEP: 13092-108 UF: SP
OBJETO SOCIAL

INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA, NIRE: 35217571734, SITUADA A AVENIDA DOUTOR JESUINO MARCONDES MACHADO, 440, SALA 01,
NOVA CAMPINAS, CAMPINAS - SP, CEP 13092-108, NA SITUACAO DE SOCIO. COM VALOR DE PARTICIPACAO NA SOCIEDADE DE $ 19.000,00.

ROBERTO ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, RACA/COR: NAO DECLARADA., NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 025.057.888-39, RG/RNE:
98605537 - SP, RESIDENTE A ALAMEDA DAS PALMEIRAS, 919, SITIOS DE RECREIO G, CAMPINAS - SP, CEP 13101-676, NA SITUACAO DE
SOCIO E ADMINISTRADOR, REPRESENTANTE DE BUILDING EMPREENDIMENTOS LTDA, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE
PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 1.000,00..

FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35230799531

Documento Gratuito Pagina 1 de 2
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LOTEAMENTO RESERVA SANTA IZABEL

INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE LOTE DE TERRENO |

Contrato n” 299/19
Quadra M
Lote de Terreno n® 16

QUADRO RESUMO
(1) PROMITENTE VENDEDORA: LOTEADORA: RESERVA SANTA IZABEL

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. empresa regularmente constitulda,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 20,521,227/0001-84, com sede na Avenida Jesuino
Marcondes Machado, n® 440, Nova Campinas, Campinas, Estado de S&o Paulo, CEP: 13.092-
108, neste ato devidamente representada na forma de seu contrato social por seu ROBERTO
ARIANI MANGABEIRA ALBERNAZ, brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da C.I. RG n°.
9.860.553 SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 025.057.888-39, com escritério na Avenida Jesuino
Marcondes Machado, n°® 440, Nova Campinas, Campinas.

(2) PROMISSARIO COMPRADOR(A)/(ES):
Nome: EDUARDO ALVES LEITE

Nacionalidade: Brasileira Profissdo: Gerente de Projeto
.- Data de Nascimento: 31/07/1984 Estado Civil: Unido Estavel
RG: 29.810.128-8 SSP/SP CPF/MF: 311.109.068-03

Coproprietaria:
Nome: TABATA PEGORARO SANTARELLI

Nacionalidade: Brasileira Profissdo: Coordenadora Financeira
Data de Nascimento: 18/11/1987 Estado Civil: Uni&o Estavel
RG: 30.609.813-1 SSP/SP CPF/MF; 277.082.948-35

Regime de Bens: Comunhé&o Parcial de Bens

Enderego Residencial: Rua Heitor Ernesto Sartorl, 574, Bloco 3, Apto. 109, Jardim Santa
Genebra, Cantpinas/SP, CEP 13.080-875

Enderego el{e’l ronico (e-mail): duleitebr@gmail.com  Telefone: (19) 99172.3377

»
/

/ o 2K

Y Rubrica Vefidedora Rubrica Compradora
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(3) CARACTERISTICAS, DIVISAS E CONFRONTAGOES DO LOTE de terreno: UM LOTE
DE TERRENO sob n° 16, da Quadra M, com 456,66m?, do “Loteamento Reserva Santa
Izabel", denominado comercialmente de Reserva Santa Izabel, que se assim se descreve e
caracteriza: Possui a 4rea de 456,66m* medindo 15,50m em curva de frente para a Rua 11,
do lado direito de quem da Rua olha para o imével mede 30,00m e confronta-se com o Lote
15, do lado esquerdo mede 30,00m e confronta-se com o Lote 17, e, nos fundos, mede 14,92m

e confronta-se com o Lote 29, distante da esquina mais préxima 53,20m em curva, mais
127,90m em curva, mais 22,71m em curva em curva da Rua 3.

O Lote acima descrito possui faixa non aedificandi, destinada a viela sanitaria com largura de
3,00m.

|

O

(4) PRECO E CONDIGOES DE PAGAMENTO: O preco de venda do lote de terreno acima
mencionado, certo e previamente ajustado, & o de R$ 269.676,50 (duzentos e sessenta e nove

mil seiscentos e setenta e seis reais e cinquenta centavos), que serd pago pelo
PROMISSARIO COMPRADOR, da seguinte forma:

. A quantia de R$ 28.387,00 (vinte e oito mil, trezentos e oitenta e sete reais) como sinal e
principio de pagamento, da seguinte forma: (a) R$ 7.096,75 (sete mil noventa e seis reais e
setenta e cinco centavos) através do cheque n° 850566 da Agencia 6937 da Conta Corrente
n°® 34.596-2 do Banco do Brasil - 001 que ser4 depositado em data de 02/Dezembro/2019, de
cujo recebimento a PROMITENTE VENDEDORA dar4 plena e geral quitagdo com a efetiva
compensagao do cheque; (b) R$ 7.096,75 (sete mil noventa e seis reais e setenta e cinco
centavos) através do cheque n° 850569 da Agencia 6937 da Conta Corrente n°® 34.596-2 do
Banco do Brasil - 001 que sera depositado em data de 02/Janeiro/2020, de cujo recebimento a
PROMITENTE VENDEDORA dara plena e geral quitagio com a efetiva compensacgédo do
cheque; e (c) R$ R$ 14.193,50 (quatorze mil cento e noventa e trés reais e cinquenta
centavos) através do cheque n° 850570 da Agencia 6937 da Conta Corrente n® 34.596-2 do
Banco do Brasil - 001 que sera depositado em data de 01/Fevereiro/2020, de cujo recebimento
a PROMITENTE VENDEDORA daré plena e geral quitagio com a efetiva compensacdo do
cheque.

II. O saldo de R$ 241.289,50 (duzentos e quarenta e um mil, duzentos e oitenta e nove reais

e cinquenta Centavos), que constituira o valor principal da divida, ser4 acrescido dos encargos
calculados, para pagamento na forma abaixo descrita:

0

Rubri¢a Vendedora _Ruﬂrica Compradotd
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e
ntos e quaranta eum
pago em 144 (cento e

111 Prego total do pagamento parcelado de R$ 241.289,50 (duze
mil, duzentos e oitenta e nove reals e cinquenta centavos), serd O ros de 10%
quarenta e quatro) parcelas mensals, consecutivas e realustavels, ja acrescidas jau conoaiis:
a0 ano, no valor unitario de R$ 2.026,00 (dols mil e vinte e cinco reals) cada u::c;|as e
se a primeira no dia 20/03/2020 e a ultima em 20/02/2032, mais 12 (dﬁzte);'ie )
consecutivas e reajustaveis, no valor de R$ 10.415,00 (dez f"" 'tluatrm“;f;z‘(;31 eriazaidos
cada uma, vencendo-se a primeira no dia 20/12/2020 e a Gltima em 20!1t ° Idezesseis e
( saldo devedor com juros o montante de R$ 416.580,00 (quatrocentos

quinhentos e oitenta reais).

i 0, OU seja,
I1.2. As Partes pactuam que, enquanto perdurar as obras no empreendiment j

[ mento do
até a emisséo do T.V.O. (Termo de Verificag4o de Obras) ?ela Prefeitura Iolcal,sr::utiz:g:cummada
prego sera atualizado mensalmente, de acordo com a variagao percentual po leﬁor i
do INCC (indice Nacional de Custo de Construgao) verificado entre 0 més an

venda e o més anterior & data da atualizagao monetaria.

1.3. Apbs a emiss&o do T.V.O. (Termo de Verificagdo de Obras) peila Prefeitura Icl:;al. a::
parcelas'd.o saldo do prego seréo corrigidas mensalmente segundo 0 dlspostc:‘I br:‘% Cé usal.:t :
Sétima e seguintes, deste instrumento, do qual o presente QUADRO RES p

integrante.

(4 (5) DAS RESTRIGOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS E DOS EN('.:AII:“GSOSSA RI::;‘
RESPONSABILIDADE DO COMPRADOR/ADQUIRENTE: ' O PRO o
COMPRADOR tem plena ciéncia e esta concorde que exerceu a sua lwr.e escolha em.a quirir
um lote/ imével em um Loteamento que foi idealizado, aprovado € assim desenvolvido c?m
restrigBes urbanisticas legais e convencionais, nos precisoe:. termos QI.Je estabelece ao. artigo
26, inciso VIl da Lei 6.766/79, e, compromete-se a aderir a Associagéo e a respeitar as
Restrigdes Convencionais do Loteamento (item 10.1 do Contrato a que est? quadr.o resumo
se refere), Regulamento de Restrigdes Urbanisticas e de Construgdo da “Associacdo dos

Proprietarios e Adquirentes do Reserva Santa lzabel’.

O PROMISSARIO COMPRADOR(A) declara que recebeu previamente a: (a) minuta deste
/

(6) Das Dispzsz;ﬁes Gerais e Transitérias:
contrato%‘/tamente com a cépia do (b) Regulamento de Restrigdes Urbanisticas e de

72

(@ Rubrica Véndedora Rubrica Compradora
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Construgdo aplicaveis ao loteamento Reserva Santa Izabel, (c) do Estatuto Social da
“Associagdo dos Adquirentes do Reserva Santa lzabel”, para seu prévio exame,
declarando ainda que os termos nele previstos sdo de sua completa compreensﬁote
alcance e que teve oportunidade de sanar eventuais duvidas, inclusive e especlalmenrit:
que exerceu seu livre direito de aderir 4 Associagdo, comprometendo-se 2 I

fielmente com todos os seus termos, em especial esta ciente sobre as for.mas de se se
desassociar constantes no Estatuto cuja copia desde o inicio foi disponibilizada e assim
( estregue como parte integrante do presente instrumento.
F'aréggrafo Clnlcop- As cl;eugsulas 5 e 6, exclusivamente no queé se refere a Associagao, ndo

Z
m sobre os lotes comerciais das quadras w, X Ye
e Campinas/SP, O) de _01_730&!("‘-‘;- de 19

PROMITENTE VENDEDORA:

% /
/’/ /i e 2o 3

RESERVA SANTA IZABEL EMPREENDIMENTO |Mo?zﬂ?b SPE LTDA.

PROMISSARIOS COMPRADORES:

B R A~

TESTEMUNHAS:

\J&O\J\O\}A P~

. . nchia
A - telo P. Santos Nome: il Manas}ra
Nome: éaé "6 507.767X RGn® "°%pG. 32904522

ca Compradora”

—
—
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- 1) Que a PROMITENTE

INSTRUMENTOQ PARTICULAR DE COMPR

OMISSO D
LOTE DE TERRENG M L onnr! E VENDA E COMPRA DE UNIDADE DE

ENTO PLANEJADO E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente |n :
stru :
Urbano  as et mento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Lote de Terreno

CONSIDERANDD: | | e208s © qualficadas nos itens 1 e 2 do Quadro Resumo,

) VENDEDORA, enquanto Loteadora levou a efeito o Em reendimento
?Ognomlnacjt) LOTEAMElNTO "Resewg Santa Izabel’, situado no municipio de Jagugriana, 0 qual

i qoncepldo com restricdes urbanisticas legais e convencionais que lhe atribui caracteristicas e
panlcularldgdes préoprias, nos termos da Lei 6.766/79 e suas atualizagdes e assim, na qualidade
de proprietaria do lote de terreno cuja venda é objetivada no presente, pretende vender o referido
bem ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nos precisos termos adiante ajustados;

I) Que o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) foi informado previamente ao estabelecimento do
presente contrato sobre as caracteristicas e particularidades do LOTEAMENTO onde se localiza o
imovel objeto do presente, inclusive e em especial sobre as restricbes urbanisticas legais e
convencionais a este inerentes, e assim, por sua livre e espontanea vontade, pretende o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) adquirir o lote de terreno/imével de propriedade da
PROMITENTE VENDEDORA nos precisos termos adiante ajustados;

lll) Que as partes possuem plena ciéncia de que os lotes de terreno/iméveis situados no
LOTEAMENTO “Reserva Santa Izabel’, dadas as caracteristicas e particularidades a estes
atinentes, constituirdo uma diversidade de interesses comunitirios que serdo geridos e
administrados coletivamente por uma Associagdo de Proprietarios e Adquirentes de Lotes,
entidade sem fins lucrativos, que ser4 constituida, , a que todos os proprietarios e adquirentes de
lotes de terreno no LOTEAMENTO estardo sujeitos e passardo a integrar na condigdo de
Associados Titulares, sendo tal condigdo essencial também para o aperfeicoamento do presente
negocio;

IV) Que os termos e condigdes comerciais foram liviemente negociados pelas partes dentro das
hipéteses possiveis ao caso e assim sdo expressamente aprovadas pelas partes;

V) O disposto nos artigos 26 e 29 da Lei 6.766/79 e nos termos dos artigos 5°, incisos I, XVII, XXII
e XXIIl e 182, § 2° da Constituicdo/Federal.
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Tém entre sl justo e contratado as seguintes clausulas e condi¢ées que mutuamente outorgam e
se comprometem a cumprir:

CAPITULO | - Da Natureza do Contrato

Clausula 1° - Por meio deste instrumento particular de compromisso de venda e compra de
lote de terreno, localizado em LOTEAMENTO URBANO dotado de caracteristicas especiais de

uso e ocupagao do solo, gestdo comunitaria realizada por associagéo civil sem fins lucrativos e
outras avengas, as partes estabelecem entre si as obrigagdes que regerdo a aquisi¢ao de lote de
terreno no LOTEAMENTO “Reserva Santa lzabel’, descrito e caracterizado no item 3 do
QUADRO RESUMO, situado no Municipio de Jaguariina, Estado de Sao Paulo.

CAPITULO Il - Das Partes

Clausula 2* - Na qualidade de promitente PROMITENTE VENDEDORA, RESERVA SANTA

IZABEL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., neste ato representada por seu represe_ntante
legal, devidamente qualificado e indicado no item 1 do QUADRO RESUMO, doravante designada

simplesmente como PROMITENTE VENDEDORA.

Clausula 3° - Na qualidade de promitente PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)(A, ES, AS), a(s)
pessoa(s) indicada(s) e assim qualificada(s) no item 2 do QUADRO RESUMO, doravante
designada (as)simplesmente como PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

CAPITULO Ill — Do Lote de Terreno Objeto de Venda e Compra

Clausula 4* - A PROMITENTE VENDEDORA, a justo titulo, & proprietaria e legitima possuidora,
livre e desembaragada de quaisquer 6nus, dividas, litigios, hipotecas legais e convencionais,
impostos e taxas de uma gleba de terras situada no Municipio de Jaguaritna, Estado de Sao
Paulo, na altura do Km 130 da estrada de rodagem que liga Campinas a Mogi Mirim, denominada
como Sitio Santa Izabel, estando sua descrigdo e aquisigdo filiada na matricula imobiliaria n°®
11.316 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jaguaritina, Estado de Sao Paulo.

Clausula 5% - A PROMITENTE VENDEDORA enviou o projeto de parcelamento de solo sobre o
imovel descrito e caracterizado na clausula 4® supra, denominado comercialmente “Reserva
Santa lzabel”, para andlise junto ao GRAPROHAB, onde obteve certificado n® 094/2017 e o
aprovou junto a Prefeitura Municipal Jaguariina-SP, conforme Decreto n® 3.733/2018, expedido
pela Prefeitura, em 06 de abril de 2018, estando o referido loteamento registrado nos termos da lei
6.766/79 no Oficial de Registro de Iméveis de Jaguariina - SP sob n° da matricula 11.316
do Oficial de Registro de Imoéveis da Gomarca de Jaguariina, Estado de Sao Paulo.

Clausula 6* - O objeto da venda
pelo presente instrumento, con
“Reserva Santa lzabel’, identifi

compra, que as partes mutua e reciprocamente se obrigam
ui-se no LOTE DE TERRENO, do referido LOTEAMENTO
0, descrito e caracterizado no item 3 do QUADRO RESUMO.
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:J:I'l:rl:!zls"saa 7'u' Oppreqo certo e ajustado da unidade de lote de terreno objeto da presente
COMPRAbg) Re ; ROMITENTE VI%NDEDORA se compromete a alienar e o PROMISSARIO(S)
ol I( §) a adqmr!r, esta indicado no item 4 do QUADRO RESUMO, que é o valor uno
o Para liquidagzo a vista, em moeda corrente nacional, cujo montante o PROMISSARIO(S)
RADOR(ES) reconhece como divida sua, liquida e certa, dela confessando-se devedor.

Clausula 8* - A amortizagéo, contudo, a beneficio e por opcdo do PROMISSARIO(S)
EOOMPRADOR(ES), com a anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, devera ser efetuada na

rma, vencimentos e condigdes estipuladas no QUADRO RESUMO, item 4 “I" e “II", opgado que o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ora ratifica.

Paragrafo Unico: Para fins de amortizagdo sera utilizada a Tabela Price com juros compostos de

0,7974% (zero virgula sete nove sete quatro por cento de juros) ao més, totalizando 10% (dez por
cento) de juros ao ano.

Clausula 9 - Os valores das prestages indicados no item 4 “II’ do QUADRO RESUMO foram
calculados como validos para o dia da assinatura deste instrumento.

Clausula 10% — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera efetuar os pagamentos relativos
a este Instrumento através de boletos bancérios a serem retirados no endereco da sede da
PROMITENTE VENDEDORA, indicado no item 1 do QUADRO RESUMO, para pagamento na
rede bancéria.

Clausula 112 - Os boletos bancarios poderao, por liberalidade da PROMITENTE VENDEDORA,
ser enviados para o enderego eletronico do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), indicado no
item 2 do QUADRO RESUMO.

Paragrafo 1° Na auséncia do recebimento do boleto bancério o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera entrar em contato por telefone ou pessoalmente no endereco da
PROMITENTE VENDEDORA ou em local por ela expressamente indicado para obter a segunda
via do boleto.

Paragrafo 2°: Eventual mudanca de enderego, fisico ou eletrénico, devera ser comunicada de
imediato @ PROMITENTE VENDEDORA, de modo a manter a regularidade dos envios dos
boletos bancarios, nos termos desta cldusula 11 deste Instrumento, sob pena de serem
presumidos recebidos os enviados para o enderego informado inicialmente.

Clausula 12* — O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara ter conhecimento de que,
vencida e ndo paga no prazo respectivo, o banco somente estara autorizado a receber o boleto
nos trinta dias subsequentes, corrigidos monetariamente (pro rata die) e com os acréscimos
constantes da Clausula 56® — Capitulo VIII (juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa
de 2% (dois por cento), tudo sobre o valor da prestagao). Apés 30 (trinta) dias do vencimento, o
banco n&o mais tera autorizagéo para receber o valor em atraso e a parcela somente podera ser

paga mediante solicitagdo de novo boleto bancario junto 8 PROMITENTE VENDEDORA, com 0s
devidos acréscimos.
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F;régrafo 1% O nao recebj
: cebimento
COMPRAQOR(ES) do pagamento, e
encargos ajustados neste Instrumento
VEN

a PROMITENTE DEDORA par
vencimento. .

do boleto bancario, nao exime o PROMISSARIO(S)
M seus respectivos vencimentos, das parcelas e demais
, devendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) contatar
a obtengdo do boleto bancario e Pagamento dentro do

Paragrafo 2° venciga e nao i i
: Paga quaisquer das parcelas de prégo ora convencionadas, o
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) sera notificado através do Cartério de Registro de Iméveis

de Jaguaritina para quitar seu débito e, caso nio o faga, ficar4 constituido em mora, com
consequente rescis3

0 do contrato apos 30 (trinta) dias, conforme estabelece o artigo 32 da Lei
6.766/79. Qualquer tolerancia da PROMITENTE VENDEDORA em relagéo ao nimero de parcelas

em gt[aso nao sera considerada renuncia ao direito conferido pela lei de proceder & notificacao e
réscisao conforme estabelecido no presente paragrafo.

Clausula 13° - A fim de preservar o necessario equilibrio econémico fi
partes convencionam, como condi¢do essencial do presente negdcio, que o prego total do lote de
terreno, bem como o valor de cada uma das parcelas em que se subdivide o pagamento do prego
ajustado da venda, sers atualizado, na periodicidade prevista no QUADRO RESUMO, item 4 “II”
de acordo com a variagdo percentual positiva acumulada do IGP-M (indice Geral de Pregos de

Mercado) calculado e divulgado pela Fundagio Getilio Vargas, verificado entre o més
data de venda e o més anterior 4 data da atualizagdo monetaria.

nanceiro da avenga, as

anterior 3

Paragrafo 1°; Caso a variagéo do indice para determinado vencimento ainda ndo tenha sido
divulgada, sera utilizado o imediatamente anterior, ou seja, o indice de dois meses anteriores a
data da atualizagdo monetaria (dltimo indice divulgado).

Paragrafo 2°: Em caso de extingdo do IGP-
considerado inaplicavel a este contrato, as parte
se subdivide o pagamento do prego da venda,
passardo automaticamente, e de pleno direito,

M ou se, por disposigio legal, seja o mesmo
s estabelecem, desde j4, que as parcelas em que
vencidas e n3o pagas, assim como as vincendas,

a ser corrigidas monetariamente, de acordo com o
IPCA-IBGE (indice Nacional de Pregos ao Consumidor — Amplo), tomando-se como indice base o

do més anterior ao do presente contrato e como indice de reajuste o do més anterior ao do efetivo
pagamento da prestagdo. Caso este indice também se torne inaplicavel, passara a ser utilizado o
INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor), divulgado pelo IBGE.

Clausula 14" - Convencionam as partes que na eventual
PROMITENTE VENDEDORA do congelamento do valor de uma ou mais prestagoes, sera
considerado ato de sua mera liberalidade, ou seja, no caso de nado aplicagdo da atualizagao

monetaria prevista neste Instrumento por determinado periodo que, ocorrendo o referido
congelamento, fica automaticamente combinado entre as partes:

aceitacdo temporaria pela

a. Tal fato ndo caracteriza novagdo ou modificagdo nas condigdes de pagamento
estipuladas neste Instrumento e nem isenta o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) da obrigagao
de quitar o valor residual respectivo;

b. O saldo devedor continuarg/4éndo sempre atualizado monetariamente a cada més;
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c. A diferenga entre o valor cobrado e o valor de cada prestagido atualizada
mongtanamente serd apropriada tdo logo se encerre o perlodo em que as prestagbes se
mantiveram constantes, juntamente com a préxima prestacio a vencer, ja atualizada
monetariamente, devendo ser paga pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a atualizagao

monetaria devida no perlodo em que as prestagBes permaneceram congeladas.

_Cla'lt‘lsula 15 - Para todos os efeitos, a atualizag8o monetéria estipulada na presente avenga
Implicara automaticamente no reajustamento do valor sobre o qual incidir e no saldo devedor em

aberto, atingindo n&o sé as prestages vincendas, assim como aquelas que, vencidas, ainda ndo
tenham sido solvidas no todo ou em parte.

Clausula 16* - Para o pagamento parcelado em 36 (trinta e seis) ou mais prestagdes, o valor de
cada prestagéo sera atualizado na periodicidade prevista no QUADRO RESUMO item 4 “II-2"
(mensalmente), nos termos da legislagao vigente. Para o pagamento parcelado em menos de 36
(trinta e seis) prestagées, o reajuste ser4 cobrado anualmente, conforme dispde o ordenamento

legal em vigéncia, conforme periodicidade prevista no item 4 “ll-1" do QUADRO RESUMO
(anualmente), no que couber.

Paragrafo 1°: No final da periodicidade admitida para aplicagdo dos reajustes e corre¢des, sera
apurada a perda inflacionaria que eventualmente possa ter ocorrido naquele periodo. Para esse
fim sera calculado o residuo inflacionario correspondente a cada prestagdo paga no periodo,
residuo esse que é definido como sendo a diferenga entre o valor da prestagao integraimente
reajustada ou corrigida como prevista neste Instrumento e o valor liquido efetivamente pago. A
reposicdo da perda inflacionaria, ou seja, a somatéria dos residuos apurados no periodo,
reajustados/corrigidos pelo indice contratual até a data do efetivo pagamento, sera pago pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) em até 90 (noventa) dias a contar da data de apuragao.

Paragrafo 2°: Para a opgéo de pagamento em 36 (trinta e seis) ou menos parcelas, podera a
PROMITENTE VENDEDORA optar por enviar/disponibilizar todos os boletos, ou parte, em uma
Unica remessa ou envia-los/disponibiliza-los mensalmente.

Clausula 17° - Se o vencimento de qualquer das parcelas em que se subdivide o pagamento do
preco ocorrer em dias de final de semana (sabado ou domingo) ou de feriado, seu pagamento
podera ser feito no primeiro dia util subsequente.

Clausula 18* - A data do vencimento das parcelas ndo tem qualquer vinculo com o andamento

das obras de infraestrutura do LOTEAMENTO, de responsabilidade da PROMITENTE
VENDEDORA.

Clausula 19? - As parcelas do prego, a critério da PROMITENTE VENDEDORA, poderao ser
representadas por notas promissérias, em carater "pro solvendo", emitidas em favor da
PROMITENTE VENDEDORA, as quais serdo entregues ou devolvidas ao PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) somente apds o pagamento integral de seu valor e acréscimos incidentes.

Paragrafo Unico: As notas promissérias referidas no caput desta Clausula serdo devolvidas ao
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) quando da assinatura da escritura de venda e compra.
Preferindo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) retirar as que forem objeto de quitagdo
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anterior, podera faza.
Hats: azé-lo na sede da PROMITENTE VENDEDORA, mediante agendamento de

Clausula 200 .
0 iné’:?;gljdg ;Kent;ﬁdo. toda e qualquer quitago, ainda que parcial, conferida pela
acha-se condicionada & apurach
deveds puragao posterior de eventual saldo
s r do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ainda que tal ressalva n&o conste
pPressamente do respectivo recibo.

Clausula 212

saldo do prego enquanto nao fi : ,
anteriormente, naoq ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estejam vencidas

caracterizara ( {
PROMITENTE VENDEDORA como novagdo contratual, mas mera liberalidade da

Cléugula 22" - O recibo de pagamento da Ultima prestagdo vencida nao significa quitagdo da
anterior, que devera ser Sempre comprovada, quando exigido, tendo em vista que as prestagdes
poderé_to ser emitidas em |lotes, permitindo ao sistema bancario eventual recebimento de parcela
posterior, sem que a anterior esteja quitada.

Clausula 23
prestagdes d
anuais)..

— Em alguns meses podera, eventualmente, ocorrer vencimentos simultaneos de
0 saldo do prego (por ex. nos casos em que ha parcelas mensais, semestrais e

Cléysula 24" - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) podera liquidar antecipadamente o
débito, total ou parcialmente, sendo necessario que observe o seguinte:

a. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera avisar a PROMITENTE VENDEDORA,

por escrito, com pelo menos 05 (cinco) dias de antecedéncia da data pretendida para efetivagio
da quitagéo;

b. O saldo devedor a ser antecipado seja reajustado até a data efetiva da antecipagio,

pelo critério de reajuste definido neste Instrumento, observadas todas as disposigdes legais a
esse respeito;

c. O reajustamento das prestagdes seja calculado ‘pro-rata-die” até o dia do efetivo
pagamento, na forma ajustada neste Instrumento:

d. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) deverad apresentar a documentagédo
necessaria para a outorga definitiva da escritura..

Clausula 25° - Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente compromisso for
efetuado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) através de cheque, este pagamento
somente sera considerado quitado apds a sua compensagao. Se, por qualquer motivo, seja de
que natureza for, houver dificuldade na compensagdo do cheque, as consequéncias serio
suportadas, exclusivamente, pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), considerando-se como
atraso o pagamento verificado entre osvencimento da divida e a data em que o cheque for
efetivamente compensado, sujeitando-s&€ o0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) ao pagamento
de juros, multa e demais penalidades"ﬁrevistas neste Instrumento, assim como o reembolso das

despesas decorrentes de tal fato.
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CAPITULO V - pDa

Descrigo dos Encargos que Incumbem as Partos
Clausula 2g°

i ~ = Serdo executadas no LOTEAMENTO, pela PROMITENTE VENDEDORA,
obrag-rme projetos e memorials descritivos aprovados pela Prefeitura Municipal, as seguintes

1) Obras de infraestrutura obrigatdrias e aprovadas pela municipalidade:

a. Limpeza, terraplenagem, abertura de vias e demarcagéo de vias, quadras, lotes e pragas;
b. Colocagso de guias e sarjetas em todas as vias e pragas,
¢. Rede coletora de aguas pluviais;

d. Rede de distribuicio de energia eletrica domiciliar e iluminagao de vias pablicas e pragas;
e. Pavimentag3o das vias publicas;

f. Rede de distribuicdo de agua;

g. Rede coletora de esgoto sanitario;

h. Arborizagao de acordo com as posturas municipais, inclusive o plantio de mudas de arvores, de
acordo com projeto de paisagismo, nas vias publicas, dreas verdes e de lazer:

i. Sinalizag&o de Transito;
J- Rebaixamento de guias e calgadas nas esquinas e pragas;

I) Obras complementares, assim entendidas como as obras ndo constantes dos compromissos de
aprovagao, equipamentos comunitarios e lotes de terreno destinados a implantagdo de areas de
lazer e portaria, a serem executadas pela PROMITENTE VENDEDORA, as quais serao
gerenciadas e mantidas pela Associagéo, destinadas ao uso pelos adquirentes de lotes de terreno
residencial inseridos no perimetro fechado do LOTEAMENTO, que seguem adiante listadas.

No Nucleo Residencial que compreende os lotes das quadras “A” a "V";

a. Adpatacdo da sede em Clube Social contemplando saldo social, cozinha, espago gourmet,
espaco kids, espago zen, sala para academia, mobiliados conforme “Memorial Descritivo — Méveis

e Equipamentos”, além de vestiarios, quadra de ténis, quadra poliesportiva, quadra de beach
tennis, sauna, piscina;

b. Construcéo, onde inexistente, de muro/gradil de seguranga nas divisas do setor residencial do
loteamento;

c. Portaria de identificagdo de acesso e Sede Administrativa com sala para escritério, sala de
seguranca, refeitério e banheiros);

d. Construgdo de Parque Kids, playg%ds e outros equipamentos complementares, de acordo
com o projeto paisagistico do loteamerito;
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-;._Im la i
: Plantagdo de caminhos de pedestre, de acordo ¢om o projeto paisagistico do loteamento.
aragrafo 1°: '
Cléusguia t‘:) ;Id;gs obras de infraestrutura e as obras complementares referidas no inciso | desta
e or 0 ser'concluidas dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser
por até mais 180 (cento e oitenta) dias respeitado o disposto no artigo 18, “V", da Lei

n°® 6.766/79, ambos contad i i
: ) 0S a partir da data do Registro do LOTE i
Registro de Iméveis de Jaguariuna-SP. ’ AUENTO o Cartéro de

P-‘_irc‘lgrafo 2 As partes reconhecem e declaram que os prazos mencionados no paragrafo
gg;‘::ji:musuma s&o relativos a qon_cluséo de fato das obras pela PROMITENTE VENDEDORA,
Brafar que o termo de _p?razo _do Inciso | devera ser coincidente com a entrega de Requerimento 2

re:- gltura de Jaguaritina, informando a conclusdo das obras previstas de infraestrutura
solicitando a emisszo do TVO (Termo de Vistoria de Obra) por esta, ficando claro ainda que estes',

mesmos prazos nao correspondem ou tem relagao alguma com a data efetiva de emiss3o do TVO
pela Prefeitura.

Para'.g'rafo 3% Esclarece, ainda, que o atraso na vistoria e emiss3o do TVO por culpa da Prefeitura
M_unlcrpa! de Jaguariuna/SP nio é de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, que
nao ficara obrigada a qualquer tipo de indenizagao.

Paragrafo 4°: As propriedades da quadra “A1", Lote de terreno 1 (um) onde sero instalados o
clube, as quadras poliesportivas e piscinas e quadra “V", lote de terreno 2 (dois) onde sera
instalada a Portaria, serdo transmitidas através de doagéo pela PROMITENTE VENDEDORA 2
Associagdo de Proprietarios e Adquirentes a ser constituida, a qual — a Associagao - suportara
com os custos e impostos para referida transmisséo.

Paragrafo 5°: As obras referidas nos itens acima, cuja execugdo € obrigatéria por lei, serdo
realizadas em conformidade com os processos, projetos, memoriais, plantas, as built's e
cronograma fisico de obras aprovadas pela Prefeitura Municipal de Jaguaritina/SP.

Paragrafo 6° O custeio dessas obras de implantagdo da infraestrutura projetada cabe 2
PROMITENTE VENDEDORA. Todavia, os custos de manutencao serdo de responsabilidade da

Associacdo a partir de sua constituicio e da conclusdo das obras pela PROMITENTE
VENDEDORA, conforme estabelecido no respectivo estatuto.

Paragrafo 7°: Nao se caracterizard mora o atraso na entrega da infraestrutura por motivos de

forca maior, decorrentes de fatos imprevisiveis e fora do controle da PROMITENTE
VENDEDORA, tais como:

a. Greves na construgao civil;

b. Comogdes ou calamidades publicas que impegam ou reduzam o ritmo das obras;

c. Falta de materiais ou mao-de-obra no mercado;

d. Chuvas prolongadas e acima da mégia pluviométrica da regido que dificultem as obras;

e. Falta ou racionamento de agua, eriérgia elétrica ou combustivel;
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f. Embargos_ OU outras medidas judiciais provocadas pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
OU por terceiros que venham a sustar o andamento normal das obras.

Paragrafo 8 o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara-se ciente de que a

reésponsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA restringe-se & implantagio da infraestrutura
iden!fif?cada nos projetos, memoriais e plantas aprovadas, todas baseadas em diretrizes
municipais, isentando-se, portanto, de eventual assisténcia a elas relacionadas, bem como de
résponsabilidade pelo fornecimento de energia elétrica, abastecimento de agua, tratamento de
esgoto e coleta de lixo ou por eventuais atrasos da Prefeitura e/ou concessionérias referentes 3
ligagdo das redes do LOTEAMENTO nas respectivas redes publicas ou de concessionérias.

Paragrafo 9°: A PROMITENTE VENDEDORA seré responsavel pelas manutengdes das redes de
agua, pluviais e esgoto até a data de entrega do Requerimento a Prefeitura de Jaguariina/SP
(protocolo), informando a concluséo das obras previstas de infraestrutura e solicitando a emissao

do TVO (Termo de Vistoria de Obra) por esta, passando tais encargos imediatamente para a
Associagao a partir de ent3o.

Clausula 272 - Foi concedida ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a oportunidade para
previamente examinar este contrato, pelo que declara estar bem esclarecido quanto as condi¢des
contratuais, ndo tendo ele qualquer alteragdo a solicitar e aceitando, na integra, as clausulas
deste contrato, ficando especialmente ciente das seguintes obrigagbes sob pena de incidéncia
direta da multa prevista na Clausula 357 além das medidas judiciais cabiveis:

a. Considerando que a rede de energia elétrica e a tubulagdo para telefonia é
subterranea no Nucleo Residencial integrados pelas quadras “A" a “V’, o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) deverd fazer manutencées periédicas em suas caixas de
energia/telefonia/dados, a fim de prevenir invasées radiculares das arvores e sera responsavel por
quaisquer possiveis danos que ocorrerem as redes e a infraestrutura implantada quando das
interligagées de &gua, esgoto, pluviais, energia ou outros junto ao lote de terreno. Caso assim nao
proceda fica desde ja autorizada a ‘Associagdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida,
do Loteamento Reserva Santa Izabel (enquanto nao constituida a Associagdo a responsabilidade

sera da PROMITENTE VENDEDORA) a proceder a manutengdo e/ou limpeza e repassar os
custos ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES);

a.1. O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara-se ciente de que sao proibidas
quaisquer instalagées que impliquem em cabeamento aéreo, ou seja, qualquer sistema
de televisdo por assinatura, transmissio de dados, telefonia ou outros que necessitem de
cabeamento que ndo sejam suportadas pelas tubulagbes subterraneas do

empreendimento, de modo a preservar a concepgao original de seu projeto e do conceito
urbanistico, paisagistico e visual:

b. As ligagbes domiciliares serio de responsabilidade do PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES).

c. Os custos de iluminagaé/o/

Z publica serdo rateados entre os PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES)ES, através de ratéio especifico da Associagdo de Adquirentes e esta sera
considerada despesa ordinaria;
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a PROMITENTE VENDEDO

COMPRADOR ES) o pagam
restou o res ectivo servi

venda do lote de terreno;

RA e que é de responsabilidade do PROMISSARIO(S)
ento das despesas da corretagem diretamente a uem lhe
0, Ndo se encontrando, de nenhuma forma, tal encargo no prego de

e.0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara expressamente que sera responsavel
pelos custos de cobranga extrajudicial de 10% (dez por cento) sobre o débito atualizado que der
causa, quando a cobranga for realizada por empresa terceirizada, além de repasse dos custos de

correio, ligagdes e honorarios advocaticios eventualmente desembolsados pela PROMITENTE
VENDEDORA para sua efetivacao.

f. Néo langar, nem permitir que sejam langados, lixo, detritos ou entulhos, de qualquer

natureza no préprio lote de terreno, nos lotes de terreno vizinhos, e em qualquer area do
loteamento;

g. Nao utilizar dreas do sistema de lazer ou outras areas de uso comum como acesso ao
seu lote de terreno, se este fizer divisa para estas areas;

h. Pagar, além das parcelas do prego, todos os encargos que incidirem sobre o imével, aos
respectivos credores de tais obrigagdes. Entende-se por encargos incidentes sobre o imével, a
titulo de exemplo (1) todos os tributos incidentes sobre o mesmo, inclusive IPTU, contribui¢des de
melhoria, taxas e quaisquer outros; (Il) todas as taxas e tarifas devidas em decorréncia de
servigos prestados ou disponibilizados no respectivo imével, ou cuja incidéncia tenha como base a
propriedade, posse ou qualquer direito sobre o imével; (lll) obrigagdes relativas as posturas
municipais e obrigagdes administrativas perante qualquer autoridade publica/administrativa; (V)
prémios de seguro, quando houver; (V) qualquer outras obrigacdes, prestacdes, dnus, despesas
ou custos decorrentes da posse, propriedade, uso ou fruicdo do imével ou servigos, bens ou
utilidades nele inseridos ou disponibilizados, inclusive as eventuais despesas ordinarias e

extraordinarias da associagdo, sejam ou ndo divisiveis, que foram inadimplidas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

i. Proporcionalmente ao nimero de lotes de terreno compromissados, pagar todos os
encargos referidos no item anterior e que, de qualquer modo, sejam langados na forma englobada
ou que impossibilite o langamento especifico do lote de terreno;

Paragrafo Unico: O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) desde logo declara: (i) saber que o
material publicitirio do Empreendimento, assim compreendido o conjunto de documentos
distribuidos ou divulgados pelo Empreendedor através de seus canais oficiais de comunicagao,
seja por midia impressa ou eletrénica, inclusive no local do Empreendimento, tais como os
esbogos, renderizagdes, desenhos, iluster(at;ées, plantas, materiais graficos, imagens, videos,
matérias, maquetes, cores, texturas e ‘especificagdes, sdo propostas meramente ilustrativas,
servindo tao somente como mecanismo/de informagio e nio substituem, nem prevalecem sobre
as plantas, memoriais, projetos ou"’_és built’s regular e formalmente aprovados perante as
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Autoridades Publicas com
as restrigdes urbanisticas
registrados perante os
Empreendimento em qu
declarando que o prese
e esta sendo implantad
ao loteamento aprovad
de 06 de abril de 2

petentes (Municipal e Estadual), bem assim n&o substituem ou revogam
convencionals, estatuto da Associag8o e seus respectivos regulamentos
Cartérios ou Oficiais de Registros de Imévels e Civil, relativos ao
estdo; (i) que visitou o LOTEAMENTO, verificando-o minuciosamente e
nte negdcio |he interessa na forma e condigbes que o mesmo se encontra
0; (iii) ter ciéncia que o empreendimento comercializado refere-se somente
0 pelo Graprohab - certificado n® 094/2017 e Decreto Municipal n° 3,733
018, de modo que o empreendedor estd isento de toda e qualquer
responsabilidade em relagio aos empreendimentos que venham a ser levados a efeito ou

desenvolvidos em 4reas contiguas ao empreendimento, ainda que possua padrao, caracteristicas
Ou natureza semelhantes a este.

Clausula 28 - Este Instrumento & acertado em carater irrevogdvel e irretratavel para ambas as
partes contratantes, excetuada a hipétese de inadimplemento das obrigagdes nele previstas.

Clausula 29° - Qualquer alienagdo dos direitos havidos neste contrato efetuada pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) somente surtira efeitos com relagdo a PROMITENTE
VENDEDORA, inclusive para que o novo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) possa se sub-
rogar nos direitos e deveres previstos neste Instrumento, se 0 compromissario preencher todas
as exigéncias cadastrais da empresa e observar as formalidades estabelecidas na Lei 6.766/79.

Paragrafo 1°: Caso nao cumpridos tais requisitos, o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
continuara respondendo principal e solidariamente pelas obrigagdes assumidas neste contrato.

Paragrafo 2°: Todas as despesas de cartério necessarias a regularizagdo e registro do
Instrumento de Cessao, o ITBI (Imposto sobre Transmiss&o entre Bens Iméveis), e outros que

vierem a ser criados, decorrentes da Cessdo de Direitos, correrdo por conta exclusiva do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) nos termos pactuados neste contrato.

Paragrafo 3° O Cessionario devera apresentar os seguintes documentos & PROMITENTE
VENDEDORA: CPF, RG/RNE, Comprovante de Residéncia, Certiddo de Nascimento (quando
solteiro), Certidao de Casamento e Pacto Antenupcial, se for o caso (quando casado), Certidéo de
Casamento atualizada com Averbagao de Divorcio (quando divorciado), Contrato Social e Cartao
CNPJ (quando pessoa juridica), Certiddo de Obito (quando viGvo(a)) e Matricula do Imével
atualizada, ficando sujeito a penalidade prevista na Clausula 352 caso nao os apresente.

Clausula 30* - A PROMITENTE VENDEDORA

critério, ceder e transferir os direitos e obrigacdes que |he digam respeito, decorrentes deste
Instrumento, independentemente de qualquer anuéncia, interferéncia ou participagao do

PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), mantendo o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a
obrigagao de respeitar todas as co digbes aqui ajustadas.

podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo

Clausula 31* - A escritura d

venda e compra do lote de terreno sera conferida ao
PROMISSARIO(S) COMPRADO

(ES) somente apds o pagamento integral do prego ajustado e
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do cumprimento final de todas as demais obrig

PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), de allen
respectivo, nos term

agdes aqui assumidas, ou ainda na opgao, pelo

agdo fiduciaria em garantia para o lote de terreno
08 da legislagdo especifica (Lei 9.514/97).

Paragrafo 1°; Todas as des
ITBI (Imposto Sobre T
imével objeto do pres
compromissada, sera

pesas (emolumentos de cartério de notas e de registro de iméveis) o
ransmisséo de Bens Iméveis), bem como as eventuais certiddes relativas ao
ente e outros que vierem a ser criados, decorrentes da venda e compra ora

0 da responsabilidade exclusiva do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES).

Paragrafo 20: Fica terminantemente vedado ao PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) transferir
parte certa e determinada do lote de terreno compromissado, sob pena de rescisdo deste
lnqtrumento. Caracterizando inclusive esbulho possessorio se a posse vir a ser, de qualquer forma,
atribuida ou exercida por terceiro,

Clausula 32°

- No caso de falecimento do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), a escritura
definitiva de

venda e compra somente sera outorgada aos seus herdeiros ou sucessores,
mediante apresentag4o do alvara judicial ou formal ou escritura publica de partilha.

Clausula 33° - 0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obriga-
todas as determinagées e exigéncias estabelecidas ou que ve
autoridades publicas municipais, estaduais e federais e pel
publicos, bem como ao pagamento, a partir desta data e n
prestagdes vincendas do imposto predial e territorial urbano, taxas, contribuicdes de melhoria, ou
quaisquer outros tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o lote de terreno objeto deste

Instrumento, ainda que tais langamentos sejam feitos em nome da PROMITENTE VENDEDORA
ou de terceiros.

Se a cumprir, a partir desta data,
nham a ser estabelecidas pelas
as concessionarias de servigos
as eépocas proprias, de todas as

Clausula 34* - Figurando como PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) mais de uma pessoa,
serdo os mesmos considerados para todos os fins, como devedores solidarios, nos termos do art.
275 e demais pertinentes do Cédigo Civil, ou credores solidarios nos direitos de que s3o titulares,
ficando, outrossim, ajustado que se outorgam mutuamente, em carater irrevogavel e irretratavel,
poderes para que qualquer deles receba pelo outro, ou pelos outros, notificagdo, interpelagao,
citagdo, intimagdo, e quaisquer correspondéncias (avisos, boletos, circulares) emitidas pela

PROMITENTE VENDEDORA ou pela “Associagcdo de Proprietarios e Adquirentes” a ser
constitulda”,

Clausula 35® - A ndo observancia do disposto nas Clausulas 272, 297, | 383, 452 46° e 692
sujeitara o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a ADVERTENCIA. Caso o problema nZo seja
sanado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do aviso de entrega da Notificagdo no
enderego de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) (indicado no item 2 do quadro
Resumo ou outro expressamente indicado pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)), ficara
sujeito a multa a ser calculada & época da infrag&o na proporgao de 0,50% (zero virgula cinquenta

por cento) do valor atualizado do contrato, sem prejuizo de outras sangdes que vierem a ser
impostas pelo Poder Pdblico, e ainga:

a. No caso de infragdo que se prolongue no tempo, a multa sera reiterada mensalmente
até que o problema seja sanado
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b. A cobranga serd foita mediante b

¢. Caso
Ndo sejam pagos os valores aqul estipulados, os mesmos passarso a integrar o

saldo de
vedor do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), ficando sujeitos a cobranga judicial.

inscriqa% C;Ugir:’riig se”tratar de obrigagio pecuniaria de natureza tributéria, passivel portanto de

execugao Judici la atlva, ou as obrigagdes que ja estejam em fase de execugao fiscal e ou em

88ETS no al, 0 prazo para solugéo da questao pelo PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)

ot caput desta cléusula, fica reduzido para 7 (sete) dias contados da data do aviso de
rega da Notificagfio no enderego de cadastro do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)

ICIﬂusuIa 36° - A PROMITENTE VENDEDORA reserva
cteamento, placas, cartazes, painéis publicitarios, luminosos, faixas e outros materiais

Promocionais, relativos a publicidade do Em [
3 preendimento, bem como espaco para instal
Show Room, até a venda de todos os seus lotes de terreno. S D

Clausula 37" - O PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) de iénci
. clara ter ciéncia de que sera
constituida uma ASSOCIACAO CIVIL, sem fins lucrativos, que congrega, em seﬂ quad::

associativo, os proprietarios e os titulares de direitos reais sobre os iméveis i
LOTEAMENTO. 0s imdveis integrantes do

-se o direito de manter, gratuitamente, no

Paragrafo tnico: A “Associagio de Proprietarios e Adquirentes” a ser constituida tera por objetivo
socigl a prestagao de servigos em prol de seus associados, tais como a manutengao das obras e
servigos do LOTEAMENTO, execugdo de melhoramentos complementares de interesse de seus

associados, a implantagdo e manutengdo do sistema de segurangca e a manutengdo das areas
verdes publicas.

Clausula 38" - O PROM!SSARIO(S) COMPRADOR(ES) tem ciéncia e concorda que a partir da
solicitagéo pela PROMITENTE VENDEDORA do Termo de Vistoria de Obras (TVO) da Prefeitura,
devera contribuir com sua quota parte na Associagdo a ser constituida, visando fazer frente as
despesas de material e pessoal necessarias para a manutengéo e conservagao do sistema viario,
todas as areas comuns e de lazer (pragas, espagos destinados a pratica de esportes e outros),
portaria e seguranga com monitoramento 24 horas, do sistema de 4guas pluviais, da operagao e
manutengéo do sistema coletivo de tratamento e disposigéo de esgotos sanitarios (se implantado
no LOTEAMENTO), rede de abastecimento de 4gua, rede de iluminagdo publica e demais
melhorias e aquisigdes.

Clausula 39" - As despesas serdo rateadas com base em orgamentos ou verbas que vierem a ser
aprovados pelos Associados em Assembleia da Associagéo, na forma estabelecida nos estatutos 5
da “Associagdo de Proprietdrios e Adquirentes” a ser constituida, se comprometendo o2
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) a acatar, cumprir e fazer cumprir a decisdo tomada pela-S
maioria. -
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Clausula 40" - A cada lote de tgimeno correspondera uma Taxa Associativa referente as despesasg
comuns e um voto nas decisd¢s,/desde que adimplente com suas obrigagdes associativas. Ainda-g
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que as matriculas de
finalidade de o terre
continuara a contribui
da época da aprova
observados os proce

02 (dois) ou mais lotes de terreno sejam unificadas posteriormente com a
no abrigar uma sé residéncia ou unidade imobilidria, o imével resultante
r com o numero de taxas equivalentes ao nimero original de lotes de terreno
¢ao do Projeto Original do Loteamento/ Registro, devendo também serem
dimentos do Estatuto da Associagao para esse caso.

Clausula 41° . As

: _ Quotas de rateio das despesas (taxas associativas) serdo arrecadadas pela
Associagdo de

. Proprietarios e Adquirentes" a ser constituida e a ela cabera a administragao de
todos os Servigos relativos a operagdo e manutengio do LOTEAMENTO, podendo todos os

Proprietarios ou titulares de direitos reais sobre os imoveis integrantes do LOTEAMENTO tomar
parte na entidade,

Clausula 422 - 0 PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) se declara ciente e concordante de que
a Sua opcdo pela aquisigio do lote de terreno objetivado no presente contrato levou em conta a
existéncia de caracteristicas urbanisticas especiais ou convencionais que fazem parte do
empreendimento, bem como a sua participagdo na Associagdo aqui referida na condicdo de
Associado Titular, situagdes estas inclusive que constituem condigZo essencial do negacio.

Paragrafo tnico: Nesse sentido fica o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) obrigado a cumprir
e observar as restrigées urbanisticas legais e convencionais de uso e ocupagdo aplicaveis ao lote
de terreno, bem assim ao cumprimento do Estatuto da “‘Associacdo de Proprietarios e
Adquirentes” a ser constituida, inclusive a contribuir para o rateio das despesas e verbas
respectivas, tanto por forga deste contrato, quanto pela utilizagdo direta ou indireta, efetiva ou
potencial, dos servios prestados por tal Associago, diretamente ou por terceiros por ela

contratados, obrigagdo essa decorrente automaticamente de seu status ou condi¢éo de possuidor
ou titular de direitos do imével aqui versado.

CAPITULO VI - Das Restrigées Urbanisticas Convencionais

Clausula 43* — As condigbes descritas neste Capitulo contém normas de protecéo e restrigdes de
uso relativas aos lotes de terrenos do LOTEAMENTO Reserva Santa Izabel, assim consolidadas
como restricGes urbanisticas legais e convencionais nos termos da Lei 6.766/79 e tém a finalidade
precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de: proteger os
proprietarios contra o uso indevido e danos dos imdveis, que poderd vir a desvalorizar a
propriedade; assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade; estimular construgdes de
residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do empreendimento; proporcionar o
desenvolvimento sustentavel e o incentivo ao desenvolvimento urbano consciente.

Paragrafo 1° As partes reconhecem que tais condigbes tém por objetivo assegurar o uso
adequado dos imdveis por seus proprietarios ou quem se fizer de direito, visando melhores

condigbes de vida e convivio social, bem como inibir qualquer desvalorizagdo patrimonial que
venha a lesar os interesses da comunidade.

valera como escusa para o cumpfimento de suas obrigagGes contratuais e legais, inclusive de

Paragrafo 2°: A renuncia de dire%}p por parte do PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) jamais
cumprimento das obrigagdes per.

nte a “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes”.
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Clausula 44" . "Rostricton de Uso nos Lotes de Terreno - Os lotes de terrenos situados no
Niicleo Resldencial qu

i
0 1de o8 lotes contidos nas uadras A, B,C, D, E, F,G. H. |

':f:_lﬂ ILd 8 além do lote 1 da quadra V) do LOTEAMENTO Reserva Santa
‘abel destinam-se exclusivamente a construgdes de Uso Residencial Unifamiliar, para a familia e

sous empregados e de uso recreativo exclusivo para seus Proprietarios, Nao serdo permitidos em
cada lote de terreno ou agrupamento de lotes de terreno, a edificagéio de mais de uma residéncia,
edificio de apartamentos, construgBes com mais de 02 (dois) pavimentos, vilas, estabelecimentos
comerclals, Industrias, InstituicBes para prestacio de servigos, escritérios, clinicas, servigos de
hospedagem, entidades rellgiosas, qualquer atividade comercial ou de servicos e outras
construgdes destinadas a fins estranhos aos da moradia, 4 exceclio dos lotes de terreno
previamente demarcados no projeto que serdo utilizados para Clube de Recreagdo dos
associados e que sera gerido e Implementado pela “Associag4o de Proprietarios e Adquirentes a
ser constitulda, bem assim o lote de terreno da quadra “V' que possui destinacdo Mista
(Residencial e Comercial) e das quadras “W", “X", “Y",

e 'Z" (Comercial).

Paragrafo 1° As atividades referentes a prestagcdo de servicos serdo permitidas nos lotes
residenciais desde que néo necessitem do atendimento pessoal de clientes e/ou fornecedores, e,
desde que n#o haja qualquer efeito prejudicial aos demais moradores ou mesmo 2 seguranca do
empreendimento, devendo o respetivo Associado ou Proprietario/ Interessado obter previamente,

POr sua conta e risco, as devidas autorizagdes, capacitagdo e licengas perante os Orgos e
Autoridades competentes;

Paragrafo 2°; Os lotes de terreno deste Empreendimento, com excecio dos lotes das quadras
“W”, X", “Y" e “Z", fazem parte de um Nucleo Residencial (lotes contidos nas quadras A, B,
C.D.EFGHIJKL, M,NOP QRS,T,U, além do lote 1 da quadra V), cujo objetivo é
o fechamento do perimetro e identificagdo/controle do acesso, tudo conforme projeto aprovado

junto & Prefeitura Municipal de Jaguariina/SP, nos termos do Decreto Municipal n° 3.733/2018 e
da Lei 6.766/79,

Paragrafo 3°; Aos lotes de terreno das quadras “W”, X', Y e
restricbes especiais de uso e ocupagio:

a. Nio fardo uso do Clube de Recreacdo e itens de lazer, os adquirentes de lotes

de terreno das quadras “W”, “X”, “Y” ¢ “2"

‘Z" séo aplicaveis as seguintes

b. O valor de contribuicdo associativa sera diferenciado para esses lotes de terreno

em razdo de sua localizagdo e destinagdo e serio definidos pela Assembleia Geral através da
forma e quérum previstos no Estatuto;

c Os lotes de terreno das quadras “W”, “X", “Y" e “Z" tem destinagdo comercial, mas,
caso a Prefeitura Municipal de Jaguariina altere a lei de uso e ocupagao do solo urbano e passe
a permitir construgdo residenci Znos lotes dessas quadras, seus proprietarios poderao edificar
construgbes residenciais, desde que haja permissdo da Associacio de Moradores a ser

constitulda.
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Paragrafo 4°, O uso don loten de terreno fica vinculado ao estrito respeito dos padrdes de
adonaamento proviston o de Incomodidade, Inclusive obedecer aos padrées de emissdes de
niveln de ruldo o conforto neustico nos termos da NBR 10.162/1087,

Clhusula 48* . 0O projeto de construgho residencial dever4d ser encaminhado para aprovagio

prévia da "Asnociagho de Proprletarion o Adquirentes” para verificag8o do alcance dos requisitos
urbanisticoa convenclonals o posterior aprovagho da Prefeitura Municipal de Jaguarina/SP e
demals drghos competentes do Poder Publico, devendo, para tanto, estar acompanhado da
documentagio técnica necessarla para avallag8o do projeto.

Pardgrafo 1% O projeto somente poderé ser aprovado pela “Associagdo de Proprietarios e
Adquirentes" " se estiver de acordo com as normas urbanisticas aplicaveis, A referida declaragio
deverd ser solicitada na sede da PROMITENTE VENDEDORA, através de pedido escrito do
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seré emitida em até 15 (quinze) dias (teis.

Pardgrafo 2°: A nfio observAncla do paragrafo anterior sujeitard o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a4 multa prevista na Clausula 35°,

Clausula 46" - Além do contido nas clausulas anteriores, devera ainda o PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) observar as restrigbes a seguir estabelecidas, que regulam o direito de
utilizagéo e aproveitamento dos lotes de terreno, sendo que tais limitagdes s3o supletivas e
prevalecem apds o cumprimento das legislagdes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao
uso do solo, como quanto & aprovagdo de projetos. Tais restricdes deverio ser cumpridas pelo
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores, sendo que as partes, desde ja
autorizam o Sr. Oficial de Registro de Iméveis a proceder a averbagao destas obrigagdes.

Paragrafo 1°: A ndo observancia de qualquer das restrigées discriminadas neste Capitulo VI Das
Restrigbes Urbanlsticas Convencionais, bem como de outras restricdes impostas pelo Poder
Publico, sujeitaro o PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) & multa prevista na Clausula 35, sem
prejulzo de eventuais penalidades previstas no ordenamento juridico vigente, inclusive, mas n3o
limitado ao embargo do uso imével/lote a ser pleiteado junto a Prefeitura.

Paragrafo 2°: Das Restricées ao Uso do Lote de Terreno - Além das restricdes urbanisticas
legais, ficam expressamente convencionadas neste instrumento as restricbes urbanisticas3

suplementares e complementares as legais, as quais deverdo ser estritamente seguidas pelog
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores a qualquer titulo e por todos aquelesZ

que foram proprietarios ou titulares de direitos sobre lotes de terreno no LOTEAMENTO.

OLETI BOIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2023 as 21:04 , sob 0 nimero 10481686220238260114.

almente por BRU

a. Para todos os efeitos, integram as restrigdes urbanisticas convencionais as normas de:

—

uso e construgdo contidas nos Regulamentos da “Associagdo de Proprietarios e Adquirentes”2
desde que nédo contrarias ao disposto neste Contrato, em especial, o das Restrigoes Urbanisticasé
e de Construgéo que estivereny vigentes quando da aprovagado do projeto residencial quanto as;

restrigbes relativas a